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Anderungen nach der Offenl em. Ratsbeschluss vom 06.07.2004 R
. B e e e 1
Dieser Bebauungsplan enthalt rechtsverbindliche Festsetzungen gemass ‘ | |' Neben den in rot eingetragenen Streichungen der textlichen Festsetzungen wurden N\¢ 2 - 1~ 7 Art der baulichen Nutzung Planungsrechtliche Festsetzungen
| folgende textliche Anderungen beschlossen: S 7777777777 (gem. § 9 BauGB)
*Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBL. | S.2141) zuletzt geadndert am Allgemeines Wohngebiet ///WW
e — / , .
27.7.2001 (BGBL.I.S. 1950) _ Im Punkt 2.2 der textlichen Festsetzungen (Héhe baulicher Anlagen) ist im ersten Satz ein 3 1. Art der baulichen Nutzung
*Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom —1 ! ’ | , ter Spiegelstrich mit folgendem Text einzufiigen: . _
23.01.1990 (BGBL. S. 132) B L_l | / | ir die mi i i M der baulichen Nut M g"gerﬁe:q':aesgfhrgebrlxl%mc?f {gesetzt, dass die nach § 4 Abs. 3 BauNVO hmsweise zulassigen Nutzungsarten
*Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des :l| —\;,\J\LL  flr die mit WA 1 und WA 2 bezeichneten Baufeldern mit 11,25 m. ass der bauiichen Nutzung 4Iem.§ Garsl.enbarL.Jbetr?;be wird festgesetz!, dass die nach § 4 Abs. 3 Bau ausnanmswelse zulassigen Nulzungs
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBL. | B _ | Nachdem zweitletzten Satz des Punktes 2.2... (Oberkante Fahrbahnmitte)..... ist folgende Grundflachenzahl 2B 0,4 5. Tankstellen
Nr. 3 vom 22.01.1991) _ j S 5 e e e e e e e i A e e i e e 0 0 0 e 0 0 i \[:‘“\ Ergénzung aufzunehmen: nicht Bestandteil des Bebauungsplans werden.
*§ 86 Bauordnung fiur das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) vom B i { i T : : } ! ! : ! |——A - _ _ ) . Zahl der Vollgeschosse als Hochstmass z.B |
01.03.2000 (GV NRW S 255) i : ) H ] L _ L S S |""'“ ’ J _ - gemessen in der Mitte der zu dem betroffenen Baugrundstlick gehérenden StralRenbegrenz- ey 1.2 Nebenanlagen |
Vo, . :|| - ' " o+ e e e _.——-:-— ——— : : : ! ﬂ | _ T 7\( ~ T ungslinie. Grenzt ein Baugrundstiick mit mehreren Seiten an eine 6ffentliche Verkehrsflache Zahl der Voll h , d B @ Nebenanlagen im Sinne des §14 BauNVO sind auflerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig. Sofern es sich um Gebaude handelt, miissen sie von den riickwartigen
_ - H I i E E i ! ' ! ! ! ! N | — | ' | ( z.B. Eckgrundstuck), so ist der Mittelwert makgebend, der sich aus den Hohen ergibt. a er voligeschosse zwingen Z.D. Grundstlicksgrenzen sowie den 6ffentlichen Straikenverkehrs- und Griinflachen einen Abstand von mindestens 1,50 m einhalten.
Bearbeitung: B i |I< : : : | : : : i : E > |1__- | |
W | '. ] ! ) \ :| | ! | | : - Nach Punkt 5 der textlichen Festsetzungen ist ein neuer Punkt - Aufschittungen - mit 2. MaR der baulichen Nutzun
Stadt Erftstadt B i L | : : " | " : * _ J .__:..__! t: folgendem Text einzufugen: |
[ — — —— —— — — —— ——— — —— e — ——— . —— A— — — | I, : . .
S ! : : ! '. : | | : ! ! Bauweisen, Baulinien, Baugrenzen 21
Im Auftrag - - | | : '| : : : 'r : ! ' | ——A Entlang der sudlichen und der westlichen Plangebietsgrenze ist innerhalb der festgesetzten
Der Bl'.lrgermeister j i .' ! ! ! : ! ! ! ' :I i |—— — .Flache zur Entwicklung von Natur und Landschaft ein Wall in einer Héhe von 1,75 m offene Bauweise o
) ) ) ! | ! : ! ! ' i :. : J ] | aufzuschatten. Die festgesetzte Hohe des Walles bezieht sich auf die Héhe der unmittelbar i
Umwelt- und Planungsamt —erTb I I I i : i | - ' ! I | - an die Grundstuick angrenzenden Strallen (Herriger StraRe) bzw. des Wirtschaftsweges (im ‘ 2 . 22 H_ﬁhe b.au"':h?r Aqlagen__ " .
Erftstadt, den |——- Westen) im Scheitel. nur Einzelhduser zuldssig Die maximale Firsthéhe (Hochster Punkt der Dachfléache) wird Fiir Auskiinfte zum aktuellen Bauplanunasrecht und zur Einsichtnahme in
? N h ‘ ’ [ | » bei der festgesetzten |-geschossigen Bebauung mit 9.00 m ) o __ P g
L/\, &L FrTIH ! ; ‘. \ i | | ! N ——1 \< | | | i | '! Die textliche Festsetzung 7.1 ist nach dem 2. Satz durch folgenden Satz zu ergénzen. nur Doppelhduser zulassig /[ﬁ o bei der festgesetzten Il-geschossigen Bebauung mit 8.50 m festgesetzt. die Original-Bebauungsplane steht das Umwelt- und Planungsamt der
Wirtz — o S U S _i__ —_ S . ' = | I——N 1 | | — — Die maximale Traufhdhe (Schnittpunkt AuRenwand mit Oberkante Dachhaut) wird Stadt Erftstadt zur Verfiigung.
(Wirtz) B H | '| | ‘, | | : : E : I | ____ Grenzt ein Grundstick mit mehreren Seiten an eine 6ffentliche Verkehrsflache so gilt die Baugrenzen -— » bei der festgesetzten |-geschossigen Bebauung mit 4.25m
Stadteberaﬂ'Fat' :|| t l< i ! ! | b—— | : : ! |+ b1 T . 5 i Definition des Vorgartens fur den Grundstuckteil, an dem der Gebaudehaupteingang liegt. e Dbei der festgesetzten Il-geschossigen Bebauung mit 6.00 m festgesetzt.
-baudirektor B H o : : : | ——1 | ; ! i >| ' ! R S — e e+ e e e e - . . | _ | o Die max. Sockelhhe (Oberkante Erdgeschossfufboden) wird mit 0.30 m festgesetzt. Verbindliche Auskiinfte im Rahmen eines formellen Bauantrages oder
B oo : : : i |_ | i 1' | | r ! | :jm P"L:r;lkt Qf_e_r_tgxtl|chen Festsetzungen ist der Text zwischen ...... ist und nicht zuldssig. .... Die Hohe der baulichen Anlagen bezieht sich auf die Hohe der unmittelbar an das Grundstiick angrenzenden offentiichen Verkehrsflache (Oberkante Fahrbahnmitte). Es-ist=der einer Bauvoranfrage erteilt das Bauordnungsamt der Stadt Erftstadt
- o H 2 H .—-Ia——- ; —_— — : I|_ * i s« e 1 : : urc en Text ...mit A h der Baufeld WA 1 dWA 2.  ei y . . mittlere-Hohenwert-der-an-das Grundstiick-anarenzendenerkehrsflidchen=u-bilden "
Es wird bescheinigt, dass die Feststellungen der stadtebaulichen Planung j 1; : : -t S : : | . [ Ir< L | X it Ausnahme ufelder un einzufiigen Stellung der baulichen Anlagen ‘
QDf?Ogemfﬁr eindsutig ist. . ihen K eis Gberel 1 h | | ; ,t‘““ | | i S I} """"" [ | : | i Die textliche Festsetzung 13.1 ist hinter dem letzten Satz wie durch die folgt zu erganzen: Haupfirstrichtung | Sattetdach < ~| 3 Bauweise, iberbaubare Grundstiicksfliche
e Darstellung stimmt mit dem amtlichen Katasternachweis uberein. | I ' - | | - ) ——— — — o s e s {
—| |— I | : J— i 1 II H 1 | HE - i i ¥ / . )
Erftstadt, den 20.07.2004 | - : ‘. ' / ;} ! | ! 4 | f | o ohenfestsetzung gilt nicht fur das Baufeld WA 1. Zeltdach 3.1 Eine Uberschreitung der Baugrenzen um max. 3.00 m Tiefe bei einer max. Baukorperiange von 6.00 mist gem. § 31 Abs.1 BauGBi.V.m. § 23 BauNVO Hinweise:
B . | | | | ‘ |' | i 13.2 der textlichen Festsetzungen ist im ersten Satz die Hohe der Einfriedung von ausnahmsweise fiir den Anbau von Wintergérten zuldssig, wenn. _ | _ Inweise:
Im Auftrag :: 1_'__ : | i ! | ; ' i Verkehrsflichen o der Wintergérten tiberwiegend als Gasbaukdrper ermichtet wird, welcher vom Hauptbaukdrper thermisch getrennt ist sowie der passiven Nutzung der Sonnenenergie dient _ S .
DS, , - i | | o der Abstand zur dffentichen Verkehrsiache mind. 3.00 m sowie der Abstand zur rickwértigen Grundsmcksgrenze mind. 6.00 m betrsgt Qer hier darge.steIFte Bebauungsplgn ist eine digitalisierte Feissung de.s OrlglnaI—BebauungspIane§ u.nd
\ B H : StraBenverkehrsflichen o die Hohe des Wintergartens die unter 2.2 festgesetzten max. Traufhthen nicht (iberschreitet dient ausschlieRlich zu Informationszwecken und begriindet keinen Rechtsanspruch! Alleinige
\IPV\, [ - Grundlage fir verbindliche Auskilnfte ist der Original-Bebauungsplan der Stadt Erftstadt - nur diese
(Wirtz) :|| K StraBenbegrenzungslinien 4, Grundstiicksbreite | Darstellung gibt die gultige Rechtslage wieder!
- H — Die Mindestbreite eines Grundstiicks fiir Doppelhduser wird mit 9.50 m und fiir Einzelh&user mit 14.00 m festgesetzt. _ L _ _ _ _
Stadtebemchaufa% - H Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmun ) Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass in dem hier dargestellten Bebauungsplan
-baudirektor — H g o 3. Stellplétze und G_aragen B ) . ) B o ) . . ) ) . zwischenzeitliche Anderungen/Ergéanzungen nicht ausgeschlossen werden kénnen! Weiterhin ist nicht
- H _ _ Ge[n. § 23 Abs. 5 sind Stellplatze und Garagen nur innerhalb der tberbaubaren Grundstticksflache sowie innerhalb der Fldchen fiir Stellplétze, Gemeinschaftsstelipiitze auszuschliefen, dass zusatzlich textliche Festsetzungen und gesonderte Gestaltungsfestsetzungen
B H Verkehrsberuhigter Bereich zulassig. gelten, die hier nicht aufgefiihrt sind!
— ||:| S Die Anlage von Zufahrten zu privaten Stellplatzen Uber festgesetzte 6ffentliche Parkplétze ist nicht zuldssig. ’ '
—i Wirtschaftsweg W Pro-Sammelstelinlatzist-ieweils-nur-eine-Zufaht-zur-6Hentlichen\erkehesflache-zul: 956
Die Vorliegende F’Iangrundlage ist eine Vergrésserung der Flurkarte. :i! l}: - Welterhln Yvwd darf:\u.f hingewiesen, dass durch das Digitalisieren ur.1d Umwandeln in Dateien die
Durch Neukartierung aufgrund der Uraufnahme Teil- Und Neuvermessung. L H Offentliche Parkfliche ﬂ 6.  AusgleichsmaBnahme Se”aZ'gk:'tlseS Orfg'”f"fBeba‘{””QSF_"a”ez ‘_’e”‘fr‘:‘ gehe:/l kann. Dzr h'\‘jrdargeSte”te nga“;”?si'a”
Die Plangrundlage enthalt ausserdem die Ergebnisse von - H : i - ) . ann des e.a. nur.elne nformation sein un |§t nI.C tzum essen oder Vermessen von. run. stucken,
Ergénzungsmessungen (Z B Gebéude) - H FuB- und Radweg F+R 6.1 Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pﬂege und zur Entmck{ung von Strallen u.d. geeignet. Auch durch unterschiedliche Einstellungen des Computers, Bildschirms oder
o - :|| IMI: Boden, Natur und Landschaft (gem. ® Abs.1 Nr.20 BauGB), Druckers kénnen sich insbesondere in der Farbqualitit Veranderungen ergeben, die vom Original-
: : —r Einfahrt A Ortsrandeingriinung Bebauungsplan abweichen kénnen.
Die Darstellung entspricht dem gegenwaértigen Zustand. :: {: Die insgesamt ca. 1.913 qm groBen Griinflédchen entlang der westiichen und siidlichen Plangebietsgrenze sind durchgehend mit einem stufig aufgebauten
= H Flachen flr Versorgu ngsan |agen Ggh'cilzsireifen aus heimischen Arten u bepﬂan_zen._ Dit_e Griinflachen der Ortsrandeingriinung missen vollfldchig bepflanzt werden und durphggheqd eipe Héhe von Eine Gewihr fiir die Richtigkeit, Vollstindigkeit, MaBhaltigkeit und Genauigkeit der hier
Erftstadt, den 20.072004 - - mind. 1,5 m aufweisen. Der Kompensation fiir die Eingriffe durch Verkehrsflachen werden 119 gm der Ortsrandeingriinung, der Kompensation fiir die Eingriffe durch e e . . .
! . dargestellten digitalisierten Fassung des Original-Bebauungsplanes wird nicht
Im Auft — H - [ die Bebauung 1.794 gm gem. §9 (1a) BauGB zugeordnet.. -
m Aultrag = H Elektrizitat D), libernommen!
— H 1. Bepflanzung und Gestaltung von Freifldchen
DS. MVL L+ (§9 Abs.1 Nr. 252 BauGB und § 86 Abs.1 Nr.4 BauO NRW )
/ - Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen
: — H . e .
(Wirtz) - H flir MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung 71 Bepflanzung der nicht (iberbaubaren Grundstiicksflachen
Stadteberbaurat — H Nat d Landschaft Vorgarten diirfen nicht als Arbeits- oder Lagerfidche genutzt werden.
- baudirektor — F': von Natur und Landscha Als Vorgarten wird der Teil der Grundstiicksflache bezeichnet, welcher zwischen dem Baukérper und der das Gebaude erschlieRenden Verkehrsfidche sowie den seitiichen
:: 5 T TITITLLLL . Grundstiicksgrenzen liegt.
1T T T Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen _[ SO AR, }.~ Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind anzupﬂaﬂzen und gartnerisch zu unterhalten. M B t b 1 . 500
| B Rt 5 aldstab 1 :
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung [ RIS :}'—' - .
11 von Natur und Landschaft e 22— Finartinupnaveon-Gemeinschafisstellnlatzen == W—
B [ — TTTLILLT Die Gemeinschaftsstellplatze sind bis auf die Zufahrten mit bis zu 1.30 m hohen und mind. 0.70 m breiten Laubhecken-irdie-atich Baume eingestreut sein kdnnen, lickenlos 0 5 10 15 20 25 50 75
Anpflanzen von Baumen @ einz an Gemeinschaftsstellplétze-anschiieRen, k¢ ativ zu der Heckenanpflanzung die entsprechenden Hauswande mit Rank-, Schling- oder
Dieser Plan ist geméss § 2 BauGB durch Beschluss des Rates der Stadt Erftstadt _
vom 12.03 199% / au? estellt worden 7.3 Befestigung von Wegen, Stellplétzen und Zufahrten
20032001 o ' Sonstige Planzeichen Bodenversiegelungen sind auf die Flachen zu beschranken, die fiir die Nutzung unbedingt bendtigt werden.
Erftstadt ' g ‘ 20.072004 - Private Zuwegungen und Stellplétze sind mit teildurchiéssigen Materialien (wassergebundene Decke, offenfugiges Pflaster, Rasengittersteine, ver- sickerungsfahiges Pflaster, etc.) zu —
stadt, aen VL

Der Burgermeister

%a)

befestigen.

7.4  Pflanzung von Einzelbdumen

: Auf den zeichnerisch festgesetzten Baumstandorten sind kleinkronige Laubb&ume in ein mind. 2 m x 2 m groRes Pflanzbeet zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
Zweckbestimmung: Die Standorte der innerhalb der dffentiichen Verkehrsfidche festgesetzien Béume kdnnen geringfiigig verschoben werden.

. Bebauungsplan Nr. 150.1
i ‘ 5 - ersickerungsmulden .

D|eSAer ilf’lan IStbgsg?::sgns’ Iif: ;B durch Beschluss des Rates der Staﬁ%toﬁvgooz Stellplatze St Das gesamte Niederschlagswasser, sowohl von den Wohnbaufiachen als auch von den Verkehrsfiachen, ist in den zwei Versickerungsmulden im sich nérdlich anschiieenden BP- E I’ftStadt-LeChe n |Ch

zurAusiegung W ' T P _— = Nr.150 tiber belebten Bodenschichten zu versickern.

Erftstadt, den 20.07.2004
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Gst 8. Dachformen und -neigungen NOFd-WeSt, SOIarSiedIung
— v 81 ez s Rechtskraft 26.07.2004

Der Burgermeister

W“(ﬁ%w
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Fiir die festgesetzte | - geschossige Bebauung Satteldécher mit einer mittigen Firstlage und einer Dachneigung von 35°- 45°,

Abgrenzung-unterschiedticherNutzung des unterschiedlichen Mafes der Nutzung . e » Fir die festgesetzte Il - geschossige Bebauung Sattelddcher mit einer mittigen Firstlage mit einer Dachneigung von 25°- 35°, 7SS il T T :ﬁfﬁﬁ 1.0
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans cz Die Ausbildung eines Staffelgeschosses (gem. §2 Abs. 5 BauO NRW) ist nicht zulassig.
Dieser Plan hat geméss §3 (2) BauGB in der Zeit vom 26082002 bis 25092002 Vorgesch[agener Grundstiickszuschnitt ~ s e e 9, F.assaden- und Dachmaterialien |
offentlich ausgelegen. Die folgenden Festsetzungen gelten fiir Hauptgebéude und Garagen:
Abgrenzung unterschiedlicher Dachformen b o o0 0—0—0—0- Als Fassadenmaterialien sind Putz, roter Mauerziegel, Glas und Holz sowie, optisch untergeordnet, Metall zuldssig. Fir die Fassaden ist eine (iberwiegend helle, homogene
Farbgestaltung zu wahlen.
Erftstadt, den 20.07.2004 g 9

Der Burgermeister

.

Dieser Plan ist gem. § 10 BauGB vom 27.08.1997 (BGBL. | S. 2141), zuletzt
geandert am 27.7.2001 (BGBL. I. S. 1950), vom Rat der Stadt Erftstadt am

Als Dacheindeckung sind braunrote, braune und anthrazitfarbene Dachziegel bzw. Betondachsteine, Griindécher, sowie bei Zeltd4cher graue Metalldécher, zuléssig.

2|
il

10. Doppelhduser

Bei Doppelhéusern sind die Dachform und -neigung sowie die Fassadengestaltung in Material, Farbgebung und Proportion der Wanddffnungen einheitlich zu gestalten. Ausnahmen
kénnen unter Einhaltung einer homogenen Gestaltungsqualitét zugelassen werden.

11.  Ausbildung von Dachgauben
Dachgauben sind bis zu einer Breite von 1.50 m zulassig. Der Abstand zwischen Ortgang und Dachgaube muR mindestens 1.50 m betragen. Die Summe der Dachgaubenbreiten 1]
darf maximal ein Drittel der Traufkantenlange des Gebaudes betragen. Dachgauben sind in Form von Giebelgauben und Schleppgauben zulassig. Ausnahmen kénnen zugelassen i ‘ ‘ T
werden, wenn sie sich gestalterisch in die Baukorperfassade integrieren und eine erhdhte Verschattung der Nachbarbebauung ausgeschlossen ist. |

[N~ el
j&g T R T --.4, ,
=7 Erftstadt-Lechenich ﬁ |

I 1l = 5

| .
als Satzung beschlossen worden. 06.07.2004 12 Uberdachte Stellplétze und Garagen | L
Die Errichtung von Garagen ist nur in baulicher Verbindung mit dem Hauptbaukérper zulassig. Sie sind traufstandig mit geneigtem Dach zu errichten. Vor Garagen ist ein Stauraum . L1 U E
Erftstadt, den 20.07.2004 von 5,50 m bis zur ErschlieRungsfiache freizuhalten. | L]
Der Burgermeister

Freistehende private Stellplatze bzw. Gemeinschaftsstellplatze kdnnen als (iberdachte Stellplatze, ohne Wandelemente, errichtet werden. '

Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gem.§ 10BauGB ist am 26.07.2004
erfolgt.

o 13.  Einfriedungen
Hinweis:

e Gem. §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen sind bei Erdarbeiten zutagetretende Bodendenkmaler in 134  Einfriedunaen von Vora3 . ind nur in Form von Laubhecken bi iner Ho 1 iber Oberkante der A . .
unverandertem Zustand zu erhalten und der Gemeinde (untere Denkmalbehtrde) bzw. dem Landschaftsverband Rheinland 3 infriedungen von Vorgarten (siefe 7.1) sind ubhecken bis zu einer Hohe von mex. 1,00 m tiber Oberkante der angrenzenden Gfentiichen Verkehrsfiache zulgssig.

(Rheinisches Amt fur Bodendenkmalpflege) unverziglich anzuzeigen. 132 AuBerhalb von Vorgérten sind Einfriedungen in Form von Hecken, Metallgitter- oder Holzzaunen bis zu einer Hohe von 1,30 m zuldssig. Die Zzune diirfen optisch nicht als

e T T LR A S B VU geschlossene Wand wirken. Angrenzend an dffentliche Verkehrs- und Griinfiachen sind Zaune nur in Verbindung mit Laubhecken gleicher Hohe zulassig. NN Y F
B e Empfehlungen: Im Terrassenbereich konnen Einfriedungen bis zu einer Hohe von 2,00 m bis auf einer Gesamtiange von 4,00 m errichtet werden. Ubersilcht ohne Matistab
Erftstadt den 28.07 2004 » Die unbelasteten Dachflachenwasser sollten zur Brauchwassernutzung (z.B. Gartenbewasserung) Verwendung finden. 14, Eingrinung der Millbehiter | A | Ll © Goobasiscaton: Land NRW, Bonr, 166612003
Der Burgermeister H E R R | G E R S T R AS S E * Mitdem Ziel auf den gesamten Freifidchen insb. fiir den Artenschutzhochwertige Biotopfidchen zu schaffen, sollten auch innerhalb der Miillbehélter sind aus Sichtschutzgriinden, soweit sie nicht im Haus oder in der Garage untergebracht werden, zwischen mit Rank-, Schling- oder Kletterpflanzen (siehe Planzliste im
- H_aus— und Vorgérten nur heimische Pflanzenarten (siehe Pflanzlisten im Okologischen Fachbeitrag als Anlage zur Begriindung) zum Okologischen Fachbeitrag als Anlage zur Begriindung) begriinten Wéinden aus Mauerwerk oder Holz oder hinter einer Hecke aus Feldahom (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus
Einsatz kommen. betulus), Weitdorn (Crataegus monogyna) oder Liguster (Ligustrum vulgare) einzufassen.
(Bosche -

Bearbeitung:

Stadt Erftstadt ERFTSTAD

¥ Tir an Tir
mit der Natur

Umwelt- und Planungsamt Umwelt- und Planungsamt
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