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Ausgangslage

Fur die sich heute in stadtischen Eigentum befindliche Flache wurde bereits 1996
ein Bebauungsplanverfahren zur Entwicklung eines Wohngebietes eingeleitet.
In diesem Zusammenhang wurde die Beteiligung der Tréager &ffentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 25.3.-29.4.1996 sowie die vorzeitige Bur-
gerbeteiligung gem. §3 Abs. 1 BauGB als Burger/Innenversammiung am
13.6.1996 durchgefuhrt.

Der Hauptausschuss der Stadt Erftstadt fasste am 18.6.97 den Beschluss uber die
Beteiligung der Stadt am Leitprojekt “50 Solarsiediungen NRW” mit einem ausge-
wahltem Baugebiet. Der Rat der Stadt entschied sich fur die Errichtung einer So-
larsiedlung auf der Flache des Bebauungsplans Nr. 150. Im August 1998 wurden
sffentliche Fordermittel fur die Durchfihrung einer stadtebaulich-energetischen
Uberarbeitung des vorhandenen stadtebauliche Entwurfs bewilligt sowie Februar
1999 das Planungsbiiro Wolters und das Ingenieurbiro Wortmann&Scheerer mit
der Uberarbeitung beauftragt.

Aufgrund der grundlegenden Anderung des stadtebaulichen Konzeptes wurde am
29.3.2000 eine weitere Burger/innenversammiung durchgefuhrt.

GemaR dem Beschluss des Ausschusses fur Planung vom 21.11.2000 wurde das
urspriingliche Plangebiet in zwei Plangebiete (BP Nr. 150 und BP Nr. 150.1) ge-
teilt. Somit klammert der BP 150 im stdlichen Bereich zwei Bauflachen entlang der
Herriger StraRe/ B263 aus. Dieser Bereich ist u.a. zur Ansiedlung eines nicht
groRflachigen Lebensmittel-Vollsortimenters vorgesehen und wird vorerst zur Pri-
fung alternativer Standorte planungsrechtlich nicht weiterentwickelt.

Planungsziel

Ziel des Bebauungsplans ist es, die planungsrechtliche Voraussetzung zur wohn-
baulichen Erweiterung Erftstadt-Lechenichs gemaR den Vorgaben des wirksamen
Flachenutzungsplans zu schaffen. Im Siedlungsschwerpunkt Lechenich wurde, im
Vergleich mit dem zweiten Siedlungsschwerpunkt Liblar, innerhalb des letzten
Jahrzehntes nur in geringem Umfang weitere Baurechte geschaffen. Somit besteht
sum einen innerhalb der ortsansassigen Bevolkerung Bedarf an Wohn-
baugrundstiicken, zum anderen ist der Ortsteil aufgrund seiner zentralen In-
frastrukturangebote auch fur die Bevolkerung der Region ein attraktiver Wohn-
standort.

Der Flachennutzungsplan sieht fur die Siedlungsschwerpunkte eine Einwoh-
ner/Innen-Dichte von ca. 30 WE/ pro ha vor.

Zielsetzung des stadtebaulichen Konzeptes ist die landschafts- und ortsbildge-
rechte Erweiterung des Ortsteils nach Westen unter Ausweisung einer ein- bis
zweigeschossigen Bebauung, welche in einem Teilbereich entsprechend den Krite-
rien des Landesprogramms “50 Solarsiedlungen NRW” realisiert werden soll. Ge-
plant ist ein Aligemeines Wohngebiet mit ca. 110 Wohneinheiten.

Langfristig ist die Ausweisung weiterer Wohngebiete westlich und nérdlich des
Plangebietes vorgesehen, welche an eine ringférmig um den Westen Lechenichs
geplante Umgehungsstrae angebunden werden sollen.



Plangebietsbeschreibung

Das Plangebiet liegt am westlichen Ortsrand von Lechenich auf heutigen landwirt-
schaftlichen Flachen und Umfasst eine in stadtischen Eigentum befindliche Flache
von ca. 4.6 ha sowie eine private Grundsticksflache von 0.3 ha. Es schlief3tim Os-
ten an die bestehende eingeschossige Wohnbebauung (Bungalows) entlang der
Heddinghovener StraRe an. Im Studen grenzt es an den Planbereich des Bebau-
ungsplans Nr. 150.1, welcher sich bis nérdlich der Herriger Strale erstreckt. Std-
lich schlieft sich der in Realisierung befindliche Bebauungsplan Nr.92 mit einer
ein- bis zweigeschossigen Bebauung an. Im Westen wird das Plangebiet des BP
150 von einem Wirtschaftsweg begrenzt. Den nérdlichen Abschluss bildet ein be-
stehender Wirtschaftsweg sowie die nérdlich geplante Erweiterung der Regenwas-
ser-Versickerungsmulde.

Planungsvorgaben

Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan als Wohnbauflache dar-
gestellt.

Da das Gelande leicht nach Nordosten hin abfallt, ist die Versickerung des auf den
privaten Grundsticken und den Verkehrsflachen anfallenden Niederschlags-
wassers in einer zentralen Versickerungsmulde am nordéstlichen Plangebietsrand
vorgesehen.

Aus dem Landschaftsplan ergeben sich keine Vorgaben fur diesen Bereich.
Hinweise auf Altlasten und Altablagerungen liegen der Stadt nicht vor.

Ver- und Entsorgung

Die Versorgung mit Elektrizitat wird iber eine im Bebauungsplan Nr. 1 50.1 festge-
setzte Versorgungsflache im Bereich des bestehenden Kreisverkehrs auf der Her-
riger StralBe gesichert.

Die Anbindung an die zentrale Wasserversorgung ist ebenfalls sichergestellt.
Fur das Plangebiet ist die Entwasserung im Trennsystem vorgesehen. Das
Schmutzwasser wird tber den vorhandenen Schmutzwasserkanal der stadtischen
Klaranlage zugeleitet. Die gem. § 51 a LWG vorgeschriebene Versickerung des
Oberflachenwassers innerhalb des Plangebietes wird durch die Anlage zweier
zentraler Versickerungsmulden gewahrleistet, welche am nordéstlichen Plan-
gebietsrand liegen. Aus entwasserungstechnischen Grinden wurde die ursprung-
lich vorgesehene sudlich des Wirtschaftsweges liegende Flache far die zentrale
Oberflachenwasserversickerung durch eine zweite Flache nérdlich des Weges er-
weitert.

Planungsrechtliche Festsetzungen
(gem. § 9 Abs. 1 BauGB)

Art der baulichen Nutzung

Aligemeines Wohngebiet, Baugebiete
Entsprechend dem Planungsziel, Wohnbauflachen bereitzustellen, wird das Plan-
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6.12

gebiet als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen. Damit fuhrt es die Hauptnutzung
Wohnen, welche auch das angrenzende bestehende Baugebiet pragt, fort.

Die ausnahmsweise im aligemeinen Wohngebiet zulassigen Nutzungen

Nr. 4 Gartenbaubetriebe

Nr. 5 Tankstellen

werden gem. §1 Abs. 6 Nr.1 ausgeschlossen, da sie innerhalb des Baugebietes die
Hauptnutzung Wohnen - aufgrund ihres grof3en Flachenbedarfs und der Verkehrs-
intensitét - zu stark beeintrachtigen.

Das Plangebiet wird in 21 Baugebiete durch die durchgehende Nummerierung aller
Einzelbauflachen gegliedert. Ziel ist es, die weiteren Festssetzungen fur den Be-
reich der Solarsiedlung (WA1 - WA?7), die far Geschosswohnungsbau vor-
gesehenen Flachen (WA7, “WA 20 und-WA 21y sowie die suderschlossenen
Grundstiicke (WA 1, WA 5, WA 10 und WA 12) zu differenzieren.

Maximale Wohneinheitenanzahl

Fur alle Baugebiete, mit Ausnahme der fur Geschosswohnungsbau vorgesehenen,
wird die Zahl der Wohneinheiten pro Gebaude auf maximal 2 festgesetzt. Ziel ist
es, die Errichtung von Ein- und Mehrfamilienhausern auf die dafur vorgesehenen
Flachen zu begrenzen, um relativ homogene Kleinquartiere hinsichtlich Grund-
stiicks- und GebaudegréRen sowie der Freiflachennutzung (Stellplatze) zu erzie-
len.

das Erdgeschoss eine Nutzungseinschrankung
dienenden Einrichtungen. In Verbindlng mit dem angrenzend ausgewiesenen of-

6.2

MaR der baulichen Nutzung B

6.21

6.22

Zahl der Vollgeschosse

Entsprechend dem Ziel des Baugesetzbuches, mit Grund und Boden sparsam um-
zugehen, und gemaR den Leitlinien des 6kologischen und energiesparenden Bau-
ens wird fur das Baugebiet Uberwiegend die Errichtung zweier Vollgeschosse
durch eine zwingende Ausweisung vorgegeben. Ein Ausnahme bildet der nord-
sstliche Planbereich. Angrenzend an die bestehende eingeschossige Flachdach-
Bebauung wird Uberwiegend eine eingeschossige, aufgelockerte Satteldachbe-
bauung ausgewiesen, welche zwischen der bestehenden eingeschossigen und der
westlich und sudlich geplanten zweigeschossigen verdichteten Bebauung verm it-
telt.

Héhe der baulichen Anlagen

Durch die Beschrankung bzw. Festsetzung der Sockel-, Trauf- und Firsthéhen far
die ein- und zweigeschossige Bebauung wird jeweils ein weitgehend homogenes
Erscheinungsbild der raumwirksamen Geb&udehohen erreicht.



6.23

Grundfldachenzahl

Die Grundflachenzahl wird entsprechend der vorgesehenen Bauweise und Grund-
sticksgréRe sowie der notwendigen Nebenanlagenflachen differenziert ausgewie-
sen. Ziel ist es, die Versiegelung der Grundstiicke auf das notwendige Maf zu
beschranken. Fur die Baugebiete mit Einzelhausfestsetzung wird entsprechend
des groReren Grundstiicksbedarfes eine GRZ von 0.3 und fur das sonstige Plan-
gebiet mit einer verdichteteren Bauweise von uberwiegend Doppelhdusern und
Hausgruppen eine GRZ von 0.4 ausgewiesen.

Fir die mit einer Bebauung far Mehrfamilienhduser vorgesehenen Baugebiete WA
7, WA-20-urd-WA-24 wird eine Uberschreitung der gem. § 19 fur Nebenanlagen
zulassigen GRZ bis auf 0.8 zur Errichtung von oberirdischen Stellplatzen zugelas-
sen.

Stadtebaulich gewiinscht ist die Anlage unterirdischer privater Stellplatze, welche
jedoch in ihrer Anlage hohere Kosten verursachen. Aus diesem Grunde wurde al-
ternativ die Errichtung von oberirdischen Stellplatzen zugelassen, welche mit ei-
nem offenporigen Bodenbelag die naturlichen Funktionen des Bodens einge-
schrankt erméglichen. Der hierdurch evt. eintretende Mangel an unversiegelter
Grundstiicksfreiflache wird durch die parkartig anzulegenden 6&ffentlichen Gran-
flachen des Baugebietes weitgehend kompensiert.

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfliche und Stellung baulicher Anlagen|

6.32

Bauweise

Entsprechend der bestehenden Nachfrage sowie dem Charakter der angrenzenden
Wohngebiete werden im Plangebiet ca. 2/3 der Bauflachen far eine Ein-
familienhausbebauung vorgesehen.

Bauflachen fur eine Einzelhausbebauung sind Uberwiegend angrenzend an die
bestehende Bebauung am 6stlichen Plangebietsrand ausgewiesen, um zwischen
der mit einseitigem seitlichen Grenzabstand und eingeschossig errichteten Nach-
barbebauung und der im Suden und Westen des Plangebietes festgesetzten
zweigeschossigen Doppel-und Reihenh&user zu vermitteln.

Weiterhin wurder-drei eine Bauflachen in offener Bauweise ausgewiesen, welche
zur Errichtung von Geschosswohnungsbau vorgesehen sind.

Uberbaubare Grundstiicksflache

Die berbaubare Grundsticksflache wird im Bebauungsplan durch Baugrenzen
und Baulinien bestimmt. Im allgemeinen ist die Ausweisung von Baugrenzen zur
Minimierung der Bautiefe sowie zur einheitlichen Fassung bzw. besonderen Beto-
nung des StraBenraums ausreichend.

Die Reduzierung der max. Bautiefe, in Verbindung mit der Festlegung der Min-
destgrundstickstiefe, Geschossigkeit, Dachform und Firstrichtung, dient der Erhal-
tung einer der regionalen Bautradition angenaherten Baukérperproportion.

Die Einschrankung der Bebauungstiefe ist auch Voraussetzung fur eine sinnvolle
solarenergetische Optimierung der Bauflachen zueinander.
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6.33

6.34

Zur Sicherung des stadtebaulichen Konzeptes - Rhythmischer Wechsel von stra-
Renbegleitenden und senkrecht zur Strale liegenden Bauzeilen entlang der
HaupterschlieRungsstraBe - werden an den Kopfseiten der uberbaubaren Grund-
stiicksflachen der Baugebiete WA 1, WA 8 - WA 12 Baulinien festgesetzt. Sie ver-
hindern eine Zuriicksetzen der Baukorper, beispielsweise zugunsten weiterer Ga-
ragenbauten, entlang der Sammelstrafe.

Eine Uberschreitung der ausgewiesenen Bauflachen zur Errichtung eines Winter-
gartens dient vorrangig der Heizenergieeinsparung durch die Nutzung der Son-
nenenergie.

Haupffirstrichtung

Die Festsetzung der Hauptfirstrichtung dient zum einen dazu, einen gestalterisch
homogenen, von traufstandigen Gebauden gepragten, StraRenraum zu schaffen
und zum anderen die Ergebnisse der solarenergetischen Optimierung (Verschat-
tungsfreiheit, sudorientierte Dachflachen) zu sichern. Das stadtebauliche Konzept
entspricht den Anforderungen an eine solarenergetische Optimierung der Baufla-
chen bis auf die Baugebiete WA 4, WA 6 und WA 13 welche zugunsten einer bauli-
chen Fassung des StraRenraums und der Traufstandigkeit der Gebaude von der
Sudorientierung um mehr als 45° abweichen.

Besondere Bauweise

Im BP ist fir die Baublocke WA 1 und WA 2 textlich eine besondere Bauweise
festgesetzt, nach der in den Abstandsflachen grenzstandig ein — bis zweigeschos-
sige Gebaudeteile fur ausschlieRlich Nebenrdumen, die kein Schmalseitenprivileg
gem. § 6 BauO NRW fir den Hauptbaukérper verbrauchen, zulassig sind. Aul3er-
dem durfen maximal 50 % dieser Gebaudeteile auRerhalb der Gberbaubaren
Grundsticksflachen liegen. Der Mindestabstand zwischen den Hauptbaukdrper
muss 6,00 m bzw. die zu fordernde Abstandsflache betragen. Voraussetzung fur
die Inanspruchnahme der besonderen Bauweise ist, das beide betroffene Nach-
barn bzw. Grundstiickseigentimer die Gebaudeteile in gleicher Bauweise (Hohe
und tiefe) errichten.

Mit dieser Festsetzung soll einer von einem Investor geplante Doppelhausbebau-
ung bei der die Doppelhauser durch gréRere und nach Norden versetzt angeordne-
te ein- bis zweigeschossige Nebenanlagen miteinander verbunden sind und klei-
nere Innenhdfe bilden, erméglicht werden. Das Bebauungskonzept bertcksichtigt
neben den energieenergetischen Anforderungen auch den sozialen und 6kologisch
geforderten Kriterien, die an eine Bebauung einer Solarsiedlung gestellt werden
und somit auch der dem BP zugrundeliegenden stadtebaulichen Zielsetzung.

Grundstiicksbreiten

Die Festsetzung von Mindestbreiten der Grundstticke soll in erster Linie eine Si-
cherung der Mindesthausbreite von 6.50 m gewahrleisten. Diese Lénge sollte die “
Energiegewinnfassade” eines jeden Gebaudes nicht unterschreiten, um - entspre-
chend den Anforderungen des Landesprogramms “50 Solarsiedlungen in NRW” -
eine optimale Nutzung der Sonnenenergie zu ermdglichen.

Daruber hinaus dient diese Festsetzung im Bereich der Hausgruppen-Bebauung
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(Reihenhauser) der Sicherung von MindestgrundsticksgréRen sowie im Bereich
der Einzelhauser (freistehende Einfamilienhduser) der Sicherung der Baukdrper-
proportion (siehe 6.32).

Flachen fiir Nebenanlagen sowie Fldchen fiir Stellplidtze und Garagen

6.52

Stellpldtze und Garagen

Die Errichtung von Stellplatzen und Garagen wird aus folgenden Grunden auf die
Uberbaubaren Flachen bzw. die zusatzlich dafur ausgewiesenen Flachen be-
grenzt:

Die Begrenzung der Garagen und Stellplatze auf die Uberbaubare Grundstucks-
flache dient grundséatzlich inrer baulichen Integration in die Baukérperflucht. Dar-
Uber hinaus soll eine zusatzliche Verschattung der stdorientierten Fassaden
durch Garagenbauten vermieden werden.

Die Kopf- bzw. Giebelseiten der Gebaude entlang der Sammelstralle sind aus ge-
stalterischen Grinden von Garagenbauten freizuhaltenden. Ziel ist der Erhalt att-
raktiver, mit Fensteréffnungen versehener, Fassaden.

Entlang 6ffentlicher Verkehrsflachen oder Grunflachen sind die Flachen fir Stell-
platze oder Garagen in einem Abstand von 1.50 m - 2.00 m ausgewiesen, um ihre
konsequente Eingrinung gegeniber der Verkehrsflache zu sichern.

Nebenanlagen

Die Festsetzung eines Abstandes von 1.50 m zwischen Nebengebauden und 6f-
fentlichen Verkehrs- und Grunflachen sichert eine von Bepflanzung und Ein-
friedung gepréagte homogene Ausbildung des Grenzbereichs zwischen &ffentlicher
und privater Grundstucksflache.

6.6

Offentliche Verkehrsflichen und

|Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

Innerhalb der von Stiden nach Norden das Plangebiet erschlieBenden Sammel-
stralBe werden Uber diese Festsetzung hinaus Verkehrsflachen der Zweckbestim-
mung Parken sowie Standorte fur Einzelbdume ausgewiesen. Diese Ausweisungen
dienen der Anlage eines einseitigen Langsparkstreifens unter Baumen.

Alle weiteren (Anlieger-)Straen des Gebietes werden als “verkehrsberuhigte Be-
reiche” festgesetzt. Entsprechend Stralenverkehrsordnung sind innerhalb dieser
Bereiche alle Verkehrsteilnehmerinnen gleichberechtigt und die Verkehrsflache ist
auf einem Héhenniveau auszubauen. Innerhalb der AnliegerstraRen werden 6f-
fentliche Parkflachen in Form von Langs- oder Senkrechtstellplatzen, festgesetzt,
welche durch Baumpflanzungen optisch gegliedert und aufgelockert werden. Die
ausgewiesenen Fugganger/Innenflachen liegen in zu Platzraumen aufgeweiteten
Verkehrsflachen und sollen den Anwohner/innen die Méglichkeit des Aufenthalts
und der Kommunikation bieten. Die Ausweisung von Einzelbaumen sowie die win-
schenswerte Aufstellung von Sitzgelegenheiten und die Anlage von Pflanzbeeten
schafft eine attraktive Gestaltung.

Im Plangebiet werden ca. 68 éffentliche Stellplatze, verteilt auf die Sammel- und
AnliegerstraRen, in der &ffentlichen Verkehrsflache ausgewiesen. Dies Ubersteigt
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die in der EAE 85 - Empfehlung fur die Anlage von ErschlieBungsstra3en - fur ge-
plante Baugebiete empfohlene Stellplatzanzahl (1Stellplatz pro 3-6 Wohnein-
heiten) um 28-48 Stellplatze.

Aus diesem Grunde wird empfohlen, die in Senkrechtaufstellung ausgewiesenen
offentlichen Stellplatze im Bereich der fur Geschosswohnungsbau vorgesehenen
Bauflache WA 7 aufgrund des voraussichtlich entstehenden privaten Stellplatzbe-
darfs zum Ankauf vorzuhalten.

Weiterhin werden als 6ffentliche Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
FuB- und Radwege ausgewiesen. Sie bilden ein Nord-Sud und Ost-West ver-
laufendes Netz, welches an das bestehende Wohngebiet im Osten, an die freie
Landschaft und die Herriger StraBe anbindet und die gebietsinternen Anlieger-
straRen miteinander vernetzt. Der am 6stlichen Plangebietsrand verlaufende FulR-
und Radweg bildet die Alternativroute zur Befahrung der Sammelstra3e und wird
mit Beleuchtungskoérpern ausgestattet.

Die vorhandenen Wirtschaftswege werden als solche planungsrechtlich zur weite-
ren Nutzung fur landwirtschaftlichen sowie FuRR- und Radverkehr gesichert.

Offentliche und private Griinflichen

6.71

6.72

Offentliche Griinfléiche

Die offentlichen Grunflachen mit der Zweckbestimmung “Flache fur MalRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft”
werden im Rahmen des Okologischen Fachbeitrags naher erlautert (siehe Anlage).
Die drei éffentlichen Grunflachen mit der Zweckbestimmung “Parkanlage” dienen
vorrangig der Erholung, der Bewegung und dem Aufenthalt der Bewohner/innen
des neuen Stadtquartieres. Sie sind entsprechend mit Liege- und Spielwiesen,
Sitzgelegenheiten und Mulleimern auszustatten.

Innerhalb der gréRten und mittig im Plangebiet liegende Griunflache ist daruber
hinaus einen Spielplatz festgesetzt. Dieser zentrale Grunanger soll vorrangig Kin-
dern und Erwachsenen, in eine Parkanlage integriert, Spiel-, Aufenthalts- und Ru-
hezonen bieten.

Die am 6stlichen Plangebietsrand gelegene dreiecksférmige Grunflache mit der
Festsetzung “Freizeit- und Spielflache” soll Kindern- und Jugendlichen Aufent-
halts- und Spielméglichkeiten bieten.

Private Griinfliche

Die Ausweisung privater Grunflachen am nordéstlichen Plangebietsrand erfoigt
auf Anregung einiger Eigentumer/innen der angrenzenden Grundsticke mit dem
Ziel, die bestehenden Hausgarten entsprechend zu erweitern.

immung “Elektrizitat” ist zur



[7. Okologischer Fachbeitrag
[(siehe Anlage)
8. Bepflanzung und Gestaltung von Freifldchen
(Gem. §9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB i.V.m. §68 Abs. 4 BauONW)
8.1 Bepflanzung der nichtiiberbaubaren Grundstiicksflachen
Zur Sicherung der naturlichen Lebensgrundlagen (siehe Anlage “Okologischer
Fachbeitrag”) als auch zum Erhalt gesunder Wohnverhéltnisse sind die nicht-
Gberbaubaren Grundstiicksflachen anzupflanzen. Der Ausschluss von Arbeits- und
Lagerflachen im Bereich des Vorgartens hat auch zum Ziel, die gestalterische Qua-
litat dieser halbéffentlichen Zone zu erhalten.
<2 Bl
und Eingriinung von Gemeinschaftsstellplidtzen, Stellpldtzen und Garagen
Diese wurden in erster Linie aus dkologischen Grunden (siehe Anlage “Okologi-
scher Fachbeitrag”) getroffen. Sie haben durch die Verbesserung des Kleinklimas
und der Erhéhung der AuBenraumqualitat auch positive Auswirkungen auf die Be-
wohner/innen des Gebietes.
8.3 Befestigung von Wegen, Stellplatzen und Zufahrten
Siehe Anlage “Okologischer Fachbeitrag”
8.4 Pflanzung von Einzelbdumen
Die festgesetzten Baumanpflanzungen dienen zum einen dem 6kologischen Aus-
gleich der versiegelten Flachen (siehe Anlage “Okologischer Fachbeitrag”) und
zum anderen der Gliederung bzw. Betonung des Stralenraums, welches die Auf-
enthaltsqualitat fur die Bewohner/innen des Baugebietes erhoht.
9. Gestalterische Festsetzungen
(gem. §9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 4 BauO NW)
9.1 Dachformen und Neigungen

Die Dachform und -neigung wird fur die ein- und zweigeschossige Bebauung un-
terschiedlich festgesetzt. Fur die eingeschossige Bebauung wird eine Dachnei-
gung bis 45° zugelassen, um die Errichtung von Wohnraumen im Dachgeschoss
zu ermdglichen.

Fur die zweigeschossige Bebauung wurde eine geringere Dachneigung festge-
setzt, um zum einen die maximal zulassige Gebaudehohe einzuhalten, welche im
Rahmen der solarenergetischen Optimierung des Plangebietes auf ihr notwendiges
MindestmaR reduziert wurde, und zum anderen die Ausbaufahigkeit des Dachge-
schosses einzuschranken.

Um Uber das berechnete MaR hinausgehende Verschattungen benachbarter Ge-
baude auszuschlieBen, wurde die allgemein zuléssige Dachform auf das Sattel-
dach beschrankt und die Errichtung von Staffelgeschossen ausgeschlossen. Fur
zweigeschossige Einzelhauser ist auch die Errichtung eines Zeltdaches zulassig,
da es ein ausgewogenes Erscheinungsbild des Baukdérpers unterstitzt ohne zu-
satzliche Verschattungen zu verursachen.

Die Einschrankung der Dachformen ist auch aus stadtgestalterischer Sicht zur Be-
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9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

wahrung einer homogenen Dachlandschaft und StraRenraumpragung sinnvoll.

Far den Bereich der Solarsiedlung und der fur Geschosswohnungsbau vorgese-
henen Flachen werden zeichnerisch definierte Abweichungen zugelassen, da far
Bauvorhaben innerhalb dieser Bereiche besondere architektonische Lésungen
notwendig bzw. sinnvoll sein kénnen und ihre gestalterische Qualitat im Rahmen
des Vergabeverfahrens tUberprift wird.

Fassaden- und Dachmaterialien

Die Einschrankung der Fassaden- und Dachmaterialien erfolgt zur gestalterischen
Einfugung des Einzelbaukorpers in das Gesamtbild der Siedlung.

Die zulassigen Fassadenmaterialien Putz und roter Mauerziegel sind die traditio-
nell pragenden Fassadenmaterialien dieser Region. Die Zulassigkeit von Glas- und
Holzfassaden ist im Rahmen der Errichtung einer Solarsiediung mit dartber hinaus
gehenden 6kologischen Ansprichen sinnvoll.

Das Farbspektrum der Dachlandschaft wird auf die traditionell verwendeten Farb-
téne rotbraun, braun, anthrazit eingeschrankt und um ékologisch sinnvolle Grinda-
cher sowie graue Metalldacher (Geschosswohnungsbau) erweitert.

Doppelhduser und Hausgruppen

Um ein optisches "Auseinanderfallen” eines Doppelhauses bzw. einer Hausgruppe
durch unterschiedliche Fassadengestaltung zu verhindem, ist, neben der Tauf- und
Sockelhdhenangleichung, das Material und die Farbgebung einheitlich zu wahlen.

Dachgauben

Die Form der Dachaufbauten pragt, gerade bei eingeschossigen Baukorpern, das
Erscheinungsbild des Quartieres mit. Die Vielfalt der heutigen Dachgaubenformen
und GréRen wird auf zwei traditionelle Grundformen reduziert, ebenso das Ver-
héltnis der Dachgaubengréfe zur Dachflache. Dies dient, wie auch andere gestal-
terische Festsetzungen, der Reduzierung der Formensprache zugunsten der Ge-
samtwirkung des Siedlungsbildes.

Stellpldtze und Garagen

Garagen sind in baulicher Verbindung mit dem Hauptgeb&ude und mit geneigtem,
traufstandigen Dach zu errichten. Ziel ist die gestalterisch homogene bauliche
Fassung des StraBenraums sowie die Erhaltung zusammenhangender Garten-
flachen.

Da in einigen Baugebieten auch freistehende Einzelstellplatze oder Gemein-
schaftsstellplatze zuldssig sind, wird die Errichtung von Wandelementen fur tber-
dachte Stellplatze ausgeschlossen, da sie die gestalterische Qualitat des Aul3en-
raums als auch das néachtliche Sicherheitsempfinden beeintrachtigen.

Einfriedungen

Die Vorgarten sollen, als die der ErschlieBung zugewandte Raume, einen halb-
sffentlichen Charakter erhalten. Aus diesem Grunde sind nur Einfriedungen in
Form von Laubhecken (siehe Anlage “Okologischer Fachbeitrag”) in geringer Ho-
he zulassig.

Da dies fur die stidseitig ber den Garten erschlossenen Baugebiete WA 1, WA 5,



9.7

10.

10.

WA 10 und WA12 evt. eine Nutzungseinschrankung des Gartenbereiches bedeu-
ten wurde (z.B. Hundehaltung), werden sie von dieser Festsetzung ausgenommen.
Zur Erhaltung eines ruhigen Erscheinungsbildes werden die Einfriedungsmaéglich-
keiten auRerhalb der Vorgarten auf Laubhecken, Holz- und Metallgitterzaune redu-
ziert.

Miill- und Recyclingstandplitze

Neben ihrer Funktion als 6kologischen AusgleichsmaRnahme (siehe Anlage “Oko-
logischer Fachbeitrag”), dient die Eingrinung der privaten Mall- und Rest-
stoffbehalter ihrer gestalterischen Integration in den StraRenraum bzw. Vorgarten.

Flachenbilanz

Plangebietsgrofle 49344 43.394 qm
Nettowohnbauland 29469 25.966 gm
Grunflachen

offentliche Grunflache: Parkanlage 2.377 qm
offentliche Grunflache: Ausgleichsflachen 7.337 gm
private Grunflache 516 gm
Offentliche Verkehrsflache 12058 9611 qgm

Bodenordnung, Durchfiihrungskosten
Eine Baulandumlegung gem. § 45 BauGB ist nicht erforderlich.

Die Kosten fur die erforderlichen ErschlieBungsmaRnahmen richten sich nach den
Vorschriften des BauGB (§ 127 ff.) sowie nach den MaRgaben der Satzung der
Stadt Erftstadt Gber die Erhebung von ErschlieBungsbeitragen.

Die Kosten fur die erforderlichen AusgleichsmaRnahmen aller Flachen im Plan-
gebiet (Sammelzuordnung) mit Ausnahme der AusgleichsmaRnahmen fur die 6f-
fentlichen Verkehrsflachen werden nach der Satzung Uber die Erhebung von Kos-
tenerstattungsbeitragen gem. § 8a BNatSchG erhoben. Die durch die Aus-
gleichsmaRnahmen fur die 6ffentlichen Verkehrsflachen entstehenden Unkosten
werden mit den ErschlieBungskosten abgerechnet.

Der Bebauungsplan Nr. 150, Erftstadt-Lechenich Nord-West hat mit dieser Be-
griundung gem. §3 (2) Baugesetzbuch vom 27.8.1997 (BGBI. | S. 2141), zuletzt
geandert am 15.12.1997 (BGBI. | S. 2902) in der Zeit vom 18.04.2001 bis ein-
schlieRlich 17.05.2001 &ffentlich ausgelegen.



Anderungen nach der Offenlage (§3 Abs. 2 BauGB) gem. Ratsbeschlisse vom
19.03.2002 und 18.06.2002:

Die sich aufgrund der 0.g. Beschlusse des Rates ergebenen Anderungen der Begrindung
(siehe Punkte 5, 6.13, 6.23, 6.31, 6.8, 8.2, 9.5 und 10) sind in Rot eingetragen.

Erftstadt, den (¢ .C{. cOcZ

DER BURGERMEISTER
Im Auftrag

-

(Stadtbaudirektor)
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