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Anlass und Ziel der Planung
1.1 Anlass der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 147, Erftstadt-Lechenich,
Bonner Tor sollen die planungsrechtlichen Grundlagen fiir die Errichtung eines
offentlichen Parkplatzes auBerhalb des historischen Altstadtbereiches von
Lechenich im Bereich Bonner Strale / Am Haagenpfadchen auf in Eigentum
der Stadt Erftstadt befindlichen Grundstiicken geschaffen werden.

1.2 Aligemeine stadtebauliche Planungsvorgaben/Planungserfordernis/
Planungsalternativen

Die Altstadt von Lechenich wird gebildet durch den Bereich des ehemaligen
mittelalterlichen Stadtbezirks, der von einer Stadtmauer eingegrenzt wurde.
Sie hat eine Ausdehnung von etwa 400 x 400 m. Das Zentrum bildet der
Marktplatz mit dem historischen Rathaus. Die west-/6stliche Hauptachse wird
durch die Bonner Stralle und die Herriger Strae gebildet und abgegrenzt vom
,Umland“ durch das historische Herriger Tor und Bonner Tor. Eine weitere
Hauptachse (nord-/stdlich) bilden die KlosterstraRe und die FrenzenstraRe;
Historisch hatten sie keine Ausfahrt zum ,Umland“; heute sind diese
vorhanden. Ansonsten ist der historische Stadtgrundriss und das
Strallensystem seit dem Mittelalter unverandert. Es hat weder groRangelegte
Stadtumbauten noch Parzellenzusammenfassungen oder
Stralendurchbriiche gegeben. Im Quartier wohnen ca. 900 Menschen: etwa
160 Geschéftslokale sowie 65 Gebaude, die unter Denkmalschutz stehen,
bilden den wirtschaftlichen bzw. den bauhistorischen Rahmen der Altstadt.

Die Sanierung bzw. der Quartiersumbau der historischen Altstadt von
Lechenich ist seit Jahrzehnten ein wichtiges stadtebauliches Entwicklungsziel
der Stadt Erftstadt.

Bereits 1979 hat der Rat der Stadt Erftstadt eine Satzung zur férmlichen
Festlegung der Altstadt von Lechenich als Sanierungsgebiet gemaR
Stadtebauférderungsgesetz beschlossen. Die Genehmigung der Satzung ist
seinerzeit vom Regierungsprasident Koéln abgelehnt worden, da keine
ausreichenden Stadtebauférderungsmittel fir die Durchfuhrung der
SanierungsmalRnahmen in einem absehbaren Zeitraum zur Verfiigung
standen; formelle und sachliche Mangel lagen nicht vor, vielmehr hat der
Regierungsprasident die schlechte bauliche Substanz und die unzureichende
Verkehrssituation in der Altstadt von Lechenich ausdriicklich bestatigt.

Ab Mitte der 80er Jahre sind im Rahmen von Projektférderungen
Stadtebauférderungsmittel fur die Realisierung von WohnumfeldmaRBnahmen
in der Altstadt von Lechenich eingesetzt worden. Dazu zahlten
VerkehrsberuhigungsmaBnahmen (u.a. der Umbau der Altstadtstraen), die
Marktplatzumgestaltung, die Herrichtung von Grinflachen (Mihlenbachaue),
die Stadtweiherfortfiihrung und die Stadtmauerrestaurierung. Neben der
Durchfuhrung der WohnumfeldmaRnahmen sind auf der Grundlage der
Ergebnisse der vorbereitende Untersuchungen zur Sanierung der Altstadt fast
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flachendeckend Bebauungspléane aufgestellt worden, welche insbesondere die
Wahrung und den Schutz der historischen baulichen und gestalterischen
MaRstablichkeit zum Ziel haben.

Mit der Realisierung der suidlichen UmgehungsstralRe von Lechenich im Zuge
der B 265n (Fertigstellung 2002), welche bis dahin den Durchgangsverkehr
durch Lechenich Uber die Bonner StraRe mit tiber 20.000 Kfz-Fahrten/Tag
fuhrte, ergab sich die Moglichkeit einer umfassenden Umgestaltung des
innerdrtlichen Stralennetzes, insbesondere der Bonner Strale. Dazu sind seit
1996 Werkstattgesprache zur Festlegung des Planungsrahmens fiir den
Umbau der Bonner StraBe und den Marktplatz durchgefiihrt worden. Auf der
Grundlage einer Parkraumanalyse fiur den historischen Stadtkern Lechenich
(BSV Aachen, 1997) und dem Schlussbericht der erganzenden
Verkehrsuntersuchung fur das Stralennetz in E.-Lechenich (Heusch-
Boesefeldt, Aachen, 1999) sind Rahmenbedingungen und
Gestaltungsgrundsatze festgelegt worden, welche u.a. die Errichtung weiteren
Parkraums (Parkplatz/Parkdeck) im Bereich des Bonner Tores mit dem Ziel
einer dezentralen, altstadtnahen Versorgung im Sinne eines ,Dreipunkt-
Parkplatz-Konzeptes” (FrenzenstralRe, Schitzenplatz, Bonner Tor) vorsehen.

Die Parkplatzanlage am Bonner Tor ist dariber hinaus auch Teil des
Parkraumkonzeptes der Konzeption ,Quartiersumbau Historische Altstadt
Lechenich” (Erftstadt, 2006).

Die stadtebaulichen Ziele zur Umgestaltung der Lechenicher Altstadt sind
insgesamt in einem kontinuierlichen Entwicklungsprozess unter intensiver
Beteiligung der Burger (mehrere Einwohnerversammlungen) sowie des
ortlichen Einzelhandels entwickelt worden.

Wahrend der Vorentwurfsphase des Bauleitplanverfahrens sind neben dem
Plangebiet auch alternative Standorte, insbesondere der gegenuberliegende
Wokinghamplatz“ (Englische Partnerstadt der Stadt Erftstadt) untersucht
worden.

Diese Flache hatte aufgrund ihrer Lage ebenfalls die gewilinschte Funktion
innerhalb des o0.g. Dreipunktsystems erfullen kénnen. Folgende
Standortfaktoren geben jedoch den Ausschlag fur das Grundstick Bonner
Strale/ Am Haagenpfadchen:

e Der Standort Wokinghamplatz weist eine ahnliche immissionsrechtliche
Situation auf. Hier ist die Wohnbebauung an der Steinstrale durch
Larmemissionen betroffen. Diese hat zwar einen geringfiigig gréReren
Abstand zur Larmquelle, orientiert sich aber mit den privaten
Freifltichen zum Emissionsort. Am Haagenpfadchen sind die
Vorgartenbereiche der Anlieger betroffen.

e Die Flache Wokinghamplatz ist im rechtskraftigen Landschaftsplan 4
zusammenhangend mit dem  Schlosspark als geschitzter
Landschaftsbestandteil festgesetzt.

Zudem ist die Flache des Wokinghamplatzes Bestandteil des
Bodendenkmals ,Stadtgraben” (Bodendenkmal BoD-Nr. 025;
Denkmalliste der Stadt Erftstadt).
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Die beplante Flache unterliegt weder dem Landschaftsschutz noch ist
sie als Bodendenkmal eingertragen.

e Die aktuellen Bemiihungen der Stadt Erftstadt, mit der Altstadt von
Lechenich in den Arbeitskreis historischer Ortskerne aufgenommen zu
werden, lasst dartiber hinaus weitere denkmalpflegerische Aspekte in
den Vordergrund treten. Hier sind insbesondere Sichtbeziehungen aus
dem Altstadtkern heraus zu beriicksichtigen. Die leicht abfallende
Gelandeform des Grundstiickes Am Haagenpfadchen ermdglicht eine
optimale Einpassung des Parkplatzes, der zudem zur Bonner StralRe
hin durch eine Bebauung verdeckt wird. Somit ist gewahrleistet, dass
die Parkplatzanlage aus dem Innenstadtbereich nicht wahrgenommen
wird.

e Der Wokinghamplatz wird von Jugendlichen als Treffpunkt fiir sportliche
Aktivitaten (Skaten, Ballspiele) genutzt und ist integrativer Bestandteil
der stadtischen Jugendarbeit (Mobile). Das Mobile-Konzept zur
Jugendbetreuung wurde ausdriicklich durch das Kultusministerium
gelobt und wird durch die Stadt Erftstadt weiterverfolgt. Des Weiteren
ist der Platz der Stadtepartnerschaft von Erftstadt und Wokingham /GB
gewidmet und hat deshalb eine politische Symbolwirkung. Vor diesem
Hintergrund wirde die Umnutzung des
Jugendtreffpunktes/Partnerstadtplatzes zu einen Parkplatz
unerwiinschte Signale setzen. Der Standort Am Haagenpfadchen ist
zudem aus jugendpolitischer Sicht beurteilt aufgrund seiner Lage als
.Hinterliegerstandort“ (schlechte Einsehbarkeit und soziale Kontrolle)
nur bedingt geeignet.,

Das Grundstick Bonner StraBe/ Am Haagenpfadchen ist unter
Beriicksichtigung aller Rahmenbedingungen der besser geeignete Standort fur
die Schaffung von Parkraum an der Bonner StraBe. Weitere Alternativen in ad-
aquater Lage und GréRe sind nicht vorhanden.

1.3 Ziele der Planung

Durch den Bau der OrtsumgehungsstraBe B 265n wurde bisher eine
Reduzierung der Durchgangsverkehre um 50 % auf ca. 9000 — 10.000 KFZ
/IDTV erreicht (Ergebnisdokumentation der Verkehrszahlung am 30.06.2005,
Stadt Erftstadt).

Eine weitere und notwendige Senkung der Durchgangsverkehre wird mit den
geplanten und noch in diesem Jahr beginnenden UmbaumaRnahmen im Zuge
der Bonner StralRe und des Marktplatzes auf der Grundlage der Konzeption
.Quartiersumbau Historische Altstadt Lechenich® erreicht (s. Pkt. 1.2); das
Oberziel des beabsichtigten Quartiersumbaus ist u.a. neben der Verringerung
des Verkehrs (Verkehrsberuhigung) die Verbesserung der Aufenthaltsqualitat
fur Kunden und Anwohner der Altstadt.

Die Anlage eines Parkplatzes am Bonner Tor tragt in diesem Zusammenhang
zu einer Reduzierung der Parksuchverkehre in der Altstadt bei. Im Rahmen
des Dreipunkt-Konzeptes sollen Parkplatzsuchende bereits aulerhalb des
historischen Ortskerns auf Stellplatzanlagen geleitet werden. Diese Standorte
sollten mdglichst nahe am Ortskern gelegen sein, da weite fuBlaufige
Entfernungen fur potenzielle Kunden der Altstadt nicht attraktiv sind. Zur
adaquaten Parkraumversorgung von Besuchern und Kunden, welche die
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Altstadt Gber die Bonner Strale erreichen, bietet sich neben den bereits
vorhandenen Standorten FrenzenstraBe und Schiitzenplatz daher ein
Parkplatz mit unmittelbarer Anbindung an die Bonner StraRBe im Bereich des
Bonner Tors an.

Neben der verkehrsgunstigen Lage ist ein quantitativ ausreichendes Angebot
an Parkplatzen fiir eine positive Entwicklung des Lechenicher Einzelhandels
von besonderer Bedeutung. In Passantenbefragungen und Stellungnahmen
Lechenicher Geschéftsinhaber wurden des ofteren bessere Parkmég-
lichkeiten gewiinscht. Bei der Beurteilung des vorhandenen bzw. des be-
nétigten Parkraumes ist im Rahmen der Konzeption zum ,Quartiersumbau
Altstadt Lechenich® kann die Parkraumanalyse des Aachener Verkehrs-
planungsbiiros BSV aus dem Jahre 1997 zuriickgegriffen werden. Eine
Gegenuberstellung (siehe Tabelle) des 1997 vorhandenen Parkraums und der
geplanten bzw. zukinftig vorhandenen Parkmdglichkeiten ergibt die
Grundlage der Bedarfsermittiung fur die Neuanlage von Parkplatzen. Der
Parkplatz Bonner Tor soll dabei in erster Linie die im Rahmen der
Umgestaltung der Bonner StralRe entfallenden Parkplatze kompensieren. Wie
aus der Gegenuberstellung ersichtlich, fuhrt die Errichtung des Parkplatzes zu
keiner signifikanten Vermehrung des Parkraumangebotes, sondern dient unter

Einbeziehung aller
Angebotes und ist deshalb angemessen.

Parkraumsaldo 1997/2005

geplanter

MaBRnahmen zur

Aufrechterhaltung des

StraBe/Parkplatz | Ohne Reg. | bewirtschaftet | Berechtigte | Summe 1997 | Summe 2005
Klosterstralle 9 13 22 10
P Schitzenplatz 131 1 132 132
Zehntwall 30 30 30
Raiffeisenstralle 4 1 5 4]
JudenstralRe 3 3 3
ZehntstralRe 12 12 12
Herriger Stral3e 15 26 41 41
Markt 15 5 20 23
Bonner Str. (West) 35 35 8
Bonner Str. (Ost) 43 5 48 64
Blessemer Str. 14 14 14
Schlosswall 19 19 19
Frenzenstralie 10 10 10
P Frenzenstralle 66 13 79 79
Schlossstralle 22 5 27 25
Franz-Busbach-Str. 28 11 39 39
Steinstralle 6 Fi 13 13
P Steinstralle 49 28 16 93 65
P Bonner Tor 0 0 0 0 41
Summe 285 229 128 642 633
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Im Bebauungsplan sind neben der funktionalen Zielsetzung, Parkraum fir
Lechenich zu schaffen, weitergehende stadtebauliche Ziele und Belange
besonders beriicksichtigt:

e Einfigung in den stadtraumlichen Kontext

e Anforderungen der Verkehrssicherheit, insbesondere fir FulRgénger
und Radfahrer

« Nachbarschaftsschutz

Beschreibung des Plangebietes

Das 0,2690 ha groRe Plangebiet liegt unmittelbar auRerhalb des Lechenicher
Altstadtkerns oOstlich des Bonner Tors. Im Norden wird es durch die Bonner
StralRe erschlossen. Im Westen wird der Geltungsbereich durch den Rotbach
begrenzt, auf dessen gegeniiberliegenden Seite sich die parkahnlich
gestaltete Flache der ehemaligen Befestigungsanlagen befindet. Ostlich des
Plangebietes schlieft sich eine eingeschossige Wohnbebauung in offener
Bauweise an, die durch den Wohnweg ,Am Haagenpfadchen“ erschlossen
wird und sich mit ihren Vorgarten zum Plangebiet hin orientiert. Sudlich
schlieen sich privat bewirtschaftete Nutzgarten an.

Das Plangebiet umfasst die Flurstiicke 233, 424, 423, 426 und 290 tlw., in der
Flur 42, Gemarkung Lechenich. Gegeniiber dem Aufstellungsbeschluss vom
18. 10.2005 ist der Geltungsbereich geringfiigig gedndert, um die Zufahrt zur
geplanten Stellplatzanlage planungsrechtlich zu sichern und den Parkplatz
nach Suden zu erweitern (ca. 8,00 m). Die anschlieBende Fahrbahn des
Wohnweges Am Haagenpfadchen ist nicht in den Geltungsbereich
einbezogen. Der exakte Verlauf der Plangebietsgrenze ist dem
Bebauungsplan zu entnehmen.

Entlang der Bonner Strale befindet sich ein zweigeschossiges Wohn- und
Geschéaftshaus aus dem frihen zwanzigsten Jahrhundert mit rickwartiger
Garagenbebauung. Ein Wertgutachten vom 04.07.1990 schatzt den
Unterhaltungszustand des Gebaudes als ,insgesamt ordentlich® ein. Die
Vermietbarkeit ist durch die Grundrissgestaltung jedoch ,nur eingeschrankt
mdoglich“; ,die Kosten eines Umbaus erscheinen im Hinblick auf den Zustand
der Bausubstanz insgesamt wirtschaftlich nicht vertretbar®. Das Gebaude
unterliegt nicht unter Denkmalschutz.

Im stidlichen Planbereich befindet sich ein privat bewirtschafteter Nutzgarten,
der zur Wohnbebauung hin durch eine Hecke, im Siden und Westen durch
Baum- und Strauchpflanzungen umgrenzt wird. Das Gelande liegt im vorderen
Bereich fast niveaugleich zur Bonner Strae und bildet im hinteren Bereich
eine Mulde, die im Norden hinter der Garagenbebauung bzw. im Osten
entlang des Haagenpfadchens auf kurzer Distanz um 50-80 cm abfalit.
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Planungsvorgaben

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt fir den nérdlichen Bereich des Plan-
gebietes bis zur rickwartigen vorhandenen Garagenbebauung Gemischte
Bauflache bzw. Mischgebiet dar. Der daran anschlieBende sidliche Bereich ist
als Grunflache dargestellit.

Das Plangebiet liegt dariber hinaus im Geltungsbereich des seit dem
30.06.1969 rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 6, Erftstadt-Lechenich, Patria.
Der Bebauungsplan setzt entlang der Bonner Stral3e bis zu einer Tiefe von ca.
55 m Mischgebiet festsetzt. Der riickwartige Bereich des Plangebietes ist als
Grunflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage festgesetzt. Das westlich an
das Plangebiet angrenzende Wohngebiet ist als Reines Wohngebiet
festgesetzt.

Der Bebauungsplan Nr. 147 Uberplant den 0.g. Rechtsplan.

Die Festsetzung einer Verkehrsflaiche besonderer Zweckbestimmung
(Offentlicher Parkplatz) in der festgesetzten GréBe mit ca. 1.000 gm
widerspricht im vorliegenden Fall nicht den Grundziigen der
Flachennutzungsplanung und kann als entwickelt aus der vorbereitenden
Bauleitplanung angesehen werden. Ein Flachennutzungsplan-
Anderungsverfahren ist daher stadtebaulich nicht erforderlich. Die geringfugige
Abweichung von den Darstellungen des Flachennutzungsplanes ist insoweit
als Konkretisierung beim Ubergang in die Planungsstufe der verbindlichen
Bauleitplanung anzusehen. Weder durch ihre Art noch durch ihre Bedeutung
(privater Nutzgarten) ist die vorhandene Grinfliche von besonderer
Wichtigkeit im stadtebaulichen Gefuige; zudem ist eine offentlich wirksame
Bedeutung dieser Flache nicht gegeben. Die verbindende Funktion innerhalb
der Lechenicher Grunstruktur wird durch die Bereiche der - &ffentlich
zuganglichen - ehemaligen Befestigungsanlagen /Wallanlagen
wahrgenommen. Gemessen am Gesamtumfang der vorhandenen
Grinflachen in Lechenich ist die Uberplante Flache auch quantitativ als
geringfigig zu bezeichnen, sodass insgesamt eine
Flachennutzungsplananderung nicht notwendig ist und der Bebauungsplan als
entwickelt aus dem Flachennutzungsplan gelten kann.

Der Geltungsbereich liegt im Einzugsgebiet bzw. zukiinftigen Wasser-
schutzgebiet (Wasserschutzzone |lIB) der Wassergewinnungsanlage
Dirmerzheim. Fir notwendige MaRnahmen der Gewasserunterhaltung sind
3,00 m Abstand zur Béschungsoberkante eingehalten.

Hinweise auf Altlasten und Altablagerungen liegen nicht vor.

Verfahren

Der Beschluss des Rates der Stadt Erftstadt tiber die Aufstellung des Be-
bauungsplanes erfolgte am 18.10.2005. Die Beteiligung der Behorden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch
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(BauGB) fand in der Zeit vom 24.08.2005 - 26.09.2005 statt. Die frihzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch wurde im
Rahmen einer Birgerversammlung am 02.06.2006 mit einwéchiger
Vorerérterung und einwdchiger Nacherérterung durchgefiihrt.

MaBgeblich fiir die Abwicklung des Verfahrens ist das Baugesetzbuch in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) in der
zuletzt gultigen Fassung.

Begriindung der Planinhalte (gem. § 9 Abs. 1 BauGB)

5.1 Art der baulichen Nutzung

Entsprechend den Zielsetzungen der Planung und den Vorgaben des wirk-
samen Flachennutzungsplanes ist entlang der Bonner StraRe ,Mischgebiet
gem. § 6 BauNVO festgesetzt. Diese Festsetzung entspricht den vorhandenen
Nutzungen entlang der Bonner StraBe bzw. den Festsetzungen im
Bebauungsplan 6, Erftstadt-Lechenich, Patria.

5.2 MaR der baulichen Nutzung

Das ,Maf der baulichen Nutzungen® wird durch die Grundflachenflachenzahl
(GRZ) und die Hohe der baulichen Anlage bestimmt. Fiir das Mischgebiet wird
entsprechend § 17 (2) BauNVO die Obergrenze der GRZ (Grundflachenzahl)
um 0,2 Uberschritten. Besondere stadtebauliche Griinde, die dies erfordern,
sind insbesondere  die = Notwendigkeit der Beschrankung der
Flacheninanspruchnahme durch den 6ffentlichen Parkplatz sowie die
weitestgehende Freihaltung der benachbarten, vorhandenen, Wohnbebauung
entlang der StraBe Am Haagenpfadchen (Reines Wohngebiet) von
Beeintrachtigungen durch den Parkplatz. Der Parkplatz sollte aus
grundséatzlichen klimadkologischen Griinden die vorhandene Grinflache
entlang des Rotbachs nur soweit in Anspruch nehmen, wie dies unbedingt
erforderlich ist. Gleichzeitig erfordert die exponierte Lage des Grundstiicks an
der Bonner StraBe eine mdglichst ,optimale“ Ausnutzung. Es ist beabsichtigt,
dieses im Eigentum der Stadt Erftstadt befindliche und in unmittelbarer
Nachbarschaft zum ,Zentrum® von Lechenich gelegene ,Baugrundstiick” einer
weitestgehenden o6ffentlichen Nutzung zuzufilhren, da die Méglichkeiten der
Unterbringung von der Offentlichkeit dienenden Nutzungen (z.B. Biirger-
Service-Biiro) ansonsten im Kernbereich von Lechenich sehr eingeschrankt
sind; ein konkretes Nutzungskonzept liegt jedoch zur Zeit noch nicht vor. Um
kunftigen Nutzungsvarianten entsprechend variable Raumprogramme zu
ermoglichen, ist die GRZ Gber die Obergrenze gem. Baunutzungsverordnung
erweitert.

Die Bedurfnisse des Verkehrs sind durch die unmittelbare Lage an der Bonner
Stralle bzw. den UmbaumaRnahmen auf der Bonner StraRe befriedigt. Durch
die in unmittelbarer Nachbarschaft vorhandenen privaten und éffentlichen
Granflachen ist sichergestellt, dass die allgemeinen Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse nicht beeintrachtigt sind. Nachteilige
Auswirkungen auf die Umwelt sind durch die Uberschreitung der GRZ nicht
erkennbar; sonstige 6ffentliche Belange stehen nicht entgegen.
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Die Hohe der baulichen Anlagen wird durch die Traufhéhe und die Firsthéhe
bestimmt und entspricht einer dreigeschossigen Bebauung. Die bauliche Héhe
orientiert sich an der vorhandenen Bebauung entlang der Bonner StralRe und
fagt sich in den gesamtbaulichen Zusammenhang ein. Die Festsetzung der
Geschosszahl (drei Vollgeschosse) nimmt die Festsetzungen des
Bebauungsplanes 6, Erftstadt - Lechenich, Patria auf.

5.3 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Mit den Festsetzungen der Gberbaubaren Grundstiicksflachen wird eine unter
wirtschaftlichen Gesichtspunkten sinnvolle Bebaubarkeit der Mischgebiets-
flache ermdglicht (s.a. Pkt. 5.2). Diese entspricht zudem etwa der derzeit
vorhandenen Uberbauung. Die (berbaubare Flache lasst aufgrund von
Planungsvorgaben keine Grenzbebauung entlang des Rotbaches zu,
ermdglicht aber eine Bebauung bis zur AuBenkante der Verkehrsflache.
(Zufahrt Stellplatzanlage)

Entlang der Bonner StralRe ist die Lage des Gebaudes durch eine Baulinie
festgesetzt. Diese begriindet sich aus denkmalpflegerischen Belangen und
soll die vorhandene Bauflucht der Bonner Stralle weiterfiihren.

Die an Stelle des vorhandenen Gebaudes beabsichtigte Neubebauung wird
als Solitarbau gesehen, der den Abschluss der baulichen Fassung der Bonner
Stralle zur Griinanlage hin bildet. Deshalb sind als Dachformen Walm- und
Zeltdach vorgesehen, die sich nach allen Seiten hin gleichermaRen
orientieren. Eine aus dem Altstadtbereich sichtbare Giebelansicht wird somit
vermieden.

5.4 Verkehrsflachen

Der Einfahrtsbereich in die Bonner StraBe und zum Parkplatz ist als
.Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung; verkehrsberuhigter Bereich*
festgesetzt, um eine erhdhte Verkehrssicherheit an dieser Stelle zu erreichen.
Zur weiteren Sicherheit der FuRganger und Radfahrer ist ein separater FuB-
und Radweg vorgesehen. Die Verbreiterung der Parkplatzzufahrt auf
nunmehr 6,00 m dient desweiteren der allgemeinen Verbesserung der
Ubersichtlichkeit und der Verkehrssicherheit. Die Zufahrt zum Parkplatz ist so
weit wie moglich nach Norden gelegt, um die Stérung der Wohnbebauung an
der Strale m Haagenpfadchen zu minimieren.

Die Lage der ,6ffentlichen Parkflache” beriicksichtigt einerseits die aus der
Gewasserunterhaltung resultierenden Forderungen, andererseits stellt sie den
groBtmdéglichen Abstand zur Wohnbebauung am Haagenpfadchen her.
Gleichzeitig ist eine wirtschaftliche zweireihige Anordnung der Stellplatze
gewabhrleistet.

5.5 Hauptversorgungsleitung
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Im Rahmen der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange wurde seitens der
RWE Rhein-Ruhr auf eine 10 KV-Leitung bzw. Fernmeldekabel hingewiesen,
die den Geltungsbereich des Bebauungsplanes kreuzen. Aus Kostengriinden
ist die Lage der Kabelfiihrung beizubehalten. Auf eine ausreichende Uber-
deckung ist im Zuge der Bauarbeiten zu achten.

5.6 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Entsprechend dem hier eingesetzten Bewertungsverfahren (s. Umweltpriifung
und Umweltbericht) nach ADAM, NOHL, VALENTIN (1986) betragt der
Kompensationsbedarf fiir die nicht vermeidbaren Eingriffe durch die Planung 284
gm in Wertstufe 5.

Dieser Ausgleichsbedarf kann innerhalb des Plangebiets nicht befriedigt werden.
Die im Plangebiet festzusetzenden Pflanzbindungen dienen der Vermeidung und
Verminderung von Eingriffen in Natur und Landschaft, nicht jedoch dem
Ausgleich. Zur Kompensation des Eingriffs wird eine Teilflache von 284 gm dem
Okokonto der Stadt Erftstadt (im Vorfeld von Eingriffen bereits umgesetzte,
externe Ausgleichsmallnahme, Erstaufforstung) zugeordnet bzw. aus dem
Okokonto abgebucht. Der Eingriff in Natur und Landschaft ist damit
ausgeglichen.

5.6 Vermeidungs- und Verminderungsmafnahmen

Mit dem Ziel, auf den nicht Uberbaubaren Flachen des Plangebiets einen relativ
hohen Biotopwert zu erhalten, insb. fir den Artenschutz relativ hochwertige
naturnahe Geholzflachen zu schaffen und den Eingriff in den innerstadtischen
Biotopkomplex = Rotbach/Stadtgraben zu  minimieren, sind folgende
Vermeidungs- und VerminderungsmaRnahmen im Plangebiet festgesetzt:

V1 Die mit G1 bezeichneten Griinflachen sind zur Eingriinung des Parkplatzes
flachendeckend und dicht, ausschliefRlich mit heimischen Arten zu bepflanzen.
Bestehende Gehdlze, insb. entlang des Rotbaches sind zu erhalten und in die
Neuanlage der 6ffentlichen Griinflache zu integrieren. Die Geholzflache 6stlich
der Larmschutzwand ,Am Haagenpfadchen“ ist zur Larmschutzwand hin stufig
aufzubauen und mit Geholzen zu bepflanzen, die aufgrund einer zu erwartenden
Hoéhe von mind. 2,5 m die Larmschutzwand verdecken werden.

V2 Innerhalb der mit G2 bezeichneten Griunfliche ist die bestehende
Weildornhecke zu erhalten, wahrend der Bauphase nach DIN 18920 ("Schutz
von Baumen, Pflanzenbesténden und Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen")
zu schitzen und in die sich westlich anschlieRende Pflanzflache G1 zu
integrieren.

V3 Auf den innerhalb des Parkplatzes dargestellten Baumstandorten sind
kleinkronige Hochstamme vorzugsweise heimischer Arten in ein mind. 2m x2 m
groBes unversiegeltes Pflanzbeet zu pflanzen, durch Poller oder
Baumschutzbiigel vor Beschadigung durch parkende Autos zu schitzen und
dauerhaft zu erhalten.

V4 Zur volistandigen Begriinung der Larmschutzwand sind auf den mit F1
bezeichneten Flachen Kletterpflanzen zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten.
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V5 Die offentliche Parkplatzfliche, der Rad- und FuBweg und die nicht
Uberbaubaren Flachen der Mischgebietsfliche sind ausschlieRlich mit
wasserdurchlassigen Materialien wie Okopflaster oder Rasengittersteinen etc.
auf unversiegeltem Untergrund zu befestigen. Das Niederschlagswasser ist vor
Ort zu versickern.

Der hohe Durchgriinungsgrad des Plangebietes vermindert das AusmalR der
Eingriffe in die Schutzgiuter Biotop, Klima/Luft. Die ausschlieRlich
wasserdurchlassigen Bodenbefestigungen bewirken eine Verminderung der
Eingriffe insbesondere in die Schutzgiter Boden, Wasser, Klima. Das
Niederschlagswasser auf der Parkplatzfliche versickert (ber die
versickerungsfahige Bodenbefestigung.

5.7 Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind

Zum Schutz des Rotbachs (Gewasser 2. Ordnung) ist durch eine
entsprechende Festsetzung sichergestellt, dass entlang des Gewissers
weitestgehend, bis auf den Bereich des Briickenbauwerks und des Rad- und
FuBweges, ein durchgéngiger Randstreifen von mind. 3,00 ab
Boschungsoberkante zur Gewasserunterhaltung freigehalten wird und
bauliche Anlagen in diesem Bereich nicht zuldssig sind. Die
Gewasserunterhaltung ist damit sichergestellt.

5.8 Umgrenzung von Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes

Zur Wohnbebauung am Haagenpfadchen wird eine Larmschutzwand in der
Héhe von 2.50 m (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) ab Oberkante Parkflache
festgesetzt. Die Lage der Wand ist so gewahit, dass sie moglichst nahe an der
Emissionsquelle platziert ist und gleichzeitig Raum fiur die Erhaltung der
vorhandenen Wei3dornhecke freilasst.

Das Schallschutzgutachten der Accon Kéin GmbH vom 16.05.2006 (s. Anlage
zur Begriindung) belegt die Einhaltung der Grenzwerte der 16. BlmschV auch
ohne LarmschutzmaRBnahmen. Die zusatzlich festgesetzte Larmschutzwand
dient dem Planungsziel, bestméglichen Nachbarschaftsschutz fur die o.g.
Wohnbebauung zu gewahrleisten.

6. Belange der Wasserwirtschaft/Entwadsserung/Versickerung von
Niederschlagswasser

Das Bebauungsplangebiet liegt nach der in der Aufstellung befindlichen Ver-
ordnung zur Festsetzung des Wasserschutzgebietes fir die Wasserge-
winnungsanlage Erftstadt-Dirmerzheim in der Wasserschutzzone IIl B. Im Be-
bauungsplan ist ein entsprechender Hinweis enthalten.

Das Plangebiet liegt in dem Gebiet der genehmigten aktuellen Netzplanung fiir
das Einzugsgebiet der Klaranlage Erftstadt-Koéttingen. Die Entwasserung der
Bauflache an der Bonner StraBe erfolgt im vorhandenen Mischsystem.
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Das auf dem Parkplatz anfallende Niederschlagswasser (41 Parkplatze)
versickert Uber die offenporig und wasserdurchlassig ausgefiihrten
unversiegelten Flachen sowie belebte Bodenschichten der festgesetzten
Grunflachen.

T Umweltbericht

1. Einleitung
a) Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 147, Erftstadt-Lechenich,
Bonner Tor werden die planungsrechtlichen Grundlagen fiir die Errichtung eines
Parkplatzes mit 41 Stellplatzen im Bereich Bonner StraRe / Am Haagenpfadchen
geschaffen. Im nérdlichen Plangebiet wird im Bereich der bestehenden Gebaude
(zweigeschossiges Wohn- und Geschéftshaus mit ruckwartiger
Garagenbebauung aus dem frihen zwanzigsten Jahrhundert) eine
Mischgebietsflaiche sowie entlang des Rotbaches ein Rad- und FuRweg
festgesetzt. AuRerdem wird im Anschluss an die Parkplatzflaiche nach Osten und
Suden eine 25 m hohe Larmschutzwand festgesetzt. Die geplante
Stellplatzanlage ist Teil des Parkraumkonzeptes im Rahmen der
Quartiersumgestaltung ,Historische Altstadt Lechenich® und ergéanzt die
bestehenden Parkplatze am Schitzenplatz und an der FrenzenstraRe. Der
Parkplatz Bonner Tor soll in erster Linie die im Rahmen der Umgestaltung der
Bonner Strale entfallenden Parkplatze kompensieren sowie Parkraum fir eine
neue Mischgebietsnutzung, die im vorderen Bereich des Bebauungsplanes
geplant ist, schaffen. Im Bereich der Mischgebietsnutzung beabsichtigt die Stadt
Erftstadt anstelle der bestehenden Gebaude ein Wohn- und Geschéftshaus evtl.
mit Schaffung eines Burger-Service-Biiros zu errichten.

b) Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachplénen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes, die fiir den Bauleitplan von Bedeutung sind:

Das Plangebiet BP-Nr.147 liegt im Geltungsbereich des Landschaftsplans 4
,Zulpicher Bérde“, der fur das im baulichen Innenbereich befindliche Plangebiet
keine Festsetzungen trifft. Auch Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung oder
Européische Vogelschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen.

Der sudliche Teil des Plangebiets wird vom historischen
Uberschwemmungsgebiet  des Rotbachs (PreuBisches  gesetzliches
Uberschwemmungsgebiet/ Hochwasserschutzgesetz von 1905 und Preufisches
Wassergesetz (PrWG) von 1913) tangiert. Derzeit wird im Oberlauf des
Rotbaches, in Niederberg ein Hochwasserriickhaltebecken gebaut, dass
voraussichtlich ab Ende 2006 in Betrieb gehen wird. Daher wird das tatsachliche
Uberschwemmungsgebiet kiinftig wesentlich kleiner ausfallen als das derzeit
verwaltungstechnisch noch festgesetzte. Innerhalb des Plangebiets ist mit keinen
Uberschwemmungen mehr zu rechnen.
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Eintrage aus dem Altlastenkataster sind nicht vorhanden. Abfall- oder
immissionsschutzrechtliche Plane liegen fur das Plangebiet nicht vor.

Das Bebauungsplangebiet liegt nach der in Aufstellung befindlichen Verordnung
(Stand: 13.07.1998) zur Festsetzung des Wasserschutzgebietes fir die
Wassergewinnungsanlage Erftstadt-Dirmerzheim in der Wasserschutzzone Il B.
Bei Planungen und MaRnahmen innerhalb des Bebauungsplangebietes ist der
Entwurf der Wasserschutzgebietsverordnung zu beachten.

. Beschreibung und Bewertung der in der Umweltpriifung nach § 2 (4) Satz 1
BauGB ermittelten Umweltauswirkungen

a) Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustands, einschlieB8lich der Umweltmerkmale der Gebiete, die
voraussichtlich erheblich beeinflusst werden:

Durch den BP-Nr.147 werden Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet, die
durch eine Veranderung der Gestalt und Nutzung von Grundflachen die
Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich oder
nachhaltig beeintrachtigen kénnen, und somit einen Eingriff nach § 18 und § 21
BNatSchG bzw. § 4 (1) Landschaftsgesetz NW in Natur und Landschaft
darstellen.

- Biotope -

Infolge der Planung gehen Nutzgartenflichen mittlerer Biotopwertigkeit
(Biotopwertstufe 3) verloren, die Teil des innerstadtischen Biotopkomplexes am
Rotbach/Stadtgraben sind. Unter der Voraussetzung, dass samtliche nicht
versiegelbaren Flachen mit heimischen Geholzen bepflanzt werden und
bestehende Biotopstrukture wie die Hecke entlang der StraRe ,Am
Haagenpfadchen“ sowie einzelne Obstbdume am Rotbach soweit wie mdoglich
erhalten bleiben, beschrankt sich der Eingriff auf die Auswirkungen der
Parkplatzflachen. Das nérdliche Drittel des Plangebiets ist bereits versiegelt, so
dass hier durch die Parkplatzplanung keine Uber das bestehende MaR
hinausgehenden Eingriffe vorbereitet werden. Die Eingriffe durch die
Parkplatzflache koénnen durch die Verwendung von versickerungsfahigen
Materialien und die Pflanzung von Einzelbdumen zwischen den Parkplatzen
vermindert werden (Eingriffsverminderung um Faktor 0,5).

Zur Ermittlung der Eingriffserheblichkeit und des Ausgleichsbedarfs, bezogen
auf die Biotopfunktion des Raumes, wurde das Bewertungsverfahren nach
ADAM, NOHL, VALENTIN, 1986, herausgegeben vom Minister fir Umwelt,
Raumordnung und Landwirtschaft des Landes Nordrhein-Westfalen, in
vereinfachter Form herangezogen. Demnach betragt der
Kompensationsbedarf fur die Eingriffe durch die Parkplatzflache 284 gm in
Wertstufe 5. Dieser Ausgleichsbedarf kann innerhalb des Plangebiets nicht
befriedigt werden. Die im Plangebiet festzusetzenden Pflanzbindungen dienen
der Vermeidung und Verminderung von Eingriffen in Natur und Landschaft,
nicht jedoch dem Ausgleich. Zur Kompensation des Eingriffs wird eine
Teilflache von 284 gm aus dem Okokonto der Stadt Erftstadt (im Vorfeld von
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Eingriffen bereits umgesetzte, externe AusgleichsmaBnahme, Erstaufforstung)
in Anspruch genommen.

- Boden und Wasser -

Die Bodenkarte des Landes Nordrhein-Westfalen Blatt 5106 weist fiir den BP-
Nr.147 Braunen Auenboden aus Auenlehm {iber Auensand aus. Der Braune
Auenboden ist ein lehmiger Sandboden, z.T. kalkhaltig mit hoher bis mittlerer
Ertragsfahigkeit. Sowohl die nutzbare Wasserkapazitat als auch die
Sorptionsfahigkeit fir Nahrstoffe ist mittel, die Wasserdurchlassigkeit ist mittel,
z.T. auch hoch.

Der Eingriff in die Schutzgiter Wasser und Boden durch den geplanten
Bebauungsplan ist in erster Linie in der Versiegelung von offener
Bodenoberflache zu sehen. Die Eingriffe in den Boden- und Wasserhaushalt
werden im Bereich der Parkplatzfliche, der nicht (berbaubaren
Grundstucksflachen des Mischgebiets und des FuR- und Radweges durch die
Verwendung von teilversickerungsfahigen Materialien vermindert.

Das auf der Parkplatzflache anfallende Niederschlagswasser wird vor Ort
versickert.

Das Plangebiet grenzt an den Rotbach. Mit dem Ziel, die Gewéasserunterhaltung
zu gewabhrleisten, sind 3 m entlang der Béschungsoberkante von jeglicher
Baubauung freizuhalten.

Der sudliche Tell des Plangebiets tangiert das historische
Uberschwemmungsgebiet des Rotbachs (PreuBisches gesetzliches
Uberschwemmungsgebiet/ Hochwasserschutzgesetz von 1905 und PreuRisches
Wassergesetz (PrWG) von 1913). Derzeit wird im Oberlauf des Rotbaches, in
Niederberg, ein Hochwasserriickhaltebecken gebaut, dass voraussichtlich ab
Ende 2006 in Betrieb gehen wird. Daher wird das tatsachliche
Uberschwemmungsgebiet kiinftig wesentlich kleiner ausfallen als das derzeit
verwaltungstechnisch noch festgesetzte. Innerhalb des Plangebiets ist mit keinen
Uberschwemmungen mehr zu rechnen.

Hinweise auf Altlasten und Altablagerungen liegen fiir das Plangebiet nicht vor.
- Klima -

Durch die Planung werden Freiflaichen zerstért, die klimatische Funktionen wie
Kaltluftentstehung und Verdunstung und damit temperatursenkende und
luftfeuchtigkeitserhbhende  Effekte  bewirken. Diese  klimadkologischen
Wohlfahrtswirkungen des Plangebiets bleiben jedoch auf den Bereich des
Plangebietes selbst sowie auf das unmittelbare Umfeld beschrankt.

Die fur klimatische Wohlfahrtswirkungen im Plangebiet relevanten Geholzflachen
werden nach Umsetzung der Planung flachenmaRig umfangreicher ausfallen als
zuvor, so dass auch aufgrund der Tatsache, dass nur in sehr geringem MaRe
klimadkologische Bedarfsraume von der Freiflache profitieren, der Eingriff in das
Schutzgut Klima und Luft als ausgeglichen angenommen werden kann.
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Da die Bodenbefestigungen ausschlieBlich versickerungsfahig auszufithren sind,
kommt es kaum zu klimatischen Belastungen infolge von Flachenversiegelungen.
Eine Ableitung des Niederschlagswassers in die Kanalisation ist nicht notwendig.
Zwar wird auch auf teilversiegelten Flachen die einfallende Sonnen- und
Warmeenergie reflektiert, durch die Versickerung des Niederschlagswassers
direkt vor Ort kann das Niederschlagswasser im Plangebiet jedoch verdunsten
und die klimatischen Wohlfahrtswirkungen bleiben dem Plangebiet erhalten.

Die negativen Folgen der Planumsetzung fiir das Kleinklima werden durch den
hohen Durchgriinungsgrad des Plangebiets minimiert. Im Vergleich zur heutigen
Situation durften die Wachstums-, Kuhlungs- und Verdunstungsprozesse der
Pflanzen und entsprechende temperatursenkende und luftfeuchtigkeitserh6hende
Leistungen aufgrund der guten Durchgriinung zumindest gleich bleiben.

- Landschaft -

Der Parkplatz greift in eine Grunstruktur innerhalb der Ortslage Lechenichs ein.
Daher sind bestehende Gehdlzstrukturen (Einzelbaume, Hecke) soweit wie
moglich zu erhalten. Innerhalb der Parkplatzfliche sind StralRenbdaume zu
pflanzen, die Larmschutzwand ist zu begriinen, bislang noch nicht mit Gehdlzen
bestandene Freiflachen sind dicht mit heimischen Arten zu bepflanzen.

Durch diese MaRRnahmen kann eine gute Durchgriinung und Einbindung des
gesamten Plangebiets in die umgebende Grinstruktur erreicht werden. Die zu
begrinende und zur Stralle ,Am Haagenpfadchen umpflanzte Larmschutzwand
bietet zudem einen weiteren Sichtschutz fiir die anliegende Wohnbebauung.

-Larm -

Durch die Umsetzung des oéffentlichen Parkplatzes ,Am Haagenpfadchen” ist mit
einer Verkehrszunahme und entsprechenden Larm- und Emissionszunahmen zu
rechnen, die zu einer erhdhten Belastung der Bevélkerung fihren.

Laut Schallschutzgutachten der Accon Kéin GmbH vom 16.05.2006 werden die
Grenzwerte der 16. BImSchV auch ohne LarmschutzmaRnahmen eingehalten,
dennoch wird zusatzlich eine 2,50 m hohe Larmschutzwand festgesetzt mit dem
Planungsziel, bestméglichen Nachbarschaftsschutz fir die sich &stlich
anschlieBende Wohnbebauung zu gewahrleisten.

b) Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung und bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Das Plangebiet ist Teil des innerstadtischen  Biotopkomplexes
Rotbach/Stadtgraben. Es erfiillt derzeit als gewéasserbegleitende Freifliche eine
wichtige Biotopverbundfunktion fiir die sich sidlich und nérdlich Lechenichs
befindlichen Freiflaichen. Aufgrund der umfangreich festgesetzten Ein- und
Durchgriinung des Plangebiets wird der Eingriff in diese wichtige innerstadtische
Grunstruktur vermindert, so dass auch bei Umsetzung der Planung nicht mit einer
Unterbrechung des Biotopverbundes zu rechnen ist, zumal sich an die
betroffenen, dstlich des Rotbaches gelegenen Freiflachen, die Grinstrukturen des
Stadtgrabens westlich anschlieRen, die nicht beeintrachtigt werden.
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c) geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

- MaBBnahmen zur Vermeidung und Verringerung -

Mit dem Ziel auf den nicht Gberbaubaren Flachen des Plangebiets einen relativ
hohen Biotopwert zu erhalten, insb. fir den Artenschutz relativ hochwertige
naturnahe Geholzflachen zu schaffen und den Eingriff in den innerstadtischen
Biotopkomplex Rotbach/Stadtgraben zu minimieren, werden folgende
Vermeidungs- und VerminderungsmaBnahmen im Plangebiet festgesetzt:

V1 Die mit G1 bezeichneten Griunflachen sind zur Eingriinung des Parkplatzes
flachendeckend und dicht, ausschlieBlich mit heimischen Arten, zu bepflanzen.
Bestehende Gehdlze, insb. entlang des Rotbaches sind zu erhalten und in die
Neuanlage der offentlichen Grunflache zu integrieren. Die Gehdlzflache 6stlich
der Larmschutzwand ,Am Haagenpfadchen® ist zur Larmschutzwand hin stufig
aufzubauen und mit Geholzen zu bepflanzen, die aufgrund einer zu
erwartenden Héhe von mind. 2,5 m die Larmschutzwand verdecken werden.

V2 Innerhalb der mit G2 bezeichneten Grinflaiche ist die bestehende
Weildornhecke zu erhalten, wahrend der Bauphase nach DIN 18920 ("Schutz
von Baumen, Pflanzenbestdanden und  Vegetationsflachen  bei
BaumaBnahmen") zu schitzen und in die sich westlich anschlieBende
Pflanzflache G1 zu integrieren.

V3 Auf den innerhalb des Parkplatzes dargesteliten Baumstandorten sind
kleinkronige Hochstamme vorzugsweise heimischer Arten in ein mind. 2 m x 2
m groBes unversiegeltes Pflanzbeet zu pflanzen, durch Poller oder
Baumschutzbiigel vor Beschadigung durch parkende Autos zu schitzen und
dauerhaft zu erhalten.

V4 Zur vollstandigen Begrinung der Larmschutzwand sind auf den mit F1
bezeichneten Flachen Kletterpflanzen zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft
zu erhalten.

V5 Die offentliche Parkplatzflache, der Rad- und FuBweg und die nicht
tberbaubaren Flachen der Mischgebietsflache sind ausschlieflich mit
wasserdurchlassigen Materialien wie Okopflaster oder Rasengittersteinen etc.
auf unversiegeltem Untergrund zu befestigen. Das Niederschlagswasser ist
vor Ort zu versickern.

Der hohe Durchgrinungsgrad des Plangebiets vermindert das Ausmal der
Eingriffe in die Schutzguter Biotop, Klima/Luft und bewirkt eine Neugestaltung des
Ortsbildes.

Die ausschlieBlich teildurchlassig festgesetzte Bodenversiegelung bewirkt eine
Verminderung der Eingriffe insbesondere in die Schutzgiter Boden, Wasser,
Klima.

- AusgleichsmalBnahmen -
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Die Eingriffsbilanzierung im Bereich Biotop- und Artenschutz ergibt nach dem
Adam/Nohl/Valentin-Verfahren einen Ausgleichsbedarf von 284 gm in Wertstufe
5. Dieser Ausgleichsbedarf kann innerhalb des Plangebiets nicht befriedigt
werden. Die im Plangebiet festzusetzenden Pflanzbindungen dienen der
Vermeidung und Verminderung von Eingriffen in Natur und Landschaft, nicht
jedoch dem Ausgleich. Zur Kompensation des Eingriffs wird eine Teilflache von
284 gm aus dem Okokonto der Stadt Erftstadt (im Vorfeld von Eingriffen bereits
umgesetzte, externe AusgleichsmaBnahme, Erstaufforstung) in Anspruch
genommen.

Der Eingriff in Natur und Landschaft ist damit ausgeglichen.

d) in Betracht kommende anderweitige Planungsmdéglichkeiten

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen
Grundlagen fir weitere Parkmdglichkeiten in Lechenich geschaffen werden.

Die geplante Stellplatzanlage ist Teil des Parkraumkonzeptes im Rahmen der
Quartiersumgestaltung ,Historische Altstadt Lechenich®, das ein Dreipunktsystem
zur Verlagerung der Stellplatze in Bereiche auBerhalb des eigentlichen
Altstadtkerns (zwischen Herriger und Bonner Tor) vorsieht. Die Planung erganzt
dabei die bestehenden Parkplatze am Schitzenplatz und an der Frenzenstrale.

Die Vorentwurfsplanung sah drei verschiedene Varianten im Planbereich vor:
zwei fur die Errichtung eines Parkdecks, eine fiir die Errichtung eines Parkplatzes.
Die Vorentwurfsplanung verfolgte insbesondere das Ziel, die Stérwirkung fur die
benachbarte Wohnbebauung zu minimieren. Ein weiteres Kriterium war die
Einbindung der Anlage in den ortsbildpragenden Griinbereich.

Das Entwurfskonzept A sah ein Parkdeck mit zwei versetzten Ebenen und Abriss
der vorhandenen Bebauung vor, Entwurfskonzept B ein Parkdeck mit zwei
Ebenen in 2zweiter Reihe, Entwurfskonzept C einen Parkplatz mit
Baumpflanzungen, einem begriinten Wall und den Abriss der bestehenden
Garagen.

Nach Abwagung der Vor- und Nachteile dieser Planungen, auch im Rahmen der
Biirgerversammlung am 02.06.2006 wurde das Entwurfskonzept C weiterverfolgt.
Diese Parkplatzplanung stellt gegeniiber den geplanten Parkdecks den
geringsten Eingriff in Natur und Landschaft dar und bindet sich am besten in den
ortsbildpragenden Grinbereich ein. Durch die Platzierung des Parkplatzes im
rickwartigen Bereich des Plangebietes ist die Planung aus dem historischen
Altstadtbereich heraus  nicht wahrnehmbar und  entspricht  der
denkmalpflegerischen Anforderung, die Parkplatze im Bereich innerhalb der Tore
nicht sichtbar werden zu lassen.

3. zusétzliche Angaben:

a) Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren bei der Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei
der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind

Zur Ermittlung der Eingriffserheblichkeit und des Ausgleichsbedarfs, bezogen auf
die Biotopfunktion des Raumes, wurde das Bewertungsverfahren nach ADAM,
NOHL, VALENTIN, 1986, herausgegeben vom Minister fur Umwelt,
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Raumordnung und Landwirtschaft des Landes Nordrhein-Westfalen, in
vereinfachter Form angewandt.

Durch Umsetzung der Planung ist mit einem erhéhten KKZ-Aufkommen im
Umfeld der Planung zu rechnen. Was die umweltbezogenen Auswirkungen auf
den Menschen betrifft, liegt zum Bereich Larm ein Schallschutzgutachten der
Accon Koln GmbH vom 16.05.2006 vor, dessen Ergebnisse in die Umweltprifung
eingeflossen sind. Untersuchungen zum Bereich Schadstoffemissionen liegen
nicht vor.

b) Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen der Durchfihrung des Bauleitplans auf die Umwelt

Die dem Eingriff zugeordnete Okokontofliche (Erstaufforstung) ist bereits
umgesetzt. Hier findet wie bei allen Okokontoflachen eine jahrliche Begehung
statt. Bei diesen Begehungen ist zu kontrollieren, ob eine evtl. Notwendigkeit von
Nachpflanzungen oder sonstigen PflegemaBnahmen (Mahd, Freischneiden von
Jungpflanzen, 0.a.) besteht.

Die im Plan festgesetzten Grunflachen werden angelegt, sobald die bauliche
Umsetzung der Parkplatzplanung stattgefunden hat. Pflegemalinahmen sind im
Rahmen der iblichen Pflege der offentlichen Griinflaichen mehrmals jahrlich
vorgesehen.

c) allgemein verstandliche Zusammenfassung der erforderlichen Angaben

Geplant ist ein insg. ca. 2.692 qm groRer Bebauungsplan zwischen Rotbach und
der StralRe ,Am Haagenpfadchen“. Im nérdlichen Plangebiet ist eine 378 gm
groBe Mischgebietsfliche und sudlich anschlieBend eine 1.069 gm groRen
Parkplatzfliche mit 41 Stellplatzen geplant. Zwischen der Mischgebietsflache
und dem Rotbach ist zur besseren Anbindung der Parkplatzflache an die Altstadt
Lechenichs ein Rad- und FuBweg geplant. Der StraBenabschnitt ,Am
Haagenpfadchen ist als verkehrsberuhigter Bereich geplant.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft beschranken sich auf den Bereich der
Parkplatzflaiche und hier auf den Verlust von Biotopstrukturen und auf die
Bodenversiegelung. Das nérdliche Drittel des Plangebiets ist bereits durch die
bestehende Bebauung an der Bonner Strale und bestehende Verkehrsflachen
versiegelt. Weiterhin bestehende Freiflachen werden nicht befestigt, sondern
flachendeckend mit heimischen Gehdlzen angepflanzt.

Durch die Planung gehen private Nutzgartenflachen in Biotopwertstufe 3, die Teil
des innerstadtischen Biotopkomplexes Rotbach/Stadtgraben sind, zum grof3en
Teil verloren. Einzelne Geholze (WeiRdorn-Hecke, Einzelbdume am Rotbach)
konnen erhalten bleiben und in neu anzulegende Gehélzflachen integriert werden.

Mit dem Ziel, auf den nicht Gberbaubaren Flachen des Plangebiets einen relativ
hohen Biotopwert zu erhalten, insb. fur den Artenschutz relativ hochwertige
naturnahe Geholzflachen zu schaffen und den Eingriff in den innerstadtischen
Biotopkomplex Rotbach/Stadtgraben zu minimieren, wurden folgende
Vermeidungs- und VerminderungsmaBnahmen im Plangebiet festgesetzt:
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V1 Die mit G1 bezeichneten Grinflachen sind zur Eingriinung des Parkplatzes
flachendeckend und dicht, ausschlieflich mit heimischen Arten zu bepflanzen.
Bestehende Gehdlze, insb. entlang des Rotbaches sind zu erhalten und in die
Neuanlage der &ffentlichen Grunflache zu integrieren. Die Gehélzflache 6stlich
der Larmschutzwand ,Am Haagenpfadchen* ist zur Larmschutzwand hin stufig
aufzubauen und mit Geholzen zu bepflanzen, die aufgrund einer zu
erwartenden Hohe von mind. 2,5 m die Larmschutzwand verdecken werden.

V2 Innerhalb der mit G2 bezeichneten Griinfliche ist die bestehende
Weidornhecke zu erhalten, wahrend der Bauphase nach DIN 18920 ("Schutz
von  Baumen, Pflanzenbestanden und  Vegetationsflachen bei
BaumaBnahmen") zu schitzen und in die sich westlich anschlieRende
Pflanzflache G1 zu integrieren.

V3 Auf den innerhalb des Parkplatzes dargesteliten Baumstandorten sind
kleinkronige Hochstdmme vorzugsweise heimischer Arten in ein mind. 2 m x 2
m grolBes unversiegeltes Pflanzbeet zu pflanzen, durch Poller oder
Baumschutzbiigel vor Beschadigung durch parkende Autos zu schitzen und
dauerhaft zu erhalten.

V4 Zur vollstandigen Begriinung der Larmschutzwand sind auf den mit F1
bezeichneten Flachen Kletterpflanzen zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft
zu erhalten.

V5 Die offentliche Parkplatzfliche, der Rad- und FuRweg und die nicht
Uberbaubaren Flachen der Mischgebietsfliche sind ausschlieRlich mit
wasserdurchlassigen Materialien wie Okopflaster oder Rasengittersteinen etc.
auf unversiegeltem Untergrund zu befestigen. Das Niederschlagswasser ist vor
Ort zu versickern.

Der hohe Durchgriinungsgrad des Plangebiets vermindert das AusmaR der
Eingriffe in die Schutzgiter Biotop, Klima/Luft und bewirkt eine Neugestaltung des
Ortsbildes.

Die ausschlieBlich teildurchlassig festgesetzte Bodenbefestigung bewirkt eine
Verminderung der Eingriffe insbesondere in die Schutzgiiter Boden, Wasser,
Klima. Das Niederschlagswasser auf der Parkplatzflaiche versickert tber die
versickerungsféahige Bodenbefestigung.

Entsprechend dem hier eingesetzten Bewertungsverfahren nach ADAM, NOHL,
VALENTIN (1986) betragt der Kompensationsbedarf fir die nicht vermeidbaren
Eingriffe durch die Planung 284 qm in Wertstufe 5.

Dieser Ausgleichsbedarf kann innerhalb des Plangebiets nicht befriedigt werden.
Die im Plangebiet festzusetzenden Pflanzbindungen dienen der Vermeidung und
Verminderung von Eingriffen in Natur und Landschaft, nicht jedoch dem
Ausgleich. Zur Kompensation des Eingriffs wird eine Teilflache von 284 gm aus
dem Okokonto der Stadt Erftstadt (im Vorfeld von Eingriffen bereits umgesetzte,
externe Ausgleichsmalnahme, Erstaufforstung) in Anspruch genommen. Der
Eingriff in Natur und Landschaft ist damit ausgeglichen.

Ein Schallschutzgutachten der Accon Kéln GmbH vom 16.05.2006 belegt die
Einhaltung der Grenzwerte der 16. BImschV auch ohne LarmschutzmaRnahmen,
dennoch wird zusatzlich eine Larmschutzwand festgesetzt mit dem Planungsziel,
bestméglichen Nachbarschaftsschutz fiir die sich 6stlich anschlielende
Wohnbebauung zu gewahrleisten.
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Das Bebauungsplangebiet liegt nach der in Aufstellung befindlichen Verordnung
(Stand: 13.07.1998) zur Festsetzung des Wasserschutzgebietes fir die
Wassergewinnungsanlage Erftstadt-Dirmerzheim in der Wasserschutzzone IIl B.
Bei Planungen und MaBnahmen innerhalb des Bebauungsplangebietes ist der
Entwurf der Wasserschutzgebietsverordnung E.-Dirmerzheim zu beachten.

Die vorliegende Planung kann nach Umsetzung der in der Umweltpriifung
entwickelten Vermeidungs-/VerminderungsmaBnahmen und nach
Zuordnung der externen AusgleichsmaBnahme als umweltvertraglich
bezeichnet werden.

8. Planverwirklichung

Bodenordnende MaRnahmen nach Baugesetzbuch (Umlegung) sind nicht
erforderlich; samtliche Grundstiicke im Plangebiet befinden sich im stadtischen
Eigentum. Die mit der Durchfihrung der Planung verbundenen Kosten werden
von der Stadt Erftstadt getragen.

Der Bebauungsplan Nr. 147, Erftstadt-Lechenich, Bonner Tor, hat mit dieser
Begriindung, dem Umweltbericht, der Umweltprifung und der Anlage gem. § 3
Abs. 2 Baugesetzbuch in der Zeit vom.”7.10.06 bis..40./1./06. einschlieBlich
offentlich ausgelegen.

DER BURGERMEISTER
Im Auftrag

Wil
(Wirtz)
Stadtbaudirektor
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