Bebauungsplan Nr. 147 Erftstadt-Lechenich, Bonner Tor

Rechtsgrundiage:

* Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) in der zuletzt giiltigen Fassung

*  Baunutzungsverordnung (BauNVQ) vom 23.01.1990 (BGBI. I. S. 132)
in der zuletzt gliltigen Fassung

* Verordnung dber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90-) vom 18.12.1990
(BGBI. I. 1991 S. 58) in der zuletzt giltigen Fassung

*  § 86 Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauONW) vom 01.03.2000
(GV NRW 8. 255 / SGV NRW 232) in der zuletzt giiltigen Fassung

Plangrundlage:

Die vorliegende Plangrundlage ist eine VergroRerung der Flurkarte.
Die Darstellung entspricht dem gegenwartigem Zustand (Juli 2006).

Erftstadt, den ...02.07.2007 ..
Im Auftrag

(N

(Wirtz)
Stadtbaudirektor

Verfahren:

Der Rat der Stadt hat gemaR § 2 BauGB durch Beschluss vom ..'8.10.2005 _ die Aufstellung

des Bebauungsplanes Nr. 147 beschlossen.

Erftstadt, den ...02.07.2007
Der Birgegneister

osche)

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB ist als &ffenliche Biirgerversammiung

am ..02.06.2006. .. erfoigt.

Erftstadt, den ..02.07.2007....

Dieser Plan ist gemaf § 3 BauGB durch Beschluss des Rates der Stadt Erftstadt vom
..26.03.2006.. . zur Offenlegung beschiossen worden.

Erftstadt, den ...0207.2007 . .
Der Biirgefmeister

(Bosche)

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Offenlegungsbeschlusses gemaR § 3 BauGB ist
am ..02.10.2006 .. erfoigt.

Erftstadt, den ..02.07.2007
Der Biirgenneister

(Basche)

Dieser Plan hat mit der Begriindung und dem Umweltbericht gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der

Zeit vom ..11.10.2006 . bis ..10.11.2006 ... éffentlich ausgelegen.

Erftstadt, den ..02.07.2007
Der Biirgeymeister

Dieser Plan ist gemaR § 10 BauGB vom Rat der Stadt Erftstadt am ..19.00.2007. ... als Satzung

beschlossen worden

Erftstadt, den ..02.07.2007
Der Burgermeister

¥ il

Die ortsubliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gemaR § 10 BauGB ist am
..09.07.2001_ .. erfolgt.

Der Birgermeister
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vom 19.06.2007:

maximal auf 10,50 m ab Oberkante des unmittelbar an das
Grundstiick angrenzenden vorhandenen Gehweges festgesetzt.

e

an das Grundstiick angrenzenden vorhandenen Gehweges
festgesetzt.

unkt 2.1 Dachform

fadchen

svalmung des Satteldaches zum Bonner Tor ist zulassig.

Dachaufbauten (Dachgauben) sind nur auf der von der Bonner
Stralle abgewandten Seite der Dachkonstruktion zuléssig

Am Haaqenp

Ergédnzung unter Hinweise

(72,
N

3. Grundwasserstand

Grundwasserbeeinflussung

Die Roteintragungen entsprechen den Anderungk% 7’

Erganzungen der Textlichen Festsetzungen nach\{Eg < 3
Offenlage gem. § 3 Abs. 2 BauGB gem. Ratsbesch " §

Legende:

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

@ Mischgebiet

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Zahl der maximal zulassigen

- Vollgeschosse z.B.

0,8 Grundflachenzahl

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

=== Baulinie

--— Baugrenze

Anderung Punkt 1.1 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB)

Die Traufhthe der festgesetzten dreigeschossigen Bebauung wird

Die Firsththe wird auf maximal 13 m ab Oberkante des unmittelbar

Das Plangebiet liegt im Bereich braunkohlebedingter groffiachigér =

-

X
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Textliche Festsetzungen:

1. Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 (1) BauGB

1.1. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB)

=feetgesetat=Bei einem Staffelgeschoss ist die Oberkante der Briistung als Traufe maf3-

)

Die max. Sockelhthe (Gebaudeteil zwischen der Oberkante des vorhandenen Gehweges
und der ErdgeschossfuRbodenoberkante) wird auf 0,50 m festgesetzt.

Die Hohe der festgesetzten Larmschutzwand wird zwingend auf 2,50 m ab Oberkante
ausgebautem Parkplatz festgesetzt.

1.2. Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Entlang der gesamten westlichen Grenze des Geltungsbereiches ist innerhalb der mit G1
bezeichneten Fldche ein Bereich von 3 m Breite von Bebauung freizuhalten.

1.3. Flache fiir MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

Die Bilanzierung im Bereich Biotop- und Artenschutz ergibt einen Kompensationsbedarf
von 284 gm in Wertstufe 5, der nur auBerhalb des Plangebiets umgesetzt werden kann.
Zur Kompensation der Eingriffe in Natur und Landschaft wird eine Teilflache von 284 gm
dem Okokonto der Stadt Erftstadt (im Vorfeld von Eingriffen bereits umgesetzte, exteme
Ausgleichsmallnahme) zugeordnet.

1.4. Flachen zum Anpflanzen und zum Erhalt von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

1.4.1. Baumanpflanzungen

Auf den zeichnerisch festgesetzten Baumstandorten sind gem. § 9 (1) Nr.25a BauGB
Laubbaume in ein mind. 2 m x 2 m groRes unversiegeltes Pflanzbeet zu pflanzen, durch
Poller oder Baumschutzbigel zu schitzen und dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.

1.4.2. Geholzstreifen (G1)

Die als Gehdlzstreifen (G1) bezeichneten, gem. § 9 (1) Nr.25a und Nr.25b BauGB
zeichnerisch festgesetzten ,Flachen fiir Anpflanzungen” sind flachendeckend und dicht,
ausschliellich mit heimischen Strauchern und Baumen (Pflanzliste siehe Umweltprifung)
zu bepflanzen. Bestehende Gehdlze innerhalb dieser Flachen sind zu erhalten und in die
neu und dicht anzupflanzenden &ffentlichen Griinflichen (G1) zu integrieren.

Die Gehdlzflache astlich der Larmschutzwand "Am Haagenpfadchen" ist zur
Larmschutzwand hin stufig aufzubauen und mit Gehdlzen zu bepflanzen, die aufgrund
einer zu erwartenden Hohe von 2,50 m die LaArmschutzwand vollstandig verdecken
werden. Die Pflanzungen (G1) sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

1.4.3. Gehdlzstreifen (G2)

Auf der als Gehdlzstreifen (G2) bezeichneten, gem. § 9 (1) Nr.25b BauGB zeichnerisch
festgesetzten ,Flache fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen" ist die WeiRdomhecke entlang der Stralle ,Am Haagenpfadchen"
wahrend der Bauphase nach DIN 18920 ("Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und
Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen™) zu schiitzen. Die Hecke ist in die sich westlich
anschlieRende Pflanzflache zu integrieren und dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.

1.44. Begriinung der Lirmschutzwand (F1)
Auf der als offentliche Griinflache (F1) bezeichneten, gem. § 9 (1) Nr.25a BauGB
zeichnerisch festgesetzten ,Flachen fir Anpflanzungen” sind zur vollstandigen Begrinung

der Larmschutzwand Kletterpflanzen (Pflanzliste siehe Umweltprifung) zu pflanzen, zu
pflegen und dauerhaft zu erhalten.

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 4 BauGB in
Verbindung mit § 86 Bauordnung NW

2.1 Dachform

~oder-Zeltdach festgeseizt—
2.2 Bodenbefestigung

Die offentliche Parkplatzflache, der Rad- und FuBweg und die nicht dberbaubaren Flachen
der Mischgebietsflache sind ausschlieflich mit wasserdurchldssigen Materialien wie

Okopflaster oder Rasengittersteinen etc. auf unversiegeltem Untergrund zu befestigen.

Hinweise:
1. Wasserschutzzone

Das Plangebiet liegt in der geplanten Wasserschutzzone il B des Wasserwerkes
Dirmerzheim.

2. Hauptversorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die vorhandenen Kabelfihrungen (10 KV und Fernmeldekabel) sind im Rahmen der
BaumaRnahmen zu berlcksichtigen. Ausreichende Uberdeckung ist sicherzustellen.

o Offene Bauweise

4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

E Offentliche Verkehrsflache
Zweckbest.: Offentliche Parkflache

Offentliche Verkehrsflache
B8 | Zweckbest.: Verkehrsberuhigter Bereich

Offentliche Verkehrsflache
Zweckbest.: Rad- und Fullweg

5. Hauptversorgungsleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

—o— Unterirdische Hauptversorgungsleitung

6. Grinflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinfliche

7. Flachen zum Anpflanzen und Erhalten
von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

__ Umgrenzung von Flachen zum Anpflan-
4 zen uhd-zum-Brhalt von Bdumen, Strau-
=== chern und sonstigen Bepflanzungen

@ | Baumanpflanzungen

Umgrenzung von Fléchen fir die
= ;| Erhaitung von Baumen, Strduchem und
sonstigen Bepflanzungen

8. Sonstige Festsetzungen
Grenze des rdumlichen Geltungsbe-
[:] reiches des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)
Abgrenzung des unterschiedlichen
Males der baulichen Nutzung
(§ 16 (2) BauNVO)

: Larmschutzwand

— (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

9. Sonstige Signaturen

———— Vorschlag zur Verkehrsflichenaufteilung
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Bearbeitung:

Stadt Erftstadt

Der Burgermeister
- Umwelt- und Planungsamt -

Erftstadt, den ..92.07.2007
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Umwelt- und Planungsamt

Im Auftrag

WD
Al
itz
Stadtbaudirektor

Fur Auskiinfte zum aktuellen Bauplanungsrecht und zur Einsichtnahme in
die Original-Bebauungsplane steht das Umwelt- und Planungsamt der
Stadt Erftstadt zur Verfiigung.

Verbindliche Auskiinfte im Rahmen eines formellen Bauantrages oder
einer Bauvoranfrage erteilt das Bauordnungsamt der Stadt Erftstadt.

Hinweise:

Der hier dargestellte Bebauungsplan ist eine digitalisierte Fassung des Original-Bebauungsplanes und
dient ausschlielllich zu Informationszwecken und begriindet keinen Rechtsanspruch! Alleinige
Grundlage fur verbindliche Auskinfte ist der Original-Bebauungsplan der Stadt Erftstadt - nur diese
Darstellung gibt die gultige Rechtslage wieder!

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass in dem hier dargestellten Bebauungsplan
zwischenzeitliche Anderungen/Ergénzungen nicht ausgeschlossen werden kénnen! Weiterhin ist nicht
auszuschliel®en, dass zusatzlich textliche Festsetzungen und gesonderte Gestaltungsfestsetzungen
gelten, die hier nicht aufgefuhrt sind!

Weiterhin wird darauf hingewiesen, dass durch das Digitalisieren und Umwandeln in Dateien die
Genauigkeit des Original-Bebauungsplanes verloren gehen kann. Der hier dargestellte Bebauungsplan
kann deshalb nur eine Information sein und ist nicht zum Messen oder Vermessen von Grundstucken,
Strallen u.a. geeignet. Auch durch unterschiedliche Einstellungen des Computers, Bildschirms oder
Druckers kénnen sich insbesondere in der Farbqualitdt Veranderungen ergeben, die vom Original-
Bebauungsplan abweichen kénnen.

Eine Gewabhr fiir die Richtigkeit, Vollstandigkeit, MaBhaltigkeit und Genauigkeit der hier
dargestellten digitalisierten Fassung des Original-Bebauungsplanes wird nicht
tibernommen!
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Ubersicht ohne Magstab
© Katasteramt Rhein-Erft-Kreis, 995/08 und
'I © Geobasisdaten: Land NRW, Bonn, 1688/2008
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