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Umwelt- und Planungsamt

1. Vereinfachte Anderung

Bebauungsplan Nr. 143
Erftstadt-Liblar
Erweiterung Aldi



STADT ERFTSTADT &ffentlich

Der Biirgermeister V 348/2009

Az.:. 61 Amt: - 61 -

BeschlAusf.; - 61 -

Datum: 04.06.2009

Beratungsfolge Termin Bemerkungen
Ausschuss fur Stadtentwicklung 24.06.2009
Rat 30.06.2009

Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP) Nr. 143, E.-Liblar, "Aldi":

Betrifft: 4 Vereinfachte Anderung

Finanzielle Auswirkungen:

Keine

Unterschrift des Budgetverantwortlichen

Erftstadt, den 04.06.2009 N

Beschlussentwurf:

Gem. §§ 2 und 13 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBL. | S. 2414), zuletzt gesndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.12.20086 (BGBI. | S. 3316)
wird beschlossen, den Vorhaben- und ErtschlieBungsplan (VEP) Nr. 143, E. - Liblar, ,ALDI*, bzgl.

der Baugrenzen sowie der zuldssigen Verkaufsflache gema® dem vorliegenden Anderungsentwurf

vereinfacht zu andern.

Begriindung:

Der Lebensmitteldiscounter Aldi beabsichtigt, an seinem Standort in E.-Liblar, Kéttinger StraBe,
die derzeit unter dem Dach des Eingangsbereiches untergebrachten Einkaufswagen zu verlagern,
um an dieser Stelle einen Anbau mit Pfandsammelraum und zusatzlichen Lagerraum errichten zu
kénnen.

Die Einkaufswagen sollen kiinftig auf dem Parkplatz gegenlber des Eingangsbereiches
untergebracht werden. Da der hierfir vorgesehene Standort derzeit nicht zu

den Uiberbaubaren Flachen zahlt, ist fur die Errichtung des tiberdachten Einstellplatzes

der Einkaufswagen die Eintragung einer zusétzlichen Baugrenze in der Planzeichnung

erforderlich. ' .

Anlass fur die Plandnderung ist die Tatsache, dass ohne die Anderung des bestehenden
Vorhaben-und ErschlieBungsplanes (VEP) Nr. 143 eine den betrieblichen Erfordernissen gerecht
werdende Erweiterung des Filialbetriebes nicht erfolgen kann.

Der Filialbetrieb verfugt derzeit iber eine Nutzflache von ca. 1.400 m? (zuléssig gemal

VEP sind max. 1450 m?) und eine genehmigte Verkaufsflache von 850 m?. Im Zuge der
beabsichtigten baulichen Anderung wird eine Neuberechnung von Verkaufs-, Nutz- und



Geschossflache erforderlich.

Da —gemaR den aktuell geltenden gesetzlichen Vorschriften der Berechnungsrichtlinien

— u. a. auch die Flachen von Einkaufswagen, Kassenzone, Windfang zu den Verkaufsflachen
gerechnet werden, ist im Zuge der beabsichtigten baulichen Veranderungen

letztlich eine Anpassung der Verkaufsflache erforderlich.

Die im Bebauungsplan festgesetzte, max. zuldssige Verkaufsflache betragt 850 m?.

Eine durchzufiihrende Neuberechnung fir die vorhandenen Raume des Filialbetriebes

fuhrt im Ergebnis demgemaR zu einer wesentlich gréeren Verkaufsflache von 962 m>. Daher soll,
entsprechend der Mischgebietsdarstellung im Flachennutzungsplan, trotz

der letztlich durch die Gesetzesanderung entstehenden GroRflachigkeit der Filiale, das
erforderliche Anderungsverfahren als vereinfachte Anderung unter Erhalt der Gebietskategorie als
Mischgebiet (MI) erfolgen.

Da auch der neu entstehende Pfandvorraum (ca. 10 m?) in die Verkaufsflache einzurechnen

ist, erhéht sich die kinftig anzusetzende Verkaufsflache somit auf 972 m?2. Aus

dieser Neuberechnung resultierend soll im VEP eine Verkaufsflache von ca. 1000 m?

festgesetzt werden.

Da die Firma ALDI auf langfristige Entwicklungen in Bezug auf Flachenbedarf sowie

baurechtliche Grundvorrausetzungen generell vorbereitet sein méchte, soll neben der

Einrichtung des Pfandvorraumes auch ein zusatzlicher Lagerraum geschaffen werden.

Hieraus entstehen ein Nutzflichenbedarf von ca. 1540 m? und eine Geschossfléchenbedarf

von ca. 1640 m2 Im Vorhaben- und ErschlieBungsplan werden die max. zuldssigen Werte
entsprechend angepasst. Es wird eine Nutzflache von 1540 m* sowie eine Geschossflache von
1650 m? (siehe Planzeichnung) neu festgesetzt.

Die Ausdehnung des Filialgeb&udes soll um rd. 100 m? einschlieftlich der Eingangsiberdachung
(ca. 28 x 3,5 m) auf der Nordseite des Gebaudes, neben dem Eingangsbereich, erfolgen,
verbunden mit dem Wegfall einiger bisher dort befindlicher Stellplatze.

Folge des erweiterten Gebaudes ist die Verlagerung des Einstellplatzes fur die

Einkaufswagen (siehe in der Planzeichnung). Zu diesem Zweck soll gegentiber dem
Eingangsbereich ein glasiiberdachter Abstellplatz (Einkaufswagenbox) von ca. 5x 7 m

errichtet werden. Um noch einen gewissen Spielraum fur die Ausfiihrungsplanung zu

haben, wurde in der Planzeichnung hierfir ein Baufenster mit den Maften 8 x 10,25 m

eingetragen.

Die planungsrechtliche Ausweisung der ,Gemischten Bauflache” (MI) wird unverandert
beibehalten. Dies gilt in gleicher Weise fiir die weiteren Festsetzungen zum Maf der

baulichen Nutzung.

Die vereinfachte Anderung ist mit der zustandigen Bezirksplanungsbehorde Kéln abgestimmt; der
bestehende Standort ist demnach als groRflachiger Einzelhandelsbetrieb mit nunmehr 1000 gm
Verkaufsfliche in der Gebietskategorie ,Mischgebiet‘ als innenstadtischer Nahversorger im
zentralen Versorgungsbereich des Siedlungsschwerpunkt Liblar zu bewerten. Das Verfahren gem.
13 (2) BauGB (Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung) ist eingeleitet.

Anlageplan
Vorentwurf und Begriindung (Fraktionen, s. Einwohner)
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ErschlieBungsplanes ist durch Beschluss
Rates der Stadt Erftstadt vom............. 7.
Offentlichen Auslegung gemag
§3(2)i.V.m. § 4 (2) Baugese

beschlossen worden.

P e

ooSene

N Baugesetzbuch (BauGB) in der Bekanntmachung der

Neufassung vom 23.09.2004 (BGBI. 1 S. 2414), in der

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
{Baunutzungsverordnung 1990 - BauNVQ) in der Fassung
vom 23.01.1990 (BGBI. | 8. 133), in der z.Zt. giiltigen
Fassung

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane
und die Darstellung des Planinhalits
{Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) in der

y Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990

(BGBL. | 1991 3. 58)

Bauordnung fur das Land Nordrhein-\Westfalen
{Landesbauordnung - BauO NW) vom 01.03.2000
{GVBIL. NW S. 256), in der z. Zt. giiliigen Fassung

Wassergesetz fiir das [ and Nordrhein-Westfalen
{Landeswassergesetz - | WG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GVBI. NW S. 926),
in der z.Zt. gliltigen Fassung

Gesetz tber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)

vom 25.03.2002 (BGBI. | S. 1193), in der z. Zt.
giltigen Fassung

Gesetz zur Sicherung des Naturhaushalts und zur
Entwicklung der Landschaft (Landschaftsgeselz - LG NW)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.07.2000
(GVBIL. NW S. 568}, in der z. Zt. giiltigen Fassung

Der Beschiuss zur 1. Anderung dieses
Vorhaben- und ErschlieBungsplanes durch den
Rat der Stadt Erfistadt sowie der Hinweis, wo
der Plan eingesehen werden kann, sind geman
§ 10 (3) Baugesetzbuch am .16.07.2002.
ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Dieser Plan ist damit in Kraft getreten.
Erfstadt, den .....20.07.2009.......

Der Birgermeister

gezeichnet Bosche
Bdsche

Der Anderung des Vorhaben- und ErschiieBungsplanes
sind beigefiigt:

- Begriindung

- Textliche Festsetzung

Plangrundlage:
amtlicher Katastemachweis

Stand—viai 2665~

lﬁ Stadi Erftstadt
1. Anderung des Vorhaben- und ErschlieRungsplanes (VEP) Nr. 143

Kdlner Strage 25 - D-53925 Kal
Telafon +49(0)2441/9990-0 - Fax $990-40
Info@pe-beckends - wwa pe-becke de

= BECKER GmbH

Architekien + Ingenieure




Fu=g Grenze des raumlichen Geltungs- X
| p— bereichs des VEP i...gt__i
et Strakenbegrenzungslinie T |
Mischgebiet (1)
arr——— Baugrenze

Anlieferung

Geplante Erweiterung Filial-Gebaude
Bestehende ALDI-Filiale

J‘E I Geplante Uberdachung Einkaufswagen

Erklarung zur Nutzungsschablone:

Art der baulichen
Nutzung

Zahl der Vollgaschosse,
als Hachstmall

Grundfachenzahl (GR7) Geschossfiache (GF)

als Hochstma (in qm)

Bauweise:
abw, = abweichend
(gem. Textl, Festsetz)

Dachform + Dachneigung:
SD: Salteldach N

| gestaitarische Festselzung gem. 59,
Abs. 4 BauGB 1. V. m. 565, Abs. | LBaud)

Festiegungen zur Hohe der Bebauung:
Traufhdhe (TH) und Firsthahe (FH)
als HachstmaB in Meter 0 NN
{gem. Textl. Festsetz.)

Grundstiicksgrofe: 8.051m*
Daten zum Vorhaben:

Verkaufsfidche:
Nutzfliche gesamt
Stellplatze:

entfalit
Umarenzung von
Flachen fiir Stellplitze (privat)

Flache zur Versickerung von
Niederschlagswasser

Mit einem Geh- u. Fahrrecht zu Gunsten des
Eigentiimers der Parzelle 561 belastete Fidche

Bestehende Baume

Anpflanzung von neuen Baumen

bisheriger Bestand

850 m?
1450 m?
153 &t

nach Eraeiterung

1000 n?
1350 mf (max.)
138 8t

Verfahrensvermerke

Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt
des Liegenschafiskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen
sowie die 6ffentlichen Straen, Wege und Platze
volistandig nach. Sie ist hinsichilich der
planungsrelevanten Bestandteile geometrisch
einwandfrei.

Blankenheim, den ......30.06.2009.......

gezeichnet Dr.-Ing. Rtz (Siegel)

die 1. Anderung dieses Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes beschlossen
Der Beschluss wurde am ......_~7...... orisiiblich
bekanntgemacht.

Erfstadt, den .......eeeeeeeeeeenannn.

]
UL

Diese 1. Anderung des Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes (mit den zugehdrigen
Anlagen) hat geméan § 3 (2) Baugesetzbuch

in der Zeit vom .15.06.2009 bis 22.06.2009.
Gffentlich ausgelegen.

Erfstadt, den .....20.07.2009 .

Der Burgermeister
gezeichnet Bésche
Bésche

ErschlieRungsplanes (mit den zugehdrigen
Anlagen) hat gemaR § 3 (2) Baugeseizb
inder Zeit vom ................... bis .. .. 758
Gffentlich ausgelegen.

Edstadt, déen ... iinniinsinaag
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