STADT ERFTSTADT BP 140 wirtschaftsPark Erftstadt

6. Ausgleichsmalinahmen gem. § 1a BauGB
-. I": Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Baugesetzbuch (BauGB) 6.4 Eingriinung der Bebauung (gem. § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB)
' Le g e n d e M 1 : 1 . 0 0 0 Die Ausgleichsfldchen A1 sind flachendeckend mit einem stufig aufgebauten Gehélzstreifen ausschliefSlich
] ] VoY heimischer Arten (Pflanzliste siehe Umweltprifung” als Anlage zur Begriindung) dicht zu bepflanzen. Die
! / | \ _ 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Anpflanzung muss durchgehend eine Hohe von mind. 1,5 m aufweisen.
!, :_f - \ \ Diese insg. 11.826 gm groBen Malnahmenflachen sind den Eingriffen durch die Gewerbeflachen gem. §9 (1a)
— -j ' ] "I A 1.1 Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO BauGB zugsordnet.
2 f .‘I ' lichen Nutzun Das Gewerbegebiet wird gem. § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 8 BauNVO nach Art der Betriebe und
T In'l / . g‘; ::;b: ":“.1 BauGB) 9 Anlagen und deren besonderen Bediirfnissen und Eigenschaften wie folgt gegliedert: 6.2 Offentliche Griinfliche (gem. § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB)
/ . b : . . : . . . — : Die 3.366 gm grofie Ausgleichsflache A2 ist als extensive Wiesenfldche mit 35%-igem Gehdlzfldchenanteil
+ f | i In den mit GE 1 bezeichneten Gebieten sind die Betriebsarten mit den Nummern 1 bis einschliefllich 194 der . e = . . S
/ / Bi q& Gewerbegebiet Abstandsliste des Abstandserlasses des Ministeriums flir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft (SMBI. g’;‘:}?:&:}?:gdmggic::;ﬁgig::'g::ﬂ:iﬂhﬁlm {ﬂm";m'mauﬁnp“‘ﬁ;"g ais Anlage
L 4 / ] i : : ; Gehdlzgruppen bauen.
1, B I = T Eine Teilfidche von 2.808 gm der Ausgleichsfldche A2 ist dem Ausgleich der Eingriffe durch Gewerbeflachen,
. S R _ S S —— Gem. Nr. 2.2.2.4 des Runderiasses (Abstandserlass des Ministeriums fir Umwelt, Raumordnung und Land- eine Teilflache von 558 gm den Eingriffen durch die Verkehrsfldichen gem. §9 (1a) BauGB zugeordnet.
+ .T\\ _/_"_,_.__—.——r MaR der baulichen Nutzung wirtschaft (SMBI. NW vom 02.07.1998)) sind die Betriebsarten mit den Nummem 176 bis 178, 181, 184,
R T Y (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 187 und 190 der Abstandsliste zuldssig, wenn die Emissionen der Anlagen soweit begrenzt oder die
‘& '”’ }F" N — Ableitbedingungen so gestaltet werden, dass schadliche Umwelteinwirkungen in schutzbedlirftigen Gebieten 6.3  Eingriinung der Versickerungsmulde (gem. § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB)
— :ir_:TF!'L'f‘rE':? N = 0.8 Grundfiichenzahl s Die 26.400 gm groRe Ausgleichsfidche A3 ist als extensive Wiesenflache mit 35%-igem Gehdlzfldchenanteil
i 11 ] i mn
inl N ' a In den mit GE 2 bezeichneten Gebieten sind die Betriebsarten mit den Nummenn 1 bis einschlieBlich 175 der e indunal |
IR 7Z - Abstandsliste des Abstandseriasses des Ministeriums fiir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft Gaineen 28 parzen, Die G:":ﬁhzgnfppe?; Piarziots siche Lntvrekpriflng” ais Aniago zur agrindung} i
L] : . I! ‘ | (SMBI. NW vom 02.07.1998, siehe auch Anlage 1 der Begriindung) nicht zulassig. Eine Teilfliche von 20.066 gm der Ausgleichsfliche A3 ist dem Ausgleich der Eingriffe durch Gewerbeflachen,
| i i - ! : i‘ Hohe der baulichen Anlagen - z. B. (siehe textl. Festsetzung) Gem. Nr. 2.2.2 4 des Runderlasses (Abstandserlass des Ministeriums flir Umwelt, Raumordnung und eine Teilfldche von 6.334 qm den Eingriffen durch die Verkehrsfiachen gem. §9 (1a) BauGB zugeordnet.
o g I | | Landwirtschaft (SMBI. NW vom 02.07.1998) sind die Betriebsarten mit den Nummem 144 bis 146 und 151
) SN { bis 153 der Abstandsliste zuldssig, wenn die Emissionen der Anlagen soweit begrenzt oder die Ableitbe-
18 il » [ ! Bauweisen, Baugrenze, Baulinie dingungen so gestaitet werden, dass schédiiche Umweiteinwirkungen in schutzbediirftigen Gebieten vermieden 6.4 Bepflanzung der Plerdewside (gem. § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB)
HiEl | (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) erdan. Die Ausgleichsfldche A4 wird als Pferdeweide angelegt. Innerhalb dieser Ausgleichsfidche ist entlang der
V4 ' ! Rdmerstralie eine durchgehende Speierling-Baumreihe (Sorbus domestica) zu pflanzen, zu pflegen und
T | ; A : : ; dauerhaft zu erhalten.
'8 . . | , . 1.2  Gemal § 1 Abs. 9 BauNVO wird festgesetzt, dass Einzelhandelsbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe mit . . . ) .
a/M! E'w* ! . 139 aB Abweichende Bauweise (siehe textl. Festsetzung) Verkaufsflichen fiir den Verkauf an letzte Verbraucher nicht zuléssig sind, wenn das angebaotene Sortiment ganz gwﬂeir:;::;:::f::rgh;t:;:: ﬁgg::&zm?;::ﬂm"ﬁﬁ'?:mmﬁg}:%ﬁ::‘:rrgam ndung)
284010 | ¢ | P ; : : e a "
”I I : | ! oder teilweise den Waren (W8 3) der nachstehenden Liste zuzuordnen ist: sowie Walnuss- und Esskastanien in einem Abstand von mind. 12 x 12 m, jedoch nicht in Reihe zu pflanzen.
I8 L ) el » Samiliche B4ume auf dieser Ausgleichsfldche sind durch geeignete SchutzmaBnahmen dauerhaft vor
0 | ¢a1 ‘ . i UN'«I'E:;T:I*: gj:{;“:uuiﬁ:?k:y;iﬁmﬁ:? EMEE 00 n B:; mittel (WB 15 - 18) Wildverbiss und Verbiss durch Pferde und Weidevieh und vor Wihimausschaden zu schiitzen (siehe
R |8 I S B === Baugrenze - . . ' - Umweltprifung" als Anlage zur Begriindung). Die Obstbaum-Hochstdmme sind ausreichend und fachgerecht
1 [ - Textilien, Bekleidung, Pelzwaren, Schuhe, Leder- und Galanteriewaren (WB19 - 36) - ) -
{ - Bodenfliesen und Bodenbelag als Bahnware (WB 212, 214, 218) zu verankern. Der gesunde Wuchs der Baume ist durch fachgerechte Pflege mit Pflanz-, Erziehungs- und
298 f I - Rundfunk, Fernsehen und Phonotechnische Geréite (W8 37) Erhaltungsschnitt dauerhaft zu gewéhrleisten.
£08 . r 5
$ J ‘ N Ple T | 1 1 -—s Baulinie :l::;mggﬁzz ﬁ::;;ﬁ%?xcﬁtﬂsm{?&?ﬁ ;93?] Die Ausglaid'lsrnaﬁna_hmg Ad ist insg. Sﬂl.ﬁﬁa gm grofl. Eine Teilflache von 7.088 gm dieser Malinahme A4 ist
- | | | i l | - Feinmechanische und optische Erzeugnisse, Uhren, Schmuck, Spielwaren, Musikinstrumente (WB 40 - 47) gﬁ_?" ?“‘Tﬁ‘ﬁﬁh car %rﬁngrﬁa ﬁﬁuﬂd;:ﬂi“d:m m:fenien EE-;r;;ﬂEai'um Gewerbefldchen des
| + | | R BP-Nr.140, eine Teilache von 7.204 gm den Eingrifien d ﬂmvm:hm:gm 40 gom.
i i ; ; Offentliche Verkehrsflichen - Papier, Papierwaren, Schreib- und Zeichenmaterial, Druckereierzeugnisse, Ea-grﬁ : m::? ;. © von 12034 am den Eingrifen durch de " des BPNr 10 gem. 3 18)
g t i (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Biroorganisationsmittel (WB 52 - 57) Ut zugeordnet.
i ¢+ | " - Camping- und Sportartikel, Handelswaffen, Bastelsitze (WB 652, 653, 655 - 659)
. . i | - Tafel-, Kiichen- und &hnliche Haushaltsgerate (WB 66)
| R | - Heiz- und Kochgeréte, Kihl- und Gefriermébel, Wasch- und Geschirrspliimaschinen fiir den Haushalt (WB 67) 7. Anpflanzung von Straflenbdumen (§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGB)
: s | E 3 - Mopeds, Mofas, Fahrrader (WB 7803 - 7809
1 b | | Offentliche Verkehrsflachen N ﬂr;:maschinan (WB 819) ( ) Auf den zeichnerisch festgesetzten Baumstandorten innerhalb der dffentlichen Verkehrsfidche (Straenbdume)
: + f - Arzneimittel und sonstige Pharmazeutische Erzeugnisse (WB 87) sind kleinkronige Laubbéume in ein mind. 2 x 2 m groes Pflanzbeet zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu
; , - Heim- und Kleintierfutter, zoologische Artikel, lebende Tiere (WB 96) erhalten. Die Baumstandorte der Strallenbdume kénnen um maximal 3 m verschoben werden, sofern dies fir
$ | ) , - Gebrauchtwaren disser Liste ' eine zuldssige Zufahrt zu einem Gewerbegrundstiick oder im Rahmen der Stralenbauplanung unumganglich ist.
| |' ! " Offentliche Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
N - Wi Eine Ergdnzung des zuldssigen Sortiments durch einzelne Warenklassen oder Warenarten der vorstehenden '
- L i pa— - — i Liste ist ausnahmsweise unbedenklich, wenn der Antragsteller nachweist, dass von dem ergénzten Sortiment 8. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 86 BauO NW
: ——— E g A whg - , keine schadlichen Auswirkungen im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO ausgehen.
: 77 T - - RF Zweckbestimmung:
! ﬁ Rad- und Fultweg Allgemein zuldssig sind abweichend von der vorstehenden Festsetzung Handwerks- und Gewerbebetriebe mit 8.1 Dachneigung
' ! Verkaufsflachen fiir den Verkauf an letzte Verbraucher, wenn das angebotene Sortiment aus eigener Herstellung
| ) L/A am Standort stammt und der Betrieb aufgrund der von ihm ausgehenden Emissionen typischerweise nur in einem Im Plangebiet sind ausschlieflich Flachddcher sowie Pult-, Zelt-, Sattel-, Shed- und Tonnendacher mit einer
! 4 % @ V Jr' RFW Zweckbestimmung: Gewerbegebiet zuldssig ist. E:uﬂg:isg:nni:: er:axirnal 15 ® zulassig. Bei Tonnendachern knnen ausnahmsweise grolere Dachneigungen
{ [7 i B ' . . .. .
‘. 4 @ ,/./A zé ) Rad-, Ful- und Wirtschaftsweg Ausnahmsweise kdnnen in den mit ( E ) bezeichneten Baugebieten Einzelhandelsbetriebe und sonstige Fur Ausklinfte zum aktuellen Bauplanungsrecht und zur Einsichtnahme in
. 'y Gewerbebetriebe mit Verkaufsfldchen fiir den Verkauf an letzte Verbraucher zugelassen werden, wenn die ; . 5
| i ! d - -
. 4 @ % ! K 0 g Verkaufsfiiche 75 qm pro Betrieb nicht iibersteigt, 82 Gestaltung der Vorzone die Original-Bebauungsplane steht das Umwelt- und Planungsamt der
3 !/ AT i - Stadt Erftstadt zur Verfiigung.
| ) V S - c ﬁ?\. ﬁxﬁ&) § Bereiche chne Ein- und Ausfahrt Die als Vorzone festgesetzten Flachen sind ausschlieBlich als Rasenflache mit eingestreuten Laubgehdlz- gung
' 4 % 421 /i ﬁ;ﬁ . 1.3 Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter gruppen anzulegen. Der Anteil der Gehdlzfldchen muss mindestens 20 % der Flache betragen.
- | [7 C ' Gebiude) zulassi Anlagen innerhalb di Flachen 9
! 1 y y g. inne ieser ausgeschlossen. . .
- | % /4 Fléchen fir die Abwasserbeseitigung einer Bauvoranfrage erteilt das Bauordnungsamt der Stadt Erftstadt.
1 - I ._.-' ;
’ | @ Eza i/ 7 (§9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB) 1.4  GemdaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, dass die nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise 8.3 Einfriedungen
. + DN M zuldssige Nutzung (Vergniigungsstétten) nicht zulassig ist. _
f @ % / f RS S asserbeseltigung Einfriedungen sind ausschliefilich in Form von Stahlgitterzaunen bis maximal 2,50 m Hohe zuldssig.
* T oy ; o ¢t .‘t W . . . . .
?ﬁ - ran | / -+ . o Zweckbestimmung: Oberflachenwasser-Behandlung 2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Die Baugrundstiicke, die an die B 265, L 263 und den Rdmerhofweg grenzen, sind entlang dieser Grenze Hinweise:
I ﬂ E?Zﬂ 298 < oA Poreeed ¥ durchgéngig und dauerhaft mit einem zwingend 2,50 m hohen Stahlgitterzaun einzufrieden.
weey N Die Mindest- und Maximalhiihe der Traufe wird im Plangebiet wie folgt festgesetzt: i ist eine digitalisi iginal-
; + 77 77 Grunflachen - v iotfest In den als Vorzone festgesetzten Flachen sind mit Ausnahme der an die B 265, der L 263 und den Zer Fler dargth'stg:!ti Beballjufngsplin st elnekd|g|tallsd|ertt)e Fe.l.ssdurlg Se.s Ong:alhl?t,ebauungiﬁ)lapr\]l?s. u-nd
géé j (§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) In den mit H 1 bezeichneten Baugebieten wird die Mindesthéhe der baulichen Anlagen auf 5,75 m und die Romerhofweg grenzenden Flachen Einfriedungen nicht zuldssig. en aussc" ' 'C_ z.u : orm? 'Ons_zwec en _u_n egrundet keinen Rechisanspruch e@ge
i . @ ?_E fx Maximalhéhe der baulichen Anlagen mit 6,75 m {iber der unmittelbar an das Grundstiick angrenzenden ausge- Grundlage fir verbindliche Auskiinfte ist der Original-Bebauungsplan der Stadt Erftstadt - nur diese
' K | bauten Stralle im Scheitel festgesetzt. : Darstellung gibt die gliltige Rechtslage wieder!
| S A Y ) ey YRIFE IR e - B, - BB N IEEIT O WY B O O T T e e e e B T L TR IR P, d Eann S I B R - - T e e e < A T e e .. T N vre-srasamraesr an
| pasas sty _ _ - . ) [Qeaniag
| 4 VQEZI | SRR Griinflache in den mit H 2 bezeichneten Baugebieten wird die Maximaihdhe der baulichen Aniagen auf 6,75 m dber der - . : Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass in dem hier dargestellten Bebauungsplan
S i - i itel festgesetzt. gallagen dirfen bis zu einem Abstand von 40 m entlang der B 265 und L 263 (gemessen vom dulleren ; ’
I ! @ w5 159 A B | g S | e i EBGRS f EEae o ¢ ey v 1 v bt e e ;e e ORI, RN f v a | conrs g s M § E | e 1o et g ) ERRIE LY ELRLE - LRy AR P ey o IRy e im0 W) 7 B et e | N R N T § SO R § N B | TR s AR W e T C R R - - N . L 0 | T S N R S unaitieibar an das Grundsiick engrenzenden susgeneuten Strale i Schellel § - g r Fahrbahn) die Hohe der Betriebs- und Biirogebdude nicht (iberschreiten. |,?-,ﬂ {ibrigen Plangebiet diirfen zwischenzeitliche Anderungen/Erganzungen nicht ausgeschlossen werden kdnnen! Weiterhin ist nicht
'. ! — e In den mit H 3 bezeichneten Baugebieten wird die Mindesthdhe der baulichen Anlagen auf 8,75 m und die ‘pfbeanliagen die Betriebs- und Blirogebdude maximal um einen Meter liberschreiten. auszuschlieben, dass zusatzlich textliche Festsetzungen und gesonderte Gestaltungsfestsetzungen
i ¥ f" / «'I.J—‘I!II .f*' _ j 5 Offentliche Griinflache gﬂaxlmaénﬁhr:e dlar gauiinhap Anlagen auf 8,75 m Uber der unmittelbar an das Grundstiick angrenzenden ausge- gelten, die hier nicht aufgefiihrt sind!
| £ _ Zweckbestimmung: Park auten Stralle im Scheitel festgesetzt.
| + 8.5 Bodenbefestigun
5 In den mit H 4 bezeichneten Baugebieten wird die Maximalhéhe der baulichen Anlagen auf 9,75 m (iber der un- gusgen Weiterhin wird darauf hingewiesen, dass durch das Digitalisieren und Umwandeln in Dateien die
I‘. + Inl 1 § & ; mittelbar an das Grundstiick angrenzenden auagem_s.tml]u im Scheitel festgesetzt. ‘ Wagav_arbindungan end sonstige Bndur_mbefastigy__r_fgenl innerhalb der &ﬁunuiwm Parkan_lggg und innerhalb der Genauigkeit des Original-Bebauungsplanes verloren gehen kann. Der hier dargestellte Bebauungsplan
Fléchen fiir die Landwirtschaft und Wald Ausgleichsfldchen dirfen nicht asphaltiert oder betoniert werden, sondem sind mit Hilfe von wasserdurch- kann deshalb nur eine Information sein und ist nicht zum Messen oder Vermessen von Grundstiicken,
(§9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB) In den mit H 5 bezeichneten Baugebieten wird die Mindesthohe der baulichen Anlagen auf 6,75 m und die lassigen Materialien wie breitfugigem Pflaster, Okopflaster, wassergebundener Decke etc. auf unversiegeltem StraBen u.a. geeignet. Auch durch unterschiedliche Einstellungen des Computers, Bildschirms oder
—I::xt:,maél'tldr;qar g:utiv_:hep Anlagen auf 9,75 m (iber der unmittelbar an das Grundstiick angrenzenden ausge- Untergrund zu befestigen. Druckers kdnnen sich insbesondere in der Farbqualitat Veranderungen ergeben, die vom Original-
S uten Strate Im Scheltel fes'o ' Bebauungsplan abweichen kdnnen.
; i .. ... .| Flachen fir die Landwirtschaft Die Stralenhéhe im Scheitel ist in der Mitte der zu dem betroffenen Baugrundstiick gehdrenden Straen- 9. Hinweise
el s begrenzungslinie (von der die Hauptzufahrt erfolgt) zu messen. Eine Gewihr fiir die Richtigkeit, Vollstiandigkeit, MaBhaltigkeit und Genauigkeit der hier
ZH2. i\, 2 1] ' Durch den Verkehrslarm auf der B 265 und der L 263 kdnnen im Plangebiet entlang dieser Strallen die PPRTRR TN oo ; ;
S 1% / Die festgesetzte Héhe der baulichen Anlagen kann geman § 31 (1) BauGB ausnahmsweise durch notwendige zuléssigen schalltechnischen Orientierungswerte, die bei stadtebaulichen Planungen einzuhalten sind ‘j':rgesm"te"| digitalisierten Fassung des Original-Bebauungsplanes wird nicht
gl )3 Flache fiir MaBnahmen zu , zur Pflege und zur Entwicklung von Natur technische Aufbauten, wie z.B. Schornsteine, Be- und Entliiftungseinrichtungen, (iberschritten werden. Die (Gewerbegebiete, tags 65 dB und nachts 55 dB), iberschritten werden. Wohnungen fiir Aufsichts- und ubernommen:
o; _; o 7 u:: L:rt:sch aft ™ Schutz 9 o L Aufbauten dirfen nicht mehr als 15 % der Dachflache umfassen. Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter sind deshalb entlang der B 265 in einem
A s Abstand von 90 m und entlang der L 263 in einem Abstand von 45 m (gemessen vom Fahrbahnrand) nur
=i (§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) zuldssig, wenn der Nachweis (ggf. Gutachten) erbracht wird, dass durch bauliche Mainahmen diese
3. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) Orientierungswerte eingehalten werden.
Die mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (GFL 1) festgesetzte Flache ist mit einem Geh-, Fahr- und Leitungs- Das Bebauungsplangebiet liegt nach der in Aufstellung befindlichen Verordnung (Stand: 13.07.1998) zur
\ Flache fiir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung recht zu Gunsten der Ver- und Entsorgungstrager zu belasten. ‘I:;stamxg des H:ﬁr;arschutzgebiutﬂs fir die Wassergewinnungsanlage Erftstadt - Dirmerzheim in der M a B Stab 1 . 1 OOO
von Natur und Lan ft Yasserschutzzon ' B
Landscha Die mit einem Leitungsrecht (L 1) festgesetzten Flachen sind mit einem Leitungsrecht zu Gunsten der Ver- und
Entsorgungstréger zu belasten. Neben den unter Pkt. 8 der textlichen Festsetzungen vorgenommenen gestalterischen Festsetzungen gem. - e . I
Werb I
erbeaniagen Geh-, Fahr- und Leitungsrecht § 9 (4) BauGB sind die gestalterischen Vorgaben des Gestaltungshandbuches zu beriicksichtigen. 0 10 20 30 40 50 100 150
(§9 A,I:ﬂ 1 Nr. 21 BauGB) Die Flachen sind von jeglicher Bebauung freizuhalten.
Erganzung nach der Offenlage gem. Ratsbeschluss vom 16.03.2005
7 ' 4. Bauweise, Baulinie (§ 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB)
%" B : . : Die Entwasserung des Plangebietes erfolgt im Trennsystem (Schmutzwasser- und Regenwasserkanal),
o GFL1 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (siehe textl. Festsetzungen) Gem. § 22 Abs. 4 BauNVO wird als abweichende Bauweise festgesetzt, dass in der offenen Bauweise unter Von befestigten Flachen sowie Dachflachen abflielendes Niederschlags- und damit zusammen abflieBendes
bocnmneeee: Einhaltung der seitlichen Grenzabstinde die Geb&ude in beliebiger Lange zuléssig sind. Oberflachenwasser muss vor Ableitung in den Regenwasserkanal der Vorgabe _schwach belastet (gering verschmutat)”
s gem. dem Runderiass des Ministeriums fir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft vom 18.05.1998 (s. Anlage zur
4 . Auf den festgesetzten Baulinien ist mindestens eine Gebdudewand des Hauptbaukdrpers zu errichten. Die Begrundung) entsprechen.
L1 Leitungsrecht (siehe textl. Festsetzungen) Lange dieser Gebdudewand muss mindestens 30% der auf dem Grundstiick festgesetzten Baulinie betragen. Stark belastetes Niederschlagswasser im Sinne des o. g. Erlasses ist auf den Baugrundstiicken so vorzubehandeln, dass
Liegen auf einem Baugrundstiick zwei oder mehrere Baulinien so gilt Satz 2 nur fir eine Baulinie. es als schwach belastetes Niederschlagswassear in den Regenwasserkanal abgeleitet werden kann. Hierbei handelt es sich
insbesondere um Flachen, auf denen mit wassergefahrdenden Stoffen i. S. des §19g Abs. 5 Wasserhaushaltsgesetz (s.
Anlage zur Begriindung) umgegangen wird und um GroBparkpldtze als Dauerparkplatze mit haufiger Frequentierung, B e b a u u n s p I a n N r 1 40
{‘;;T:‘"';‘;g'gh BeuGE} 5.  Offentliche Verkehrsfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 11BauGB) Versorgungeanisgen "
4 - Ausnahmsweise kénnen, wenn die Grundstlicksaufteilung dies erfordert, die als &ffentliche Verkehrsflache (§9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB) . .
/. \ | festgesetzten Stichstraien (einschlieRlich der festgesetzten Baume) ganz oder teilweise entfallen und ent- ~—— | Erftstadt-Lechenich, WirtschaftsPark Erftstadt
/AN ! . » sprechend den angrenzenden baulichen Festsetzungen bebaut werden. O Flachen fir Versorgungsaniagen
VE. - Anzupflanzender Einzelbaum Zweckbestimmung: Elektrizitat
/@ 2 Rechtskraft 12.04.2005
1 Sonstige Festsetzungen
+ (§9 Abs. 4 und 7 BauGB sowie §1 Abs. 4 BauNVO)
)\ Dieser Plan enthilt rechtsverbindliche Festsetzungen gemaR:
o * Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) _ .
_, t 0-15 Dachneigung *  Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. I. S. 132) in der zuletzt giiltigen b il el b e b
_f'f + Fassung ges! worden.
i * Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts Erfistadt den 23 05 2005 Der Biirgermeister
4 ) (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90-) vom 18.12.1990 (BGBI. I. 1991 S. 58) in der zu- -
Vorzone (siehe textl. Festsetzung) letzt giiltigen Fassung
~ 1 * § 86 Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NW) vom 01.03.2000 (GV NW ol
™~ + S. 255) in der zuletzt giiltigen Fassung (Bdache)
) j"\ Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Dieser Plan ist gemaR § 3 BauGB durch Beschluss des Rates der Stadt Erftstadt vom 21.12.2004
4 Auslegung beschlossen worden.
t ) Es wird bescheinigt, dass die Feststellungen der stadtebaulichen Planung geometrisch eindeutig ist. Erftstadt, den 23 052005 Der Birgermeister
c A " . " T P . "l
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