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Bebauungsplan Nr. 135, E. — Liblar, BergstraBie

1. Ausgangslage, Planverfahren

Der Beschluss des Rates der Stadt Erftstadt Uber die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgte
am 30.06.2009. Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Be-
fange gem. § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte am 15.07.2009. Die Beteiligung der Burger gem. § 3 (1)
BauGB in Form einer Blirgerversammlung erfolgte am 26.11.20089.

Auf der Grundlage der in den Stellungnahmen der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher
Belange und der Blirgerversammlung vorgetragenen Anregungen wurde der stadtebauliche
Entwurf erarbeitet. Das Konzept dieses stadtebaulichen Entwurfes dient als Grundlage flur diesen
Bebauungsplan.

2. Planungszielsetzungen

Mit dem Bebauungsplan Nr. 135 soll entsprechend den stadtebaulichen Entwicklungszielen,
einer nachhaltigen und 6kologischen orientierten Stadtplanung sowie dem sinnvollen Ziel einer
Nachverdichtung in bereits bebauten Gebieten, die planungsrechtliche Voraussetzung flr die
Realisierung der im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) dargestellten Wohnbauflachen ge-
schaffen werden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes 135 liegt innerhalb des Siedlungsschwerpunkis
Liblar. Aufgrund der unmittelbaren Nahe zum Bahnhof und der daraus resultierende optimalen
Verkehrsanbindung ist es stadtebaulich sinnvoll, hier eine Nachverdichtung eines bereits bebau-
ten Gebietes zu bewirken. Orientiert an der 6rilichen Siedlungs- und Versorgungsstruktur ist die
Entwicklung einer ein- bis zweigeschossigen Einfamilienhausbebauung mit freistehenden Einfa-
milienhausern vorgesehen.

3. Plangebietsbeschreibung

Das Plangebiet liegt im Nordosten der Orislage bzw. des Siedlungsschwerpunktes Liblar in der
unmittelbaren Nahe des Bahnhofs.

Das 1,14 ha groBe Plangebiet wird im Norden durch die DonatusstrafBe, im Osten durch die Hei-
debroichstraBe, im Stiden durch die BergstraBe und im Westen durch den Schiunkweg begrenzt.
Die genaue Abgrenzung des Plangebietes ist dem Bebauungsplan (MaBstab 1:1.000) oder dem
Anlageplan (MaBstab 1 : 2.500) zu entnehmen.

4, Planungsvorgaben

Das Plangebiet liegt nach dem gultigen Gebietsentwicklungsplan, Region Kdin, im ,Allge-
meinen Siedlungsbereich® Liblar. Im wirksamen Fldchennutzungsplan (FNP) der Stadt Erft-
stadt ist der Stadtteil Liblar als Siedlungsschwerpunkt ausgewiesen. Das Plangebiet selbst
istim FNP als ,Wohnbauflache" dargestellt.

Der Stadtteil Liblar und somit auch das geplante Wohngebiet liegt im Einzugsgebiet bzw. im zu-
kinftigen Wasserschutzgebiet (Wasserschutzzone Il B) des Wasserwerkes Dirmerzheim.

Hinweise auf Altlasten und Altablagerungen liegen nicht vor bzw. sind dem Altlastenkataster
des Erftkreises nicht zu entnehmen.
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8. Ver- und Entsorgung

Die Versorgung mit Elektrizitat und die Anbindung an die zentrale Wasserversorgung sowie an
die Kanalisation werden sichergestellt.

Das Plangebiet istim Abwasserbeseitigungskonzept, 5. Fortschreibung und Niederschlagswas-
serbeseitigungskonzept der Stadt Erftstadt — Stand 9/2009, genehmigt von der Bezirksregierung
K6in (19.02.2010: AZ.: 54.2-3.15-3.5-1-Scht) flr einen Anschluss der Entwasserung im Misch-
system vorgesehen.

Die gem. § 51 a Landeswassergesetz vorgeschriebene Versickerung des Oberflachenwassers
vor Ort bzw. ortsnah steht in einem technisch und wirtschaftlich unverhaltnismaBig hohem Auf-
wand.

6. Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB

6.1 Art der baulichen Nutzung

Entsprechend den Zielen der Planung, den Vorgaben des Flachennutzungsplanes und der be-
nachbarten Nutzung wird als "Art der baulichen Nutzung" ein "Allgemeines Wohngebiet" gem.
.§ 4 BauNVO festgesetzt.
Die ausnahmsweise im ,Allgemeinen Wohngebiet“ zuldssigen Nutzungen
e Nr. 1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes
e Nr. 2 sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
e Nr. 4 Gartenbaubetriebe
e Nr. 5 Tankstellen
werden gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO ausgeschlossen.

Diese Nutzungen sind wegen ihres Flachenbedarfs und ihrer verkehrstrachtigen Nutzung inner-
halb eines Baugebietes mit der Hauptnutzung Wohnen nicht vertraglich und stadtebaulich in die-
sem Bereich nicht erwlinscht.

6.2 Maf der baulichen Nutzung

Das "MaB der baulichen Nutzung™ wird im Bebauungsplan durch die Grundflachenzahl (GRZ),
die Geschossigkeit und die Héhe der baulichen Anlagen (First-; Trauf- und Sockelhéhe) be-
stimmt.

Im gesamten Plangebiet ist eine Grundflachenzahl von 0.4 festgesetzt. Das entspricht der vorge-
gebenen Obergrenze gem. § 17 BauNVO fir ,Aligemeine Wohngebiete* gem. § 4 BauNVO.
Die stadtebauliche Plankonzeption sieht im Eingangsbereich eine zweigeschossige- und in den
weiteren Plangebiet eine eingeschossige Einzelhausbebauung vor.

6.3 Uberbaubare Grundstiicksfliche, Baugrenze, Bauweise

Die liberbaubare Grundstiicksflache wird im Bebauungsplan durch die Baugrenze bestimmt.
Die Uberbaubare Grundstlcksflache wurde so festgesetzt, dass eine gegenseitige Verschattung
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der geplanten und vorhandenen Gebaude weitgehend gemindert wird. Die Baufenstertiefen sind
aus den vorherrschenden Bedingungen (z. B. tektonische Stérzone) entwickelt eine individuelle
Gestaltung zu erméglichen.

Der Zielsetzung des Bebauungsplanes: Schaffung einer (iberwiegend aufgelockerteri Einfamili-
enhausbebauung entsprechend, wird "Offene Bauweise" festgesetzt.

6.4 Nebenanlagen, Garagen, Stellplatze

Innerhalb der tektonischen Stérzone, die als ,nicht liberbaubare Flache” gekennzeichnet ist, sind
alle Neubauten, auch Nebenanlagen die gemaB §23 Abs. 5 BauNVO auf den nichtbebaubaren
Grundstiicksflachen zugelassen werde dirfen und alle Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauN-
VO, ausgeschlossen. Ausgeschlossen sind auch bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht
in den Abstandsflachen zulassig sind oder zugelassen werden kénnen.

Bei allen anderen Flachen im Plangebiet wird, um den zukiinftigen Grundstlickseigentlimern ge-
niigend Flexibilitat bei der Nutzung und Gestaltung inre Grundstiicke zu erméglichen, die Errich-
tung von Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO und von Garagen sowie Uberdachten
Stellplatzen gem. § 12 BauNVO nicht eingeschrankt.

6.5 Verkehrsflache

Die auBere Anbindung / ErschlieBung des Waohngebietes erfolgt (ber die Anbindung an die
BergstraBe. Diese schlieBt stidwestlich des Plangebietes an den Schlunkweg an, welcher im
Osten zum Bahnhof flihrt mit Anbindung an die K45 und Uber die Theodor-Heuss-Stra3e zum
Einkaufszentrum Erftstadt.

Die innere ErschlieBung besteht aus einer HaupterschlieBung und zwei StichstraBen mit
einem Wendehammer. Der Platz als ,bauliche Mitte” befindet sich am Schnittpunkt der Er-
schlieBungsstraBen.

Der ca. 10,00m x 20,00m groBe Platz, ist als Griinflache (Parkanlage) mit Aufenthaltsqualitat
(Sitzbanke, Spielgerate fir Kinder) geplant.

Die ErschlieBung soll im Mischprofil in einer Breite von 4,50 m mit einseitigem einzelnen
Langsparkstreifen (2,00 m) und Wendehammer (fiir ein 3-Achsiges Miillfahrzeug) ausgebaut
werden.

Die 6ffentlichen Parkpléatze sind gleichmaBig verteilt Uber das gesamte Plangebiet in Form von
seitlich angeordneten Langsparkplatzen vorgesehen. Insgesamt sind 11 Parkplatze ausgewie-
sen. Bei ca. 20 geplanten bzw. méglichen Wohneinheiten steht somit fiir je zwei Wohneinheiten
mindestens ein 6ffentlicher Stellplatz zur Verfligung.

Die Baumanpflanzungen innerhalb der Verkehrsflache dienen der Gliederung bzw. Betonung
des StraBenraums, welcher die Aufenthaltsqualitat fir die Bewohner des Baugebietes erhoht.

Im Norden ist der bereits vorhandene FuB- und Radweg als 6ffentliche Verkehrsflache beson-
derer Zweckbestimmung festgesetzt. Dartiber hinaus wird der Gehweg entlang der BergstraBe
ausgebaut.
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6.6 Larm

Die moglichen Larmauswirkungen auf das Plangebiet insbesondere von der Kindertagesstatte
St. Barbara und des Pfarrheims wurden gepriift. Hierbei ist als wesentlicher Punkt zu nennen,
dass das Pfarrzentrum hinsichtlich seines Immissionsverhaltens durch die hierflr erteilte Bauge-
nehmigung bereits ausreichend reguliert ist: Die von der Nutzung ausgehenden Immissionen
dirfen, bezogen auf die nachstgelegene Wohnbebauung dort die gesetzlich geregelten Larm-
grenzwerte eines WA-Gebietes nicht Uberschreiten. Die Bauleitplanung ist somit nicht in der
Pflicht, planerisch ImmissionsschutzmaBnahmen festzusetzen. Die mdglichen Larmwerte, die
durch die Nutzungen in der benachbarten Kindertagesstatte entstehen, sind aufgrund neuer
rechtlicher Rahmenbedingungen nicht relevant.

s Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (gem. § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit
§ 86 BauONW)

7.1 Dachform

Im Plangebiet sind Pult- oder Flachdacher nurin Verbindung mit einem Staffelgeschoss zulassig.
Damit soll verhindert werden, dass insbesondere bei der festgesetzten eingeschossigen Bebau-
ung ein Einfamilienhaus mit einem Flach- oder Pultdach (ca.3,5 m Héhe) neben einem Wohn-
haus mit Satteldach (max. 9,50m) errichtet und damit die angestrebte einheitliche Bebauung er-
reicht wird. In den Bereichen des Plangebietes enthalt der Bebauungsplan keine Vorgaben be-
zliglich der Dachform und —neigung oder der Firstrichtung, damit individuelle Lésungen fur die
Dachform insbesondere auch im Hinblick auf die Sonnenenergienutzung mdglich sind.

7.2 Einfriedung

Damit soll eine offene Gestaltung des Siedlungsbereiches mdglich werden. Sollten Einfriedungen
gewlinscht sein, werden mit den Festsetzung tiber die Art und der Hohe eine gestalterische Ein-
heitlichkeit des Wohngebietes gewéhrleistet.

Die einschréankende Festsetzung zur Einfriedung zwischen den Baugrundstiicken soll eine mas-
sive Einfriedung verhindern.

7.3 Dachgestaltung

Die farbliche Einschrankung der Dacheindeckung erfolgt zur gestalterischen Einfligung des Ein-
zelbaukérpers in das Gesamtbild der Siedlung und der bereits vorhandenen Bebauung. Das
Farbspektrum der Dachlandschaft wird auf die traditionell verwendeten Farbtdne rotbraun, braun
und grau eingeschrankt. Damit auch gering geneigte Dacher méglich sind, sind generell auch
graue Metalldacher und Ausnahmen bei Dachneigungen unter 22° zulassig. Zur Férderung der
Sonnenenergienutzung ist darliber hinaus eine Ausnahme flir die Errichtung von Solaranlagen
(Solarzellen und —kollektoren) in den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes enthalten.

7.6 Versiegelungen

Entsprechend der Zielsetzung einer nachhaltigen Stadtplanung ist die Versiegelung im Plange-
biet auf das notwendige MaB beschrankt. Aus diesem Grund enth&lt der Plan eine Festsetzung,

Umwelt- und Planungsamt Stadt Erftstadt

w



Bebauungsplan Nr. 135, E. — Liblar, BergstraBie

nach der Bodenbefestigungen auf die unbedingt notwendigen Flachen zu beschranken und
Platz- und Wegebefestigungen sowie Befestigungen auf Privatgrundstiicken nur mit wasser-
durchlassigen Materialien wie breitfugigem Pflaster, versickerungsféhige Pflastersteine oder Ra-
sengittersteine etc. auf unversiegeltem Untergrund zu befestigen sind.

8. Kennzeichnung gem. § 9 Abs. 5 BauGB
8.1 Flachen die von jeglicher Bebauung frei zu halten sind

Nach Angabe der RWE Power AG wird das Plangebiet (im Nordosten) von einer bewegungsakti-
ven tektonischen Stdrung gekreuzt. Da durch diese tektonische Stérungen unterschiedliche bau-
werksschadigende Bodenbewegungen auftreten, ist dieser Bereich gekennzeichnet und von jeg-
licher Bebauung freizuhalten. Dies gilt fr Nebenanlagen gem. § 23 Abs. 5 BauNVO und gem.
§14 BauNVO sowie fiir bauliche Anlagen die nach Landesrecht in Abstandsflachen zulassig sind
oder zugelassen werden kénnen.

9. Belange der Wasserwirtschaft

Das Bebauungsplangebiet liegt nach der in Aufstellung befindlichen Verordnung zur Festsetzung
des Wasserschutzgebietes fir die Wassergewinnungsanlage Erftstadt - Dirmerzheim in der
Wasserschutzzone Ill B. Bei Planungen und MaBnahmen innerhalb des Bebauungsplangebietes
ist der den Tragern offentlicher Belange mit Schreiben vom 13.07.1998 zugegangene Entwurf
der ordnungsbehérdlichen Verordnung zur Festsetzung des Wasserschutzgebietes flir die Ge-
wasser im Einzugsgebiet der Wassergewinnungsanlage Erftstadt - Dirmerzheim (Wasserschutz-
gebietsverordnung E. - Dirmerzheim) zu beachten. Mit dem im Bebauungsplan enthaltenen Hin-
weis soll den o. g. wasserrechtlichen Belangen Rechnung getragen werden.

Nach Angaben des Bergamtes Diren liegt das Plangebiet im Bereich der braunkohlenbergbau-
bedingten, groBflachigen Grundwasserbeeinflussung. Das Planungsgebiet liegt im Grenzbereich
zu den ehemaligen Sudtagebauen, eine Beeintrachtigung fiir die geplante Nutzung bzw. Bebau-
ung ist nicht zu erwarten. Dennoch enthélt der Plan vorsorglich einen Hinweis auf die Grundwas-
serabsenkung.

10. Belange der Bodendenkmalpflege

Nach Aussage des Rheinischen Amtes fur Bodendenkmalpflege wurde fiir das Plangebiet noch
keine systematische Erfassung in Form einer Prospektion (Begehung) durchgefiihrt. Das Amt
verweist auf die Meldepflicht gem. §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW und bittet sicherzu-
stellen, dass bei der Planrealisierung auf die gesetzlichen Vorgaben hingewiesen wird.

Im Plan ist deshalb ein Hinweis enthalten, nachdem beim Aufireten archéologischer Bodenfunde
oder Befunde die Untere Denkmalbehdérde oder das Rheinische Amt fiir Bodendenkmalpflege,
AuBenstelle Nideggen, Zehnhof 45, 52385 Nideggen Tel. 02425 90390 unverziglich zu informie-
ren ist.

Umwelt- und Planungsamt Stadt Erftstadt
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11. Belange des Kampfmittelrdumdienstes

Pfahlgrindungen, Verbauarbeiten odWeiten durchgefihrt, wird eine Tiefen-
sondierung zur ;,Kampfmittelliberprifung” ohlen (siehe auch Anlage zur Begriindung ,Merk-
blatt flir das Einbringen von ~ erbohrungen™). Zur Durchfiihrung der Tiefensondierung ist
der Kampfmittelb itigingsdienst NRW - Rheinland (KBD), AuBenstelle Kéln, GardestraBe 7,

50968 nter Angaben des Aktenzelchens 22 5 3-5362020-123/09 Kreis Erftkreis, zu be-

12. Bodenordnung, Durchfiihrungskosten

Eine Baulandumlegung gem. § 45 Baugesetzbuch ist bisher nicht eingeleitet.

Die Kosten fur erforderliche ErschlieBungsmaBnahmen richten sich nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches (§§ 127 ff.) sowie nach den MaBgaben der Satzung der Stadt Erftstadt (iber
die Erhebung von ErschlieBungsbeitragen.

Der Bebauungsplan Nr. 135, Erftstadt — Liblar, Bergstraf3e, hat mit dieser Begriindung (Teil A
und Umweltbericht Teil B) gem. § 3 (2) Baugesetzbuch in der Zeit vom .Z£%£ .22 717.. bis
1RG5.20717.... einschlieBlich éffentlich ausgelegen.

Erftstadt, den

DER BURGERMEISTER
Im Auftrag

L\\-‘»\U
(Wirtz)
Stadtbaudirektor

7 Umwelt- und Planungsamt Stadt Erftstadt



Erganzungen nach der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung (gem. §§ 3 Abs. 2
und 4 Abs. 2 BauGB) durch Ratsbeschluss vom 13.12.2011

Erganzung der textlichen Festsetzungen, Anderung Hinweise:

In der Begriindung (Teil A) unter der Ziffer: 11 Belange des KampfmittelrAumdienstes
Wird der gesamte Text gestrichen und durch folgenden Text ersetzt:

Nach Aussage der Bezirksregierung Disseldorf Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) war eine
Auswertung des Geltungsbereiches mdglich. Das Plangebiet liegt in einem Bombenabwurf- und
Kampfgebiet. Eine geophysikalische Untersuchung der zu {berbauenden Flache im gesamten
Geltungsbereich ist erforderlich.

Im dem als ,Flache, deren Bdden erkennbare Kriegseinwirkungen aufweisen gekennzeichneten
Bereich muss vor jeglicher Bautatigkeit ist der Oberboden bis zum gewachsenen Erdreich abzutragen
um hier eine Uberprifung des Kampfmittelraumdienstes zu erméglichen. Daher wurde in den
Bebauungsplan eine ,Bedingte Festsetzung"” (Ziffer 7) aufgenommen um den Bereich zu kennzeichnen.
Werden im Plangebiet Erdarbeiten mit erheblicher mechanischer Belastung z.B. Rammarbeiten,
Pfahigriindungen, Verbauarbeiten oder vergleichbare Arbeiten durchgefihrt, wird eine Tiefensondierung
zur Kampfmitteluberprifung® empfohlen (siehe auch Anlage zur Begriindung ,Merkblatt far das
Einbringen von “Sondierbohrungen™). Zur Durchfuhrung der Tiefensondierung ist der
Kampfmittelbeseitigungsdienst NRW - Rheinland (KBD), Auenstelle KéIn, Gardestralle 7, 50968 Koéin
unter Angaben des Aktenzeichens: 22.5-3-5362020-123/09 Kreis Erftkreis, zu benachrichtigen. Im Plan
ist ein entsprechender Hinweis enthalten.
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