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BEBAUUNGSPLAN

Dieser Plan enthdlt rechtsverbindliche Festsetzungen gemaR:

Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141) zuletzt gedndert am
27.07.2001 (BGBIL. | S. 1950)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. |I. S. 132) zuletzt gedndert am 22.04.1993 (BGBI. |. S$.466)
Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planin-
halts (Planzeichenverordnung 1990 -PlanzV 90-) vom 18.12.1990 (BGBI. |. 1991 S. 58)
§ 86 Bauordnung fiir das Land Nordrhein - Westfalen (BauO NW) mit Stand vom
30.04.2002 (GV NW S. 160)

Es wird bescheinigt, dass die Feststellung der stidtebaulichen Planung geometrisch ein-
deutig ist.

Die Darstellung stimmt mit dem amtlichen Katasternachweis Uiberein.

N

(Wirtz)
Stadtoberbaurat

Erftstadt, den ...]2.08.2004......

Die vorliegende Plangrundlage ist eine VergroBerung der Flurkarte.
Die Plangrundlage enthélt auBerdem die Ergebnisse von Ergdnzungsmessungen (z.B. Ge-
baude).

Die Darstellung entspricht dem gegenwaértigen Zustand.

Erftstadt, den ...12.08.2004...... iy
A L\ \,\L‘
(Wirtz)
Stadtoberbaurat
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Erftstadt, den ...12.08.2004. Stadtoberbaurat

Dieser Plan ist gemdB § 2 BauGB durch Beschiuss des Rates der Stadt Erftstadt vom

29.10.2002 / aufgestelit worden.
25.07 2003

Erftstadt, den .12.08.2004 Der Biirgermeister

(Boésche

Dieser Plan ist gemdR § 3 BauGB durch Beschluss des Rates der Stadt Erftstadt vom

25102002/ . zur Auslegung beschlossen worden.
29.07.2003

Erftstadt, den 12.08.2004 Der Biirgermeister

(Bosche)

bis ....20.12:200Z . &f-
und vom 17.09.2003 bl 16.13.2003

Der Biirgermeister
—

(Bosc

Dieser Plan ist gem&B § 10 BauGB vom Rat der Stadt Erftstadt am ...0%.12 2003
zung beschlossen worden.

Erftstadt, den 12.082004 Der Biirgermeister

S

(Bosche)

Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gem. § 10 BauGB ist am ..16.11.2005...... .
erfolgt.

Erftstadt, den 12.12.2005..

Gemarkung Dirmerzheim, Flur:4
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-Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

i St e e T

Reines Wohngebiet

' MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

- Grundflachenzahl
Zahl der Voligeschosse

Bauweise, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Offene Bauweise

nur Einzelhauser zuldssig

g
Baugrenze

Verkehrsflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

. Offentliche Verkehrsflache,
Zweckbestimmung: Wirtschaftsweg

Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltende
Schutzfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
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Flache fiir Versorgungsaniage (§ 9 Abs. 1 Nr, 13 BauGB)
~ Zweckbestimmung: Elektrizitat

©

Fldche fur die Landwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Biumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
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Grenze der rdumlichen Geltungsbereiches
(9 Abs. 7 BauGB)

- Sonstige Darstellungen

it vorgeschiagener Grundstickszuschnitt

Planungsrechtliche Festsetzungen:
(§ 9 BauGB)

1.

1.1

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs 1 Nr 1 BauGB)

Reines Wohngebiet
(§ 3 BauNVO,)

Gem § 1 Abs 6 Nr 1 BauNVO NW wird festgesetzt, dass die nach § 3 Abs. 3 BauNVO
NW ausnahmsweise zulassigen Nutzungsarten

Nr 1 Laden und nicht storende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen
Bedarfs fur die Bewohner des Gebietes dienen, sowie kleine Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes,

Nr 2 Anlagen fur soziale Zwecke sowie den Bedurfnissen der Bewohner des Gebiets
dienende Anlagen fur kirchliche. kulturelle, gesundheitiiche und sportliche Zwecke

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden

MaR der baulichen Nutzungen
(§ 9 Abs 1 Nr 1 BauGB)

Zuldssige Grundflichenzahlen

Die zulassige Grundflachenzahl darf durch die unter § 19 Abs. 4 Nr.1 BauNVO be-
zeichneten Anlagen nicht mehr als 25 % uberschritten werden.

Héhe der baulichen Anlagen

Die max Firsthohe (Oberste Begrenzung der Dachhaut) wird auf 8 50 m festgesetzt.

Die max Drempelhohe wird (Mal von Oberkante (OK) FuBboden des Dachgeschosses
bis Schnittpunkt AuBenkante des aufsteigenden Mauerwerkes und der Aullenkante
Dachhaut) auf 1,00 m und die max. Sockelhohe (OK Erdgeschossfulboden) auf 0.50 m
festgesetzt

Die First- und Sockelhbhen-Festsetzungen beziehen sich auf die unmittelbar an das
Grundstuck angrenzende ausgebaute offentliche Verkehrsflache im Scheitel Es ist der
mittlere Hohenwert der an das Grundstuck angrenzenden Verkehrsflache zu bilden

Staffelgeschosse sind ganzlich ausgeschiossen.

Mindestgrosse der Baugrundsticke
(Textformulierung 8. Anderung nach der OffenLage)
Flache fir Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze

(§ 9 Abs. 1, Nr 4 BauGB)

Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO, Garagen gem § 12 BauNVO und uberdachte
Stellplatze sind an Grundstucksgrenzen. die zur freilen Landschaft grenzen nur in er
nem Abstand von 5 m zur Grundstucksgrenze zulassig. Zwischen der baulichen Anlage
(Nebenanlage. Garage oder Uberdachter Stellplatz) und der Grundstiucksgrenze ist eine
Ortsrandeingrinung anzulegen.

Von der Bebauung freizuhaltende Schutzflichen
Innerhalb der ,Von der Bebauung freizuhaltenden Schutzflache" sind bauliche Anlagen

nicht zulassig. Dies gilt auch fur Garagen gem. § 12 BauNVO. uberdachte Stellplatze
und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO

Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zur Vermeidung von schiadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1,
Nr. 24 BauGB)

Das Plangebiet liegt in der Wasserschutzzone |l der in Aufstellung befindlichen Was-
serschutzgebietsverordnung fur das Wasserwerk Dirmerzheim Zum Schutz vor der
Verschmutzung des Grundwassers sind im gesamten Plangebiet folgende bauliche und
technische Vorkehrungen durchzufuhren:

Die Beheizung der baulichen Anlagen ist ausschlieBlich mit Femwarme oder Gas zulas-
sig

Das auf dem Grundstuck anfallende Niederschiagswasser ist zu fassen und der stadti-
schen Kanalisation zuzufuhren, d h die Entwasserung der befestigten Flachen (Dach-,
Terrassen- und Garagenflachen einschlieBiich Garagenzufahrten) sind durch Gefalle-
anordnung, ausreichende Einfassung und geeignete Kanaleinlaufsysteme sicherzustel-
len bzw. an die stadtische Kanalisation anzuschliefien

Die fur die Entwasserung der Baugrundstucke erforderiichen Kanalisationsanlagen (alle
unzuganghich im Erdreich gelegene Grundstucksentwasserungsleitungen einschi Ka-
nalanschlusse) sind wasserschutzgebietstauglich zu erstelien. dh die i/m Zuge der
Manahme zu erstellenden Kanalisationsanlagen einschlieBlich der Dichtheitsprifun-
gen nach Fertigstellung (DIN EN 1610) sowie die im 5—ahngen Turnus durchzufuhren-
den Dichtheitsprufungen mitteis TV - Untersuchung mussen von Firmen mit entspre-
chender Fachkunde Leistungsfahigkeit und Zuverlassigkeit erstelit bzw ausgefihrt
werden, die die Anforderungen der vom Deutschen Institut fur Gitesicherung und
Kennzeichnung e V. herausgegebenen RAL - Gutesicherung GZ 961 erfullen Diese
Anforderungen sind erfult. wenn die ausfuhrenden Firmen im Besitz eines entspre-
chenden RAL-Gutezeichens Kanalbau sind

§.1

6.2

6.3

71

Ersatzweise sind die Anforderungen erfullt, wenn Unternehmen einen entsprechenden
Nachweis gem. Abschnitt 4 1 RAL-GZ 961 vorlegen und mit Beginn der Arbeiten eine
Gutesicherung gem. Abschnitt 4.3 RAL-GZ 961 bestehen.

Alle Abwasserleitungen missen frei zuganglich im Kellergeschoss verlegt werden Un-
zuganglich im Erdreich durfen nur Regenwasserleitungen sowie Hausanschiussleitung
zwischen der 6ffentlichen Verkehrsflache zugewandten Hausseite und der stadtischen
Kanalisation veriegt werden. Eine Kellerbodenentwasserung ist nicht moglich

Im Tiefbaubereich. d.h. unmittelbar auf der Erdoberflache bzw. im Erdreich durfen keine
Recyclingbaustoffe verwendet werden.

(siehe auch Hinweise (Pkt. 8.) der textlichen Festsetzungen)

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (Gem. § 9 Abs. 4 BauGB i. V. mit § 86
BauO NRW)

Gestaltung der Haus- und Vorgarten

Die nicht Uberbaubare Grundstucksflache ist gartnerisch zu gestalten und zu unterhal-
ten

In den Vorgérten sind Arbeits- und Lagerflachen unzulassig.

Standplatze fur Abfallbehalter in den Vorgarten sind nur zulassig, wenn sie zum Sicht-
schutz durch mit Rank-, Schling- oder Kletterpflanzen bewachsenen Einhausungen
(z B Pergolen, Holzzaune, Klettergeruste etc) oder durch Laubhecken zu den Ver-
kehrsflachen und Nachbargrundsticken abgeschirmt werden

Bodenbefestigungen

Bodenbefestigungen sind auf die Flachen zu beschranken, die fur die Bebauung, Platz-
und Wegebefestigungen unbedingt notwendig sind

Einfriedungen

Als Einfrnedungen der Hausgarten, die an die freie Landschaft grenzen sind
ausschlie@lich Maschendraht- oder Stahigitterzaune zulassig.

AusgleichsmaRnahmen
(§ 1a Abs 3 und § 9 Abs.1a BauGB)

Anpflanzen von Biumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Entlang der westlichen und nérdlichen Grenze des Plangebiets ist als Ortsrandeingru-
nung ein 5 m breiter Streifen durchgehend mit heimischen Geholzen (Pflanziiste siehe
Okologischer Fachbeitrag als Anlage zu der Begrundung) gemag § 9 (1) Nr 25a BauGB
zu bepflanzen. Innerhalb dieses Pflanzstreifens durfen keine Nebenanlagen (z B. Gar-
tenhauser und Garagen), keine Spielgerate und keine Komposthaufen o a. angelegt
werden.

Ausgleichsflache
' ym Ausgleich auBerhalb des Plangebiets
Der fur die Eingriffe in Natur und Landschaft erforderliche Ausgleich von 3.250 gm in
Wertstufe 5 (davon 156 qm fur den Ausgleich der Eingnffe durch Verkehrsflachen und
3.094 gm fur den Ausgleich der Eingriffe durch Wohnbebauung), wird nach §9 (1) Nr.20
BauGB in Verbindung mit § 9 (1a) BauGB und § 1a (3) BauGB als Flache zum Aus-
gleich auBerhalb des Plangebiets auf einem entsprechend grolen Teilstuck einer be-
reits im Winter 2000/01 angelegten Erstaufforstungsflache (Okokonto der Stadt Erft-
stadt) im Bereich Gemarkung Bliesheim Flur 3, Flurstuck 138 festgesetzt Diese Erst-
aufforstung wird gem § 135a (2) BauGB als Malnahme zum Ausgleich an anderer
Stelle den Eingnffs-Grundstucken nach § 9 (1a) BauGB zugeordnet und wurde von der
Stadt Erftstadt anstelle der Eingriffsverursacher auf von der Stadt Erftstadt bereitgestell-
ten Flachen bereits vor der BaumaBnahme und der Zuordnung umgesetzt
Die 3094 gm zum Ausgleich der Eingriffe durch die Wohnbebauung werden den
Grundstucken, auf denen die Eingnffe zu erwarten sind, gem. Satzung der Stadt Erft-
stadt uber die Erhebung von Kostenerstattungsbetragen nach § 135 a bis ¢ BauGB
(Naturschutzkostensatzung) vom 22 01 1999 zugeordnet. Die 156 gm zum Ausgleich
der Eingnffe durch Verkehrsflachen werden den Grundstucken gem. Satzung der Stadt
Erftstadt uber die Erhebung von ErschlieBungsbeitragen zugeordnet,

Hinweis

Das Plangebiet liegt in der Wasserschutzzone |l der in Aufstellung befindlichen Was-
serschutzgebietsverordnung fur das Wasserwerk Dirmerzheim.

Neben den unter Pkt 5 (Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zur Vermei-
dung von schadiichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzge-
setzes) getroffenen Festsetzungen ist bei allen Bauvorhaben, dass Merkblatt fur Tief-
bauarbeiten in Wasserschutzzonen im Bereich des Erftkreises, welches als Anlage der
Begrundung zum Bebauungsplan beigefugt ist, zu beachten.
(Erganzungen s. Anderungen nach der Offenlage )

Empfehlungen

Aus okologischen Grunden wird empfohlen,

* de unbelasteten Dachflachenwasser zur Brauchwassermnutzung (z.B. Grunanlagen-

bewasserung) zu verwenden,

*  die Dacher unter 20 Grad Dachneigung extensiv zu begriinen,

« nur heimische Arten (Pflanzliste siehe Okologischer Fachbeitrag als Anlage zu der
Begriindung) zu pflanzen und auf das Pflanzen von Nadelhélzern mit Ausnahme
der Gem Kiefer (Pinus silvestns) und der Eibe (Taxus baccata) zu verzichten und

*  Solarkollektoren zur Warmwasseraufbereitung und Solarzellen zur Stromerzeugung

einzusetzen

Fur Auskuinfte zum aktuellen Bauplanungsrecht und zur Einsichtnahme in
die Original-Bebauungsplane steht das Umwelt- und Planungsamt der
Stadt Erftstadt zur Verfligung.

Verbindliche Auskiinfte im Rahmen eines formellen Bauantrages oder
einer Bauvoranfrage erteilt das Bauordnungsamt der Stadt Erftstadt.

Hinweise:

Der hier dargestellte Bebauungsplan ist eine digitalisierte Fassung des Original-Bebauungsplanes und
dient ausschliefllich zu Informationszwecken und begrindet keinen Rechtsanspruch! Alleinige
Grundlage fur verbindliche Auskinfte ist der Original-Bebauungsplan der Stadt Erftstadt - nur diese
Darstellung gibt die glltige Rechtslage wieder!

Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass in dem hier dargestellten Bebauungsplan
zwischenzeitliche Anderungen/Ergénzungen nicht ausgeschlossen werden kénnen! Weiterhin ist nicht
auszuschlieRen, dass zusatzlich textliche Festsetzungen und gesonderte Gestaltungsfestsetzungen
gelten, die hier nicht aufgefiihrt sind!

Weiterhin wird darauf hingewiesen, dass durch das Digitalisieren und Umwandeln in Dateien die
Genauigkeit des Original-Bebauungsplanes verloren gehen kann. Der hier dargestellte Bebauungsplan
kann deshalb nur eine Information sein und ist nicht zum Messen oder Vermessen von Grundstiicken,
Strallen u.d. geeignet. Auch durch unterschiedliche Einstellungen des Computers, Bildschirms oder
Druckers koénnen sich insbesondere in der Farbqualitat Veranderungen ergeben, die vom Original-
Bebauungsplan abweichen kénnen.

Eine Gewabhr fiir die Richtigkeit, Vollstandigkeit, MaBhaltigkeit und Genauigkeit der hier
dargestellten digitalisierten Fassung des Original-Bebauungsplanes wird nicht
libernommen!
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