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Dieser Plan ist gemd8 § 2 BauGB durch Beschiu des Rates der Stadt Erftstadt vom
06.05.2003 aufgestellt worden.

Lrftstadt, den 13022006 Der Burgermeister

Wtan,

Dieser Plan ist gemd8 § 3 BouGB durch Beschlub des Rates der Stadt Erftstadt vom

05.07.2005 zur Auslequng beschlossen worden.

Erftstadt, den 13.02.2006 Der Burgermeister

Dieser Plan hat gemdd § 3 BouBG in der Zeit vom 10.08.2005 bis 09.09.2005 ffentich ausgelegen.

Erftstadt, den 13.02.2006 Der BU[_qermeister

UL,

Dieser Plan ist gemd8 § 10 Abs. 1 BouGB vom Rat der Stadt Erftstadt am 18.10.2005
als Satzung beschlossen worden.

Eritstadt, den 13.02.2006 Der Birgermeister

Die Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB ist am 14.11.2005 erfolgt.

Erftstadt, den 13.02.2006 Der Burgermeister
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Dieser Plan enthdlt rechtsverbindliche Festsetzungen gemas:
Baugesetzbuch(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 27.08.1997 (BGBLI.IS.2414) zuletzt gdndert

durch Gesetz vom 05.05.2004 (BGBI. IS. 718) i.V.m. §
233 Abs. 1 und § 244 Abs. 2 BauGB in der Fassun
der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. IS. 2414%

Baunutzungsverordnung (BauNV0) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. I. S. 132, zuletzt gecndert am 22.04.1993 ( BGBI. I. S. 466)

Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1. 1991 S. 58)

§ 86 Bauordnung fiir dos Land Nordrhein — Westfchlen ( BauO NW ) vom 13.04.2000
in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000
(GV NRW S.255) in der zuletzt giiltigen Fassung

Es wird bescheinigt, dass die Feststellungen der stadtebaulichen Planung
geometrisch eindeutiq ist.
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Oie Darsteflung stimmt mit dem amtiichen Katasternachweis Gberein.
Die vorliegende Plangrundlage ist eine VergroBerung der Flurkarte.

Eritstadt, den 77777005der offentlich bestellte Vermessungsingenieur
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Anderungen nach der Offenlage gem. Ratbeschluss vom 18.10.2005.
Ergdnzung der textlichen Festsetzungen zwischen Nr. 1. und 1.1.
Gemdss § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, dass die nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO
(Gewerbegebiet) ausnahmsweise zuldssige Nutzung (Wohnungen fir Aufsichts— und Betreitschafts—
personen sowie flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und
ihm gegeniiber in Grundfldche und Baumasse untergeordnet sind) nicht Bestandteil des Bebau-—
ungsplanes ist.
Ergdnzung des Pkt.9 (Hinweise):
Innerhalb des als Wasserschutzzone |l B (der Wassergewinnungsanlage Dirmerzheim) gekenn-—
zeichneten Bereiches ist vor dem Einbau von Recyclingbaustoffen eine Genehmigung bei der
Unteren Abfallwirtschaftsbehdrde zu beantragen.
Es wird darauf hingewiesen, dass die geplante Entwdsserung mit der Unteren Wasserbehorde
abzustimmen und fir die Versickerungsanlage rechtzeitig die wasserrechtliche Erlaubnis bei
Y der Unteren Wasserbehorde zu beantragen ist.
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GEMARKUNG FRIESHEIM FLUR 1/

| EGENDE
Art der boulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

I s |

Gewerbegebiet

MaB der boulichen Nutzung (§ 9 Abs.T Nr.1 BauGB)

O.&8 Grundflachenzahl

Uberbaubare Grundstiicksfidche (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

Baougrenze

Flache zur Versickerung des Oberflachenwassers
(§ 9 Abs.! Nr.14 BauBG)

rlache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur tntwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB)
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Flache zum Anpflanzen von Bdumen und
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGB)
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Leitungsrecht (§ 9 Abs.T Nr.21 BauGB)

Geh—, Fahr— und Leitungsrecht

(TEEEET zygunsten der Grundstickseigentiimer
und Nutzungsberechtigten
lnoonpnl  der Flursticke 118, 198 und 201

und der Ver— und Entsorgungstrdger

>onstige Festsetzungen
($ 9 Abs.7 BauGB sowie § 1 Abs.4 BauNVO)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

Grenze zwischen Nutzungsarten

Nachrichtliche Ubernahme
(§ 9 Abs.6 BauGB)

wwmmsm@ Schutzgebiet flir Grund— und Quellwassergewinnung
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Planungsrechtliche Festsetzungen
gem. §g9 Baugesetzbuch BauGB

1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

1.1 Gem. § 1 Abs. 9 BauNVO wird festgesetzt, dass Einzelhandelsbetriebe und sonstige

Gewerbebetriebe mit Verkoufsfidchen fiir den Verkouf on letzte Verbroucher nicht zuldssig
sind, wenn das angebotene Sortiment ganz oder teilweise den Woren (WB 3) der nach
stehenden Liste zuzuordnen ist:

— Nabhrungsmittel, Getrdnke, Tabakwaren (WB 00 — 13)

— Wasch— und Putzmittel, Hygieneartikel, Kgrperpflegemittel (WB 15 — 18)

— Textilien, Bekleidung, Pelzwaren, Schuhe, Leder— und Galanteriewaren (WB19 — 36)
— Bodenfliesen und Bodenbelag als Bahnware (WB 212, 214, 218)

— Rundfunk, Fernsehen und Phonotechnische Gerdte (WB 37)

— Elektronische Gerdte flir den Houshalt (WB 391, 392)
einschliedlich Wohnraumleuchten (WB 3930, 3932, 3837)

Feinmechanische und optische Erzeugnisse, Uhren, Schmuck, Spielwaren,
Musikinstrymente (WB 40 — 47)

Antiquitdten, Holz—, Korb—, Flecht—, Schnitz— und Formstoffwaren, Kinderwagen (WB
50, 51)

Papier, Papierwaren, Schreib— und Zeichenmaterial, Druckereierzeugnisse,
Burorganisationsmittel (WB 52 — 57)
Camping— und Sportartikel, Handelswaffen, Bastelsdtze (WB 652, 653, 655 — 659)

|

Tafel—, Kijchen— und &hnliche Haushaltsgerite (WB 66)

— Heiz— ung Kochgerdte, Kiihl— und Gefriermdbel, Wasch— und Geschirrspiilmaschinen
fir den Hgushalt (WB 67)

— Mopeds, Mofas, Fahrrdder (WB 7803 — 7809)

- Ndhmaschinen (WB 819)

— Arzneimittel und sonstige Pharmazeutische Erzeugnisse (WB 87)

= Heim— und Kleintierfutter, zoologische Artikel, lebende Tiere (WB 96)
— Gebrauchtwaren dieser Liste

Eine Ergdnzung des zuldssigen Sortiments durch einzelne Warenklassen oder
Warenarten der vorstehenden Liste ist ausnahmsweise unbedenklich, wenn der

Antragsteller nachyeist, dass von dem ergiénzten Sortiment keine schddlichen Auswirkungen
im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO ausgehen.

Allgemein zuldssig sind abweichend von der vorstehenden Festsetzung Handwerks— und
Gewerbebetriebe mijt Verkoufsfldchen fiir den Verkauf an letzte Verbraucher, wernn das

angebotene Sortiment aus eigener Herstellung am Standort stammt.

1.2 Gem. § 1 Abs, 6 Nr. 1 BauNVO— wird festgesetzt, dass die nach § 8 Abs. 3 Nr.1 BauVVO
ausnahmsweise zu|gssigen Wohnungen fir Aufsichts— und Bereitschaaftspersonen sowie

fir Betriebsinhaber und Betiebsleiter, nur in integriert in Betriebsgebduden zuldssig sind.

1.3 GemidB § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, dass die nach § 8 Abs. 3 Nr. 3

BauNVO ausnahmsweise zuldssige Nutzung (Vergniigungsstdtten) nicht zuldssig ist.

2. MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB

GemdB § 16 Abs. 2 Nr.4 BauNVO wird die Hohe der baulichen Anlagen auf 10,00 m festgesetzt.
Als Bezugspunkt ist die mittlere Hohe des Grundstiickes mit [0] ( 129,23 U.NN ) gekennzeichnet.

3. Bauweise & 9 Abs.1 Nr.2 BauGB

Gem. § 22 Abs. 4 BouNVO wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Um einzeine Baukdrper
miteinander zu kombinieren, sind Gebdudegruppen bis zu einer Gesamtldnge von 120 m unter
Einhaltung der Grenzabstdnde zuldssig.

4. Aufschiittungen gem. § 9 Abs.1 Nr.17 BauGB

Entlang der Ostlich, siidlich und westlichen Plangebietsgrenze ist innerhalb der 2eichnerich festgelegten
Fldche zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern und sonstigen Bepflanzungen ein zu bepflanzender
Erdwall in 2m Hohe gqusgehend von Geldndeoberkante zu errichten.

5. AusgleichsmaBnahmen gem. § 1a BauGB

5.1 Eingriinung der Bebauung (gem. § 9 Abs.1 Nr.25a BauGB)

Die ostlich, slidlich und westlich des Gewerbegebietes festgesetzten Fldchen zum Anpflanzen
sind den Eingriffery durch das Gewerbegebiet gem. § 9 (1a) BauGB zugeordnet
fldchendeckend mit Feldgehdlzen ausschlieBlich heimischer Arten nach MaBgabe

des okologischen Fachbeitrages (siehe Anlage zur Begriindung) dicht zu

bepfanzen, zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten.

5.2 AusgleichsmaBnghme auBerhalb des Plangebietes (gem. § 9 Abs. 1a BauGB)
Den Eigriffen durch das Gewerbegebiet zugeordnet wird entsprechend dem
dkologischen Fachbeitrag (siehe Anlage zur Begriindung) eine 5640 qm groBe
MaBnahme zum Ausgleich gem. § 9 (1) Nr.20 BauGB in Verbindung mit § 9 (1q)

BauGB und § 1a (3) BauGB auf einer geeigneten stddtischen Fliche
festgesetzt.

6. Eingrinung der Versickerungsmulde
gem. § 9 Abs.1 Nr.25a BauGB

Die festgesetzte Figche zur Versickerung des Oberflachenwassers ist mit heimischen

Geholzen (Gehdlzlisten siehe Landschaftspflegerischer Fachbeitrag als Anlage zur Begriindung)
einzugriinen und dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.

/. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
gem. § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 BauO NW

Im Plongebiet sind ausschlieBlich Flachddcher sowie Pult—, Zelt— und Sattelddcher mit einer
Dachneigung von maximal 15° zuldssig.

8. Werbeanlagen

Werbeanlagen diirfen bis zu einem Abstond von 40 m entlang der L 162 (gemessen vom

duBeren Rand der Fahrbahn) die Hohe der Betriebs— und Biirogebdude nicht iiperschreiten
Im iibrigen Plangebiet diirfen die Werbeanlagen die Betriebs— und Biirogebdude maximal
um einen Meter Uberschreiten.

9. Hinweis

Das Bebauungplangebiet liegt in der geplanten Wasserschutzzone Il B
des Wasserwerkes Dirmerzheim GbR.

Fur Auskiinfte zum aktuellen Bauplanungsrecht und zur Einsichtnahme in
die Original-Bebauungsplane steht das Umwelt- und Planungsamt der
Stadt Erftstadt zur Verfiigung.

Verbindliche Auskiinfte im Rahmen eines formellen Bauantrages oder
einer Bauvoranfrage erteilt das Bauordnungsamt der Stadt Erftstadt.

Hinweise:

Der hier dargestellte Bebauungsplan ist eine digitalisierte Fassung des Original-Bebauungsplanes und
dient ausschlieBlich zu Informationszwecken und begriindet keinen Rechtsanspruch! Alleinige
Grundlage fur verbindliche Auskinfte ist der Original-Bebauungsplan der Stadt Erftstadt - nur diese
Darstellung gibt die glltige Rechtslage wieder!

Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass in dem hier dargestellten Bebauungsplan
zwischenzeitliche Anderungen/Ergéanzungen nicht ausgeschlossen werden kénnen! Weiterhin ist nicht
auszuschlieen, dass zusatzlich textliche Festsetzungen und gesonderte Gestaltungsfestsetzungen
gelten, die hier nicht aufgefuhrt sind!

Weiterhin wird darauf hingewiesen, dass durch das Digitalisieren und Umwandeln in Dateien die
Genauigkeit des Original-Bebauungsplanes verloren gehen kann. Der hier dargestellte Bebauungsplan
kann deshalb nur eine Information sein und ist nicht zum Messen oder Vermessen von Grundstiicken,
Strallen u.a. geeignet. Auch durch unterschiedliche Einstellungen des Computers, Bildschirms oder
Druckers kdnnen sich insbesondere in der Farbqualitdt Veranderungen ergeben, die vom Original-
Bebauungsplan abweichen kénnen.

Eine Gewabhr fiir die Richtigkeit, Vollstandigkeit, MaBhaltigkeit und Genauigkeit der hier
dargestellten digitalisierten Fassung des Original-Bebauungsplanes wird nicht
tibernommen!
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