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STADT ERFTSTADT sffentlich

Der Blirgermeister V 605/2007

Az.:61.21-20 / 127 1. vereinf And. Amt: - 81 -

BeschlAusf.: - 61 -

Datum: 13.11.2007

Beratungsfolge Termin Bemerkungen
Ausschuss fur Stadtentwicklung 04.12.2007
Rat 18.12.2007

Bebauungsplan Nr. 127, E. - Dirmerzheim, Am SchieBberg ,

Betrifft:  geschluss iiber 1. vereinfachte Anderung

Finanzielie Auswirkungen:

Keine

Unterschrift des Budgetverantwortlichen

Erftstadt, den 13.11.2007

Beschlussentwurf:

Gem. §§ 2 und 13 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.12.2006
(BGBI. | S. 3316) wird beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 127, E. — Dirmerzheim, Am
SchieRberg in einem Teilbereich (von einer Ein- in eine Zweigeschossigkeit) gemal dem in der
Anlage beigefligten Entwurf vereinfacht zu &ndem.

Begriindung:

Der Bebauungsplan Nr. 127 setzt bisher fUr das gesamte Plangebiet eine eingeschossige
Bebauung ohne Hbhenbeschrankung sowie eine Einzel- oder Doppelhausbebauung fest.

Der Stadtverwaltung  (Eigenbetriecb  Immobilienwirtschaft) liegen  Anfragen  von
Grundstiicksinteressenten bzw. Investoren vor, die im Plangebiet zweigeschossige
Wohnungseinheiten in Form einer Doppelhausbebauung und / oder Hausgruppe errichten
mochten.

Da bisher im Bebauungsplan keine Hohenfestsetzung flr die geplante eingeschossige Bebauung
vorgesehen ist, ist die gewlinschte zweigeschossige Bebauung dann stédtebaulich vertretbar,
wenn die Festlegung einer Hohenbegrenzung die Einfigung in den stadtebaulichen Kontext der
eingeschossigen Bebauung gewéhrieistet.

Daher ist beabsichtigt, fir den Bereich der Plan&nderung eine zweigeschossige Bebauung
zusammen mit einer Hohenvorgabe (mindest und maximale Trauf- und Firsthdhe), die
Einschrankung der Dachformen, dgn Ausschluss von Staffelgeschossen und den teilweise




Verzicht auf die Festsetzung ,nur Einzel- oder Doppelhduser zuldssig” festzusetzen. Die
Festsetzungen bezlglich der Trauf - und Firsthéhe und die Einschrénkung der Dachformen und
des Staffelgeschosses sollen eine zu massiv wirkende und unhomogene Bebauung gegeniber
der im Plangebiet festgesetzten eingeschossigen Bebauung verhindern.

Unter diesen Voraussetzungen sowie der Tatsache, dass die Plandnderung im Siiden an eine
bereits vorhandene zweigeschossige Reihenhausbebauung (Jakobstralle) grenzt, kann die
vereinfachte Anderung befurwortet werden. Die Beibehaltung des Verzichts auf die
Héhenbegrenzung bei der eingeschossigen Bebauung, welche je nach Grundstiickszuschnitt,
Uberbaubarer Grundsticksflache und gewéhiter Dachform eine Firsthdéhe erreichen werden kann,
die die vorgesehene Firsththe der zweigeschossigen Bebauung nicht wesentlich unterschreitet,
tragt zudem zu einem vertragiichen stadtebaulichen Erscheinungsbild bei.

Die von der Anderung betroffenen Grundstiickseigentimer und Nachbarn haben der
Plandnderung zugestimmt. Behérden und Trager offentlicher Belange sind von der Planung nicht
betroffen; die Grundziige der Planung werden nicht bertihrt.
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1. Vereinfachte Anderung

Bebauungsplan Nr. 127
Erftstadt-Dirmerzheim, Am Schiel3berg

Legende / Festsetzungen

WA Aligemeines Wohngebiet

0,3 Grundflachenzahl
[/ Zahl der maximal zuldssigen Vollgeschosse
O Offene Bauweise
Nur Einzel- und Doppelhaus zulassig
A Nur Einzelhaus zulassig
———————— Baugrenze

I::j Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

o o o o Abgrenzung des unterschiedlichen Malies
der baulichen Nutzung

O—0O—0-O Angrenzung der unterscieldichen Bauweise
der baulichen Nutzung

———————— Vorgeschlagene Flurstlicksgrenzen

Zusitzliche Planungsrechtliche Festsetzungen
gem. § 9 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

Hohe der baulichen Anlagen

Bei der festgesetzten zweigeschossigen Bebauung wird die
Firsthohe (Oberste Begrenzung der Dachhaut) auf mindestens
8,00 m und maximal 9,50 m festgesetzt.

Bei der festgesetzten zweigeschossigen Bebauung wird
eine Traufh6he von mindestens 4,50 m und maximal 6,50 m
festgesetzt. MaRgeblich fir die Ermittlung der Traufhdhe ist
der konstruktive Schnittpunkt der Dachhaut mit der Auf3en-
kante der AuRenwand.

Als Gelandeoberflache wird die unmittelbar an das Grundstuick
angrenzende ausgebaute 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt;
diese gilt als Bezugshohe fir die festgesetzten First- und
Traufhéhen. Es ist der mittlere Hohenwert der an das Grund-
Stlick angrenzenden Verkehrsflache malRgebend.

Staffelgeschosse sind bei der festgesetzten zweigeschossigen
Bebauung ausgeschlossen.

Zusitzliche Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
nach § 86 Landesbauordnung NW (BauONW)

Dachform

Bei der festgesetzten zweigeschossigen Bebauung sind
Flach- und Pultdacher ausgeschlossen.

Mit Ausnahme der ,,Zahl der maximal zuldssigen
Vollgeschosse* bleiben die Festsetzungen des rechts-
Kraftigen Bebauungsplan unveranderten.
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Bisherige Festsetzungen
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Neue Festsetzungen
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