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1. Projektbeschreibung

Geplant ist die Aufstellung eines Bebauungsplans mit dem Ziel der Ausweisung von
attraktiven Gewerbeflachen, einer Sondergebiets-Flache und einer Flache fur Ver-
sorgungsanlagen im Sudosten von Erftstadt-Lechenich.

Im Sudwesten des Plangebiets befindet sich derzeit eine Flache fur Versorgungs-
anlagen der RWE Energie AG, sowie noérdlich davon ein Busparkplatz der Firma
Gake. Im zentralen Bereich befindet sich eine Anlage mit Aussiedierwohnheimen,
an der nordlichen Plangebietsgrenze, am Rémerhofweg ein Wohnhaus. Das restli-
che Plangebiet ist ackerbaulich genutzt bzw. brachgefallen. Der FNP stellt das ge-
samte Plangebiet als Gewerbliche Bauflache dar.

Das Gewerbegebiet soll fur den Kfz-Verkehr von Stden her Uber einen Kreisverkehr
an die L 263 mit direkter Verbindung zur B 265 n erschlossen werden. Eine Aus-
nahme bildet die Sondergebietsflache im Nordwesten des Plangebiets, auf der der-
zeit die Firma Aldi nach § 33 (2) BauGB einen Lebensmitteldiscounter baut. Diese
Flache wird von Norden Uber den Rémerhofweg erschlossen. Aullerdem flhren
zwei Ful- und Radwege von Westen bzw. Norden her in das Plangebiet. Das Ge-
werbegebiet selbst wird uber eine Ringstralle erschiossen.

Der geplante BP-Nr.125 ist in seinem nordwestlichen Bereich deckungsgleich mit
dem seit April 1991 rechtskraftigen BP-Nr.71  ,Kleines Maar®. Hier bestehen bereits
gewerbliche Baurechte in Hohe einer GRZ von 0,8, die fur ein ehemals geplantes
aber nicht umgesetztes Arztehaus geschaffen wurden. Im Rahmen dieses Bebau-
ungsplan-Verfahrens ist ein Okologischer Fachbeitrag erstellt worden, der zu einem
Ausgleichsbedarf fur die Eingriffe in Natur und Landschaft von 0,34 ha in Wertstufe
5 nach dem Adam/Nohl/Valentin-Verfahren kam. Im Plan dargestellt und textlich
festgesetzt wurden davon 1.988 gm fur eine Anpflanzung von standortgerechten
Baumen und Strauchern als 5 bzw. 6 m breiter Streifen entlang der Plangebiets
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grenze. Im geplanten BP-Nr.125 ist auf der Flache des noch rechtskraftigen BP-
Nr.71 ein Grundstlck fur die Fa. Aldi (ca. 8.580 gm mit GRZ 0,6) und sudlich an-
schlieend eine ca. 2.567 gm groBe Gewerbeflache mit GRZ 0,75 geplant. Da die
Eingriffshéhe bzw. -intensitat im geplanten BP-Nr.125 vergleichbar ist mit den Fest-
setzungen im noch rechtskraftigen Gewerbegebiet des BP-Nr.71, ist ein Ausgleich
zusatzlicher Eingriffe im Bereich des BP-Nr.71 nicht erforderlich. Es greift § 1a (3)
BauGB, wonach ein Ausgleich nicht erforderlich ist, soweit die Eingriffe bereits vor
der planerischen Entscheidung zulassig waren. Da der Eingriff im BP-Nr.71 nur mit
entsprechendem oben beschriebenen Ausgleich zuldssig war, und die Eingriffe im
alten und neuen Plan etwa gleich hoch bewertet werden, ist im BP-Nr.125 fur diesen
nordwestlichen Teilbereich des geplanten BP-Nr.125 der gleiche Ausgleich zu for-
dern wie im BP-Nr.71 festgesetzt, nadmlich 1.988 gm Ausgleichsflache fur eine An-
pflanzung von standortgerechten Baumen und Strauchern im Plangebiet.

Der sudwestliche Bereich des Plangebiets ist derzeit im Eigentum der RWE Energie
AG, im sudlichen Teil befindet sich die Umspannanlage der RWE Energie AG, der
nérdliche Teil ist verpachtet an das Busunternehmen Gake, das auf der gepachte-
ten Flache nach § 35 (2) BauGB eine Erweiterung seines Busparkplatzes durchge-
fuhrt hat. Sowohl im Bereich der Erweiterung des Busparkplatzes der Fa. Gake als
auch im Bereich der Umspannanlage der RWE Energie AG ist ein Grof3teil des Ein-
griffs, der durch den geplanten Bebauungsplan mdéglich wird, bereits erfolgt. Inner-
halb der geplanten Baugrenzen sind im Bereich der Umspannaniage der RWE E-
nergie AG bereits durch das Betriebsgebdude und die Anlage mit den Isolatoren
2.626 gm Uberbaut; es bleiben innerhalb der Baugrenzen noch 1.639 gm, die Uber-
baut werden kénnten. Im Bereich der Fa. Géke sind innerhalb der geplanten Bau-
grenzen bereits 725 gm nach § 35 (2) BauGB als Erweiterung des Busparkplatzes
genehmigt worden; es bleiben innerhalb der Baugrenzen noch 1.988 gm, die Uber-
baut werden kénnten.

2. Rechtsgrundiagen

Baugesetzbuch (BauGB) und Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Die Berucksichtigung von Umweltschutzbelangen gehdrt zur Aufgabe und zu den
Grundsétzen der Bauleitplanung. Mit dem BauGB 1998 wurden die materiell-
baurechtlichen Elemente der Eingriffsregelung in das BauGB Ubermommen und weiter-
entwickelt:

§ 8a (1) BNatSchG bestimmt, dass bei im Zusammenhang mit Bauleitpldnen zu erwar-
tenden Eingriffen grundséatzlich die Regelungen des BauGB zur Anwendung kommen.
Die Regelungen des ehemals durch den Artikel 5 des Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetzes in das Bundesnaturschutzgesetz eingefuhrten § 8a BNatSchG
finden sich nun, der Systematik des BauGB angepasst, verstreut Uber das ganze
BauGB.

Grundvorschrift fur die Bauleitplanung ist § 1a Abs. 2 Nr. 2 und Abs. 3 BauGB sowie
hinsichtlich der Darstellungs- und Festsetzungsmaoglichkeiten § 5 Abs. 2a und § 9 Abs.
1a BauGB. Fur die Bauleitplanung ebenfalls wichtig sind die Vorschriften tber die Erhe-
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bung von Kostenerstattungsbetragen und die Durchfuhrung der MaRnahmen zum Aus-
gleich in § 135 a bis § 135 ¢ BauGB.

§ 1 (5) BauGB bestimmt, dass zu einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung die
Sicherung einer menschenwturdigen Umwelt sowie der Schutz und die Entwicklung der
natUrlichen Lebensgrundlagen zéhlen. Die Belange des Umweltschutzes werden allge-
mein benannt und als Belange des Naturschutzes, der Landschaftspflege, insbesonde-
re des Naturhaushalts, des Wassers, der Luft und des Bodens einschlieBlich seiner
Rohstoffvorkommen sowie des Klimas konkretisiert. Der Gesetzgeber spricht in Nr.4
ebenfalls die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes an.

Dartiber hinaus wird in § 1a (1) BauGB zum schonenden und sparsamen Umgang mit
Grund und Boden aufgefordert. Die Bodenversiegelungen sind auf das notwendige Mal}
zu begrenzen.

Von zentraler Bedeutung ist die im § 1 (6) BauGB angesprochene Abwagung bei der
Aufstellung der Bauleitplane. Hier wird entschieden, welches Gewicht den zuvor aufge-
zahlten Umweltbelangen gegeniber anderen &ffentlichen und privaten Belangen bei-
gemessen wird. In die Abwagung nach § 1 (6) BauGB sind die Vermeidung und der
Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft (Eingriffsregelung nach
dem Bundesnaturschutzgesetz) einzustellen. Soweit Eingriffe bereits vor der planeri-
schen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren ist ein Ausgleich nach § 1a (3)
BauGB nicht erforderlich.

Die Grundsatze der Eingriffsregelung - Vermeidung und Ausgleich - sind im Rahmen
der Abwagung nach § 1 (6) BauGB zu behandeln far

Bebauungsplane,

Vorhaben- und Erschlieungspléane,

Erganzungssatzungen (nach § 34 Abs.4 Nr.3 BauGB),

Flachennutzungsplane.

Vermeidungs- und Ausgleichsmalnahmen werden auf Grundlage der §§ 5 und S
BauGB im Flachennutzungsplan dargestellt bzw. im Bebauungsplan, Vorhaben- und
ErschlieBungsplan oder Erganzungssatzung festgesetzt.

Neben den mdglichen Festsetzungen von Maflnahmen auf den spateren Grundstiucken
kdnnen auch sogenannte 'SammelausgleichsmalRnahmen' im sonstigen Geltungsbe-
reich des verbindlichen Bauleitplanes oder AusgleichsmalRnahmen an einer anderen
Stelle als am Ort des Eingriffs, in einem anderen Bebauungsplan (§ 9 Abs. 1a BauGB)
oder Uber einen Stadtebaulichen Vertrag (§ 11 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) erfolgen. § 1a Abs.
3 Satz 2 BauGB erlaubt ausdrucklich den Ausgleich an anderer Stelle. Damit umfasst
der Ausgleich im Sinne des BauGB sowohl Ausgleichs- als auch Ersatzmal3nahmen im
Sinne der Landesgesetze (§ 200 a BauGB). Die Ausgleichsmal3nahmen kénnen den
zukUnftigen Grundstlicken ganz oder teilweise zugeordnet werden. § 135 a Abs. 2 Satz
2 ermoglicht aullerdem eine zeitliche Entkoppelung von Eingriff und Ausgleich. Dem-
nach kénnen MaRnahmen zum Ausgleich bereits vor der Zuordnung durchgefuhrt wer-
den.
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Landeswassergesetz Nordrhein-Westfalen (LWG/NW)

Durch den § 51 a des LWG/NW besteht grundsatzlich die Pflicht, das Niederschlags-
wasser von Grundsticken dem nattrlichen Wasserkreislauf wieder zuzufuhren. Geman
Absatz 1 des o.g. Paragraphen ist Niederschlagswasser von Grundsticken, die nach
dem 1. Januar 1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die &ffentliche Kanalisation an-
geschlossen werden, vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewasser
einzuleiten, sofemn dies ohne Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit méglich ist.
Davon ausgenommen sind Gebiete mit vorhandenem Trennsystem und auch mit
Mischsystem, wenn ansonsten ein unverhéltnismaBig hoher technischer oder wirt-
schaftlicher Aufwand entstinde.

3. Eingriffs- und Ausgleichsberechnung Biotop- und Artenschutz

Durch den Bebauungsplan Nr.125 werden Eingriffe in Natur und Landschaft vorbe-
reitet, die durch eine Veranderung der Gestalt und Nutzung von Grundflachen, die
Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich oder
nachhaltig beeintrachtigen kénnen, und somit einen Eingriff in Natur und Landschaft
nach § 8 Abs.1 BNatSchG bzw. § 4 Abs.1 Landschaftsgesetz NW darstellen. Die
Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz ist nach § 1 (8) BauGB in die
Abwagung einzustellen.

Im Folgenden werden die Eingriffe in Natur und Landschaft im Bereich Biotop- und Ar-
tenschutz bilanziert, um Uber Vermeidung und Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe
in Natur und Landschaft zu entscheiden. Zu beachten ist, dass im nordwestlichen Teil
des BP-Nr.125, dem Bereich des noch rechtskraftigen BP-Nr.71 ,Kleines Maar”, die
Eingriffsregelung bereits durchgefihrt wurde und gem. § 1a (3) BauGB als Aus-
gleichsbedarf fur diesen Bereich bereits 1.988 gm fir eine Anpflanzung von stand-
ortgerechten Baumen und Strauchern im Plangebiet feststehen (siehe Kapitel 1).
Auch im sudwestlichen Teilbereich (Umspannanlage der RWE Energie AG und
Busparkplatz Fa. Gake) greift § 1a (3) BauGB, da ein GroRteil des Eingriffs, der
durch den geplanten Bebauungsplan mdglich wird, bereits erfolgt ist. Es bleiben
innerhalb der Baugrenzen der Umspannanlage der RWE Energie AG noch 1.639
gm, im Bereich der Fa. Gake noch 1.988 gm, die Gberbaut werden kénnten (siehe
Kapitel 1). Daher wird im Bereich der Umspannaniage und des Busparkplatzes der
Fa. Gake nicht die GRZ als MaR fur den Eingriff herangezogen, denn tatsachlich ist
nur noch ein wesentlich geringerer Eingriff namlich eine zusatzliche Versiegelung
von insg. 3.627 gm mdaglich.

Zur Ermittlung der Eingriffserheblichkeit und des Ausgleichsbedarfs, bezogen auf die
Biotopfunktion des Raumes, wird das Bewertungsverfahren nach ADAM, NOHL,
VALENTIN, 1986, herausgegeben vom Minister fur Umwelt, Raumordnung und Land-
wirtschaft des Landes Nordrhein-Westfalen, herangezogen.

Das Verfahren beinhaltet die Bewertung der Biotoptypen nach einer 10-teiligen Skala
und steckt einen Rahmen fur die Beurteilung der Eingriffsintensitaten.
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Bei einer Ortsbegehung im September 2000 wurden auf der Fldche des Bebau-
ungsplans Nr.125 folgende Biotoptypen kartiert:

1. Acker

2. Ackerbrache

3. Eingrunung der Aussiedlerheime
Entlang der westlichen und éstlichen Einzdunung der Aussiedlerheime befindet sich
eine meist dichte, 5-6 m breite Eingrinung aus heimischen Gehdlzen wie Schnee-
ball, Pfaffenhitchen, Salweide, Hainbuche, Hartriegel, Rose, Schlehe und Weil3-
dom, die sehr gut entwickelt ist. Nach Westen und Osten schlieen sich Ackerbra-
chen an, wobei nach Westen, unterhalb der Freileitung in die Ackerbrache hinein
eine Ausbreitung von Birke und Salweide beginnt.

4. Rasenflache
Vielschnitt-Rasenflachen befinden sich zwischen den Aussiedlerwohnheimen sowie
stdlich, im Eingangsbereich dieser Anlage auf dem Gelande der Umspannanlage
der RWE Energie AG unterhalb der Isolatoren und in dem Garten des Wohnhauses
am Rémerhofweg.

5. Geholzflache
Sudlich der Umspannanlage befinden sich westlich und oéstlich der Einfahrt zwei
Geholzflachen. In der westlichen Geholzflache dominiert der WeilRdorn, in der 6stli-
chen die Hainbuche. Dazu kommen Arten wie Brombeere, Larche, Fichte, Salwei-
de, Holunder, Liguster, Roter Hartriegel und Feldahom. Aufgrund des Nutzungsdru-
ckes entlang der L 263 und der eingestreuten Nadelgehdize sind diese Gehdlzfla-
chen nur von eingeschranktem Wert fur den Biotop- und Artenschutz und nicht so
hoch einzustufen wie die Eingrinung der Aussiedlerheime.

6. Brachflache
Zwischen der Umspannanlage und dem Parkplatz des Busunternehmens Géke so-
wie westlich des Birkenhains befinden sich altere Brachflachen, auf denen sich be-
reits Birken und Salweiden ansiedeln konnten.

7. Birkenhain
Ein sehr dichter, 2,50 - 3,00 m hoher Birkenhain befindet sich im &stlichen An-
schluss an die Garten der Hauser Bonner Ring Nr. 21 und 23.

8. Nadelgehdlze
Der Hausgarten des Wohnhauses am R&merhofweg ist mit Nadelgehdlzen dicht
eingegrunt. Diese sind jedoch weder standortgerecht noch heimisch und daher fur
den Biotop- und Artenschutz von geringem Wert.

8. Strallen und versiegelte Flachen

9. teilversiegelte Flachen, nicht asphaltierte Feldwege und Parkplatze

10. Gebaude

Wie in Kapitel 1 beschrieben sind nicht alle Flachen des Plangebiets ausgleichspflich-
tig. Im nordwestlichen Bereich des geplanten Bebauungsplans Nr.125 sind bereits
heute Eingriffe zulassig. Hier befindet sich der noch rechtskraftige Bebauungsplan
Nr.71. Fir diesen Bebauungsplan lauft parallel zum Aufstellungsverfahren fur den BP-
Nr.125 das Aufhebungsverfahren. Im nérdlichen Bereich baut die Firma Aldi bereits
nach § 32 (2) BauGB einen Lebensmitteldiscounter. Im stdwestlichen Teilbereich
(Umspannaniage der RWE Energie AG und Busparkplatz Fa. Gake) ist ein GroRteil
des Eingriffs, der durch den geplanten Bebauungsplan méglich wird, bereits erfolgt,
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so dass nur noch ein Teil der im B-Plan festgesetzten Eingriffsméglichkeiten aus-
gleichspflichtig ist.

Den derzeitigen dkologischen Wert nach dem Adam/Nohl/Valentin-Verfahren gibt die
folgende Tabelle wieder:
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Biotop | Acker | Acker- | Eingriinung | Rasen- | Geholz- | Brach- | Birkenhain | Nadelgeholz- | teilversiegelte Flachen,
brache | der Aus- fliche [ fidche flache Eingrinung nicht asphaltierte Feld-
siedler- des Haus- wege und Parkplatze
heime gartens am
Wertkriterien R&-
merhofweg
|. Funktionserfiillungsgrad der Biotoptypen (Leistungsfahigkeit)
Seltenheit der Pflanzengesellschaft 1 3 5 2 5 3 5 3 1
Seltenheit der Pflanzen und Tiearten 1 2 3 1 3 3 3 3 1
Vielfalt von Biotoptypen im Natugaum 3 3 3 3 3 2 3 3 3
Vielfalt der Schichtenstruktur 2 3 4 1 5 3 4 3 1
Artenvielfalt 2 4 5 2 5 4 3 2 2
Natirlichkeitsgrad des Biotops 2 3 6 2 4 4 3 3 2
Bedeutung im Biotopverbundsystem 2 3 6 2 5 4 5 4 1
FlachengréRe, Lénge (Minimalareal, Pdferzone) 2 3 5 2 4 3 4 3 -
Durchschnitt 2 3 5 2 4-5 3-4 4 3 1-2
Il. Entwicklungstendenz der Biotoptypen (Empfindlichkeit)
Geféhrdungsgrad 1 3 ] 1 5 5 5 3 2
Grad der Ersetzbarkeit 2 2 5 2 5 4 4 4 2
Durchschnitt 1-2 2-3 5 1-2 5 4-5 4-5 3-4 2
(Mittel aus |. und 11.) 2 3 5 2 5 4 4 3 1-2
Gesamtwertigkeit

Tabelle 1: Bewertung der Biotoptypen vor dem Eingriff
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Die Bewertung der Eingriffsintensitat dient dazu, die notwendige Fla-
chenkompensation festzustellen, um im Rahmen des Ausgleichs auf Flachen gerin-
gern Gkologischen Werts eine erhebliche 6kologische Wertsteigerung zu erzielen.
Der Grad der Beeintrachtigung ist abhangig von den Auswirkungen der Mal3nahmen
und von der Entfernung der betroffenen Biotoptypen zum Eingriff.

Die Quantifizierung des Eingriffs dient der Ermittiung des Kompensationsbedarfs fur
die Aufwertung ékologisch geringwertiger Flachen. Dabei kann der Eingriff kompen-
siert werden mit der Neuanlage eines mittel- bis langfristig hochwertigen und land-
schaftstypischen Biotops auf einer bisher geringwertigen Flache (also z.B. der An-
lage einer Geholzflache auf bisher der intensiven Landwirtschaft vorbehaltenen Fla-
chen).

Aus Okologischen Grunden sind als AusgleichsmalRnahmen in erster Linie nur sol-
che Biotoptypen anzustreben, die nach ca. einer Generation (25-30 Jahre) einen
mittleren FunktionserfGllungsgrad von 5 erreichen und sich langfristig zu einem Bi-
otop mit hohem bis sehr hohem Funktionserfullungsgrad (7-10) entwickeln werden.
Weiterhin besteht die Moglichkeit, den Eingriff durch geringwertige Biotope zu kom-
pensieren, etwa durch die Anlage junger Sukzessionsflichen oder extensiver
Grunlandflachen mit der 6kologischen Wertigkeit 3, wobei dann entsprechend gré-
Rere Flachen zur Verfugung gestellt werden mussen.

Der Beeintrachtigungsfaktor wird nach folgender Abstufung festgelegt:

vollstandige Zerstorung des Bereiches Faktor 1,00
erhebliche Beeintrachtigung des Bereiches

mittlere Beeintrachtigung des Bereiches

geringe Beeintrachtigung des Bereiches

keine Beeintrachtigung des Bereiches Faktor 0,00

Die Flachen, die durch den Eingriff volistandig versiegelt werden, sowie Flachen,
auf denen ein vollstandiger Strukturverlust stattfindet, gehen in die Kompensations-
ermittlung mit dem Faktor 1,0 ein.

Im Planungsfall wird die maximal zuldssige Versiegelung ermittelt, d.h. die GRZ zu-
zuglich der Uberschreitungsméglichkeit nach §19 (4) BauNVO. Damit ergibt sich auf
den Baufiachen des Gewerbegebiets eine maximale Versiegelung von 80% der Fla-
che. Auf den restlichen 20% der Bauflachen, die nicht versiegelt werden durfen, fin-
det je nach derzeitiger Biotopwertigkeit entweder eine Aufwertung der Flache fur
den Biotop und Artenschutz statt oder eine Beeintrachtigung bei héherwertigen Bi-
otopen. Auf der Versorgungsflache und dem Gewerbegebiet der Fa. Gake wird der
Eingriff in Form der Versiegelung abweichend von der Vorgehensweise auf den ub-
rigen Gewerbeflachen nicht mit Hilfe der GRZ ermittelt, da ein Grof3teil der Fiache
innerhalb der Baugrenzen bereits ausgenutzt ist. Innerhalb der Baugrenzen dieser
beiden Flachen bleiben insg. 3.627 qm, die noch Uberbaut werden kénnten.

Aufgrund der durchschnittlichen Wertigkeit der betroffenen Biotopflachen und der im
gesamten Planungsraum mit Wertstufe 3 bewerteten ,Vielfalt von Biotoptypen im
Naturraum®, kann im Planungsfall auf eine detaillierte Berechnung der Eingriffe auf
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den nicht versiegelbaren Flachen des Plangebiets (d.h. Bilanzierung der Eingriffe
mit einem geringeren Beeintrachtigungsfaktor als 1) verzichtet werden. AuRRerdem
werden Festsetzungen zur Begrinung der Freiflachen entwickelt, die erheblich zur
Aufwertung der Freiflachen beitragen.

Die Kompensationsflache wird folgendermafien errechnet:

"Beeintrachtigte Flache" x "Beeintrachtigungsfaktor fiir diese Fldche"
= "Kompensationsflache"

Im Planungsfall beschrankt sich der Kompensationsbedarf weitestgehend auf die
Eingriffe infolge von Versiegelungen, d.h. der Beeintrachtigungsfaktor ist 1,00.

Die resultierende Flachenkompensation ergibt sich aus:
"jetzige Biotop-Wertstufe" / "Biotop-Wertstufe der Kompensationsmafnahme"
x " Kompensationsfliche "

Die Summe der so ermittelten Teilkompensationen ergibt die Gesamtkompensation.
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In den folgenden Tabellen ist die Ermittlung der Flachenkompensation dargestelit:
Tabelle 2a: Eingriffsbeurteilung und Kompensationsbedarf Verkehrsfldchen
Beeintréchtigte Bbtoptypen | Acker Ackerbrache |Eingriinung  der | Rasenfléche teilversiegeite
Aussiedlerheime Flache
und Gehdlzfidchen
versiegelte Flache durch Ver- 3280 2668 251 663 116
kehrsflachen
(=Kompensationsfléche)
in jetziger Wetstufe 3 3 S 2 1,5
Resultierender  Kompensati- 1312 1601 251 265 35
onsbedarf (in gm) bei einer
Wertstufe der Kompensati-
onsmalknahme von 5
(=Flachenkompensation)
Tabelle 2b: Eingriffsbeurteilung und Kompensationshedarf Gewerbeflachen (ohne Fa. Géke)
Beeintrachtigte Bbtoptypen | Acker Ackerbrache Eingriinung der | Rasenfldche Nadelgehélz- |teilversiegelte
Aussiedlerheime Eingrinung Flache
Gesamtbiotopflache in GE 19865 7619 2318 6025 200 796
max. versiegelbare Flache 15892 6095 1854 4820 160 637
(GRZ 0,75 Uberschreitbar bis
0,8) (=Kompensationsflache)
in jetziger Wettstufe 2 3 % 3 1,6
Resultierender  Kompensati- 8357 3657 1854 1928 96 191
onsbedarf (in gm) bei einer
Wertstufe der Kompensati-
onsmafinahme von 5
(=Fldchenkompensation)
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Tabelle 2c: Eingriffsbeurteilung und Kompensationsbedarf Gewerbeflache (Fa. Gike)

Beeintréchtigte Bbtoptypen | Brachflache
Gesamte noch versiegelbare Biotopflache in GE | 1988
(Fa. Gake)
in jetziger Wetstufe 4
Resultierender Kompensationsbedarf (in gm) bei | 1590

einer Wertstufe der Kompensationsmalknahme von
5 (=Fldchenkompensation)

Tabelle 2d: Eingriffsbeurteilung und Kompensationsbedarf Versorgungsflache

Beeintréchtigte Botoptypen | Brachfidche
Gesamte noch versiegelbare Biotopfiéche in VE 1639
in jetziger Wetstufe 4
Resultierender Kompensationsbedarf (in gm) bei | 1311

einer Wertstufe der Kompensationsmalknahme von
5 (=Flachenkompensation)

Der Kompensationsbedarf (“Flachenkompensatiori) verteilt sich auf die Eingriffe wie folgt:

Verkehrsflache: 3464 gm
Gewerbegebiet: 15673 gm
Versorgungsanlage: 1311 gm

Anlage 3
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Der gesamte Kompensationsbedarf betragt fur die Eingriffe im BP-Nr.125 auller-
halb des nordwestlichen Teils des BP-Nr.125, der deckungsgleich mit dem noch
rechtskraftigen BP-Nr.71 ist, insg. 20.448 gm in Wertstufe 5.

Dazu kommen 1.988 gm fur eine Anpflanzung von standortgerechten Badumen und
Strauchern im Plangebiet als Ausgleich fur die Eingriffe im nordwestlichen Teil des
BP-Nr.125, dem Bereich des seit April 1991 rechtskraftigen BP-Nr.71  Kleines
Maar”. Hier bestehen bereits gewerbliche Baurechte, die fur ein ehemals geplantes
aber nicht umgesetztes Arztehaus geschaffen wurden, und deren Eingriffshéhe bzw.
-intensitat mit denen im geplanten BP-Nr.125 vergleichbar sind. Im BP-Nr.71 sind
als Ausgleich 1.988 gm fur eine Anpflanzung von standortgerechten Baumen und
Strauchern als 5 bzw. 6 m breiter Streifen entlang der Plangebietsgrenze innerhalb
des Plangebiets textlich und zeichnerisch festgesetzt worden.
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4, Eingriffsbeurteilung und Kompensation samtlicher Umweltbereiche

In Kapitel 3 ist die Eingriffs- und Ausgleichsberechnung fur das Schutzgut Biotop-
und Artenschutz nach dem Bilanzierungsverfahren nach Adam/Nohl/Valentin durch-
gefuhrt worden. Im Folgenden soll nun auch fur die anderen Umweltbereiche eine
Eingriffsbeurteilung durchgefihrt sowie Maflnahmen zur Kompensation, die im
Rechtsplan sowohl zeichnerisch als auch textlich festzusetzen sind, dargestellt wer-
den:

Eingriffsbeurteilung und Kompensation im Umweltbereich Boden
Vor dem Hintergrund des Auftrages aus dem Baugesetzbuch, mit Grund und Bo-
den sparsam umzugehen, soll die Versiegelung auf das notwendige Mall be-
schrénkt werden (BauGB § 1a Abs.1).

Die Eingriffe in den Boden- und Wasserhaushalt kénnten durch eine Minimie-
rung der zulassigen Versiegelung und durch die Wahl von teilversickerungsfahi-
gen Materialien fur Wegebefestigungen erheblich vermindert werden. Die Még-
lichkeiten sind im geplanten Gewerbegebiet jedoch erheblich eingeschrankt, da,
wie das Staatliche Umweltamt K&ln im Rahmen der Beteiligung Trager &ffent-
licher Belange gem. § 4 BauGB mit Schreiben vom 05.11.1999 mitteilte, das
Niederschlagswasser von befestigten Flachen in Gewerbegebieten grund-
satzlich als belastet einzustufen ist und damit Bedenken gegen eine Versi-
ckerung von Niederschlagswasser bestehen. Das Niederschlagswasser be-
darf vor der Versickerung einer Behandlung. Erschwerend fur eine Verwen-
dung versickerungsfahiger Materialen als Bodenbefestigung kommt hinzu,
dass das Plangebiet in der geplanten Wasserschutzzone Ill B des Wasser-
werkes Dirmerzheim liegt.

Im Interesse einer nachhaltigen und dkologisch ausgerichteten Stadtplanung
ist die nach Baunutzungsverordnung maximal zulassige Grundflachenzahl
von 0,8 in Gewerbegebieten auf die GréRe von 0,75 begrenzt worden. Laut §
19 (4) BauNVO darf diese im Plangebiet zulassige Grundflache durch
Grundflachen von Nebenanlagen jedoch um max. 50% Uberschritten werden,
so dass die maximal zulassige GRZ von 0,8 doch noch erreicht werden kann.

Eingriffsbeurteilung und Kompensation im Umweltbereich Wasser
Gem. § 51 LWG Abs. 1 ist das Niederschlagswasser von Grundsticken zu
versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewasser einzuleiten. Gem. §
51 Abs. 4 LWG besteht keine Verpflichtung zur Niederschlagsversickerung,
wenn der technische oder wirtschaftliche Aufwand unverhéaltnismanig ist.

Entsprechend des Regenwasserbehandlungskonzeptes der Stadt Erftstadt
und in Abstimmung mit dem Staatlichen Umweltamt soll die Entw&sserung
des geplanten Gewerbegebietes in ein Trennsystem erfolgen, wobei die
anfallenden Schmutzwasser in die Kanalisation bzw. in die stadtische Zent-
ralklaranlage in Koéttingen gefuhrt werden. Das Niederschlagswasser von
den Dachflachen der Gebaude soll mit Ausnahme des Oberflachenwassers
des vorhandenen Lebensmittelmarktes in die Erft geleitet werden. Das Nie-
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derschlagswasser des BP-Nr.125 soll zusammen mit dem Niederschlags-
wasser der geplanten Gewerbegebiete dstlich der B 265 n bis zum Geléan-
detiefpunkt in Hohe der Kurve der Gemeindeverbindungsstrale geleitet
werden, wo eine Regenwasserbehandlung und eventuelle Speicherung er-
folgt, und das gereinigte Regenwasser schliellich in die Erft abgeleitet wird.

Die Eingriffe in den Wasserhaushalt werden im Plangebiet durch eine Minimie-
rung der zulassigen Versiegelung verringert (siehe ,Eingriffsbeurteilung und
Kompensation im Umweltbereich Boden®). Aulerdem kann das Ausmaf der
Auswirkungen von Versiegelungen auf den Wasserhaushalt durch eine Nut-
zung des Niederschlagswassers zur Bewasserung vermindert werden (A11
Nutzung des Niederschlagswassers) und durch Regenruckhaltung von ex-
tensiven Begrinungen der Dachflachen (A12 Dachbegrinung).

Eingriffsbeurteilung und Kompensation im Umweltbereich Klima/Energie
Mit der maRnahmenbedingten Flachenversiegelung geht eine Beeintrachtigung
des klimatischen Potentials durch Verlust von Freiflachen einher. Um diese zu
vermeiden und zu mindern, ist die Versiegelung zu minimieren (siehe: Ein-
griffsbeurteilung und Kompensation in den Umweltbereichen Boden und Was-
ser).

Durch die Erhdhung des Grunvolumens (sémtliche Kompensationsmafnahmen
im Umweltbereich Biotop), insbesondere durch grolkronige Baume im Umfeld
versiegelter Flachen (A4 Anpflanzung von Straenbaumen, A6 Begrinung
von Stellplatzen), wird die Verschattung von versiegelten Flachen sowie eine
gewisse Filter- und Staubbindung (A5 Grunflache entlang der B 265n, A8
Eingrinung von Lagerplatzen) erreicht. Dabei stellen Laubbaume sicher, dass
keine unnétige Verschattung der Gebaude im Winter erfolgt.

Auch die extensive Begrunung von Dachflachen (A12 Dachbegriunung) dient
im wesentlichen der Minderung (klein-)klimatischer Auswirkungen von Ver-
siegelungen.

Die Bauleitplanung ist ein wesentliches kemmunales Handlungsfeld far die E-
nergieeinsparung, fur die Optimierung des Ausnutzungsgrades eingesetzter
Energie und damit fur die Reduzierung von CO,-Emissionen. So kénnen im
Rahmen der Gestaltung eines neuen Baugebietes z B. die Mdglichkeiten fur die
passive und aktive Nutzung von Solarenergie optimiert werden. Die Ausnutz-
barkeit der passiven Energienutzung hangt dabei z.B. sowohl von der Ge-
baudestellung als auch von der Gebaudegliederung ab.

Das Plangebiet ist mit einer Globalstrahlungssumme von 220-230 kKWh/m?
im Winterhalbjahr, 750-760 kWh/m®> im Sommerhalbjahr und 980-990
kWh/m? im Jahresmittel fur eine aktive Sonnenenergienutzung mit Hilfe von
solarthermischen Anlagen zur Umwandlung von Sonnenenergie in Wérme
(Kollektoren als solare Nahwarmesysteme zur Raumwarmeversorgung oder
zur Brauchwassererwarmung) und Strom (Photovoitaik-Anlagen) geeignet.
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Um die Vorraussetzungen fur einen moglichst effektiven Einsatz von solar-
technischen Anlagen auf den Hausern zu ermdglichen, ist eine Dach-
neigung von 30° - 45° und die Sudausrichtung der Dacher anzustreben.

Bei passiver Solarenergienutzung kann durch bauliche MaRnahmen die auf
ein Gebaude eingestrahlte Sonnenenergie zur Beheizung verwendet wer-
den. Dabei wird auf den Einsatz technischer Einrichtungen weitestgehend
verzichtet. Die hauptsachlich durch die Fenster in das Geb&aude einfallende
Solarenergie wird im Gebaude in Warme umgewandelt und in den inneren
Speichermassen gespeichert. Passive Solarenergienutzung kann somit we-
sentlich zur Verringerung des Heizenergiebedarfs und damit zur Reduzie-
rung der CO,-Emissionen beitragen.

Ob die Sonnenstrahlung zur passiven Energienutzung optimal ausgenutzt
werden kann, hangt sowohl von der Gebaudestellung als auch von der Ge-
baudegliederung ab. Eine passive Sonnenenergienutzung ist nur bei sud-
ausgerichteten Fassaden sinnvoll. Zur passiven Sonnenausnutzung solliten
die Hauptfensterflachen nach Suden ausgerichtet sein und nicht mehr als
30° von der Sudausrichtung abweichen. Die Sudfassaden sollten einen
Fensterflachenanteil mit thermisch hochwertigen Fenstern
(Mehrfachverglasung, evtl. auch selektive Beschichtung) von 25 - 50 % auf-
weisen. Um eine unnétige Verschattung der Sudfassaden zu verhindern und
eine moéglichst gute passive Solarenergienutzung zu erméglichen, sollte der
Abstand der Baume zur Stdfassadenflache mindestens das doppelte der artty-
pischen Baumhoéhe erreichen bzw. soliten Baume bevorzugt nérdlich von Fas-
saden angepflanzt werden.

Eingriffsbeurteilung und Kompensation im Umweitbereich Biotop
Infolge der Planung gehen mit Ausnahme der Eingrinung der Aussiedlerheime
keine hochwertigen Biotopflachen verloren. Es werden Uberwiegend Biotope mit
eher geringem Gefahrdungsgrad und relativ einfacher Ersetzbarkeit in An-
spruch genommen. Die Eingriffsbilanzierung im Bereich Biotop- und Arten-
schutz ergab nach dem Adam/Nohl/Valentin-Verfahren einen Ausgleichsbedarf
von 20.448 gm in Wertstufe 5 (3.464 gm far Eingriffe durch Verkehrsflachen,

15.673 gm fur Eingriffe durch Gewerbeflachen, 1.311 gm flr Eingriffe durch

Versorgungsflachen) zuzuglich 1.988 gm fur eine Anpflanzung von stand-

ortgerechten Baumen und Strauchern im Plangebiet als Ausgleich fur Ein-

griffe im nordwestlichen Teil des BP-Nr.125, der deckungsgleich mit dem
noch rechtskraftigen BP-Nr.71 ist.

Der Ausgleichsbedarf des Plangebiets kann durch Pflanzbindungen mit

heimischen Pflanzenarten innerhalb des Plangebiets vermindert werden:

« Die nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen sind gartnerisch zu gestalten
und zu unterhalten (A2 Gartnerische Gestaltung der nicht Uberbaubaren
Grundsticksflachen) und auf mindestens 30% der nicht Uberbaubaren
Grundsticksflachen sind heimische Pflanzenarten zu pflanzen.

e Mindestens 25 % der von der Bebauung freizuhaltenden Schutzflache
unterhalb der Hochspannungsfreileitung, das sind mind. 1.600 gm, sind
ausschlieBlich mit heimischen Pflanzenarten zu bepflanzen (A3 Anpflan-
zungen auf der Schutzflache unterhalb der Hochspannungsfreileitung).
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¢ Auf den 31 zeichnerisch festgesetzten Baumstandorten im Straenraum
sind Hochstamme (A4 Anpflanzung von StraRenbaumen) zu pflanzen.

e Die 5,00 m breite, insg. 2.050 gm groRe Grunflache entlang der B 265 (n)
ist durchgehend mit stufig aufgebauten Gehoélzstreifen aus heimischen
Arten zu bepflanzen und muss durchgehend eine Héhe von mind. 1,5 m
aufweisen (A5 Grunflache entlang der B 265).

» An offentliche Verkehrsflachen angrenzende Lagerflachen sind dauerhaft
mit einer Hecke aus Feldahorn, Hainbuche, Weidorn oder Liguster ein-
zugrunen (A8 Eingranung von Lagerplatzen).

* Auf der im Plangebiet festgesetzten Sonderbauflache und den gewerbli-
chen Bauflachen ist innerhalb der Stellplatzflachen fur jeden 5. Stellplatz
ein Baum zu pflanzen (A6 Begriinung von Stellplatzen).

Folgende Malinahmen sind zwar nur kleinflachig wirksam und dienen in erster

Linie anderen Schutzgutern (Ortsbild und Klima), kommen aber dennoch einer

guten Durchgriinung des Plangebiets zugute und vergréern die Biotopflachen-

Bilanz im Plangebiet:

¢ Oberirdische Mullsammelplatze und Mullbehélter sind zwischen begrun-
ten Wanden aus Mauerwerk oder Holz oder hinter einer Hecke aus Feld-
ahorn, Hainbuche, Weilldorn oder Liguster einzufassen (A7 Eingrunung
von Mullsammelplatzen).

e Die Dacher unter 20 Grad Dachneigung sind extensiv zu begrunen (A12
Dachbegrunung).

Mit dem Ziel das Plangebiet gut zu durchgrunen und insb. fur den Artenschutz
hochwertige Gehdlzflachen zu schaffen, sollten auch auRerhalb von Flachen
mit Pflanzbindungen nur heimische Arten zum Einsatz kommen und sollte auf
das Pflanzen von Nadelhélzern mit Ausnahme der Gem. Kiefer (Pinus silvestris)
und der Eibe (Taxus baccata) verzichtet werden (A15 Pflanzung heimischer
Arten). In diesem Sinne wurden bei der Auswahl der Baum- und Straucharten
Eigenschaften wie Bliten- und Fruchtausbildung als Nahrungsquelle fur Tiere,
Wurzelausbildung u.a., als wesentliche Auswahlkriterien bertcksichtigt.

Samtliche Baum- und Strauchpflanzungen innerhalb des Plangebietes dienen
neben der Kompensation der Eingriffe in den Biotop- und Artenschutz ebenfalls
dem Ausgleich der Eingriffe in das Klima und das Landschaftsbild. In diesem
Sinne sind die vorgesehenen Eingrinungen zur Verminderung des Ausgleichs-
bedarfs bestens geeignet. Die Eingriffsbilanzierung im Bereich Biotop- und Ar-
tenschutz ergab nach dem Adam/Nohl/Valentin-Verfahren einen Ausgleichsbe-
darf von 20.448 gm in Wertstufe 5 (3.464 gm fur Eingriffe durch Verkehrsfla-
chen, 15.673 gm fur Eingriffe durch Gewerbeflachen, 1.311 gm fur Eingriffe
durch Versorgungsflachen) zuzuglich 1.988 gm fur eine Anpflanzung von
standortgerechten Baumen und Strauchern im Plangebiet aus dem BP-
Nr.71.

Der Ausgleichsbedarf kann durch Pflanzbindungen mit heimischen Pflan-
zenarten im Plangebiet vermindert werden. AusgleichsmalBnahmen inner-
halb des Gewerbegebiets sind jedoch nicht unerheblichen Beeintrachtigun-
gen ausgesetzt, die die Wertigkeit der Flachen bzw. MalRnahmen fur den
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Biotop- und Artenschutz herabsetzten. Aus diesem Grunde werden nur fol-

gende gréRere Biotopflachen und diese nur in Wertstufe 3 in die Bilanzie-

rung aufgenommen:

e 1.600 gm Gehdlzanpflanzung auf der Schutzflache unterhalb der Hoch-
spannungsfreileitung

e 2.050 gm groBer, 5 m breiter Gehdlzstreifen entlang der B 265 (n)

Diese Malnahmen ergeben eine Flache von 3.650 gm, die als MalRnahme
in Wertstufe 3 in die Bilanzierung eingeht, d.h. umgerechnet auf Wertstufe 5
mit 2.190 gm. Diese MaRnahmen werden den Eingriffen durch Verkehrsfla-
chen zugeordnet. Es bleiben fur den Ausgleich der Eingriffe in die Verkehrs-
flachen ein Ausgleichsbedarf von 1.274 gm ha in Wertstufe 5, sowie fur den
Ausgleich der Eingriffe in die Gewerbeflachen ein Ausgleichsbedarf von
15.673 gm in Wertstufe 5 und 1.311 gm in Wertstufe 5 fur Eingriffe durch
Versorgungsflachen, die auRerhalb des Plangebiets erbracht werden mus-
sen, um eine Vollkompensation zu erreichen.

Der zusétzliche Ausgleich von 1.988 gm fur eine Anpflanzung von standort-
gerechten Baumen und Strauchern im Plangebiet, der aus den BP-Nr.71
stammt, wird mit Hilfe der Festsetzung A2 ,Gartnerische Gestaltung der
nicht iberbaubaren Grundstucksflachen® erbracht. Insgesamt mind. 20% der
Baugrundstucke, das sind Uberschlagig 1,2 ha, sind nicht Gberbaubar und
somit von dieser Pflanz-Festsetzung betroffen.

Der nicht im Plangebiet realisierbare Ausgleich ist auRerhalb des Plange-
biets gem. § 1a Abs.3 BauGB durch geeignete MaRnahmen zum Ausgleich
auf von der Gemeinde bereitgestellten Flachen (A10 Flachen fur MaRnah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft)
festzusetzen.

Die Malinahmen A4 ,Anpflanzung von StraRenbaumen®, A6 ,Begrunung von
Stellplatzen®, A7 ,Eingrinung von Mullsammelplatzen“, A8 ,Eingrinung von
Lagerplatzen” und A12 ,Dachbegrunung” tragen zwar zu einer erheblich
besseren Durchgrunung des Plangebiets bei, aufgrund des Nutzungsdrucks
innerhalb des Gewerbegebiets werden diese MaRnahmen aber nicht als
Ausgleichsmalnahmen mit in die Bilanzierung aufgenommen. Sie dienen in
erster Linie den Schutzgitern Klima und Ortsbild.

Eingriffsbeurteilung und Kompensation im Umweltbereich Landschafts-/Ortsbild
Ziel ist der Schutz des Landschaftsbildes im Sinne des Bundesnaturschutzge-
setzes und die Neugestaltung der Ortsbildes. In diesem Sinne soll ein gut
durchgruntes Gewerbegebiet, das sich in das bestehende Ortsbild einfligt, ent-
wickelt werden.

Alle Mal3nahmen, die eine Eingrunung bzw. Begrunung vorsehen, sind fur den
Ausgleich der Eingriffe in das Landschafts-/Ortsbild und zur Neugestaltung des
Gewerbegebiets geeignet:

A4 Anpflanzung von StralRenbaumen

A5 Grunflache entlang der B 265

A6 Begrunung von Stellplatzen
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A7 Eingrinung von Mulisammelplatzen
A8 Eingrunung von Lagerplatzen

Auch die gartnerische Gestaltung der nicht Uberbaubaren Grundstiicksfla-
chen (A2) und die Anpflanzungen auf der Schutzflache unterhalb der Hoch-
spannungsfreileitung (A3) nehmen im Plangebiet neben ihren Funktionen fur
das Kleinklima und den Biotop- und Artenschutz wesentliche Funktionen fir die
Neugestaltung des Ortsbildes wahr.

Da die Bebauung den zukunftigen Ortseingang und -rand pragen wird, be-
einflussen auch planungsrechtliche Festsetzungen wie Héhenbegrenzung,
bauliche Einschréankungen auf den nicht Uberbaubaren Grundsticken und
bauordnungsrechtliche Festsetzungen zur Einfriedung der Grundstiicke so-
wie zur Gestaltung der Bebauung wesentlich das Ortsbild. Diese Manah-
men sollen hier jedoch nicht im Einzelnen aufgefuhrt werden

Im Folgenden werden aus den oben beschriebenen KompensationsmaRnahmen textli-
che Festsetzungen fur den Rechtsplan entwickelt. Bei den Manahmen in den einzel-
nen Umweltbereichen gibt es durchaus Uberschneidungen, was in der Komplexitat und
den vorhandenen Wechselwirkungen unseres Umweltsystems begriindet ist.

Zur Vermeidung der Eingriffe in Natur und Landschaft ist folgende MaRnahme
durchzufuhren:

A1

Eingriffsverminderung durch Verkleinerung der zuldssigen Grundfli-
chenzahl

Die nach BauNVO maximal zulassige Grundflachenzahl von 0,8 in Gewer-
begebieten ist auf 0,75 zu begrenzen.

Zum Ausgleich der nicht vermeidbaren oder verminderbaren Eingriffe in Natur und
Landschaft ist folgende MalRnahme umzusetzen:

A2

A3

Gértnerische Gestaltung der nicht iiberbaubaren Grundstiicksfldchen
Die nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen sind gartnerisch zu gestalten und
zu unterhalten. Sie durfen nicht als Arbeits- oder Lagerflache genutzt werden.
Auf mindestens 30% der nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen sind aus-
schlieBlich heimische Pflanzenarten (Pflanzlisten siehe A5) zu setzen und ist
auf Zuchtungen zu verzichten. Auch Nadelgehdlze mit Ausnahme der Gem.
Kiefer (Pinus silvestris) und der Eibe (Taxus baccata) sind auszuschlieRen.

Anpflanzungen auf der Schutzfliche unterhalb der Hochspannungs-
freileitung

Mindestens 25 % der von der Bebauung freizuhaltenden Schutzflache
(unterhalb der Hochspannungsfreileitung), das sind mind. 1.600 gm, sind
ausschlielBlich mit den nachfolgend aufgefuhrten Pflanzenarten zu bepflan-
zen:
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A5
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Cornus mas Hartriegel
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Haselnul
Crataegus monogyna WeilRdorn
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schiehe
Rhamnus frangula Faulbaum

Rosa canina Hundsrose

Rosa multiflora
Sambucus nigra
Viburnum lantana

Buschelrose
Schwarzer Holunder
Schneeball

Die Pflanzen sind truppweise, d.h. mind. in Dreier- oder Funfergruppen der
gleichen Strauchart mit einem Pflanzabstand bei 2x verpflanzten Strauchern
(60-100 cm Hoéhe) von 1,0 m x 1,0 m, bei 1x verpflanzten Strauchern (ab 70
cm Héhe) von 0,75 m x 0,75 m zu pflanzen.

Anpflanzung von StraBenbdumen

Auf den 31 zeichnerisch festzusetzenden Baumstandorten sind ausschliel3-
lich Baume der nachfolgend aufgefuhrten Arten (evtl. in kleinwichsigeren
Zuchtformen) zu pflanzen:

Acer campestre Feld-Ahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Prunus avium Vogelkirsche
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Eberesche

Die Baume sind als Hochstamme mit Ballen, 3x verpflanzt und mit einem
Stammumfang von 10-12 cm in ein mind. 4 gm groRes Pflanzbeet zu setzen,
dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.

Grunflache entlang der B 265 (n)

Die 5,00 m breite, insg. 2.050 gm groRe Grunflache entlang der B 265 (n) ist
durchgehend mit stufig aufgebauten Gehodlzstreifen aus nachfolgend auf-
gefuhrten, heimischen Arten zu bepflanzen. Die Grunflache entlang der B
265 muss vollflachig bepflanzt werden und durchgehend eine Héhe von
mind. 1,5 m aufweisen. Streckenweise kann auf einer Lange von zusam-
menhangend maximal 10 m entlang der B 265 (n) auf die Pflanzung von
hochwichsigen Baumen verzichtet werden, um eine Sichtschneise zu den
angesiedelten Gewerbebetrieben freizuhalten.

Hochwachsende Laubbaume
Betula pendula

Fagus sylvatica

Fraxinus excelsior

Hangebirke
Rotbuche
Gemeine Esche



Quercus petraea
Quercus robur
Tilia cordata
Tilia platyphyllos

Pflanzabstand 10 m
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Trauben-Eiche
Stiel-Eiche
Winterlinde
Sommerlinde

Pflanzgr6Be: Hochstamm mit Ballen, 3x verpflanzt, Stammumfang 10-12 cm
Heister ohne Ballen, 2x verpflanzt, Héhe ab 250 cm

Mittelhochwachsende Laubb&ume

Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Alnus glutinosa Schwarzerle
Carpinus betulus Hainbuche
Malus sylvestris Wildapfel
Pyrus communis Wildbirne
Prunus padus Traubenkirsche
Prunus avium Vogelkirsche
Salix alba Silberweide
Sorbus aucuparia Eberesche
Sorbus aria Mehlbeere

bei Pfl.-Abstand 1,5 m x 1,6 m = Pfl.-GréRe: Heister, 2x verpfl., ab 150 cm
bei Pflanzabstand 1 m x 1 m = PflanzgréRe: Heister, 1x verpflanzt, ab 70 cm

Straucher

Cornus mas Cornelkirsche
Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Hasel
Crataegus monogyna WeilRdorn
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera caprifolium GeiRblatt
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus frangula Faulbaum
Ribes rubrum sylvestre Rote Johannisbeere
Ribes uva-crispa Stachelbeere
Rosa canina Hunds-Rose

Buschel-Rose
Schwarzer Holunder

Rosa multiflora
Sambucus nigra

Salix caprea Salweide
Salix purpurea Purpurweide
Viburnum lantana Schneeball

bei Pfl.-Abstand 1 m x 1 m = Pfl.-GréRe: Strauch, 2x verpflanzt, 60 - 100 cm
bei Pflanzabstand 0,75 m x 0,75 m = PflanzgréRe: Strauch, 1x v., ab 70 cm

Die Pflanzen sind truppweise, d.h. mind. in Dreier- oder Funfergruppen der
gleichen Strauchart zu pflanzen. Bei notwendigen Pflegeschnitten ist der
naturliche Wuchs der Gehélze zu berucksichtigen. Die Kappung von Bau-
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men ist nicht zulassig. Samtliche PflegemalRnahmen sind nur in der Zeit der
Vegetationsruhe in der Zeit vom 1. September bis 28. Februar durchzufuh-
ren.

Begriinung von Stellplédtzen

Auf der im Plangebiet festgesetzten Sonderbauflache und den gewerblichen
Bauflachen ist innerhalb der Stellplatzflachen fur jeden 5. Stellplatz ein
Baum der folgenden Arten (evtl. in kleinwlchsigeren Zuchtformen) zu pflan-
zen:

Acer campestre Feld-Ahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Crataegus monogyna  WeilRdorn
Prunus avium Vogelkirsche
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Eberesche

Die Baume sind als Hochstamme mit Ballen, 3x verpflanzt und mit einem
Stammumfang von 10-12 cm in ein mind. 4 gm groRes Pflanzbeet zu setzen,
dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.

Eingriinung von Millsammelpldtzen

Oberirdische Mullsammelplatze und Mullbehalter sind aus Sichtschutzgrun-
den zwischen mit nachfolgenden genannten Rank-, Schling- oder Kletter-
pflanzen begrunten Wéanden aus Mauerwerk oder Holz oder hinter einer
Hecke aus Feldahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus),
WeilRdorn (Crataegus monogyna) oder Liguster (Ligustrum vulgare) einzu-
fassen (Pflanzqualitat der Straucher: 1x verpflanzt, ab 70 cm).

Rank-, Schling-, Kletterpflanzen:

Aristolochia macrophylla Pfeifenwinde

Campsis radicans Trompetenblume

Celastrus orbiculatus Baumwdarger

Clematis vitalba Waldrebe (mit Kletterhilfe)
Fallopia aubertii Knéterich

Hedera helix Efeu

Hydrangea petiolaris Kletter-Hortensie

Lonicera carpinifolia GeiRblatt (mit Kletterhilfe)
Lonicera henryi Immergrine Heckenkirsche
Parthenocissus inserta Funfblattrige Jungfernrebe

Parthenocissus triscuspidata Dreilappige Jungfernrebe
Parthenocissus quinquefolia Wilder Wein (mit Kletterhilfe)
Wisteria sinensis Blauregen

PflanzgroRRe: mit Topfballen 80-100 cm, 4-6 Triebe
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Eingriinung von Lagerplitzen

An die o6ffentliche Verkehrsflache angrenzende oder von ihr einsehbare La-
gerflachen sind aus Sichtschutzgrinden dauerhaft mit einer Hecke aus
Feldahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus), WeilRdorn
(Crataegus monogyna) oder Liguster (Ligustrum vulgare) einzugrinen
(Pflanzqualitat der Straucher: 1x verpflanzt, ab 70 cm).

Niederschlagsversickerung

Die Entwasserung des geplanten Gewerbegebietes erfolgt in ein Trennsys-
tem. Das Niederschlagswasser von den Dachflachen der Gebaude ist mit
Ausnahme des Oberflachenwassers des vorhandenen Lebensmittelmarktes
direkt in die nachste Vorflut einzuleiten, das restliche, verschmutzte Nieder-
schlagswasser ist einer Regenwasserbehandlung zuzufuhren und gereinigt
in die nachste Vorflut (Erft) zu leiten.

Folgende MaRnahme ist als ErsatzmaRnahme in die textlichen Festsetzungen auf-
zunehmen:

A10

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

Der Ausgleich der durch den BP-Nr.125 zu erwartenden Eingriffe in Natur
und Landschaft (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz), der
nicht im Plangebiet erfullt werden kann, erfolgt gem. § 1a Abs.3 BauGB au-
Rerhalb des Plangebiets. Gesichert werden die im Okologischen Fachbei-
trag, der Teil der Begrindung zum Bebauungsplan ist, entwickelten Aus-
gleichsmaBnahmen in Héhe von 1,8258 ha in Wertstufe 5 (1.274 gm flr
Verkehrsflachen, 15.673 gm fur Gewerbeflachen und 1.311 gm in Wertstufe
5 fur die Versorgungsflache) durch geeignete MaRnahmen zum Ausgleich
auf von der Gemeinde bereitgestellten Flachen.

Folgende MaRnahmen sollten als Empfehlungen in die textlichen Festsetzungen
aufgenommen werden:

A11

A12

A13

Nutzung des Niederschlagswassers
Die unbelasteten Dachflachenwasser sind zur Brauchwassernutzung (z.B.
Grunanlagenbewasserung) zu verwenden.

Dachbegriinung
Die Dacher unter 20 Grad Dachneigung sind extensiv zu begrunen.

Aktive Solarenergienutzung

Da das Plangebiet ist fur eine aktive Sonnenenergienutzung mit Hilfe von
solarthermischen Anlagen zur Umwandlung von Sonnenenergie in Warme
(Kollektoren als solare Nahwarmesysteme zur Raumwéarmeversorgung oder
zur Brauchwassererwarmung) und Strom (Photovoltaik-Anlagen) geeignet
ist, sollten die Dacher mit einer Neigung von 30-45° ausgebaut werden und
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auf den sudausgerichteten Dachern solartechnische Anlagen zum Einsatz
kommen.

Passive Solarenergienutzung

Um die in das Gebaude einstrahlende Sonnenenergie optimal zur Behei-
zung verwenden zu kénnen, sollten die Hauptfensterflachen der Gebaude
nach Stden ausgerichtet sein und nicht mehr als 30° von der Sudausrich-
tung abweichen. Dabei sollten die Studfassaden einen Fensterflachenanteil
mit thermisch hochwertigen Fenstern (Mehrfachverglasung, evtl. auch se-
lektive Beschichtung) von 25 - 50 % aufweisen.

Um eine unnétige Verschattung der Studfassaden zu verhindemn und eine még-
lichst gute passive Solarenergienutzung zu erméglichen, sollte der Abstand der
Baume zur Sidfassadenflache mindestens das doppelte der arttypischen
Baumhdhe erreichen.

Pflanzung heimischer Arten

Mit dem Ziel auf den gesamten Freiflachen insb. fur den Artenschutz héherwer-
tige Biotopflachen zu schaffen, soliten auch auRerhalb der Flachen mit Pflanz-
bindungen, nur heimische Arten (der Pflanzliste) zum Einsatz kommen und
sollte auf das Pflanzen von Nadelhdlzern mit Ausnahme der Gem. Kiefer (Pinus
silvestris) und der Eibe (Taxus baccata) verzichtet werden.
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5. Zusammenfassung

Die Planung des BP-Nr.125 umfasst die Aufstellung eines Bebauungsplans mit dem
Ziel der Ausweisung von attraktiven Gewerbeflachen, einer Sondergebiets-Flache
und einer Flache fur Versorgungsaniagen im Studosten von Erftstadt-Lechenich.

Durch den BP-Nr.125 werden Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet, die
durch eine Veranderung der Gestalt und Nutzung von Grundfléchen, die Leistungs-
fahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig
beeintrachtigen kénnen, und somit einen Eingriff nach § 8 Abs.1 BNatSchG bzw. § 4
Abs.1 Landschaftsgesetz NW in Natur und Landschaft darstellen. Im vorliegenden
Fachbeitrag wurde die Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz durch-
gefuhrt um diese nach § 1 (6) BauGB in die Abwagung einzustellen.

Der geplante BP-Nr.125 ist in seinem nordwestlichen Bereich deckungsgleich mit
dem seit April 1991 rechtskraftigen BP-Nr.71 ,Kleines Maar”. Hier bestehen bereits
gewerbliche Baurechte in Héhe einer GRZ von 0,8 und einer textlichen und zeichne-
rischen Festsetzung von 1.988 gm fur eine Anpflanzung von standortgerechten
Baumen und Strauchern. Da die Eingriffshéhe/-intensitat im geplanten BP-Nr.125
vergleichbar ist mit den Festsetzungen im noch rechtskraftigen Gewerbegebiet des
BP-Nr.71, ist gem. § 1a (3) BauGB ein zusatzlicher, uber 1.988 gm Anpflanzungen
hinausgehender Ausgleich im nordwestlichen Plangebiet nicht erforderlich.

Im sUdwestlichen Bereich des Plangebiets befindet sich die Umspannanlage der
RWE Energie AG und nérdlich davon das Busunternenmen Gé&ke, das innerhalb
des geplanten Gewerbegebiets bereits eine Erweiterung seines Busparkplatzes
nach § 35 (2) BauGB durchgefuhrt hat. Sowohl im Bereich der Erweiterung des
Busparkplatzes der Fa. Gake als auch im Bereich der Umspannanlage der RWE
Energie AG ist ein GroRteil des Eingriffs, der durch den geplanten Bebauungsplan
moglich wird, bereits erfolgt. Fur die bereits erfolgten Eingriffe greift § 1a (3) BauGB,
wonach ein Ausgleich nicht erforderlich ist, soweit die Eingriffe bereits vor der pla-
nerischen Entscheidung erfolgt sind. Es bleiben innerhalb der Baugrenzen im Be-
reich der Umspannanlage der RWE Energie AG noch 1.639 gm und im Bereich der
Fa. Gake noch 1.988 gm, die infolge der Festsetzungen des geplanten Bebauungs-
planes uberbaut werden kénnten.

In Kapitel 3 wurden die Eingriffe in Natur und Landschaft im Bereich Biotop- und Arten-
schutz nach dem Bewertungsverfahren von ADAM, NOHL, VALENTIN, 1986, bilanziert.
Infolge der Planung gehen mit Ausnahme der Eingrinung der Aussiedlerheime keine
hochwertigen Biotopflachen verloren. Es werden Uberwiegend Biotope mit eher gerin-
gem Gefahrdungsgrad und relativ leichter Ersetzbarkeit in Anspruch genommen. Die
Eingriffsbilanzierung im Bereich Biotop- und Artenschutz ergab einen Ausgleichsbedarf
von 20.448 gm in Wertstufe 5 zuzlglich 1.988 gm fur eine Anpflanzung von stand-
ortgerechten Baumen und Strauchern im Plangebiet aus dem noch rechtskraftigen
BP-Nr.71. Dieser Ausgleichsbedarf kann durch Pflanzbindungen innerhalb des
Plangebiets vermindert werden. Da die Ausgleichsmanahmen innerhalb des Ge-
werbegebiets nicht unerheblichen Beeintrachtigungen ausgesetzt sind, wurden nur
folgende, gréRere Biotopflachen und diese nur in Wertstufe 3 in die Bilanzierung
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aufgenommen und den Eingriffen durch Verkehrsflachen zugeordnet: A3
,Gehdlzanpflanzung auf der Schutzflache unterhalb der Hochspannungsfreileitung®
und A5 ,Grunflache entlang der B 265 (n)“.

Der Ausgleich von 1.988 gm fur eine Anpflanzung von standortgerechten Baumen
und Strauchern im Plangebiet, der aus den BP-Nr.71 stammt, wird durch die Fest-
setzung A2 ,Gartnerische Gestaltung der nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen®
erbracht.

Es bleibt ein Ausgleichsbedarf fur Verkehrsflachen von 1.274 gm in Wertstufe 5,
sowie fur den Ausgleich der Eingriffe in die Gewerbeflachen ein Ausgleichsbedarf
von 15.673 gm in Wertstufe 5 und 1.311 gm in Wertstufe 5 fur Eingriffe durch Ver-
sorgungsflachen, die auRerhalb des Plangebiets erbracht werden missen, um eine
Vollkompensation zu erreichen. Dieser gesamte Ausgleich von 1,8258 ha ist gem. §
1a Abs.3 BauGB durch geeignete Malnahmen zum Ausgleich auf von der Gemein-
de bereitgestellten Flachen festzusetzen (A10 Flachen fur MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft) und gem. §9 (1a) BauGB
den Eingriffen in Verkehrsflachen, Gewerbeflachen und der Versorgungsflache zu-
zuordnen.

In Kapitel 4 wurde fur alle weiteren Umweltbereiche eine Eingriffsbeurteilung durch-
gefuhrt sowie MalRnahmen zur Kompensation entwickelt. Diese Malnahmen sind im
Rechtsplan zeichnerisch bzw. textlich sowohl nach § 9 (1) BauGB als auch nach § 9
(4) BauGB in Verbindung mit § 86 BauONW festzusetzen. Neben einer Malnahme
zur Vermeidung von Versiegelungen sind Ausgleichsmaf3nahmen entwickelt worden
sowie MalRnahmen, die als Empfehlungen in die textlichen Festsetzungen aufge-
nommen werden sollten.

Im Bereich der Schutzguter Boden und Wasser sind die Méglichkeiten zur Festset-
zung von Vermeidungs- und AusgleichsmaRnahmen beschrankt, da das Nieder-
schlagswasser von befestigten Flachen in Gewerbegebieten grundsatzlich als be-
lastet einzustufen ist und das Plangebiet zudem in der geplanten Wasserschutzzo-
ne Il B des Wasserwerkes Dirmerzheim liegt. Das Niederschlagswasser von den
Dachflachen der Gebaude ist mit Ausnahme des Oberflachenwassers des vorhan-
denen Lebensmittelmarktes in die Erft zu leiten, das restliche Niederschlagswasser
des BP-Nr.125 einer Regenwasserbehandlung zuzufihren und gereinigt in die Erft
einzuleiten.

Im Bereich des Schutzgutes Klima sind séamtliche MalRnahmen fur den Ausgleich der
Eingriffe von Bedeutung, die eine Erhéhung des Grunvolumens erreichen. Insbeson-
dere durch groRkronige Baume im Umfeld versiegelter Flachen (A4 Anpflanzung von
StraRenbdumen, A6 Begrunung von Stellplatzen), wird die Verschattung von versie-
gelten Flachen sowie eine gewisse Filter- und Staubbindung (A5 Grunflache entlang
der B 265n, A8 Eingrunung von Lagerplatzen) erreicht. Auch die extensive Begru-
nung von Dachflachen (A12 Dachbegriinung) dient im wesentlichen der Minderung
(klein-)klimatischer Auswirkungen von Versiegelungen.

Alle MaRnahmen, die eine Eingrinung bzw. Begrinung vorsehen, sind zum Ausgleich
der Eingriffe in das Schutzgut Landschafts-/Ortsbild, zur Neugestaltung und Durchgru-
nung des Gewerbegebiets geeignet (A4 Anpflanzung von StraRenb&umen, A5 Grin-
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flache entlang der B 265, A6 Begrunung von Stellplatzen, A7 Eingrunung von Mull-
sammelplatzen, A8 Eingrinung von Lagerplatzen). Auch die gartnerische Gestaltung
der nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen (A2) und die Anpflanzungen auf der
Schutzflache unterhalb der Hochspannungsfreileitung (A3) nehmen im Plangebiet
neben ihren Funktionen fur das Kleinklima und den Biotop- und Artenschutz wesentli-
che Funktionen fur die Neugestaltung des Ortsbildes wahr.

Nach Umsetzung der im vorliegenden Fachbeitrag entwickelten Vermeidungs-
und AusgleichsmaBBnahmen sind die durch den BP-Nr.125 verursachten Ein-
griffe in Natur und Landschaft ausgeglichen und sind keine nachhaltigen Be-
eintrachtigungen von Natur und Landschaft mehr zu erwarten.
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6. Anlagen
* Biotopbestandsplan

* Biotopbestandsplan mit Planung
» Plan: ,nach §1a BauGPB auszugleichende Eingriffe in Biotopflichen
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