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Vorbemerkung

Bisheriges Verfahren

Die Stadt Erftstadt hat im August 1999 die Aufstellung des BP 122 beschios-
sen. Das Plangebiet ist eine der letzten noch aktivierbaren Wohnbauflachen in
Kierdorf. In diesem Zusammenhang soll auch die Entwicklung einer mit Mam-
mutbaumen aufgeforsteten Flache im Stden des Plangebiets dargestellt wer-
den.

Die frihzeitige Beteiligung der Trager offentlicher Belange nach § 4 (1) BauG8B
hat vom 07.08. bis zum 06.09.2000 stattgefunden.

Die fruhzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 (1) BauGB hat am 22.03.01 stattge-
funden.

Flachennutzungsplan und bestehendes Planungsrecht

Der im Juni 1999 in Kraft getretene neue Flachennutzungsplan der Stadt
Erftstadt sieht fiir das Plangebiet iberwiegend Wohnbauflache vor. Die Fla-
chen mit Bewuchs durch Mammutbdume und Stechfichten sind als 6ffentliche
Grinflache dargestelit.

Fur das Plangebiet liegt zur Zeit kein rechtskraftiger Bebauungsplan vor.

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich wird begrenzt:

- im Nordwesten durch die Berrenrather Stralle,

- im Nordosten durch landwirtschaftliche Flache,

- im Sudosten durch Wohnbebauung und einen Friedhof und

- im Stdwesten durch ein Wohngebaude und den ehemaligen Bahndamm.

Die genaue Abgrenzung ist der Plandarstellung im Maflistab 1 : 500 zu ent-
nehmen.

Die Grofe des Plangebietes betragt ca. 2 ha.

Lage des Plangebietes und Bestand

Das Plangebiet schlieRt im Norden an den Ortsteil Kierdorf an bestehende
Wohnbebauung an.

Das Gebiet wird im Nordwesten und Stdosten durch ein- bis zweigeschossige
Wohnbebauung gepragt. Sudwestlich liegen gegentber des Mammutwalds
jenseits des alten Bahndamms noch unbebaute Wohnbauflachen.

In nordwestlicher Lage zum Plangebiet ist ein Landschaftsschutzgebiet mit
Waldflache ausgewiesen. Jenseits der Berrenrather Stralle befindet sich ein
Balsampappel-Rekultivierungsforst. Das Gelande ist von der leicht tiefer lie-
genden Berrenrather Stralle durch einen Graben getrennt.
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Im Nordosten schlieflen sich Flachen fiir die Landwirtschaft an.

Sudéstlich befindet sich ein vor wenigen Jahren angelegtes Friedhofsgelande,
fir das im Rahmen des Bebauungsplans Steliplatze im Bereich des Flursiticks
12 zugewiesen werden sollen.

Im Stdwesten grenzt ein verwilderter Bahndamm an das Plangebiet, der im
Landschaftsplan 6 des Erftkreises als Landschaftsschutzgebiet ausgewiesen
ist.

Das Plangebiet fallt von Nordosten nach Sudwesten um 2 —3 m ab.

Im Suden des Plangebiets befinden sich zwei gemeinsam eingezaunte Griin-
flachen, von denen die gréRere mit Mammutbaumen, die kleinere, an den
Friedhof angrenzende mit Stechfichten bepflanzt ist.

Das Plangebiet liegt zum Teil in der Wasserschutzzone NIA fur das Wasser-
werk Dimerzheim.

Durch das Plangebiet verlauft die tektonische Stérzone ,Erftsprung®, in deren
Verlauf bauwerksschadigende Bodenbewegungen auftreten kénnen. Fur diese
Zone besteht Bergschadensverzicht und Bauverbot. Nérdlich der Stérzone
steht Grundwasser oberflachennah an, das an der Verwerfung nach Sidosten
abflief3t.

Das Plangebiet wird durch eine Versorgungswasserleitung der RWE-
Rheinbraun durchkreuzt. Zu beiden Seiten befindet sich ein Schutzstreifen von
3 m Breite, der von Uberbauung frei zu halten ist.

Zur Zeit kennzeichnet sich das Plangebiet durch Brachflachen sowie
verwilderte private Nutzgarten.

ErschlieBung des Plangebiets

Die HaupterschlieBung des Plangebiets erfolgt Gber die Berrenrather Stralle,
die weiter 6stlich in die L 495 mundet und hieriber tber die Anschlussstelle
Erftstadt-Gymnich an die BAB 61 und Uiber die Anschlussstelle Hurth-
Knapsack an die BAB 1 angeschlossen ist.

Zielsetzung

Zielsetzung des Vorentwurfs ist die Bereifsteliung von Wohnbaufldchen. Durch
den Bebauungsplan wird eine der wenigen fir den Ortsteil Kierdorf zur Verfii-
gung stehenden Wohnbauflachenreserven aktiviert. Das bereits durch Wohn-
nutzung begrenzte Plangebiet soll die vorhandenen Baustrukturen erganzen.

Hierbei soll auf die MaRstablichkeit und den Eindruck der bestehenden Be-
bauung sowie die Lage am Ortsrand Ricksicht genommen werden. Dies
schlagt sich in Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung und in bauord-
nungsrechtlichen Festsetzungen nieder.
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Ein weiteres stadtebauliches Ziel ist es, fir die teilweise zu erwartende Dop-
pethausbebauung Uber bauordnungsrechtliche Festsetzungen jeweils ein in
Gebaudehohe und Fassadengestaltung méglichst einheitliches Bild sicher zu
stellen. Dadurch soll verhindert werden, dass die dulere Erscheinung der
Doppelhaushalften zu stark voneinander divergieren.

Ein weiteres Ziel ist die Entwicklung der mit Mammutb&umen und Stechfichten
bepflanzten Flache als 6ffentliches Grun.

Uberwiegend werden GrundstiicksgréRen von 350 bis 600 m? vorgeschiagen.
Einzelne Grundstiicke kédnnen diese Grofde unter- oder uberschreiten.
Realisierbar sind ca. 25 Wohneinheiten.

Begriindung der Planinhalte

Art der baulichen Nutzung

Fur das Plangebiet wird Allgemeines Wohngebiet — WA festgesetzt.

Die Festsetzung ermoglicht die Ergédnzung der vorhandenen Wohnbebauung
im nordwestlichen Randbereich von Erftstadt. Die Nutzung als Allgemeines
Wohngebiet ist aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan entwickelt.

In der unmittelbaren Nachbarschaft sind keine landwirtschaftlichen Betriebe
vorzufinden, so dass eine Belastung des neuen Baugebietes nicht zu erwarten
ist.

Die umgebende Nutzung entspricht gem. BauNVO ebenfalls in ihrer Gebiets-
art einem Allgemeinen Wohngebiet, so dass mit dem geplanten Bebauungs-
plan die Entwicklung, Wohnbauflachen anzusiedeln, fortgefuhrt wird.

Um Beeintrachtigungen des Wohngebietes zu vermeiden, werden gem. § 1 (6)
BauNVO die ausnahmsweise zulassigen Arten der Nutzungen nach § 4 (3)
BauNVO

° Nr. 4 Gartenbaubetriebe
e Nr. 5 Tankstellen

aufgrund ihres hohen Flachenbedarfes ausgeschiossen.

Mafl der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung wird durch die Grundfldchenzahl (GRZ) und
die Zahl der Vollgeschosse und/oder maximale Trauf- und Firsthéhen be-
stimmt.

Fir das Plangebiet wird eine GRZ von 0,4 und in Teilen eine Eingeschossig-
Keit ausgewiesen. Mit dieser Festsetzung soll eine aufgelockerte Bebauung si-
chergestellt werden, wie sie der Ortsrandlage entspricht.

Die GRZ kann fur Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO gem. § 19 Abs.
4 BauNVO um maximal 50 % Uberschritten werden. Hierdurch soll gewahrleis-
tet werden, dass auch bei kleinen GrundstiicksgréRen die Errichtung von
Stellptatzen und Garagen maoglich ist.
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Stadtebauliche Zielsetzung ist es, die Hohe der Bebauung dem ortstypischen
MaRstab anzupassen. Da an der Berrenrather Stral’e das Gelandeniveau teil-
weise nicht unwesentlich von der Straflenhthe abweicht, ist hier die bauord-
nungsrechtliche Situation Uber die Festsetzung einer Geschossigkeit nicht
eindeutig zu regeln. Daher werden entlang der Berrenrather Strale maximale
Trauf- und Firsthohen festgesetzt, die sich an der bestehenden Bebauung ori-
entieren.

Im stidlichen Bereich des Plangebiets wird neben Trauf- und Firsth6hen eine
Eingeschossigkeit festgesetzt, um der grundsatzlichen Zielsetzung einer Ein-
geschossigkeit, wie sie in der Nachbarschaft vorzufinden ist, zu entsprechen.

Private Grundstucksflachen

Uberbaubare Grundstiicksflichen und Bauweise

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind durch Baugrenzen bestimmt und
so dimensioniert, dass sie dem individuellen Gestaltungsméglichkeiten ausrei-
chend Spielraum lassen, ohne die stadtebauliche Raumwirkung zu beeintréach-
tigen.

Fur die Uberbaubaren Grundstiicksflachen im Allgemeinen Wohngebiet wer-
den in Hinblick auf die beabsichtigte aufgelockerte Bebauung und die Orts-
randlage Einzel- und Doppelhauser festgesetzt.

Flachen, die von einer Bebauung freizuhalten sind

Geman § 9 (1) 10 BauGB wird auf Vorgabe von der RWE Rheinbraun AG der
Bereich der tektonischen Verwerfungszone dort, wo nicht iberbaubare Grund-
stucksflachen tUberschnitten werden, als Flache, die von einer Bebauung frei-
zuhalten ist, festgesetzt.

Der Ausschluss der Bebauung erstreckt sich auch auf Nebenanlagen, da un-
regelmallige Bodensetzungen zu Beeintrachtigung der Standsicherheit fihren
kénnen.

Diese Flachen kénnen teilweise als nicht iberbaubare Grundstiicksflache und
teilweise als Grinflache genutzt werden.

Erschlielffung

StralRenverkehrsflachen

Die Berrenrather Strale dient neben ihrer Funktion als Ubergeordnete &r-
schlieRungsstralle der ErschlieBung der nérdlichen Baugebiete.

Die innere ErschlieBung des Gebietes erfolgt durch die von der Berrenrather
Stralle ausgehende Strale ,In den Barbenden” sowie durch zwei Stichstra-
Ben, an deren Enden eine Wendeméglichkeit fir PKW sowie dreiachsige Ver-
und Entsorgungsfahrzeuge unter Berlicksichtigung der MaRgaben der EAE
85/95 vorgesehen ist. Die im Westen gelegene Dorfstralle wird als Verkehrs-
flache bis an den Friedhof heran festgesetzt, um eine Zuwegung zum Friedhof
und den dort zu errichtenden Parkplatzen herstellen zu kénnen. Hierzu wird
der bestehende Weg verbreitert.
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Die Stralle ,In den Barbenden” wird mit einer Breite von 8 m festgesetzt, damit
im offentlichen StraRenraum Parkplatze in Langsaufstellung méglich sind.

Auf der von der Berrenrather Stralle abgehenden StichstralRe sollen ebenfalls
Parkplatze in Langsaufstellung erméglicht werden. Die Breite wird mit 6,5 m
festgesetzt.

Die Wendeanlage der von der Stralle ,in den Barbenden" abgehenden Stich-
stralle wird Uber die MaRgabe der EAE 85/95 hinaus um § m verlangert. In
diesem Bereich sollen Stellpldtze sowie eine fuBlaufige Verbindung zu einem
vorgesehenen FulRweg durch den heutigen Mammutwald entstehen. Um die
Lage des Fuf3weges sowie die Ausbauplanung der Stralle flexibel gestalten zu
koénnen, wird hier auf die Ausweisung einer Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung verzichtet.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

im Bereich des Stechfichtenwaldes wird an der Dorfstralle eine Verkehrsfla-
che mit der Zweckbestimmung Parkplatze festgesetzt. Hier sollen Parkpldtze
fur Friedhofsbesucher errichtet werden.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Die privaten Grundstucksflachen werden im Bereich der vorhandenen Versor-
gungswasserleitung der Rheinbraun mit einem Leitungsrecht zugunsten des
Versorgungstragers zur planungsrechtlichen Absicherung belegt. Dieses Lei-
tungsrecht beinhaitet auch ein eingeschranktes Geh- bzw. Fahrrecht zur Un-
terhaltung der Leitung.

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen

Die erforderlichen Steliplatze und Garagen kénnen auf den Grundsttcken
nachgewiesen werden.

Eine Regelung zu den Nebenaniagen ist mit Ausnahme der tektonischen Stér-
zone nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Flachen fur Ver- und Entsorgungsmafinahmen

Nordlich der Strae ,In den Barbenden® wird an die Versorgungswasserleitung
der Rheinbraun angrenzend eine Versorgungsflache fur eine
C-Transformatorenstation festgesetzt. Dies geschieht auf Anregung der RWE
Energie Aktiengesellschaft, Netzregion Mitte, Netzbereich Berggeist zur Siche-
rung der allgemeinen Stromversorgung.

Maflnahmen zum Ausgleich

Der B-Plan weist insgesamt finf Malnahmen aus:
¢« Baumpflanzungen im Stralenraum (G 1)
o Aufforstung im Bereich der Stechfichten (A 1)
e Auslichten und Erganzen im Bereich des Mammutbaumbestandes (A 2)
¢ Strauchpflanzungen zur Einfassung des Plangebietes und der Gehdlz-
pflanzungen (A 3 und A 4)



6.1

Stadt Erftstadt, Bebauungsplan-Nr. 122 “In den Barbenden”, Begrindung 16.07.01 7

Die MaRnahmen verfolgen neben den ékologischen Ausgleich auch freiraum-
gestalterische Ziele. Neben der Auflockerung der Stralenraumes durch die
Baumpflanzungen, werden die Geholzflachen an der Dorfstralle 6kologisch
aufgewertet. Dariiber hinaus wird um diese Flachen erstmalig ein Saum aus-
gebildet.

Okologische Belange

Zum Bebauungsplan wurde eine 6kologische Bilanz erarbeitet, die die vorhan-
dene Situation beschreibt und bewertet sowie den zu erwartenden Eingriff auf
der Grundlage der Planung bilanziert.

Innerhalb des Plangebietes erfolgt ein Ausgleich zu ca. 65%; es verbleibt ein
Defizit, was einem Aufforstungsbedarf von ca. 0,6 ha Hecken und Feldgehdl-
zen auf eutrophen Ackerstandorten oder die Neuanlage von 0,6 ha Streu-
obstwiese auf intensiv genutzten Ackerstandorten entspricht. Dieses Defizit
wird stidlich von Erftstadt-Liblar auf einer von der Stadt Erftstadt zu erwerben-
den Flache von ca. 0,5 ha extern ausgeglichen. Der externe Ausgleich wird
tber einen stadtebaulichen Vertrag sichergestelit.

Die vollstandige Tabelle sowie der Fachbeitrag sind der Begriindung als Anla-
ge beigefugt

Hydrogeologische Situation, Niederschlagswasser

Zur Beurteilung der Moéglichkeiten zur Versickerung von Regenwasser wurde
ein Entwasserungskonzept in Auftrag gegeben werden. Das Konzept wurde
durch das Buro Fischer Ingenieurbtiro GmbH, mit Datum vom 23.02.01 vorge-
legt. Die Studie bezieht sich bezilglich der hydrogeologischen Untersuchung
auf geologische Untersuchungen der Firma RWE Rheinbraun AG. Danach ist
aufgrund der ermittelten k-Werte und des teilweise oberflachennah anstehen-
den Grundwassers von einer Versickerung des Niederschlagswassers abzu-
sehen,

Das Entwasserungskonzept empfiehlt die Errichtung eines reinen Mischsys-
tems, das aufgrund des zur Versickerung ungeeigneten Untergrunds und der
Tatsache, dass kein ortnahes Gewasser zur Verfigung steht, gem. § 51 a
LWG rechtlich zuldssig ist. Eine TV-Untersuchung vom 14.10.97 hat ergeben,
dass der vorhandene Kanal in der Berrenrather Strale an zahlreichen Stellen
schadhaft ist. Das Entwasserungskonzept rat von einer zukiinftigen Nutzung
dieses Kanals ab.

Das Entwasserungskonzept ist der Begriindung zum Bebauungsplan beige-
fugt.

Technische Ver- und Entsorgung

Abwasser

Das im Gebiet anfallende Schmutzwasser wird in die Klaranlage Erftstadt Gber
den neu zu errichtenden Kanal in der Berrenrather Stralle abgeleitet werden.
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Niederschlagswasser

Das Niederschlagswasser wird, der Empfehlung des Entwasserungskonzepts
folgend, der Mischkanalisation zugeleitet, da der Untergrund fir eine Versicke-
rung ungeeignet und kein ortnahes Gewaésser zur Einleitung vorhanden ist.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Dacher, Dachneigung

Fur das Plangebiet sind Satteldach und Krippelwalmdach mit einer Dachnei-
gung von 30°- 45° festgesetzt. Diese Festsetzung nimmt die in der Nachbar-
schaft iblichen Dachformen auf und entwickelt sie fort. Diese Festsetzung be-
zieht sich auf den Hauptbauk&rper, da er in besonderer Weise das
Erscheinungsbild des Gebietes pragt. Fur aneinander grenzende Doppelhaus-
halften wird dieselbe Dachneigung festgesetzt, da unterschiedliche Dachnei-
gungen sich stdérend auf das Erscheinungsbild auswirken kénnen. Fir unter-
geordnete Bauteile oder Garagen gilt die Festsetzung der Dachneigung nicht.

Traufhéhe

Doppelhauser, deren Halften unterschiedliche Traufhéhen haben, kénnen das
Erscheinungsbild empfindlich stéren. Daher wird fur Doppelhaushélften eine
einheitliche Traufhohe festgesetzt.

Fassadengestaltung

Auch die unterschiedliche Fassadengestaltung von Doppelhaushalften kann
sich negativ auf das Erscheinungsbild auswirken. Daher wird eine in Materiali-
tat und Farbgebung einheitliche Gestaltung festgesetzt.

Verwirklichung der Planung

Die Planung soll moglichst kurzfristig umgesetzt werden.

Kosten

Es entstehen der Stadt keine Kosten.

Die Kosten fur den Flachenerwerb, die Anlage und die Unterhaltung der Er-
schlieBungsmalnahmen sowie Anlage und Unterhaltung der Ausgleichs- und
ErsatzmaRnahmen werden durch die RWE Rheinbraun AG getragen.

Anlage:
Naturschutzrechtliche Bewertung,
Entwasserungskonzept

Erftstadt, den 4¢ 77_ /007
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