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Textliche Festsetzungen

I. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Allgemeines Wohngebiet - WA

Gemal § 1 (6) BauNVO wird fiir das Allgemeine Wohngebiet festgesetzt, dass die
ausnahmsweise zuldssigen Arten der Nutzungen nach § 4 (3) BauNVO

Nr. 4 Gartenbaubetriebe

Nr. 5 Tankstellen

nicht zulassig sind.

2. Flachen zum Erhalt und zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

G1:

Anpflanzung von 10 Hochstdammen, Tilia cordata (Winterlinde), vier mal verpflanzt
StU 18-20, entlang der Erschlieffungsstral3en auf offenen Vegetationsflachen von

mind. 4 gm.

A 1 Stechfichten

Entfernen der Stechfichten und Aufforstung der Flache im Zentrum im 1 x 1 m Ver-
band mit:

Quercus robur (Steileiche), Carpinus betulus (Hainbuche), Cerasus avium (Saf3kir-
sche), Fraxinus excelsior (Esche), Tilia cordata (Winterlinde), Alnus glutinosa
(Schwarzerle) (leichte Heister; definierte, forstliche Herklnfte).

An den Randern des Aufforstungsbereiches sind Gber Breiten von 2 bis 4 m Strauch-
pflanzungen in lockeren Gruppen (Strauchern 60 bis 100 cm Héhe) vorzunehmen
mit:

Crataegus monogyna (WeilRdorn), Frangula alnus (Faulbaum), Prunus spinosa
(Schlehe), Rosa canina (Hundsrose), Viburnum opulus (Schneeball), Euonymus eu-
ropaeus (Pfaffenhitchen) und Corylus avellana (Haselnuss), Salix caprea (Salwei-
de).

A 2 Mammutbaumwaldchen

Auf der mit A2 bezeichneten Flache sollte eine Auflichtung des dichten Bestands
vorgenommen werden (Entfernen der Zedern und der anderen,meist bereits devita-
len Nadelholzer und Auflichtung der Mammutbaumreihen). Daneben sollten vorhan-
dene Licken im Bestandsinneren erweitert und entweder aufgeforstet werden
(Baumarten und Pflanzabstande wie unter A1 sowie Sorbus aucuparia (Eberesche)
und Frangula alnus (Faulbaum)) oder als Lichtungen der ungelenkten Entwicklung
Uberlassen bleiben.

A 3/A 4 Hecken/Krautsaume

Es sind Strauchpflanzungen stufig gestaffelt und in Breiten zwischen 2 und 5 Metern
vorzunehmen. Vorhandene Schneebeeren-Dickichte sollten ersetzt werden. Verein-
zelt vorhandene heimische Straucharten sowie Apfel- und Bimenbaume sind zu er-

halten.

Im Bereich der mit A 4 gekennzeichneten Flachen sind Gehélzpflanzungen in unter-
schiedlich groRen Gruppen (im 1 x 1m Verband) vorzunehmen. Die Geholzpflanzun-
gen sollten nicht mehr als 40 % dieser Flachen einnehmen.

Die Entwicklung der Krautsadume sollte der natiirlichen Sukzession Uberlassen blei-

ben.

Arten A 3 (Straucher 60 bis 100): Crataegus monogyna (Weildorn), Frangula alnus

(Faulbaum), Prunus spinosa (Schlehe), Rosa canina (Hundsrose), Viburnum opulus
(Schneeball), Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen) und Corylus avellana (Hasel-

nuss
Saiix) caprea (Salweide). Prunus padus (Traubenkirsche), Sorbus aucuparia (Ebere-

sche) Malus sylvestris (Holzapfel).

Arten A 4 (Straucher 60 bis 100): Prunus spinosa (Schlehe), Rosa canina (Hundsro-
se), Crataegus monogyna (WeilRdorn), Salix caprea (Salweide), Prunus padus
(Traubenkirsche), Sorbus aucuparia (Eberesche) Malus sylvestris (Holzapfel, Acer
campestre (Feldahom).

Il. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

1. Dachform und Dachneigung

Als Dachform sind Satteldach und Kriippelwalmdach zulassig. Die Festsetzung gilt nicht
fur Garagen, Nebenanlagen und untergeordnete Bauteile. Zulassig sind Dachneigungen
zwischen 30° und 45°. Aneinander grenzende Doppelhaushalften sind mit derselben
Dachneigung zu errichten.

2. Traufhdhe

Bei einer Doppelhausbebauung sind die Traufen der beiden Doppelhaushalften in

der gleichen Héhe zu errichten.

3. Fassadengestaltung

Bei einer Doppelhausbebauung ist die Fassadengestaltung in Material- und
Farbgebung jeweils flr beide Doppelhaushalften einheitlich vorgeschrieben.

I1l. Hinweise
Niederschlagswasser
Die Niederschlagswasser sind in die Mischkanalisation einzuleiten.

Grundwasser

Der Grundwasserstand im Planbereich liegt bei < 3 m unter Flur. Es wird darauf hin-
gewiesen, dass im Einzelfall zu prifen ist, ob geeignete technische Vorkehrungen
zum Schutz vor hohen Grundwasserstanden zu berticksichtigen sind. Weiter wird
darauf hingewiesen, dass keine Grundwasserabsenkungen bzw. -ableitungen, auch
kein zeitweiliges Abpumpen, erfolgen kann und dass keine schadlichen Veranderun-
gen der Beschaffenheit des Grundwassers eintreten dirfen. Hierzu sind im Rahmen
der Bauarbeiten die Bauvorschriften der DIN 1054 ,Zulassige Belastung des Bau-
grundes”, der DIN 18196 ,Erd- und Grundbau; Bodenklassifikation fiir bautechnische
Zwecke" und der DIN 18195 ,Bauwerksabdichtungen® sowie die Bestimmungen der
Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen zu beachten.

Naturschutzfachliche Bewertung (Mai 2001)
Die Naturschutzfachliche Bewertung liegt der Begriindung als Anlage bei.

Entwéasserungskonzept (Februar 2001)
Ein Entwasserungskonzept liegt der Begriindung als Anlage bei.

Bodendenkmalpflege
Bei der Entdeckung von Bodendenkmalern gem. § 16 DSchG NW wird auf die An-
zeigepflicht und die weitergehenden Bestimmungen verwiesen.

Kampfmittel

Bei Auffinden von Bombenblindgangern/Kampfmittel wahrend der

Erd-/Bauarbeiten sind aus Sicherheitsgriinden die Arbeiten sofort einzustellen und
die nachstgelegene Polizeidienststelle oder der Kampfmittelraumdienst zu verstandi-
gen.

PLANUNTERLAGE

VERFAHREN

RECHTSGRUNDLAGEN

ERLAUTERUNGEN

Die vorliegende Planunterlage ist z.T. eine Abzeichnung
-VergroRerung der Katasterflurkarte.

Die Flurkarte ist entstanden

im Jahre 2800.im MafRstab ..1.:.1000.............

b

Die Planunterlage enthalt auRerdem die Ergebnisse von
Erganzungsvermessungen. (z.B. Gebaude)

Der Rat hat am 26.09.2000..die Aufstellungtinderungh
Erganzung des Planes gemal § 2 (1) des Baugesetz-
buches beschlossen.

ERETSTADT..

(Bosche)
BUrgermeister

Die vorliegende Planungsunterlagen wurde z.T neu kar-
tiert nach einwandfreien Fortfihrungsvermessungen
(Nr. 55 FA II) - nach einer Teilneuvermessung - und
unter Verwendung von Fortfuhrungsvermessungen
(vereinfachte Neuvermessung) nach einer Neuvermes-
sung gemal Erganzungsbestimmung und Vermes-
sungspunktanweisung. Die Darstellung entspricht dem
gegenwartigen Zustand.

.gnf.xm.nx,k..a.s.,.q:s....zmzm....é{( w-—

Die offentliche Unterrichtung gemaR §3 (1) des
Baugesetzbuches hat am ...0.8.:.12.:..2000............

Der BeschluR des Bebauungsplanes, sowie Ort und

Zeit der Einsichtnahme wurden gemaR § 10 Abs. 3 des
Baugesetzbuches am .04..02..2002.. 6ffentich bekannt
gemacht. Damit ist dieser Bebauungsplan

am ..Q4..0.2..2.002....rechtsverbindlich geworden.

ERETSTADT ....ccccoeooe...0en. 06,03 2002

(Bosche)
Burgermeister

stattgefunden

ERETSTART....ccovvirrnnden 08032002 ...

............................................................ 3

(Bdsche)
Burgermeister

( DR. RISTHAUS )
STADTOBERVERMESSUNGSRAT,

Die Darstellung stimmt mit dem amtlichen Katasternach-
weis Uberein.

ERFTSTADT, 06,03.2002. ef......... L N’.\I&L} ........
(WIRTZ )
STADTOBERBAURAT

Es wird bescheinigt, dal die Festlegung der stadtebauli-
chen Planung geometrisch eindeutig ist. L \

ERFTSTADT, 06.03.2002 dep-.......... W\
(WIRTZ)
STADTOBERBAURAT

Dieser Plan stimmt mit dem Urkundsplan und den darauf
verzeichneten Vermerken uberein.
Dieser Plan ist Urkundsplan.

\I.
ERFTSTADT, 06,03, 2002 def-. . L\ﬁ\,’\l\

( WIRTZ )
STADTOBERBAURAT

Dieser Plan ist gemaR § 3 (2) des Baugesetzbuches
auf Grund des Ratsbeschlusses vom .1.8...99.:.2001..
in der Zeit vom 13...19.-.2001. bis .14..11...2001 ..
offentlich ausgelegt worden. Die Offenlegung wurde
am .14..10...2001... ortstblich bekannt gemacht.
Die Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben
vom 24.09.:2001 von der Auslegung benachrichtigt

ERETSTARY ... 0€N..06:.93.:.2002. ..

Birgermeister

Dieser Bebauungsplan ist gemaR § 10 des Baugesetz-
buches vom Rat in seiner Sitzung am ..11....12.....2 001
beschlossen worden.

ERETSTART. ..o €N L..06.:.0.32.2.002.

.............................................................................

(Bosche)
Burgermeister

Entwurf und Berarbeitung
‘ Koln, den 26.07.2001

—“ B'Ttplanunu Zimmermann GmbH

Linzer StraBe 31 - 50939 Kdln
Tel.: 0221/411011-0 - Fax: 4110 11-22

Baugesetzbuch (BauGB)
vom 27.08.1997 (BGBL. | S.2141)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
vom 15.09.1977 (BGBL: | S.1763)
geandert durch Anderungsverordnung
vom 23.01.1990 (BGBL. 1 S.133)

Bauordnung NW in der Fassung
der Bekanntmachung
vom 13.04.1995 (GV. NW S.218)

Planzeichenverordnung (PlanzV)
vom 18.12.1990 (BGBL. | S.58)
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Bebauungsplan Nr. 122
In den Barbenden
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Fur Auskiinfte zum aktuellen Bauplanungsrecht und zur Einsichtnahme in
die Original-Bebauungsplane steht das Umwelt- und Planungsamt der
Stadt Erftstadt zur Verfiigung.

Verbindliche Auskiinfte im Rahmen eines formellen Bauantrages oder
einer Bauvoranfrage erteilt das Bauordnungsamt der Stadt Erftstadt.

Hinweise:

Der hier dargestellte Bebauungsplan ist eine digitalisierte Fassung des Original-Bebauungsplanes und
dient ausschlielllich zu Informationszwecken und begriindet keinen Rechtsanspruch! Alleinige
Grundlage fur verbindliche Auskinfte ist der Original-Bebauungsplan der Stadt Erftstadt - nur diese
Darstellung gibt die gultige Rechtslage wieder!

Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass in dem hier dargestellten Bebauungsplan
zwischenzeitliche Anderungen/Ergéanzungen nicht ausgeschlossen werden kénnen! Weiterhin ist nicht
auszuschlielRen, dass zusatzlich textliche Festsetzungen und gesonderte Gestaltungsfestsetzungen
gelten, die hier nicht aufgefihrt sind!

Weiterhin wird darauf hingewiesen, dass durch das Digitalisieren und Umwandeln in Dateien die
Genauigkeit des Original-Bebauungsplanes verloren gehen kann. Der hier dargestellte Bebauungsplan
kann deshalb nur eine Information sein und ist nicht zum Messen oder Vermessen von Grundstucken,
Strallen u.d. geeignet. Auch durch unterschiedliche Einstellungen des Computers, Bildschirms oder
Druckers konnen sich insbesondere in der Farbqualitat Veranderungen ergeben, die vom Original-
Bebauungsplan abweichen kénnen.

Eine Gewabhr fiir die Richtigkeit, Vollstandigkeit, MaBhaltigkeit und Genauigkeit der hier
dargestellten digitalisierten Fassung des Original-Bebauungsplanes wird nicht
tibernommen!
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Erftstadt-Kierdorf, In den Barbenden
Rechtskraft 04.02.2002
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