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Anlage: - Schalltechnische Untersuchung

1. Ausgangslage

Der Rat der Stadt Erftstadt hat am 12.12.2000 beschlossen fiir die im Stdosten der Orts-
lage Gymnich gelegenen unbebauten Wohnbauflachen, die die Plangebiete BP 119 A
und B umfassen, aufzustellen. Die Verwaltung hat daraufhin fiir das gesamte Plangebiet
ein stadtebauliches Konzept erarbeitet, welches im Bebauungsplan Nr. 119 als Rechts-
plan umgesetzt wurde. Mit Beschluss des Rates vom 29.10.2007 wurde der Entwurf des
Bebauungsplanes beschiossen. Die Offenlage gem. § 3 Abs. 2 des Bebauungsplanent-
wurfs Nr. 119 erfolgte dann in der Zeit vom 21.11.2002 bis 20.12.2002.

Am 30.09.2003 hat der Rat aufgrund der noch erforderlichen umfangreichen archaologi-
schen Untersuchungen im Planbereich des Bebauungsplanes 119 B beschlossen, den
Bebauungsplan in die Plangebiete Bebauungsplan Nr. 119 A und 119 B zu teilen. Der Be-
bauungsplan 119 A wurde in der gleichen Sitzung als Satzung beschlossen.

Die Beteiligung der Trager éffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)
fand fur beide Plangebiete (119 A u. B) in der Zeit vom 06.05.1998 bis 14.07.1998 statt.
Die frihzeitige Burgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde als Biirgerversammlung
am 26.09.2001 durchgefihrt.

2, Planungszielsetzung

Mit dem Bebauungsplan Nr. 119 B soll entsprechend den stadtebaulichen Entwicklungs-
zielen, -einer nachhaltigen und 6kologisch orientierten Stadtplanung sowie der Berlick-
sichtigung erhéhter gestalterischer Aspekte- die planungsrechtliche Voraussetzung fir die
Realisierung der im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) dargesteliten Wohnbaufla-
chen geschaffen werden.

Orientiert an der értiichen Siediungs- und Versorgungsstruktur ist die Entwicklung einer
ein- bis zweigeschossigen Einfamilienhausbebauung mit Reihen-, Doppel- und freiste-
henden Einfamilienhausern sowie einem geringen Anteil an Geschosswohnungsbauten
vorgesehen. Neben der verstarkten Bertcksichtigung von 6kologischen und gestalteri-
schen Gesichtspunkten ist ein besonderes Augenmerk auf den Ubergang zur freien Land-
schaft zu legen.

3. Plangebietsbeschreibung

Das Plangebiet liegt am siidéstlichen Ortsrand von Gymnich.

Das 5,943 ha gro3e Baugebiet grenzt im Nordwesten an die vorhandene Bebauung der
Nikolausstrale, im Nordosten an die Bebauung der HunsrickstraRe und im Stdwesten
an die Dirmerzheimer Stra3e. Im Siidosten verlduft die Plangebietsgrenze in einer Entfer-
nung von ca. 150 m parallel zur L 495. Die genaue Abgrenzung des Plangebietes ist dem
Bebauungspian (MafBstab 1: 1000) zu entnehmen.

Der zu beplanende Bereich wird ausschlieBlich ackerbaulich genutzt und weist ein gernin-
ges Gefélle (ca. 2.0 m Héhenunterschied) von Sudosten nach Nordwesten auf. Im Sud
schlieRt sich, das in der Realisierung befindliche Gewerbegebiet Gymnich (Bebauungs-
plan Nr. 29) mit einer zweigeschossigen Bebauung an.




Bebavungsplian Nr. 119 B, E. - Gymnich, Grisfeld

6.1

Planungsvorgaben

Im wirksamen Fldchennutzungsplan ist das Gebiet als "Wohnbauflache " dargestelit. Im
Siaden (entlang der Dirmerzheimer Strale) und im Nordosten (in Veridngerung der Stra-
Re ,Gottesweg®) ist ,Fladche zum Ausgleich im Sinne von § 1a BauGB*, Zweckbestim-
mung: Grunflache" ausgewiesen.

AufBerdem befindet sich das geplante Wohngebiet im Einzugsgebiet bzw. im zukinftigen
Wasserschutzgebiet (Wasserschutzzone Il A) des Wasserwerkes Dirmerzheim.

Hinweise auf Altlasten und Altablagerungen liegen nicht vor bzw. sind dem Altla-
stenkataster des Erftkreises nicht zu entnehmen.

Das Plangebiet liegt im Bereich des in Aufstellung befindlichen Landschaftsplanes 5,
nErfttal Stid“. Der Entwurf des Landschaftsplanes 5 stelit fir diesen Bereich das Entwick-
lungsziel 2.3 (Anreicherung mit kleinflachigen und / oder linearen Biotopstrukturen durch
die Begriinung von Siedlungsrandern, Strafen und Wirtschaftswegen und die Anlage von
Feldgehdlzen) dar und enthélt an der L 162 die Festsetzung Nr. 5.2 —- 58 (Pflanzung einer
Baumreihe).

Ver- und Entsorgung einschl. Abfallentsorgung

Die Versorgung mit Elektrizitéit und die Anbindung an die zentrale Wasserversorgung
sowie an die Kanalisation ist bzw. wird sichergestelit.

Fur das Plangebiet ist die Entwasserung im Trennsystem vorgesehen. Das Schmutz-
wasser wird tber den in Gymnich vorhandenen Schmutzwasserkanal in die stadtische
Zentralkldaranlage in Kéttingen geleitet. Die gem. § 51 a LWG vorgeschriebene Versicke-
rung des Oberflichenwassers erfolgt in der Versickerungsaniage des im Nordosten des
Plangebietes liegenden Bebauungsplanes Nr. 119 A.

Die Stichstraen im Plangebiet sind aus dkologischen (Bodenversiegelung) und aus dko-
nomischen (Baukosten) Grinden so angelegt, dass ein Wenden fur Miillfahrzeuge inner-
halb dieser StraRe nicht méglich ist. Auch ein Riickwértssetzen dieser Fahrzeuge ist
nach der Unfallverhiitungsvorschrift (UVV) Millbeseitigung nicht zuldssig. Aus diesem
Grund sind im Einmindungsbereich von Stichstralen ,,Standorten fiir Abfallbehiiter”
festgesetzt, auf denen an Abfuhrtagen die in der Stichstralle anséssigen Haushalte ihre
Abfallbehalter abstellen kénnen.

Festsetzungen (gem. § 9 Abs. 1 BauGB)
Art der baulichen Nutzung

Entsprechend den Zielen der Planung, den Vorgaben des Flachennutzungsplanes und der
benachbarten Nutzung wird als "Art der baulichen Nutzung" "Allgemeines Wohngebiet"
gem. § 4 BauNVO festgesetzt.

Die Ausnahmsweise im ,Allgemeinen Wohngebiet , zuldssigen Nutzungen
* Nr. 4 Gartenbaubetriebe

* Nr. 5 Tankstellen

werden gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 ausgeschlossen.




Bebauungsplan Nr. 119 B, E. - Gymnich, Gristeld

6.2

Diese Nutzungen sind wegen ihres Flachenbedarfs und inrer verkehrstrachtigen Nutzung
innerhalb eines Baugebietes mit der Hauptnutzung Wohnen nicht vertraglich. Das Plan-
gebiet liegt dariiber hinaus in der Wasserschutzzone Iil A des geplanten Wasserschutz-
gebietes fur das Wasserwerk Dirmerzheim in der Tankstellen nicht zuléssig sind.

MaR der baulichen Nutzung

Das "MaR der baulichen Nutzung" wird durch die Grundflachenzahl (GRZ) und die Ge-
schossigkeit und die Héhe der baulichen Anlagen bestimmt.

Im Sinne einer nachhaltigen dkologischen ausgerichteten Stadtpianung (Bodenversiege-
lung / Plangebietsdurchgriinung) wird gem. §17 Abs. 1 BauNVO von der héchstméglichen
GRZ (0,4) abgewichen und eine von der Grundsticksgréfie und der geplanten Bebauung
abhdngige Grundfldchenzahl festgesetzt.

Aus dem gleichen Grund ist die gem. § 19 Abs. 4 BauNVO zulassige Uberschreitung der
Grundflachenzahl durch die Errichtung von Garagen und Stellplatzen mit inren Zufahrten
auf 25 % (statt 50 %) eingeschraniat.

Mit Riicksicht auf die vorhandene angrenzende Bebauung (eingeschossig) und dem stad-
tebaulichen Konzept ist eine ein- bis zweigeschossige Bebauung festgesetzt.

Die stadtebauliche Plankonzeption sieht entiang der bestehenden Bebauung im Nordern-
westen des Plangebietes und zur freien Landschaft eine eingeschossige Bebauung vor.
Im Zentrum, im Norden und im Eingangsbereich des Piangebietes, in denen auch eine
verdichtete Bebauung in Form von ReihenhZusern und Geschosswohnungsbauten mog-
lich ist, ist eine zwingend bzw. bis zu zweigeschossige Bebauung festgesetzt. Mit der
zwingend zweigeschossigen Bebauung soll die bauliche Mitte der Bauabschnitte hervor-
gehoben werden. Damit auch bei der bis zu zweigeschossigen Bebauung ein stadtebau-
lich homogenes Erscheinungsbild der raumbedeutenden Gebaude entsteht, ist fir diesen
Bereich dariiber hinaus eine TrauthShenfestsetzung und eine Einschrankung der Dach-
formen festgesetzt.

Die Festsetzung der maximalen Gebdudehdhen gilt fir das gesamte Bebauungsplange-
biet. Durch die Beschrankung bzw. Festsetzung der Sockel-, und Firsthéhe fur die ein-
und zweigeschossige Bebauung soll ein weitgehend homogenes Erscheinungsbild des
gesamten Gebietes und insbesondere der raumbedeutenden Gebaudehéhen erreicht
werden.

Die Héhe des Larmschutzwalles entlang der Dirmerzheimer Stralle ergibt sich aus dem
Verkehrslarmgutachten (siehe Anlage 2 ,schalltechnischen Untersuchung®).

Die Festsetzung der Gebdudemindesthdhe gilt nur fiir die Grundstiicke die unmittelbar an
die freie Landschaft grenzen. Mit dieser und der Festsetzung der Haupffirstrichtung soll
zur freien Landschaft eine traufenstandige und weitgehend einheitlich hohe Bebauung
entstehen, die einen gestalterisch homogenen Ubergang zur freien Landschaft bildet.

Die Festsetzung von Grundstiucksmindestbreiten bei Reihenhausern (6,50 m) und bei
Doppelhausern (9,50 m) soll eine Mindesthausbreite von 6,50 m sichermn. Mit der Fest-
setzung werden groRere Grundstiicke gebildet, die einen groBzigigeren Wohnungs-
grundriss ermdglichen. Dies tragt insbesondere der Planzielsetzung -der Entwicklung
einer aufgelockerten Einfamilienhausbebauung- Rechnung.
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6.3

6.4

6.4

Die Festsetzung der einheitlichen First-, Trauf- und Sockelh6he bei Doppelhdusern und
Hausgruppen soll zusammen mit der vorgegebenen Festsetzung hinsichtlich der Fassa-
den- und Dachgestaltung (siehe auch Kap. 8.4 der Begriindung) das optische auseinan-
derfallen eines Doppelhauses bzw. einer Hausgruppe verhindern.

Uberbaubare Grundstiicksfliche, Baugrenze, Bauweise, Hauptfirstrichtung

Die iiberbaubare Grundstiicksflache wird im Bebauungsplan ausschliefilich durch die
Baugrenze bestimmt. Die Uberbaubare Grundstiicksflache wurde so festgesetzt, dass
entsprechend der Planzielsetzung eine einheitliche bzw. besondere Betonung des Stra-
flenraumes entsteht, die gegenseitige Verschattung der geplanten Gebaude gemindert
und gleichzeitig die Nutzung der Sonnenenergie ermdglicht wird. Bei den nordorientierten
Grundstiicken ist im Gegensatz zu den sud- , west- und ostorientierten, auf denen
durchweg ein 12,00 m breites Baufenster festgesetzt ist, eine 14 m tiefe Uberbaubare
Grundstiicksflache ausgewiesen. Mit der Festsetzung von gro3ziigigen Baufenstern auf
den nordorientierten Grundstiicken soll die Vorraussetzung geschaffen werden, dass ein
nach Siden orientierter Wohnungsgrundriss bzw. Garten (u.a. Terrasse) realisiert wer-
den kann.

Mit der Festsetzung hinsichtlich der Uberschreitung der Uberbaubaren Grundstiicksflache
zur Errichtung eines Wintergartens soll der Nutzung von regenerativen Energien
(Sonnenenergienutzung) Rechnung getragen werden.

Der Zielsetzung des Bebauungsplanes entsprechend, die Schaffung einer iberwiegend
aufgelockerten Einfamilienhausbebauung, wird "Offene Bauweise” festgesetzt.

Durch die Festsetzung der Hauptfirstrichtung soll zusammen mit der Hohenfestsetzung
auf den zur freien Landschaft grenzenden Grundstiicken eine traufenstandige und weit-
gehend einheitlich hohe Bebauung, die einen gestalterisch homogenen Ubergang zur frei-
en Landschaft bildet, erreicht werden (siehe auch Kap. 6.2 der Begriindung).

Nebenanlagen und Garagen

Entsprechend der Gartennutzung der angrenzenden vorhandenen Bebauung ist die Er-
richtung von Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO, Garagen gem. § 12
BauNVO und iiberdachten Stellpldtzen im Plangebiet nicht eingeschrankt.

Damit der Eingangsbereich von Stichwegen oder SchleifenerschlieBungen nicht durch
Wande von Nebenanlagen, Garagen sowie von Uberdachten Stellplatzen gepréagt wird,
ist festgesetzt, dass derartige Gebaude (Nebenanlagen, Garagen und Gberdachte Steli-
platze) an Grundstlicksgrenzen, die unmittelbar an die Fahrbahn von &ffentlichen Ver-
kehrsflachen grenzen, nur in einem Abstand von mindestens 1,00 m zur Grundstlicks-
grenze und nur in Verbindung mit einer strauchartigen Bepflanzung (zwischen der Grund-
stucksgrenze und dem Gebaude) zuldssig sind. Aus dem gleichen Grund ist festgesetzt,
dass entlang der festgesetzten Rad- und FuBwege Garagen oder (iberdachte Stellplatze
nicht l&anger als 7 m sein durfen.

Offentliche Verkehrsfliche

Die d&uBere Anbindung / ErschlieBung des zukiinftigen Wohngebietes erfolgt liber die
Anbindung an die Dirmerzheimer Strafe (L 162). Die wiederum schiiet an die L 495 an,
welche unmittelbar zur Autobahnanschiussstelle Erftstadt — Gymnich (A 61) fiihrt.

§ Umwelt- und Planungsamt Stadt Edtstadt
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6.6

6.7

Die innere ErschlieRung erfolgt in Form einer HaupterschlieBungsstrafie, die durch eine
gréRere Schleife erganzt wird. Die HaupterschlieRungsstrale, die bereits als Baustraie
vorhanden ist, erstreckt sich von der Dirmerzheimer Straf3e in Richtung Norden bis zur
Verlangerung der Stralle Gottesweg bzw. zur HaupterschliefBungsstralle des nérdlichen
Bebauungsplangebietes BP 119 A. Sie soll als Anliegerstrale in einer Breite von 11,00 m
mit beidseitigem Buirgersteig (2,00 m u. 1,50 m) einer Fahrbahn (5,50 m) und einem
Langsparkstreifen (2,00 m) ausgebaut werden.

Die SchleifenerschlieRung wird durch drei Stichwege im Siidenosten, einen Stichweg im
Nordwesten und zwei Stichstralen im Innenbereich erganzt. Die als Schleife ausgebildete
Strafle und die Stichstralen sollen auf gleichem Hohenniveau als Mischflache in einer
Breite von 5,00 m ausgebaut werden.

Die 6ffentlichen Parkplatze sind gleichmagig verteilt Uber das gesamte Plangebiet in
Form von seitlich angecrdneten Langsparkplatzen oder in Schragaufstellung in der Mitte
der ErschlieBungsstrallen festgesetzt. Insgesamt sind 62 Parkplatze ausgewiesen. Bei
ca. 118 geplanten Wohneinheiten steht somit fur zwei Wohneinheiten ein Stellplatz (oder
0,5 Stellplatz pro Wohneinheit) zu Verfugung.

Mit den im 6ffentlichen StraRenraum festgesetzten Baumpflanzungen soll der Stralen-
raum sowie die offentlichen Stellplatze optisch gegliedert und aufgelockert werden.

Weiterhin sind im Plangebiet Fuf’- und Radwege als 6ffentliche Verkehrsflache besonde-
rer Zweckbestimmung festgesetzt. Sie bilden ein Nord-Sid und Ost-West verlaufendes
Netz, welches an das bestehende Strallen- und Wegenetz der vorhandenen Wohnbe-
bauung im Nordwesten sowie des norddstlich gelegenen Plangebietes BP 119 A und an
die bestehenden Wirtschaftswege im Siidosten anbindet sowie die gebietsinternen Stra-
Ren erganzt und miteinander vernetzt. Erganzt wird dieses Netz durch den im Siidosten
des Plangebietes festgesetzten und von Nord nach Stden fihrenden Wirtschaftsweg.
Dieser dient darlber hinaus zur Erschlielung der verbleibenden Ackerfiachen zwischen
der L 495 und dem Plangebiet.

Private Stellplitze

Mit der Zuordnung der festgesetzten privaten Stellpléatze als Carports (Auf den Flachen
fur Uberdachte Stellplatze CA 1 bis 2) sollen die privaten Stellplatze der Reihenhausbe-
bauung in den Baublécken WA 1 bis WA 3 gesichert werden.

(Bezuglich der Gestaltung der Carports siehe auch Kapitel 8.4 der Begrindung)
Offentiiche Grisnfiiche

Unmittelbar norddstlich des Plangebietes bzw. innerhalb des Bebauungsplangebietes 119
A ist eine Grun- bzw. Parkanlage geplant. Diese Flache soll vorrangig der Erholung, der
Bewegung und dem Aufenthalt der Bewohner der beiden Baugebiete bzw. Bebauungs-
plangebiete 119 A und B dienen und wird mit entsprechendem Mobiliar ausgestattet.

In der Mitte der Grinanlage ist ein Spielplatz (von ca. 2000 gm) geplant. Dieser dient nicht
nur der Versorgung der Kinder in den Bebauungsplangebieten 119 A und B sondem auch
zur Deckung des Spielflachendefizits des gesamten Stadtteiles Gymnich.

Eine kleine Teilflache dieser Griinflache ragt in das Plangebiet hinein. Die Flache ist dem-
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6.8

6.9

enisprechend als ,Offentliche Griinfliche, Zweckbestimmung: Parkanlage" festge-
setzt.

Anpflanzung von Biaumen

Die im Plangebiet festgesetzten Baume sollen der dem Bebauungsplan zugrundelie-
genden Zielsetzung -der Entwicklung eines gestalterisch und dkologisch héherwertigen
Wohngebietes- Rechnung tragen.

Die Baumanpflanzungen innerhalb der Verkehrsflache dienen zum einen der Gliederung
bzw. Betonung des Strallenraums, welches die Aufenthaltsqualitat fir die Bewohner des
Baugebietes erhoht, und zum anderen dem &kologischen Ausgleich der versiegelten Fia-
chen (siehe auch Anlage 1, Umweltbericht und Okologischer Fachbeitrag).

Die festgesetzien Bdume entlang der Dirmerzheimer StraRe bilden dariiber hinaus zu-
sammen mit der bereits vorhandenen Baumreihe auf der westlichen Seite der Stralle ei-
ne alleeartige Bepflanzung. Da eine StralRenraum fassende Bebauung weder im Plange-
biet noch auf der westlichen Strallenseite -in dem in der Realisierung befindlichem Ge-
werbegebiet (Bebauungsplan Nr. 29)- vorgesehen ist, soll mit der Allee der Stralenraum
raumtich gefasst und der Ubergang zur StraBenrandbebauung in der Ortslage geschaf-
fen werden.

Daruber hinaus wird mit der Festsetzung und spéteren Realisierung die im Entwurf des
Landschaftsplanes S  Erfttai Stid" vorgesehene Pflanzung einer Baumreihe entlang der L
162 (Festsetzung 5.2 — 58) umgesetzt.

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
Die im Siidwesten des Plangebietes festgesetzte Flache mit einem Gehrecht zu Gunsten

der Allgemeinheit soll die fuRllaufige Verbindung zwischen dem Neubaugebiet und der Ni-
kolausstrale sichem.
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