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, 2 Projektbeschreibung

Geplant ist die Aufstellung des Bebauungsplans Nr.119 A in Erftstadt-Gymnich gem.
§ 30 BauGB zur planungsrechtlichen Sicherung der Erweiterung der Ortslage
Gymnich nach Sudosten hin. Das Plangebiet ist 12,3 6,39 ha groR und grenzt im
Nordwesten an die vorhandene Bebauung der—Nikelausstralle—und der
Ardennenstralle sowie der Stralle ,Im Grisfeld® und im Sudwesten an die
Dirmerzheimer—Stralle sudliche Seite der Verlangerung des Gottesweg
(Wirtschaftsweg) an. Im Sddosten verlauft die Plangebietsgrenze in einer
Entfernung von ca. 130 m parallel zur L 495 und im Nordosten ca. 325 m parallel
zur A 61. Im Sudwesten schlieit-sich liegt, das in der Realisierung befindliche
Gewerbegebiet Gymnich (Bebauungsplan Nr. 29) mit einer zweigeschossigen
Bebauung an. Die HaupterschlieBung erfolgt von Sudwesten, von der L 162
(Dirmerzheimer Stral’3e) aus.

Im wirksamen Flachennutzungsplan ist das Gebiet als Wohnbauflache dargestellt.
Geplant ist die Entwicklung einer ein- bis zweigeschossigen
Einfamilienhausbebauung mit Reihen-, Doppel- und freistehenden
Einfamilienhausern sowie einem geringeren Anteil an Geschosswohnungsbauten.
Insgesamt sind 225 107 Wohneinheiten geplant.

Zur freien Landschaft nach Sudosten und Nordosten sewie—zurDirmerzheimer
Stralle ist eine umfangreiche Eingrinung vorgesehen, die sieh in Hohe der
Verlangerung Gottesweg durch eine zentrale Parkanlage mit Spielplatz bis—ins
Plangebiet-hinein im Sudwesten erweitert wird.

2 Rechtsgrundlagen
Baugesetzbuch (BauGB) und Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Die Berucksichtigung von Umweltschutzbelangen gehért zur Aufgabe und zu den
Grundsatzen der Bauleitplanung. Mit dem BauGB 1998 wurden die materiell-
baurechtlichen Elemente der Eingriffsregelung in das BauGB (bernommen und
weiterentwickelt:

§ 21 Abs. 1 BNatSchG bestimmt, dass bei im Zusammenhang mit Bauleitplanen zu
erwartenden Eingriffen grundsatzlich die Regelungen des BauGB zur Anwendung
kommen. Die ehemals durch den Artikel 5 des Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetzes in das Bundesnaturschutzgesetz eingefiihrten Regelungen fur
die Eingriffregelung im baulichen Innenbereich finden sich seit dem BauGB 1998, der
Systematik des BauGB angepasst, verteilt Gber das ganze BauGB.

Grundvorschriften fur die Bauleitplanung sind bzgl. der Eingriffsregelung nach dem
Naturschutzgesetz § 1a Abs. 2 Nr. 2 und Abs. 3 BauGB sowie hinsichtlich der
Darstellungs- und Festsetzungsmaglichkeiten § 5 Abs. 2a und § 9 Abs. 1a BauGB. Fur
die Bauleitplanung ebenfalls wichtig sind die Vorschriften tber die Erhebung von
Kostenerstattungsbetragen und die Durchfilhrung der MaRnahmen zum Ausgleich in §
135a bis § 135¢c BauGB.
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§ 1 (5) BauGB bestimmt, dass zu einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung die
Sicherung einer menschenwurdigen Umwelt sowie der Schutz und die Entwicklung der
naturlichen Lebensgrundlagen zahlen. Die Belange des Umweltschutzes werden
allgemein benannt und als Belange des Naturschutzes, der Landschaftspflege,
insbesondere des Naturhaushalts, des Wassers, der Luft und des Bodens
einschlieRlich seiner Rohstoffvorkommen sowie des Klimas konkretisiert. Der Gesetz-
geber spricht in Nr.4 ebenfalls die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes an.
Daruber hinaus wird in § 1a (1) BauGB zum schonenden und sparsamen Umgang mit
Grund und Boden aufgefordert, wonach die Bodenversiegelungen auf das notwendige
Mal zu begrenzen sind.

Von zentraler Bedeutung ist die im § 1 (6) BauGB angesprochene Abwagung bei der
Aufstellung der Bauleitplane. Hier wird entschieden, welches Gewicht den zuvor
aufgezahiten Umweltbelangen gegenuber anderen offentlichen und privaten Belangen
beigemessen wird. In die Abwagung nach § 1 (6) BauGB sind die Vermeidung und der
Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft einzustellen. Soweit
Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren ist
ein Ausgleich nach § 1a (3) BauGB nicht erforderlich.

Die Grundsatze der Eingriffsregelung - Vermeidung und Ausgleich - sind im Rahmen
der Abwagung nach § 1 (6) BauGB zu behandeln fur

- Bebauungspléne,

- Vorhaben- und ErschlieBungsplane,

- Erganzungssatzungen (nach §34 Abs.4 Nr.3 BauGB),

- Flachennutzungspléne.

Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen werden auf Grundlage der §§ 5 und 9
BauGB im Flachennutzungsplan dargestellt bzw. im Bebauungsplan und Vorhaben- und
ErschlieBungsplan festgesetzt.

Neben den méglichen Festsetzungen von MaRnahmen auf den spateren Grundstiicken
kébnnen auch sogenannte 'SammelausgleichsmalBnahmen' im  sonstigen
Geltungsbereich des Bebauungsplanes/Vorhaben- und ErschlieBungsplanes oder an
einer anderen Stelle als am Ort des Eingriffs, in einem anderen Bebauungsplan (§9
Abs. 1a BauGB) oder Uber einen Stadtebaulichen Vertrag (§11 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
erfolgen. § 1a Abs. 3 Satz 2 BauGB erlaubt ausdricklich den Ausgleich an anderer
Stelle. Damit umfasst der Ausgleich im Sinne des BauGB sowohl Ausgleichs- als auch
ErsatzmalRnahmen im Sinne der Landesgesetze (§ 200 a BauGB). Die
Ausgleichsmalnahmen kénnen den zukunftigen Grundsticken ganz oder teilweise
zugeordnet werden. § 135a Abs. 2 Satz 2 BauGB ermdglicht auRerdem eine zeitliche
Entkoppelung von Eingriff und Ausgleich. Demnach kénnen MaRnahmen zum
Ausgleich bereits vor der Zuordnung durchgefuhrt werden.

------- [

gefordert Das Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung definiert

prufungspflichtige Vorhaben im Falles des Baus eines Stadtebauprojektes im bisherigen
AufRenbereich im Sinne des § 35 BauGB ab einer zulassigen Grundflache im Sinne des
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§ 19 Abs. 2 BauNVO oder einer festgesetzten GréRe der Grundflache von mehr als 2
ha. Ab dieser GréRenordnung hat die Gemeinde fur das Aufstellungsverfahren in die
Begrindung einen Umweltbericht gem. §2a BauGB (Umweltvertraglichkeitsprifung)
aufzunehmen. Der Umweltbericht beinhaltet eine allgemeinverstandliche Beschreibung
der Umwelt und ihrer Bestandteile zum Zeitpunkt der Planaufstellung auf Basis des allg.
Kenntnisstandes und der allg. anerkannten Prufungsmethoden, um davon ausgehend
die Auswirkungen des Vorhabens auf dessen Einwirkungsbereich prognostizieren zu
kénnen. Gegenstand sind die in § 1a Abs.2 Nr.3 aufgezahlten Schutzgiter sowie die
Wechselwirkungen zwischen diesen. Diese Pflichtbeschreibungen, wie sie auch Inhalt
des Okologischen Fachbeitrages fur die Abwagung nach § 1 Abs. 6 BauGB sind, sind
bei der Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) in der Bauleitplanung um bestimmte
Angaben bzgl. Art und Umfang der zu wartenden Emissionen, der Abfélle, des Anfalls
von Abwasser (gem. § 2a Abs. 2 Nr.2 BauGB) zu erganzen. Abschlieend muss der
Umweltbericht eine allgemein verstandliche Zusammenfassung der zuvor gemachten
Angaben beinhalten. Der Umweltbereicht als eine Umweltfolgenabschatzung lasst die
materiell-rechtlichen = Anforderungen des geltenden Rechts (hier der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung) unberuhrt.

Die vorliegende Anlage zur Begrinung beinhaltet sowohl den Okologischen
Fachbeitrag (Eingriffsregelung) als auch den Umweltbericht
(Umweltvertraglichkeitsprifung), da das Plangebiet zusammen mit dem westlich
geplanten BP Nr.119 B prufpflichtig ist.

Landeswassergesetz Nordrhein-Westfalen (LWG/NW)

Durch den § 51a des LWG/NW besteht die grundsétzliche Pflicht, das
Niederschlagswasser von Grundstiicken dem natirlichen Wasserkreislauf wieder
zuzufihren. GemaR Absatz 1 des o.g. Paragraphen ist Niederschlagswasser von
Grundstiicken, die nach dem 1. Januar 1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die
offentliche Kanalisation angeschlossen werden, vor Ort zu versickern, zu verrieseln
oder ortsnah in ein Gewasser einzuleiten, sofern dies ohne Beeintrachtigung des Wohls
der Aligemeinheit méglich ist. Davon ausgenommen sind Gebiete mit vorhandenen
Trennsystemen und auch mit Mischsystem, wenn ansonsten ein unverhaltnismagig
hoher technischer oder wirtschaftlicher Aufwand entstunde.
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3. Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile sowie ihrer
Wechselwirkungen (gem. § 1a Abs.2 BauGB, § 2a Abs.1 Nr.2 BauGB und
§ 2a Abs.2 BauGB) und der zu erwartenden erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen (gem. § 1a Abs.2 BauGB und § 2a Abs.1 Nr.3
BauGB)

3.1  Eingriffsbeurteilung und Kompensation Schutzgut Biotop
3.1.1 Eingriffs- und Ausgleichsberechnung Schutzgut Biotop

Durch den Bebauungsplan Nr.119 A werden Eingriffe in Natur und Landschaft
vorbereitet, die durch eine Veranderung der Gestalt und Nutzung von Grundflachen,
die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild nachhaltig
beeintrachtigen kénnen, und somit einen Eingriff nach § 19 Abs.1 BNatSchG bzw. §
4 Abs.1 Landschaftsgesetz NW in Natur und Landschaft darstellen. Die
Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz ist nach § 1 (6) BauGB in die
Abwagung einzustellen. Im Folgenden werden die Eingriffe in Natur und Landschaft im
Bereich Biotop- und Artenschutz bilanziert um Gber Vermeidung und Ausgleich der zu
erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft zu entscheiden.

Das Plangebiet liegt im Bereich des in Aufstellung befindlichen Landschaftsplan 5
LErfttal Stud“. Der Entwurf des Landschaftsplanes 5 stellt fur diesen Bereich und das
Umfeld das Entwicklungsziel 2.3 (Anreicherung mit kleinflachigen und/oder linearen
Biotopstrukturen durch die Begrinung von Siedlungsrandern, StraBen und
Wirtschaftswegen und die Anlage von Feldgehdlzen) dar und enthait an der L 162 die
Festsetzung Nr. 5.2 — 58 (Pflanzung einer Baumreihe).

Zur Ermittlung der Eingriffserheblichkeit und des Ausgleichsbedarfs, bezogen auf die
Biotopfunktion des Raumes, wird das Bewertungsverfahren nach ADAM, NOHL,
VALENTIN, 1986, herausgegeben vom Minister fur Umwelt, Raumordnung und Land-
wirtschaft des Landes Nordrhein-Westfalen, in vereinfachter Form herangezogen.

Das Verfahren beinhaltet die Bewertung der Biotoptypen nach einer 10-teiligen Skala
und steckt einen Rahmen fur die Beurteilung der Eingriffsintensitaten.

Die Bewertung der Eingriffsintensitdt dient dazu, die notwendige Fla-
chenkompensation festzustellen, um im Rahmen des Ausgleichs auf Flachen
geringern o©kologischen Wertes eine erhebliche 6kologische Wertsteigerung zu
erzielen. Der Grad der Beeintrachtigung ist abhangig von den Auswirkungen der
MaRnahmen und von der Entfernung der betroffenen Biotoptypen zum Eingriff.

Die Quantifizierung des Eingriffs dient der Ermittlung des Kompensationsbedarfs fur
die Aufwertung 6kologisch geringwertiger Flachen. Dabei kann der Eingriff kompen-
siert werden mit der Neuanlage eines mittel- bis langfristig hochwertigen und land-
schaftstypischen Biotops auf einer bisher geringwertigen Flache (also z.B. die
Anlage einer Gehdlzflache auf bisher der intensiven Landwirtschaft vorbehaltenen
Flachen).
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Aus 6kologischen Grunden sind als AusgleichsmaRnahmen in erster Linie nur sol-
che Biotoptypen anzustreben, die nach ca. einer Generation (25-30 Jahre) einen
mittleren Funktionserfullungsgrad von 5 erreichen und sich langfristig zu einem
Biotop mit hohem bis sehr hohem Funktionserfillungsgrad (7-10) entwickeln
werden. Weiterhin besteht die Méglichkeit, den Eingriff durch geringwertige Biotope
zu kompensieren, etwa durch die Anlage junger Sukzessions- oder extensiver
Grunlandflachen mit der o6kologischen Wertigkeit 3, wobei dann entsprechend
groRere Flachen zur Verfugung gestellt werden massen.

Der Beeintrachtigungsfaktor wird nach folgender Abstufung festgelegt:

vollstandige Zerstérung des Bereiches Faktor 1,00
erhebliche Beeintrachtigung des Bereiches

mittlere Beeintrachtigung des Bereiches

geringe Beeintrachtigung des Bereiches

keine Beeintrachtigung des Bereiches Faktor 0,00

Die Flachen, die durch den Eingriff volistandig versiegelt werden, sowie Flachen,
auf denen ein vollstdndiger Strukturverlust stattfindet, gehen in die
Kompensationsermittiung mit dem Faktor 1,0 ein.

Durch die geplante Bebauung werden im Umfang der GRZ und auf den
Verkehrsflachen Ackerflachen versiegelt. Die nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen
sind als Hausgarten anzulegen, die offentlichen Griunflachen mit entsprechenden
Festsetzungen so, dass in diesem Bereich kein Eingriff stattfindet sondern eher eine
Verbesserung der 6kologischen Situation erreicht wird.

Die Kompensationsflache wird folgendermalen errechnet:

"Beeintrachtigte Fldche" x "Beeintrachtigungsfaktor fiir diese Flache"
= "Kompensationsflache"

Die resultierende Flachenkompensation ergibt sich aus:
"jetzige Wertstufe/kiinftige Wertstufe"
x "Kompensationsbedarf fiir die beeintrachtigte Flache"

Die Summe der so ermittelten Teilkompensationen ergibt die Gesamtkompensation.

Im Planungsfall beschrankt sich der Kompensationsbedarf weitestgehend auf die
Eingriffe infolge von Versiegelungen, d.h. der Beeintrachtigungsfaktor ist 1,00.

Die Planung findet auf intensiv genutzten Ackerflachen im studéstlichen Anschluss an
die Ortslage Gymnich statt. Die intensive Ackernutzung ist durch die hohen Ackerzahlen
in diesem Bereich bedingt. Entsprechend dem Adam/Nohl/Valentin-Verfahren ist
intensiv genutzte Ackerflache mit groBen Ackerschidgen mit Biotopwertstufe 2 zu
bewerten.
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Abb.1: Luftbild des Untersuchungsraumes, Befliegung April 2001
Die Planung lasst folgende Eingriffe zu:

28909 14.855 gm Nettowohnbauland GRZ 0,3 (0,375 inkl. 25%
Uberschreitungsméglichkeit)
- 10.841 5571 gm versiegelte Flache

25-500 11.137 gm Nettowohnbauland GRZ 0,35 (0,4375 inkl. 25%
Uberschreitungsméglichkeit)
- 11156 4. 872 gm versiegelte Flache

23.318 6.971 gm Nettowohnbauland GRZ 0,4 (0,5 inkl. 25%
Uberschreitungsméglichkeit)
- 11.658 3.486 gm versiegelte Flache

4.423 4. 489 gm Nettowohnbauland GRZ 0,45 (0,5625 inkl. 25%
Uberschreitungsméglichkeit)
- 2488 2.525 gm versiegelte Flache

18220 10.210 gm neu versiegelte Verkehrsflache, davon 1100 930 gm Stellplatze und
#10 59 gm Rad- und FuBwege teilversiegelt (ca. 50% Versiegelung)
-2 17315 9.716 gm vollstandig versiegelt
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Danach verteilt sich die beanspruchte Flache (“‘Kompensationsflache”) auf die
Eingriffe wie folgt:

Bebauung: 36-144 16.454 gm

Verkehrsflache: 1731569716 gm

Kompensation fur ... |..in Biotopwertstufe 2|..in Biotopwertstufe 3..in Biotopwertstufe 4{..in Biotopwertstufe 5
(in qm) (in qm) (in qm) (in qm)

Wohnbaufléchen

16.454| 10.96 8.227) 6.58

Verkehrsflachen #34? 11.543 8658 :
9.71 6.477] 4858 38

Summe] 52 45Y 35639 26730 -
26.170 17.447 13.085 10

Der Kompensationsbedarf betragt fur die Eingriffe durch die Bebauung 36144
16.454 gm in Wertstufe 2 bzw. 24.096 10.969 gm in Wertstufe 3, 18.072 8227 gm in
Wertstufe 4 oder 14.458 6.582 gm in Wertstufe 5.

Der Kompensationsbedarf fur die Eingriffe durch Verkehrsflachen betragt 17315
9.716 gm in Wertstufe 2 bzw. 11.543 6.477 gm in Wertstufe 3, 8:668 4.858 gm in
Wertstufe 4 oder 6.926 3.886 gm in Wertstufe 5.

3.1.2 Kompensation Schutzgut Biotop

Infolge der Planung gehen keine hochwertigen Biotopflachen verloren, die Planung
findet auf intensiv genutzten Ackerflachen im stdéstlichen Anschluss an die Ortslage
Gymnich statt. Die intensive Ackernutzung ist durch die hohen Ackerzahlen in diesem
Bereich bedingt. Entsprechend dem hier eingesetzten Adam/Nohl/Valentin-Verfahren ist
intensiv genutzte Ackerflache mit groRen Ackerschlagen mit Biotopwertstufe 2 zu
bewerten.

Durch das geplante Baugebiet werden auf den Bauflachen (im Umfang der GRZ) sowie
durch die offentlichen Verkehrsflachen Ackerflachen versiegelt. Die nicht Gberbaubaren
Grundflachen sind als Hausgéarten anzulegen. Auf diesen Flachen wird zwar der
Biotoptyp verandert, es findet jedoch kein Eingriff in Natur- und Landschaft statt.
Vielmehr kann mit einer Aufwertung der Flachen fur Natur und Landschaft gerechnet
werden, da die Hausgérten einen relativ hohen Geholzanteil aufweisen werden.

Mit dem Ziel auf den nicht Gberbaubaren Flachen des Plangebiets einen relativ hohen
Biotopwert zu erreichen und insb. fur den Artenschutz relativ hochwertige naturnahe
Geholzflachen zu schaffen, sind auf den éffentlichen Grunflachen (Ortsrandeingrianung,
Parkanlage, Versickerungsmulde) ausnahmslos heimische Arten zu pflanzen und ist auf
Zichtungen zu verzichten; auch Nadelgehélze mit Ausnahme der Gem. Kiefer (Pinus
silvestris) sind auszuschlief3en.

In diesem Sinne wurden bei der Auswahl der Baum- und Straucharten (Pflanzenlisten in
der Anlage) Eigenschaften wie Bluten- und Fruchtausbildung als Nahrungsquelle fur
Tiere, Wurzelausbildung u.a. als wesentliche Auswahlkriterien bertcksichtigt. Auch auf
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den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen sollte eine Empfehlung far die Pflanzung
von heimischen Arten unter dem Gesichtspunkt des Biotop- und Artenschutzes
ausgesprochen werden.

Wesentliche Funktionen fur die Kompensation der Eingriffe in das Schutzgut Biotop-
und Artenschutz nimmt die Durchgrinung des Plangebiets mit heimischen Gehdlzen
ein. Hier sind in erster Linie die Ortsrandeingrinung, die Eingrinung der
Versickerungsmulde und die Parkanlage,-die-in-das-Plangebiet-hineinreicht; zu
nennen. Auf einer Breite von durchgéngig mind. 7 m, im Stdosten bis 45 m, in HOhe
der Parkanlage 30 bis 40 m ist die Flache der Ortsrandeingrinung (8790 7.170 gm)
flachendeckend mit heimischen Geholzarten der Pflanzliste (s. Anlage) zu
bepflanzen, wobei Heistern gegeniber Hochstdammen der Vorrang zu geben ist. Die
Ortsrandeingrinung ist stufig aufzubauen, Straucher gleicher Art sind in Trupps zu
mind. 5 Pflanzen zu setzen.

Zu einer guten Durchgriunung gehért auch die MaRRgabe, die Vorgéarten analog den
rickwartigen Garten géartnerisch zu gestalten und zu unterhalten und das Verbot der
Nutzung dieser Flachen als Arbeits- oder Lagerflachen. Mullbehalter auf den nicht
Uberbaubaren Grundsticksflachen sind in mit Rank-, Schling- oder Kletterpflanzen
begriunten Einhausungen (z.B. Pergolen, Holzzaune, Klettergeruste etc.) oder hinter
Laubhecken unterzubringen. Auch hierfur werden in der Anlage geeignete
heimische Arten genannt.

Samtliche Baum- und Strauchpflanzungen innerhalb des Plangebietes dienen ne-
ben der Kompensation der Eingriffe in den Biotop- und Artenschutz ebenfalls dem
Ausgleich der Eingriffe in das Klima und der Neugestaltung des Ortsbildes. In
diesem Sinne ist die Ortsrandeingrinung innerhalb des Bebauungsplanes zur
Verwirklichung des Ausgleichs bestens geeignet.

Im Folgenden wird eine Bilanzierung des Ausgleichsbedarfs fur den Eingriff in das
Schutzgut Biotop- und Artenschutz vorgenommen:

Die Eingriffsbilanzierung im Bereich Biotop- und Artenschutz ergab nach dem
Adam/Nohl/Valentin-Verfahren einen Ausgleichsbedarf von 21384 10468 gm in
Wertstufe 5 und 35639 17.447 gm in Wertstufe 3. Dieser Ausgleichsbedarf kann
innerhalb des Plangebiets durch die Erhéhung des Grunvolumens, insbesondere
durch die Ortsrandeingrinung nur zum Teil befriedigt werden.

Die in Wertstufe 5 nach dem Adam/Nohl/Valentin-Verfahren zu bewertende
Ortsrandeingrunung entlang der suddstlichen Plangebietsgrenze ist 8790 7.170 gm
groR, die in Wertstufe 3 nach dem Adam/Nohl/Valentin-Verfahren zu bewertende
Parkanlage im-zentralenPlangebiet (nur die Pflanzflache ohne Spielflache und
Wegeverbindungen) ca. 1.400 gm, die in Wertstufe 5 zu bewertende Eingrunung
der Versickerungsmulde ist 1.060 gm groR. In Summe ergibt dies rein rechnerisch
eine Ausgleichsflache in Wertstufe 5 von 4&69@ 9 070 qm Neben——den
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Damit kann im Plangebiet rurknapp-die-Halfte ein groRer Teil der Kbmpensation
geleistet werden. 10.694 1.398 gm in Wertstufe 5 nach dem Adam/Nohl|/Valentin-
Verfahren bzw. 17823 2.330 gm in Wertstufe 3 sind auBerhalb des Plangebietes

umzusetzen um eine Vollkompensation zu erreichen.
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3.2 Eingriffsbeurteilung und Kompensation Schutzgut Boden

Die Bodenkarte des Landes Nordrhein-Westfalen Blatt 5106 weist in der
sudwestlichen Plangebietshéalfte Parabraunerden aus, die mit zunehmender Nahe
zur Erft pseudovergleyt sind. Es sind dies z.T. sehr ertragreiche schiuffige
Lehmbdden, mit Staundsse im Untergrund und Empfindlichkeit gegeniber
Bodendruck. lm-nerdéstlichenPlangebiet-bzw. norddstlich der Verlangerung des
Gottesweges weist die Bodenkarte Gleye, stellenweise Braunerde-Gleye aus. Diese
Bbéden sind durch den Grundwassereinfluss der Erft entstanden und enthalten
humoses Bodenmaterial. lhre Ertragsfahigkeit ist mittel bis hoch. Sie sind besonders
empfindlich gegen Bodendruck und kénnen aufgrund des Anteils an humosen
Bodenmaterials Tragféhigkeitsprobleme verursachen, worauf im Bebauungsplan
hinzuweisen ist. Erfahrungsgemafl wechseln die Bodenschichten auf kurzer Distanz
in ihrer Verbreitung und Machtigkeit, sodass selbst bei einer gleichmaRigen
Belastung diese Bdden mit unterschiedlichen Setzungen reagieren kénnen. Aus
diesem Grund sind bei der Bebauung besondere bauliche MaRnahmen,
insbesondere im Grundungsbereich, erforderlich. Zwischen den Parabraunerden
und den Gleyen vermitteln im-zentralen-Plangebiet Kolluvien, die aus umgelagertem
LoBlehm entstanden sind und ebenfalls pseudovergleyt bzw. vergleyt sind. Diese
Boden sind sehr ertragreich und sehr empfindlich gegentuber Bodendruck.

Hinweise auf Altlasten und Altablagerungen liegen fur das Plangebiet nicht vor.

Vor dem Hintergrund des Auftrages aus dem Baugesetzbuch, mit Grund und Boden
sparsam umzugehen, soll sich die Versiegelung -auch im Hinblick auf die z.T. sehr
hohe Ertragsfahigkeit der Béden im Plangebiet- auf das notwendige MaR
beschranken (BauGB §1a Abs.1).

Die Eingriffe in den Boden- und Wasserhaushalt kénnen durch eine Minimierung
der zulassigen Versiegelung und durch die Wahl von teilversickerungsfahigen
Materialien fur Platz- und Wegebefestigungen erheblich vermindert werden. So kénnen
samtliche Offentlichen Parkflachen mit versickerungsfahigem Pflaster oder
Rasengitterstein auf natlrlich anstehendem Boden befestigt werden. FuR- und
Radwege koénnen mit einer wassergebundenen Decke befestigt werden.
Unumgangliche Versiegelungen auf den Wohnbauflachen (Wegebefestigungen,
Terrassen 0.4.) kénnen mit versickerungsfahigem Pflaster oder mit Mosaik- und
Kleinpflaster mit groRen offenen Fugen von mind. 1,5 cm Breite ausgefilhrt werden,
Garagenzufahrten mit Hilfe von wasserdurchlassigen Materialien wie breitfugigem
Pflaster, Okopflaster oder Rasengittersteinen etc. auf unversiegeltem Untergrund.
AulRerdem sollte die Anlage von Lager- oder Arbeitsflachen auf den nicht
uberbaubaren Grundstucksflachen ausgeschlossen werden.

Bereits im Planentwurf wurden mit Ausnahme der HaupterschlieRungsstraRe alle
Stralen des Gebietes als ,verkehrsberuhigter Bereich festgesetzt. Entsprechend
der  StraBenverkehrsordnung sind innerhalb dieser Bereiche alle
Verkehrsteilnehmer gleichberechtigt und die Verkehrsflache ist auf dem
Hohenniveau als Mischflache in einer Breite von 5,00 m auszubauen. Mit dieser
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Planung wurde bereits ein Beitrag zur Vermeidung- und Verminderung von
Eingriffen durch Bodenversiegelungen geleistet. Mit dem Ziel eine mdglichst geringe
Versiegelung in den StichstralRen zu verursachen, wurde in Kauf genommen, dass
ein Wenden fur Mulifahrzeuge innerhalb der Sackgassen nicht méglich ist.

Zur Verminderung der moglichen Eingriffe in die SchutzgUter Boden und Wasser
wurde die zuldssige Uberschreitung der Grundflachenzahl (durch die Errichtung von
Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten gem. §19 Abs.4 BauNVO) auf 25 %
eingeschrankt.

3.3 Eingriffsbeurteilung und Kompensation Schutzgut Wasser

Das Bebauungsplangebiet liegt nach der in Aufstellung befindlichen Verordnung zur
Festsetzung des Wasserschutzgebietes fur die Wassergewinnungsanlage Erftstadt-
Dirmerzheim in der Wasserschutzzone llla. Bei Planungen und Malnahmen
innerhalb des Bebauungsplangebietes ist der Entwurf der ordnungsbehdérdlichen
Verordnung zur Festsetzung des Wasserschutzgebietes fur die Gewasser im
Einzugsgebiet der Wassergewinnungsanlage Erftstadt-Dirmerzheim
(Wasserschutzgebietsverordnung E.-Dirmerzheim) zu berucksichtigen.

Der Eingriff in das Schutzgut Wasser durch den geplanten Bebauungsplan ist in
erster Linie in der Versiegelung von offener Bodenoberflache und der dadurch
bedingten  verringerten  Niederschlagsversickerung und dem  erhéhten
Oberflachenabfluss zu sehen.

Wie im vorhergehenden Kapitel zum Schutzgut Boden ausgefuhrt, kann das
Ausmal der Versiegelung im Plangebiet durch folgende MaRnahmen verringert
werden:

e Eingriffsverminderung durch Verkleinerung der Verkehrsflache (durch
verkleinerte Regelquerschnitte und Pflanzbeete far Baumstandorte im
Strallenraum)

e Eingriffsverminderung durch Verkleinerung der zuléassigen Uberschreitung der
Grundfiachenzahl

o Eingriffsverminderung durch Verwendung versickerungsfahiger Matenialien

Gem. § 51 LWG Abs. 1 ist das Niederschlagswasser von Grundsticken zu
versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewéasser einzuleiten, es sei denn, der
technische oder wirtschaftliche Aufwand dafir ist unverhaltnismaRig hoch. Dies ist
im Plangebiet jedoch nicht der Fall.

Die Entwasserung des geplanten Baugebietes erfolgt in einem Trennsystem: Das
Schmutzwasser wird Gber den in Gymnich vorhandenen Schmutzwasserkanal in die
stadtische Klaranlage in Koéttingen geleitet, das gesamte Niederschlagswasser,
sowohl von den Wohnbauflachen als auch von den Verkehrsflachen wird gem. §
51a LWG in der Versickerungsmulde am nordéstlichen Plangebietsrand Uber
belebten Bodenschichten versickert.

Die Belastung des Umweltbereichs Wasser kann auBerdem durch die Nutzung der
unbelasteten Dachflachenwéasser durch die Bewohner des Baugebiets zur
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Brauchwassernutzung (z.B. Gartenbewasserung) vermindert werden.

34 Klima, Luft und Larm
Klima, Luft

Das Plangebiet gehért zum Klimabereich der Niederrheinischen Bucht. Es ist ge-
kennzeichnet durch ein maritim getontes, relativ warmes Tieflagenklima mit warmen
Sommern (Julimittel ca. 17°C) und milden Wintern (Januarmittel ca. 1°C). Der Jah-
resniederschlag betragt im Mittel um die 600-650 mm. Die geringe mittlere
Windstérke (Hauptwindrichtung West-Studwest) von 3-4 nach der Beaufort-Skala in
Verbindung mit den féhnigen Auflockerungen und der Fallwinderwarmung bei Sad-
und Sudwestwind-Wetterlagen tragen zum sonnenreichen, milden Klima bei.

Zur Beurteilung der Leistungsfahigkeit des Schutzgutes "Klima / Luft" zur Klimarege-
neration werden folgende Funktionen zugrunde gelegt (Schemel, 1985; LOLF,
1987):
. Produktion und Transport von Frisch-/Kaltluft

. Verbesserung des Luftaustausches

. Temperaturminderung

. Windschutz

. Luftregeneration / Verdinnung oder Abbau von Luftverunreinigungen (z.B.

Staubfilterung durch Vegetationsbestande)

Klimadkologisch wirksame Elemente, die diese Funktionen ausiben, sind im
Plangebiet mit seiner Ackernutzung nicht vorhanden. Grunstrukturen, die
Voraussetzungen als Klimatop erfullen, befinden sich im Umfeld des Plangebiets mit
den Hausgarten der bestehenden Ortsrandbebauung. Diese klimarelevanten
Grinstrukturen werden durch die Planung jedoch nicht beeintrachtigt.

Die Freiflachen des Planungsraumes selbst Ubernehmen klimatische Funktionen
wie Kaltluftentstehung und Verdunstung. Diese klimatischen Wohlfahrtswirkungen
bleiben jedoch auf das Plangebiet sowie auf das unmittelbare Umfeld beschrankt.
Im Vergleich zu versiegelten Flachen wird hier die einfallende Sonnen- und
Warmeenergie absorbiert und in Wachstums-, KUhlungs- und
Verdunstungsprozesse der Pflanzen umgesetzt. Es ergeben sich temperatursenken-
de und luftfeuchtigkeitserhéhende Effekte.

Die benachbarten bebauten Bereiche Gymnichs im Umfeld des Plangebiets sind gut
durchgrunt. Demnach ist aus klimadkologischer Sicht in der randlichen Ortslage von
Gymnich, die von den Wohlfahrtswirkungen eines Kaltluftentstehungsgebietes im
Bereich des Plangebietes profitieren wirde, nur mit geringen Belastungen zu
rechnen. Die starksten klimatischen Belastungen im Umfeld es Plangebiets durften,
neben den Belastungen durch den Kfz-Verkehr, die Luftverschmutzungen durch
Herbizid- und Pestizideinsatz bei der intensiven ackerbaulichen Nutzung des
Plangebiets darstellen. Die klimatischen Wohlfahrtswirkungen des Plangebiets wie
Kaltluftentstehung und Verdunstung bleiben auch aufgrund fehlenden
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Hangneigungen auf das Plangebiet selbst und auf das unmittelbare Umfeld
beschrankt.

Da durch das Plangebiet keine stark belasteten Bedarfsrdume versorgt werden
missen, bleibt die Bedeutung der potentiellen klimadkologischen Wohl-
fahrtswirkungen des Plangebiets relativ gering.

Dennoch ergeben sich in bebauten Bereichen im Vergleich zu Freiflachen
klimatische Belastungen infolge von Flachenversiegelungen und der Ableitung des
Niederschlagswassers. Auf den versiegelten Flachen wird die einfallende Sonnen-
und Warmeenergie reflektiet und nicht mehr in Wachstums-, Kuhlungs- und
Verdunstungsprozesse der Pflanzen umgesetzt. Temperatursenkende und
luftfeuchtigkeitserhéhende Leistungen entfallen hier.

Diese negativen Folgen fur das Kleinklima wurden durch versiegelungsmindernde
MaRnahmen, durch die Niederschlagsversickerung im Plangebiet und einen hohen
Durchgrunungsgrad (Geholze), wie sie bereits als MaBnahmen fur die
Kompensation der Eingriffe in die Schutzguter Wasser und Boden bzw. Biotop
beschrieben wurden, minimiert. Eine dichte Ortsrandeingrinung wirkt auch den o.g.
Belastungen durch die angrenzende intensive Landwirtschaft entgegen.

Larm

Die Stadtverwaltung Erftstadt hat zur Ermittlung, ob im Plangebiet die
Orientierungswerte der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau® fur allgemeine
Wohngebiete aufgrund des mittelfristig zu erwartenden Verkehrslarms eingehalten
werden, vorsorglich ein schalltechnisches Gutachten durch den TUV erstellen
lassen.

Da im Plangebiet aufgrund der umliegenden Verkehrsadern (A 61, L 495 und L 162)
mit Verkehrslarm zu rechnen ist, wurde bereits im Vorfeld die Festsetzung eines
Larmschutzwalls entlang der Dirmerzheimer StraBe, im an den BP Nr.119 A
stidwestlich anschlieRend geplanten BP Nr.119 B vorgesehen, der bereits im TUV-
Gutachten mit 3,5 m Héhe berucksichtigt wurde. Laut schalltechnischem Gutachten
werden die Orientierungswerte, die keine Grenzwerte sondern reine
Orientierungswerte zur Berucksichtigung eines angemessenen Schallschutzes
innerhalb der Planung sind (55 dB(A) zwischen 6 und 22 Uhr, 45 dB(A) von 22 bis 6
Uhr), in einigen Bereichen des BP Nr.119 B Uberschritten. Maximal erreichen
Flachen mit geplanter Wohnnutzung auf3erhalb des BP Nr. 119 A zur Tageszeit
den Larmpegelbereich Il gemaR DIN 4109, d.h. den Bereich zwischen 56 und 60
dB(A). Bei Wohnnutzung im Larmpegelbereich || werden noch keine Uber die
standardmaBigen Bauausfuhrungen bei Neubauten hinausgehenden Anforderungen
an den passiven Schallschutz notwenig. Demnach sind Uber den im—Plan
festgesetzten geplanten Larmschutzwall an der Dirmerzheimer Strale hinaus keine
weiteren Larmschutzmalnahmen erforderlich.
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3.5 Eingriffsbeurteilung und Kompensation Schutzgut Landschafts-/Ortsbild
und Kulturgiiter

Schutzgut Landschafts-/Ortsbild

Stadtebauliches Ziel ist der Schutz des Landschaftsbildes im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes und die Neugestaltung der Ortsbildes. Es soll ein gut
durchgriuntes Plangebiet, das sich an das Ortsbild des bestehenden Ortsrands anfugt,
entwickelt werden.

Da die Bebauung den zukunftigen Ortseingang und -rand pragen wird, beinhaltet die
Planung planungsrechtliche Festsetzungen wie Hohenbegrenzung, bauliche
Einschrankungen auf  den nicht uberbaubaren Grundstucken  und
bauordnungsrechtliche Festsetzungen zur Begrinung und Einfriedung der Grundsticke
sowie zur Gestaltung der Bebauung.

Der Charakter des neuen Siedlungsbereiches wird wesentlich von der Bebauung und
der Freiflachengestaltung entlang der HaupterschlieBungsachse gepragt. Hier kommt
der architektonischen Gestaltung der Gebaude und der Freiflachengestaltung der
Platzraume als Begegnungsraum der Bewohner des Quartiers grofe Bedeutung zu.

Die gartnerische Gestaltung der Haus- und Vorgarten nimmt im Plangebiet neben ihren

Funktionen fur das Kleinklima und den Biotop- und Artenschutz wichtige Funktionen far

die Neugestaltung des Orisbildes wahr, so dass hier gestalterische MaRnahmen

besonders gut greifen. In diesem Sinne sind folgende MalRnahmen umzusetzen:

o Die nicht Uberbaubare Grundstucksflache ist gartnerisch zu gestalten und zu
unterhalten.

In den Vorgarten sind Arbeits- und Lagerflachen unzulassig.

Standplatze fur Abfallbehalter in den Vorgarten sind nur zulassig, wenn sie
zum Sichtschutz durch mit Rank-, Schling- oder Kletterpflanzen bewachsenen
Einhausungen (z.B. Pergolen, Holzzdune, Klettergeruste etc.) oder durch
Laubhecken zu den Verkehrsflachen und Nachbargrundsticken abgeschirmt
werden.

o Einfriedungen entlang von festgesetzten éffentlichen Verkehrsflachen sind nur
als Hecke oder heckenartige Bepflanzung bis zu einer H6he von max. 1,20 m
uber der Oberkante der angrenzenden ausgebauten Verkehrsflache im
Scheitel zulassig. Maschendraht- oder Stahlgitterzaune sind nur in Verbindung
mit dieser Hecke zulassig.

. Einfriedungen zwischen den Baugrundstucken sowie entlang der éffentlichen
Grunflachen, der Versickerungsmulde, des—Larmschutzwalles; der
Ausgleichsflachen und o&ffentlichen FuBwegen sind nur als Maschendraht-
oder Stahlgitterzaun bis zu einer Héhe von max. 1,20 m Uber der naturlichen
Gelandeoberflache oder als Hecke oder strauchartige Bepflanzung zuléssig.

Far die Gestaltung des StrafRenraumes sind folgende MaRnahmen relevant:
e  Pflanzung von StralBenbaumen
o Verkehrsberuhigte Stichstral3en als Mischflachen
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e  Verwendung teildurchlassiger Materialien bei den &ffentlichen Stellplatzen in der
StraRenmitte sowie bei den die Rad- und FuBwegen

AuBerdem erfahrt das Plangebiet durch die Ortsrandeingrunung, die in erster Linie
fur das Schutzgut Biotop- und Artenschutz und das Schutzgut Klima relevant ist,
durch die eingegrunte Flache der Versickerungsmulde und —den—begronten
Larmschutzwall eine gute Gesamt-Eingrunung, die auch die Neugestaltung des
Ortsbildes/-randes erheblich verbessert. Die StraRenbaume und die Parkanlage, die
zentral-im-Plangebiet-liegt-und mit der Ortsrandeingranung verbunden ist, bewirken
eine gute Durchgriinung des ganzen Plangebiets.

Schutzgut Kulturgiter

Im Vorfeld der Bebauungsplanerarbeitung hat das Rheinische Amt far
Bodendenkmalpflege in der Zeit von 1997 bis 2001 bodendenkmalpflegerische
Untersuchungen durchgefihrt, bei denen zahlreiche romische Scherben und Ziegel,
die auf ein romisches Landgut deuten, gefunden wurden. Eine erganzende
Sachuntersuchung (qualifizierte Bodenprospektion), die im Friahjahr und Herbst
2001 im Auftrag der Stadt Erftstadt von einer Privatfirma durchgefuhrt wurde, hat bei
Begehungen und Sondagen diese Untersuchungsergebnisse bestatigt. Im
Plangebiet wurden Funde, die vom Spéatpaldolithikum und Mesolithikum Gber das
Neolithikum bis zur Eisenzeit reichen, gemacht. Die Masse der Funde stammt
jedoch aus rémischer Zeit.

Auf Grundlage dieser nunmehr vorliegenden Untersuchungsergebnisse sind vor der
baulichen Umsetzung des Plangebiets weitere Sachstandsermittiungen nach
Vorgabe des Rheinischen Amtes fur Bodendenkmalpflege erforderlich, die in einer
bauvorgreifenden archaologischen Sachstandsermittiung eines Teils der
ErschlieBungsstraBen besteht. Ein Grabungskonzept ist zu erarbeiten, das
Abziehen des Oberbodens bis zur befundfuhrenden Schicht ist archdologisch zu
begleiten, archaologische Fundstellen sind zu markieren, die Befunde zu
untersuchen und zZu dokumentieren. Nach Beendigung der
Sachstandsuntersuchungen ist gemeinsam mit dem Rheinischen Amt fur
Bodendenkmalpflege tber eventuelle weitere Untersuchungen zu entscheiden.

Eine Realisierung des Baugebietes wird durch die Ergebnisse der
bodendenkmalpflegerischen Untersuchungen jedoch nicht in Frage gestellt werden.
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3.6 Emissionen, Abfille, Abwasser

Geplant ist ein ca. 12,3 6,4 ha gro3es Plangebiet als allgemeines Wohngebiet mit
einer ein- bis zweigeschossigen Einfamilienhausbebauung mit Reihen-, Doppel-
und freistehenden Einfamilienhausern sowie einem geringeren Anteil an
Geschosswohnungsbauten. Insgesamt sind 225 107 Wohneinheiten geplant. Bei
einem durchschnittichen Besatz an Einwohnern von 25 Einwohner pro
Wohneinheit (Landesdurchschnitt kreisangehériger Gemeinden in NRW) ist mit
zusatzlichen 563 268 Einwohnern in Gymnich und den durch eine Wohnnutzung
verursachten, allgemein zu erwartenden Emissionen (Hausbrand und Kfz) und
einem durchschnittlichen Abfallaufkommen zu rechnen.

Die negativen Auswirkungen des Abwasseraufkommens werden durch die
Versickerung im Plangebiet vermindert (siehe Kap. 3.3 ,Eingriffsbeurteilung und
Kompensation Schutzgut Wasser").

4. Vermeidungs-, Verminderungs- und AusgleichsmaBnahmen
(gem. § 2a Abs.3 Nr.2 BauGB)

Im Folgenden werden aus den oben beschriebenen KompensationsmalRnahmen
textliche Festsetzungen fur den Rechtsplan entwickelt. Teilweise kénnen die
Festsetzungen auch zeichnerisch getroffen werden (z.B. StraRenbaume).

Bei den MaRnahmen in den einzelnen Umweltbereichen gibt es durchaus Uber-
schneidungen, was in der Komplexitdt und den vorhandenen Wechselwirkungen un-
seres Umweltsystems begrundet ist.

Zur Vermeidung und Verminderung der Eingriffe in Natur und Landschaft sind
folgende MaRRnahmen durchgefihrt worden bzw. durchzufuhren:

A1 Eingriffsverminderung durch Verkleinerung der Verkehrsfldche und der
Uiberbaubaren Grundfldchen
Zur Vermeidung und  Verminderung von Eingriffen  durch
Bodenversiegelungen sind bereits in der Entwurfsplanung Seitenstrallen in
moglichst kleinflachigem Ausbau geplant worden.
Die zulassige Uberschreitung der Grundflachenzahl (gem. §19 Abs.4
BauNVO) durch die Errichtung von Garagen und Stellplatzen mit ihren
Zufahrten wurde auf 25 % eingeschrankt.

A2 Eingriffsverminderung durch Verwendung teildurchldssiger Materialien
Bodenbefestigungen sind auf die Flachen zu beschranken, die fir die
Bebauung, Platz- und Wegebefestigungen unbedingt notwendig sind.
Private Bodenbefestigungen wie Hauseingange, Stellplatze und deren
Zufahrten sowie Garagenzufahrten durfen nicht asphaltiert oder betoniert
werden, sondern sind mit Hilfe von wasserdurchlassigen Materialien wie
breitfugigem Pflaster, Okopflaster oder Rasengittersteinen etc. auf
unversiegeltem Untergrund zu befestigen. Die o6ffentlichen Stellplatze in
Schragaufstellung, in der StraBenmitte sowie die Rad- und FuBwege sind
ebenfalls teildurchlassig zu befestigen.
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Zum Ausgleich der nicht vermeidbaren oder verminderbaren Eingriffe in Natur und
Landschaft sind folgende MaRnahmen umzusetzen:

A3

AS

A6

A7

A8

Ortsrandeingriinung

Die insg. 8790 7.170 gm groRBe Grunflache entlang der sudoéstlichen
Plangebietsgrenze ist durchgehend mit einem stufig aufgebauten
Geholzstreifen aus den in der Anlage aufgefuhrten, heimischen Arten zu
bepflanzen. Die Grunflache der Ortsrandeingrinung muss volliflachig
bepflanzt werden und durchgehend eine Héhe von mind. 1,5 m aufweisen.
5.026 1.986 gm dieser AusgleichsmaBnahme sind den Eingriffen durch die
Verkehrsflachen und 2.764 5.184 gm den Eingriffen durch Wohnbauflachen
gem. §9 (1a) BauGB zugeordnet.

Begriinung der Parkanlage

Die insg. 4.160 gm groRe offentliche Grunflache im-zentralenPlangebiet
schlieRt direkt an die Ortsrandeingrinung an. Hier sind die ca. 1.400 gm
groBen Pflanzflachen, den Eingriffen durch Verkehrsflachen gem. §9 (1a)
BauGB zugeordnet, in der gleichen Art und Weise wie die
Ortsrandeingrunung flachendeckend mit einem stufig aufgebauten
Geholzstreifen aus den in der Anlage aufgefuhrten, heimischen Arten zu
bepflanzen.

Eingriinung der Versickerungsmulde

Die Versickerungsmulde ist, den Eingriffen durch Verkehrsflachen gem. §9
(1a) BauGB zugeordnet, durchgehend mindestens 1,50 m hoch
einzugrinen. Dazu ist eine mind. 1.060 gm groBe Flache oberhalb der
maximalen Einstauhéhe im Becken bis zur Grundsticksgrenze vollstandig
mit einem stufig aufgebauten Gehélzstreifen aus heimischen Pflanzenarten
(siehe Pflanzlisten in der Anlage) zu bepflanzen.

Ausgleichsflache auBerhalb des Plangebiets

AuRerhalb des Plangebiets ist, den Eingriffen durch die Wohnbauflachen
gem. §9 (1a) BauGB zugeordnet, eine geeignete MalRnahme zum Ausgleich
von 17-823 2. 330 gm in Wertstufe 3 (z.B. extensives Grunland) bzw. 10.694
1.398 gm in Wertstufe 5 (z.B. Laubmischwald) auf von der Stadt Erftstadt
bereitgestellten Flachen anzulegen.

Anlage einer Versickerungsmulde

Das gesamte Niederschlagswasser, sowohl von den Wohnbauflachen als
auch von den Verkehrsflachen, ist in der Versickerungsmulde im
nordéstlichen Plangebiet Uber belebten Bodenschichten zu versickern.
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A10

A11

A12

A13

Girtnerische Gestaltung der nicht Giberbaubaren Grundstiicksfldchen
Die nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen (Vor- und Hausgarten) sind
gartnerisch zu gestalten und zu unterhalten. Vorgarten darfen nicht als
Arbeits- oder Lagerflache genutzt werden.

Eingriinung der Miillbehalter

Standpléatze fur Abfallbehalter in den Vorgérten sind nur zulassig, wenn sie
zum Sichtschutz durch mit Rank-, Schling- oder Kletterpflanzen
bewachsenen Einhausungen (z.B. Pergolen, Holzzaune, Klettergeruste etc.)
oder durch Laubhecken zu den Verkehrsflachen und Nachbargrundsticken
abgeschirmt werden.

Einfriedungen

Einfriedungen entlang von festgesetzten 6ffentlichen Verkehrsflachen sind
nur als Hecke oder heckenartige Bepflanzung bis zu einer H6he von max.
1,20 m Uber der Oberkante der angrenzenden ausgebauten Verkehrsflache
im Scheitel zulassig. Maschendraht- oder Stahlgitterzaune sind nur in
Verbindung mit dieser Hecke zulassig.

StraBenbdume
Auf den =zeichnerisch festgesetzten Baumstandorten innerhalb der
offentlichen Verkehrsflache sind kleinkronige Laubbdume (Auswahl siehe
Pflanzliste in der Anlage) in ein mind. 2 m x 2 m groRes Pflanzbeet zu
pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Auf den zeichnerisch feétgesetzten Baumstandorten innerhalb der
Ausgleichflachen sind hochwachsende Laubbaume (siehe Pflanzliste in der
Anlage) zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
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Folgende MaRnahmen sind als Empfehlungen und Hinweise in die textlichen
Festsetzungen aufzunehmen:

A14

A15

A16

A17

Nutzung des Niederschlagswassers
Die unbelasteten Dachflachenwasser sollten zur Brauchwassernutzung (z.B.
Gartenbewasserung) Verwendung finden.

Pflanzung heimischer Arten

Mit dem Ziel auf den gesamten Freiflachen insb. fur den Artenschutz
héherwertige Biotopflachen zu schaffen, sollten auch auRerhalb der &ffentlichen
Grunflachen mit Pflanzbindungen, also auch auf den privaten Grunflachen und
Hausgarten nur heimische Arten (Pflanzlisten siehe Anlage) zum Einsatz
kommen.

Schutz der Béden vor Bodendruck

Samtliche Béden des Plangebiets reagieren sehr empfindlich auf Bodendruck.
Dieser Tatsache ist bei den Bauarbelten im Zuge der Plangebletsumsetzung
Rechnung zu tragen. : i
(nerdhe#éep\/e#angemng—@eﬂesweg) Es smd humose Bdden vorhanden bei
denen Tragfahigkeitsprobleme auftreten kénnen. Deshalb sind in diesem
Teilbereich die Bauvorschriften der DIN 1054 ,Zuldssige Belastung des
Baugrundes® und die DIN 18196 ,Erd- und Grundbau; Bodenklassifikation fur
bautechnische Zwecke“ sowie die entsprechenden Bestimmungen der
Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalens zu beachten.

Schutz von Kulturgiitern (archdologische Fundstellen)

Untersuchungen im Vorfeld der Bebauungsplanerarbeitung deuten auf ein evtl.
vorhandenes rémisches Landgut hin. Vor der baulichen Umsetzung des
Plangebiets sind bauvorgreifenden archaologischen Sachstandsermittiungen
auf einem Teil der ErschlieBungsstraRen nach Vorgabe des Rheinischen Amtes
far Bodendenkmalpflege erforderlich. Nach Beendigung der
Sachstandsuntersuchungen ist Uber eventuelle weitere Untersuchungen zu
entscheiden. Eine Realisierung des Baugebietes wird durch die Ergebnisse der
bodendenkmalpflegerischen Untersuchungen jedoch nicht in Frage gestellt
werden.
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5. Zusammenfassung (gem. § 2a Abs.3 BauGB) mit Hinweisen auf
Schwierigkeiten bei der UVP (gem. § 2a Abs.2 Nr.3 BauGB)

Die Planung umfasst die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.119 A in Erftstadt-
Gymnich gem. § 30 BauGB zur planungsrechtlichen Sicherung der Erweiterung der
Ortslage Gymnich auf einer Flache von 423 64 ha mit einer ein- bis
zweigeschossigen  Einfamilienhausbebauung mit Reihen-, Doppel- und
freistehenden Einfamilienhdusern sowie einem geringeren Anteil an
Geschosswohnungsbauten nach Stdosten hin.

Die vorliegende Anlage zur Begrindung zum BP-Nr.119 A beinhaltet sowohl den
6kokogischen Fachbeitrag mit der Eingriffsregelung nach dem BNatSchG als auch
einen Umweltbericht gem. § 2a BauGB als UVP in der Bauleitplanung.

Durch den BP Nr.119 A werden Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet, die
durch eine Veranderung der Gestalt und Nutzung von Grundflachen, die
Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild nachhaltig
beeintrachtigen kénnen, und somit einen Eingriff nach § 19 Abs.1 BNatSchG bzw. §
4 Abs.1 Landschaftsgesetz NW in Natur und Landschaft darstellen. Entsprechend
wurde die Eingriffsregelung durchgefiihrt um den ermittelten Ausgleichsbedarf nach §1
(6) BauGB in die Abwagung einzustellen.

Die Planung féallt aufgrund der GroRe des Plangebiets nicht unter die Nr.18.7.2 der
UVP-pflichtigen Vorhaben laut UVPG (,Bau eines Stadtebauprojektes fur sonstige
bauliche Anlagen, fur den im bisherigen AuBenbereich im Sinne des § 35 des
Baugesetzbuches ein Bebauungsplan aufgestellt wird, nur im Aufstellungsverfahren, mit
einer zulassigen Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung
oder eines Festgesetzten GroRe der Grundflache von insgesamt 20.000 gm bis weniger
als 100.000 gm"“). Pemnach Da in Zusammenschau mit dem stdwestlich geplanten BP
Nr.119 B die GroRenordnung fur eine UVP-Pflicht erreicht wird, wurde parallel zum
okologischen Fachbeitrag, der die Eingriffsregelung beinhaltet, auch ein Umweltbericht
gem. § 2a BauGB (Umweltvertraglichkeitsprufung) erstelit.

In Kapitel 3 wurden die Umwelt, ihre Bestandteile und ihre Wechselwirkungen gem. §
1a Abs.2 BauGB, § 2a Abs.1 Nr.2 BauGB und § 2a Abs.2 BauGB sowie die zu
erwartenden erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen gem. § 1a Abs.2
BauGB und § 2a Abs.1 Nr.3 BauGB beschrieben (Eingriffsregelung und
Umweltbericht).

Im Unterkapitel 3.1 wurde die Eingriffs- und Ausgleichsberechnung im Bereich
Schutzgut Biotop nach dem Bewertungsverfahren von ADAM, NOHL, VALENTIN, 1986,
durchgefuhrt. Infolge der Planung geht ausschlieBlich intensiv genutzte Ackerflache mit
geringem Gefahrdungsgrad und einfacher Ersetzbarkeit verloren.

Die Eingriffsbilanzierung im Bereich Biotop- und Artenschutz ergab einen
Ausgleichsbedarf von 14.458 6.582 gm in Wertstufe 5 fur die Wohnbebauung, sowie
6926 3.886 gm in Wertstufe 5 fur die Verkehrsflachen. Dieser Ausgleichsbedarf
kann innerhalb des Plangebiets durch die Erhéhung des Grunvolumens,
insbesondere durch die nach §9 (1) Nr.20 BauGB festzusetzende, 8.790 7.170 gm
groRe Ortsrandeingrinung nur zum grofllen Teil befriedigt werden. Neben der
Ortsrandeingrinung gehen in die Bilanzierung die in Wertstufe 3 nach dem
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Adam/Nohl/Valentin-Verfahren zu bewertende, ca. 1.400 gm groRRe Pflanzflache der
Parkanlage im-zentralen-Plangebiet (ohne Spielflache und Wegeverbindungen) und
die in Wertstufe 5 zu bewertende, ca. 1.060 gm groRBe Eingrinung der
Versickerungsmulde ein.

Damit kann im Plangebiet nurknapp-die-Halfte ein Grolteil der Kompensation
geleistet werden. 10.694 1.398 gm in Wertstufe 5 nach dem Adam/Nohl/Valentin-
Verfahren bzw. 47823 2 330 gm in Wertstufe 3 sind um eine Vollkompensation zu
erreichen auBerhalb des Plangebietes umzusetzen.

Die Kapitel 3.2 bis 3.6 behandeln gem. § 1a Abs.2 BauGB und gem. § 2a Abs.1 Nr.2
BauGB die Auswirkungen der Planung auf die restlichen Schutzglter (Boden,
Wasser, Klima, Luft, Landschafts-/Ortsbild, Kulturgiter) und die im Umweltbericht
gem. § 2a Abs2 Nr.2 BauGB auBerdem geforderten Themenbereiche Larm,
Emissionen, Abfalle, Abwasser.

In Kapitel 4 wurden die im vorhergehenden Kapitel 3 fur alle Schutzgiter im Rahmen
der Eingriffsbeurteilung  entwickelten @ MaRnahmen zur Kompensation
zusammengestellt. Diese MaRnahmen sind im Rechtsplan zeichnerisch bzw. textlich
sowohl nach §9 (1) BauGB als auch nach §9 (4) BauGB in Verbindung mit §86
BauONW festzusetzen. Neben MaRnahmen zur Vermeidung und Verminderung von
Eingriffen sind umfangreiche AusgleichsmaRnahmen entwickelt worden sowie
MaRnahmen, die als Empfehlungen in die textlichen Festsetzungen aufgenommen
werden sollen.

Die in Kap. 4 genannten Verminderungs- und VermeidungsmaBnahmen haben eine
Verringerung der Auswirkungen von Versiegelungen freier Bodenoberflache zum
Ziel.

Die folgenden im Rahmen der Eingriffregelung und auf Grundlage des
Umweltberichtes entwickelten AusgleichsmalRnahmen dienen dem Ausgleich der
Auswirkungen der Planung auf die untersuchten Schutzgiter nach heutigem
wissenschaftlichen Erkenntnisstand, wobei zu bemerken ist, dass samtliche
MaRnahmen aufgrund der Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern niemals
nur einem einzelnen Schutzgut zugute kommen und die Aus- und
Wechselwirkungen im Rahmen dieser Anlage zur Begrunung nicht abschlieRend
behandelt werden kénnen. Folgende AusgleichsmaBnahmen werden festgesetzt:
8.790 7.170 gm groRe Ortsrandeingriunung

Begrunung der Parkanlage (1.400 gm groRe Pflanzflachen)

mind. 1.060 gm groRe Eingrunung der Versickerungsmulde

10.694 1.398 gm Ausgleichsflache in Wertstufe 5 auRerhalb des Plangebiets
Anlage einer Versickerungsmulde

Anlage eines Larmschutzwalls

Gartnerische Gestaltung der nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen
Eingrunung der Mullbehalter

gestalterische Festsetzung der Einfriedungen

Pflanzung von StraRenbaumen

e & & & & H 0 0 0 0 0
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Folgende MaRnahmen sind als Empfehlungen und Hinweise in die textlichen
Festsetzungen aufzunehmen:

e Nutzung des Niederschlagswassers

e Pflanzung heimischer Arten

e Schutz der Béden vor Bodendruck

e Schutz archéologischer Fundstellen

Im Rahmen dieser Anlage zur Begriindung zum BP-Nr.119 A wurde eine
Umweltvertriglichkeitspriifung im Sinne einer Umweltfolgenabschatzung
durchgefiihrt.

Nach Umsetzung bzw. Beachtung der im vorliegenden Fachbeitrag entwickel-
ten Verminderungs-/VermeidungsmaBnahmen und Ausgleichsmafinahmen
sind die durch den Bebauungsplan Nr.119 A verursachten Eingriffe in Natur
und Landschaft ausgeglichen und sind keine nachhaltigen
Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft mehr zu erwarten.
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Anlage: Pflanzlisten

Pflanzliste fiir die Parkanlage, die Ortsrandeingriinung, die Eingriinung
der Versickerungsmulde und-die Begriinung des Larmschutzwalles:

Hochwachsende Laubbaume

Betula pendula
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Quercus petraea
Quercus robur
Tilia cordata

Tilia platyphyllos

Hangebirke
Rotbuche
Gemeine Esche
Trauben-Eiche
Stiel-Eiche
Winterlinde
Sommerlinde

Pflanzabstand: Hochstamme 6-10 m, Heister 3 m
PflanzgroBe: Hochstamm mit Ballen, 3x verpflanzt, Stammumfang 10-12 cm
Heister ohne Ballen, 2x verpflanzt, H6he ab 250 cm

Mittelhochwachsende Laubbdume

Acer campestre
Acer platanoides
Alnus glutinosa
Carpinus betulus
Malus sylvestris
Pyrus communis
Prunus padus
Prunus avium
Salix alba
Sorbus aucuparia
Sorbus aria

Feldahorn
Spitzahorn
Schwarzerle
Hainbuche
Wildapfel
Wildbirne
Traubenkirsche
Vogelkirsche
Silberweide
Eberesche
Mehlbeere

bei Pfl.-Abstand 1,5 m x 1,6 m = Pfl.-GréRe: Heister, 2x verpfi., ab 150 cm

bei Pflanzabstand 1T mx 1 m

Straucher

Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
llex aquifolium
Ligustrum vulgare
Lonicera caprifolium
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus frangula
Sambucus nigra
Salix caprea

Salix purpurea
Viburnum lantana

= PflanzgréBe: Heister, 1x verpflanzt, ab 70 cm

Cornelkirsche
Hartriegel
Hasel
WeiRdorn
Pfaffenhttchen
Stechpalme
Liguster
Geillblatt
Heckenkirsche
Schlehe
Faulbaum
Schwarzer Holunder
Salweide
Purpurweide
Schneeball
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bei Pfl.-Abstand 1 m x 1 m = Pfl.-GréBe: Strauch, 2x verpflanzt, 60 - 100 cm
bei Pflanzabstand 0,75 m x 0,75 m = PflanzgréRe: Strauch, 1x v., ab 70 cm

Die Straucher sind truppweise, d.h. mind. in Dreier- oder Funfergruppen der
gleichen Strauchart zu pflanzen. Bei notwendigen Pflegeschnitten ist der
naturliche Wuchs der Gehdlze zu berucksichtigen. Die Kappung von
Baumen ist nicht zulassig. Samtliche PflegemaRnahmen sind nur in der Zeit
der Vegetationsruhe in der Zeit vom 1. September bis 28. Februar
durchzufuahren.

Pflanzenauswahl fiir die Eingriinung der Miillbehélter und fiir eine
Wandbegriinung

Rank-, Schling-, Kletterpflanzen:

Aristolochia macrophylla Pfeifenwinde

Campsis radicans Trompetenblume

Celastrus orbiculatus Baumwiurger

Clematis vitalba Waldrebe (mit Kletterhilfe)
Fallopia aubertii Knéterich

Hedera helix Efeu

Hydrangea petiolaris Kletter-Hortensie

Lonicera carpinifolia GeiRblatt (mit Kletterhilfe)
Lonicera henryi Immergrune Heckenkirsche
Parthenocissus inserta Funfblattrige Jungfernrebe

Parthenocissus triscuspidata Dreilappige Jungfernrebe
Parthenocissus quinquefolia Wilder Wein (mit Kletterhilfe)
Wisteria sinensis Blauregen

PflanzgroRe: mit Topfballen 80-100 cm, 4-6 Triebe

Straucher:

Acer campestre Feldahorn

Carpinus betulus Hainbuche
Crataegus monogyna WeilRdorn

Ligustrum vulgare Liguster

Pflanzqualitat: 1x verpflanzt, ab 70 cm
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e Auswahl an StraBenbdumen

StraBenbdaume Hohe sonstiges Anheben von
Beldgen
Acer campestre Feld-Ahorn bis 15 m selten
Acer platanoides Spitzahorn 10-20 m moglich
Acer pseudoplatanus | Bergahorn 10-30 m selten
Crataegus monogyna | WeiRdorn bis 10 m weniger schéner | selten
Wuchs

Prunus avium Vogelkirsche | 15-20 m 10-15 m Kronenbreite | méglich
Sorbus aria Mehibeere 6-12m mdoglich
Sorbus aucuparia Eberesche 12m kréftig
Tilia cordata Winterlinde bis 30 m kréftig
Tilia platyphyllos Sommerlinde | bis 40 m tropft, Bienenweide kraftig
Ulmus minor Feldulme bis 35 m selten
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