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1. Ausgangslage und Planverfahren

Der Beschluss des Rates der Stadt Erftstadt Uber die Aufstellung des Bebauungspianes
erfolgte am 12.03.1996. Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) fand in der Zeit vom 19.06.2006 bis 21.07.2006 statt. Die frih-
zeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB in Form einer Birgerversamm-
lung erfolgte am 04.10.2006.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes (BP) dient der Weiterentwickiung bzw. Innenent-
wicklung der Ortslage Liblar und wird deshath als ,BP der Innenentwicklung“ gem. § 13 a
BauGB durch- bzw. fortgefihrt.

Mit der Novellierung des BauGB Ende letzten Jahres kann ab dem 01.01.2007 bei Be-
bauungsplanen (BP), die der Wiedernutzbarmachung von Flachen, der Nachverdichtung
oder anderen Mallnahmen der Innenentwicklung (Bebauungsplan der Innenentwicklung)
dienen und die die stadtebaulichen Grundzige nicht verandem, der BP im beschleunigten
Verfahren gem. §13 a Baugesetzbuch (BauGB) aufgestellt werden. Neben dem Verzicht
auf die frihzeitige Behérden- und Offentlichkeitsbeteiligung gem. §§ 3 Abs.1und 4 Abs. 1
BauGB kann dariiber hinaus bei einem ,BP der Innenentwickiung® auf die Durchfihrung
der Umweltprifung und der Ausgieichsregelung verzichtet werden, wenn die zu beriick-
sichtigende festgesetzte Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) eine Grenze von 20.000 gm nicht Gbersteigt.

Aufgrund der geplanten Wohnbebauung, die aus dem rechtswirksamen FNP (Wohnbau-
flache) entwickelt ist, und der Uberplanung bisher baulich ungenutzter Flachen (brachge-
fallene Wiesenflache), bisher gewerblich genutzter Flachen bzw. Bebauung und brach-
gefallener Gewerbebereiche wird mit dieser Planung sowohl eine Nachverdichtung als
auch Wiedernutzbarmachung von Flachen erzielt. Da auch die im Plan festgesetzte
Grundflache (ca. 11.500gm) die Grenze von 20.000 gm nicht Ubersteigt, handelt es sich
umn einen ,BP der Innenentwicklung", der im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB
durchgefuhrt werden kann.

In der Vergangenheit wurden fur die bestehende Gewerbegebduden und -grundstiicke im
Plangebiet Nutzungsanderungen bzw. Nutzungsverfestigungen angestrebt, die der beab-
sichtigten Planung eines Wohngebietes entgegenstehen. Aus diesem Grund hat der Rat
der Stadt Erftstadt mit Beschluss vom 29.07.2003 fur das gesamte Plangebiet eine Ver-
anderungssperre gem. §§ 14, 16 und 17 BauGB beschlossen. Da der BP noch nicht
rechtsverbindlich abgeschlossen und weitere planvorbereitende MalRnahmen erforderlich
waren wurde die in der Zwischenzeit abgelaufene Veranderungssperre durch eine neue
gem. § 17 Abs. 3 BauGB, die im November 2007 ablauft, ersetzt. .

2 Umwelf- und Planungsamt Stadt Erftstadt



Bebauungsplan Nr. 118, E. — Liblar, Kéttinger Strafte

Planungszielsetzungen

Mit dem Bebauungsplan (BP) Nr. 118 soll im Sinne einer nachhaltigen Stadtplanung die
planungsrechtliche Grundiage fur eine geordnete stidtebauliche Entwicklung einer gré-
Reren Freifliche an der Kéttinger Stralle geschaffen werden. Gleichzeitig soll mit diesem
BP der nérdlich der Freiflache gelegene bisher gewerblich genutzte Bereich, der teilweise
(Grabsteinwerk) zu einem Nutzungskonflikt mit der dstlich gelegenen Wohnbebauung
funhrt, gelost werden. Entsprechend der stadtebaulichen Zielsetzung im Flachennutzungs-
plan der Stadt Erftstadt, der Wohnbauflache darstellt, ist fir das gesamte Plangebiet eine
Wohnnutzung vorgesehen. Wegen der zentralen Lage des Plangebietes soll auflerdem in
einem Teilbereich des Gebietes die Voraussetzung fur die Realisierung eines Senioren-
pflegheimes geschaffen werden.

Plangebietsbeschreibung

Das Plangebiet liegt im Nordwesten der Orislage bzw. des Siedlungsschwerpunktes
Liblar.

Das 3.1574 ha grofle Plangebiet wird im Westen durch die Kéttinger Strafle bzw. L 163,
im Norden durch die Rosenstrae, im Osten durch die Strale ,Zum Griinen Weg" und im
Suaden durch die Gartenstralle begrenzt. Die genaue Abgrenzung des Plangebietes ist
dem Bebauungsplan (MafRistab 1: 1.500) zu entnehmen.

Die nérdliche Hélfte des Plangebietes wird derzeit uberwiegend gewerblich genutzt. In
dieser Plangebietshalfte ist im Nordosten ein Autohandel (Chamas) und im Siden ein
Grabsteinwerk (Liblarer Grabsteinwerk) ansassig. Auf dem &stlichen Teil stehen zwei als
Lagerhallen genutzte Gebdude der ehemaligen Spedition Felten GmbH & CO. KG. Im du-
Rersten Nordosten befindet sich eine ca. 2.400 gm GrofRe dicht bewachsenes Geholzfla-
che.

Die Nutzungen der sidlichen Plangebietshaifte bestehen aus einer groReren brachgefal-
lenen Wiesenfldche (nordwestliche Teilbereich) und entlang der Stralle ,Zum Griinen
Weg" (im Osten) und der GartenstraRe (im Siden) aus einer Wohnbebauung.

im Westen wird das Plangebiet vom Friedhof Liblar und des in der Realisierung befindli-
che REWE-Markt, im Norden durch das Gewerbegebiet KlosengartenstraRe im Osten
durch eine Wohnbebauung und im Siden durch den Garten des Klosters an der Carl-
Schurz-Stralle sowie einer Wohnbebauung tangiert.

Planungsvorgaben

Das Plangebiet liegt nach dem giiltigen Gebietsentwicklungsplan, Region Kdin im
LAllgemeinen Siedlungsbereich” Liblar. Im wirksamen FNP der Stadt Erftstadt ist der
Stadtteil Liblar als Siedlungsschwerpunkt ausgewiesen. Das Plangebiet selbst ist im
FNP als ,Wohnbauflache" dargestellt.

Im nérdlichen Bereich des Plangebietes liegt ein Altstandort einer ehemaligen Spedition,
Nach dem Altlastenkataster des Rhein-Erft-Kreises sind auf dem Betriebsgelénde der e-
hemaligen Spedition Bodenverunreinigungen (durch Kohlenwasserstoff) vorhanden.

Der aullerste nérdiiche Teil des Plangebietes (Flurstiicke 1217 und 12) liegt im Geltungs-
bereich des rechtskraftigen Bebauungspianes Nr. 55 A 1. Anderung, E. — Kéttingen, Klo-
sengartenstraie. Der BP setzt fiir die beiden Grundsticke ,Gewerbliche Bauflache" iiber-
lagert mit einer Uberbaubaren Grundstiicksflache fest.
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6.1

Ver- und Entsorgung

Die Versorgung mit Elektrizitat und die Anbindung an die zentrale Wasserversorgung ist
sichergestelit.

Nach § 51a Landeswassergesetz ist Niederschlagswasser von Grundstiicken, die nach
dem 01.10.1996 erstmals, befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen
werden, vor Ort zu verrieseln, zu versickern oder ostsnah in ein Gewasser einzuleiten, so-
fern dies ohne Beeintrachtigung des Wohls der Aligemeinheit méglich ist. Die aktuelle
Netzplanung der Stadt Erftstadt sieht eine Einleitung des gesamten im Plangebiet anfal-
lende Niederschlagswasser in das Mischwasserkanalnetz vor.

Der Uberwiegende Teil des Plangebietes ist bis auf ein Parzelle mit Gehélzbestand (im
Nordenosten) und einer brachgefallenden Wiesenflache in der Mitte des Plangebietes
unbebaut und unversiegelt. Der bebaute Bereich des Plangebietes entlang der Stralle
.Zum Griinen Weg" und der Gartenstrafle Ieitet das Oberflaichenwasser bereits heute in
das Mischwasserkanalnetz. Ebenso die innerhalb des Plangebietes liegenden Gewerbe-
betriebe (Grabsteinwerk Liblar, ehemalige Spedition Felten GmbH 6 Co. KG und Auto-
handel Chamas) die ihr Grundstlck fast zu 100 Prozent versiegelt haben.

Eine sowohl zentrale als auch dezentral \ersickerung des Niederschlagswassers im
Plangebiet ist wegen der ungiinstigen Boden- bzw. Untergrundverhaitnisse nach Aussage
der Stadtwerke der Stadt Erftstadt als Problematisch eingeschéatzt. Eine flichenintensive
zentrale Versickerung (z.B. Versickerungsmulde) im Plangebiet wird auflerdem auch aus
stédtebaulicher Sicht abgelehnt. Mit dem BP soll in zentraler Lage (Innenbereich) neben
der Beseitigung stédtebaulicher Missstande ( Larmemmitierende Gewerbenutzung neben
Wohnnutzung) und der Umnutzung von Gewerbebrachen auch eine Nachverdichtung er-
reicht werden. Eine flachenintensive Versickerungsanlage wirde dieser Zielsetzung und
insbesondere der Nachverdichtung entgegenstehen. Eine dezentrale Versickerung auf
den Grundstiicken wird durch die angestrebte Dichte und die daraus resultierenden klei-
neren Grundstucksfreiflachen der zukiinftigen Grundstiicke erschwert. Aus diesem Grund
wird entsprechend der aktuellen Netzplanung der Stadt Erftstadt auf eine Versickerung
des Niederschlagswassers im Plangebiet verzichtet.

Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB
Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung ist entsprechend der Zielsetzung des FNP (Wohnbaufla-
che) und der Planzielsetzung “Allgemeines Wohngebiet“ gem. § 4 BauNVO festgesetzt.

Durch Festsetzung ausgeschlossen ist jedoch gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO NW die
nach § 4 Abs. 3 BauNVO NW ausnahmsweise zuldssigen Nutzungsarten Nr. 4. (Garten-
baubetriebe) und Nr. 5. (Tankstellen).

Diese Nutzungen sind wegen ihres Fldchenbedarfs und ihrer verkehrstrachtigen Nutzung
innerhalb eines Baugebietes mit der Hauptnutzung Wohnen nicht vertraglich.

In den mit WA 5 und WA 6 bezeichneten Baufeldern ist dariber hinaus gem. § 1 Abs. 9
BauNVO NW die nach § 4 Abs. 2 BauNVO NW allgemein zuldssige Nutzungsart Nr. 2,
die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, ausgeschlossen.

Die Stadt Erftstadt hat Anfang 2006 das Planungsbiro Stadt- und Regionalplanung Dr.
Paul G. Jansen GmbH beauftragt gutachterlich zu prifen, welche handelswirtschaftliche
und stadtebauliche Auswirkungen die Ansiedlungen eines weiteren Discounters im Be-
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reich des Grabsteinwerkes bzw. des Plangebietes hat. Bisher ist an der Kéttinger Strale
durch den ansassigen Aldi-Markt (mit 850gm Verkaufsfldche) und den in der Realisierung
befindlichen REWE-Markt (mit 1800 gm Verkaufsflache einschi. 400 am Getrankeverkauf)
insgesamt 2650 gm Verkaufsflachenpotential im Bereich Nahrungs- und Genussmittel
planerisch zuldssig. Aufgrund dieses Verkaufsflachenpotentiais wirde die Ansiedlung ei-
nes Lidl-Marktes aus handwerkiicher Sicht einen Schwerpunkt bilden. Dies wére aus der
Sicht des Verbrauchers hoch attraktiv, weil mehr Kopplungskéaufe erfolgen kénnten und
Sonderwege, z.B. Aktionsware, entfallen wiirden. Aus stadtebaulicher Sicht hat nach An-
sicht des Gutachters diese Konzentration jedoch zwei gravierende Nachteile:

Der Stadtteil Kéttingen (in ca. 1000 m Entfernung) weist mit einer Einwohnerzahl von etwa
3.900 neben einem Kiosk mit integrierter Backerei an der Peter-May-Strafie nur noch ei-
ne weitere Backerei und ein Blumengeschaft im Bereich der Nahversorgung auf. Mit Ver-
starkung der Agglomeration in Liblar an der Kottinger Strafle wiirde sich das Potential fur
die Ansiedlung eines neuen Lebensmittelmarktes in Kéttingen selbst verschiechtern.

Eine Frequenzsteigerung fur das Erftstadt-Center und eine bessere Nutzungsverkniipfung
mit dem SB- Warenhaus wére aus stadterdumlicher Sicht wiinschenswert. Da die gréfie-
ren Wohnbauflachenreserven im Siden von Liblar dargestellt sind, sollte hier auch das
Nahversorgungsangebot verstarkt werden. Das Einkaufen in einem SB-Warenhaus ist
wegen der langeren Wege zeitlich deutlich aufwendiger als in kleineren Strukturen und
wird deshalb nicht von allen Bewohnern wahrgenommen. Das Gutachten liegt der Be-
grindung als Anlage bei.

Nach dem Plankonzept (ErschlieRung und Grundstickszuschnitt) ist innerhalb der als WA
5 und WA 6 bezeichneten Baufelder die Ansiedlung groRerer Einzelhandelsbetriebe bis
800 gm Verkaufsflaiche méglich. Aufgrund der mit Gutachten belegten stadtebaulichen
negativen Auswirkungen fir Kéttingen insbesondere durch die Agglomeration, die die An-
siedlung eines weiteren gréReren Einzelhandelsbetriebes auslost, wird in diesem Baufeld
die Ansiedlung von Laden generell ausgeschlossen. Zumal kleinere Einzelhandelsbetriebe
(Kiosk, Backerei usw.), die der unmittelbaren Versorgung des Gebietes dienen, in den an-
deren Planteilen ohne weiteres zuldssig und realisierbar sind.

Mit der Festsetzung als ,Allgemeines Wohngebiet" werden die im Plangebiet ansassigen
Gewerbebetriebe (Autohandel, Grabsteinwerk und Lagerhallen / Gebaude einer ehemali-
gen Spedition) Uberplant. Der Autohandel ist stddtebaulich im Eingangsbereich der Orts-
lage langfristig nicht erwunscht und hat nur eine befristete Nutzungsgenehmigung. Der
Eigentumer des Betriebsgelandes der enemaligen Spedition strebt schon seit langerem
eine Umnutzung des Betriebes an. Lediglich das Grabsteinwerk méchte wegen der Lage
gegenuber dem Friedhof den Standort erhalten.

Das Grabsteinwerk Liblar besteht aus Werkstatt, Baro (Verkaufsraum), Ausstellungsfla-
che sowie Wohnhaus und Garagen. In der Werkstatt und teilweise auch auf den Freifla-
chen des Betriebsgeléndes wird geséagt, geschliffen und poliert. Das Werkstattgebaude
wird nur noch zu Dreiviertel genutzt und befindet sich in einem abgéngigen Zustand. Des
weiteren wird auf dem Freigeldnde eine Krananlage betrieben und mit einem Gabelstapler
Material transportiert. Die derzeitig zuldssigen und ausgeibter Arbeiten innerhalb der Ge-
b&ude und auf den Freiflichen sind mit einer heranriickenden Wohnbebauung nicht ver-
einbar. Nach dem in diesem Fall anzuwendenden ,Abstandserlass” (Abstande zwischen
Industrie bzw. Gewerbegebieten und Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung und
sonstige fir den Immissionsschutz bedeutende Abstédnde) ist bei Heranriicken einer
Wohnbebauung ein Abstand von mindestens 100 m einzuhalten. Die im &stlichen Bereich
des Betriebes tangierende Wohnbebauung stellt bereits heute einen stadtebaulichen

5 Umwelt- und Planungsamt Stadt Erftstadt



Bebauungsplan Nr. 118, E. — Liblar, Kéttinger Strale

6.2

Missstand dar. Die Entwicklung eines Wohngebietes in diesem Bereich ist deshalb nur
moglich bei einer Uberplanung und Verlagerung des Betriebes zu mindest von Teilnut-
zungen. Der Standort unmittelbar gegeniiber dem Friedhof ist jedoch fiir den Betrieb von
existenzieller Bedeutung. Das Bebauungsplankonzept sieht deshalb eine Uberplanung
der Gebaude mit den emmitierenden Nutzungen (Werkstatt bzw. Steinbearbeitung) vor.
Das Wohnhaus sowie Blro und Verkauf mit Ausstellung soll dagegen am Standort blei-
ben wobei der Verkauf und die Ausstellung von Grabsteinen und Grabeinfassungen in ei-
nem  Allgemeinen Wohngebiet" weder allgemein noch als Ausnahme zulassig sind, da sie
nicht der Versorgung des Gebietes (zukiinftige Wohngebiet) dient. Gem. § 1 Abs. 10
BauNVO kann jedoch im BP festgesetzt werden, dass in iberwiegend bebauten Gebie-
ten bestimmte vorhandene im Baugebiet unzuldssige bauliche oder sonstige Anlagen er-
weitert bzw. gednderter werden kénnen Nutzungsanderungen bzw. Emeuerungen allge-
mein oder ausnahmsweise zulassig sind. Da es sich um einen bestehenden Betrieb in ei-
nem Uberwiegend bebauten Gebiet handelt und die Anderung der baulichen Anlage le-
diglich die Verlagerung der Ausstellungsflache umfasst, ist im BP festgesetzt, dass Ande-
rungen des im WA 3 anséssigen Betriebes beziiglich des Verkaufs von Grabsteinen und
Grabeinfassungen allgemein zuldssig sind.

MaR der baulichen Nutzung

Das "Maf der baulichen Nutzung" wird im Plangebiet durch die Grundfiachenzahl (GRZ),
die Geschossigkeit und die Héhe der baulichen Anlagen (Trauf- und Firsthéhe) bestimmt.

Aufgrund der zentralen Lage des Plangebietes sieht das stadtebauliche Plankonzept fur
den zu beplanenden Bereich, eine verdichtete zwei bis maximal dreigeschossige Wohn-
bebauung vor. Dariber hinaus ist der stdliche Teil des Plangebietes so konzipiert, dass
dort sowohl eine Wohnbebauung als auch die Realisierung eines Seniorenpflegeheimes
maoglich ist.

Der bestehende bebaute Bereich entlang der Strafie ,Zum Grinen Weg" und der Garten-
straBe entspricht dem urspringlichen, aufgehobenen Bebauungsplan Nr. 13, E. — Liblar,
Carl-Schurz-Strale der eine ein- bis zweigeschossigen Bebauung vorsah,

Im zu beplanenden Bereich ist deshalb eine zweigeschossige Bebauung vorgesehen.
Lediglich im Sudwesten ist fur einen Teilbereich an der Kéttinger Strafle eine dreige-
schossige Bebauung geplant. Mit der dreigeschossigen Bebauung sowie einem im Nord-
westen des Plangebietes vorgesehenen zweigeschossigen Stadthaus soll der Eingangs-
bereich des Stadtteiles Liblar entlang der Kéttinger Strale baulich herausgestellt werden.

Nach dem st&dtebaulichen Bebauungskonzept soll im mittleren Plangebiet und entlang
der Strafle ,Zum Griinen Weg" eine architektonisch moderne zweigeschossige Bebauung
mit flachgeneigtem Dach und / oder mit Staffelgeschoss entstehen. Die Bebauung entlang
der Stralle ,Zum Grinen Weg" ist, aufgrund der im ehemalig gdltigen BP Nr. 13 getroffe-
nen Festsetzungen durch eingeschossige Bebauung mit Staffelgeschoss oder zweige-
schossige Wohnhduser mit Flachdach bebaut.

Mit den Festsetzungen beziiglich Geschossigkeit (insbesondere der zwingenden), der So-
ckel-, Trauf- oder Firsth6he sowie der Dachform und —neigung soll die stadtebaulich an-
gestrebte homogene Bebauung erreicht bzw. sichergestellt werden.

Im Sinne der angestrebten Bebauungsdichte ist eine Grundflachenzahl von 0,4 festge-
setzt. In den bebauten Plangebietsteilen wird aufgrund der vorhandenen grofen Grund-
stuckszuschnitte teilweise von der héchstmdglichen GRZ (0,4) abgewichen und eine von
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6.3

6.4

der Grundstucksgrée und der vorhandenen Bebauung abhdngige Grundflaichenzahl
festgesetzt.

Durch die Festsetzung von Grundstiicksmindestbreiten bei einer Doppelhausbebauung
(9,00m) und Hausgruppen (6,00m) soll eine zu dichte Grundstlicksaufteilung, die zu einer
nicht unwesentlichen Beeintrachtigung der Wohnqualitat fuhrt, vermieden werden.

Die Festsetzung der einheitlichen First-, Trauf- und Sockelhéhe bei Doppelhdusern und
Hausgruppen soll zusammen mit der vorgegebenen Festsetzung hinsichtlich der Fassa-
den- und Dachgestaltung (siehe auch Kap.9.3 der Begriindung) das optische Auseinan-
derfallen eines Doppelhauses bzw. einer Hausgruppe verhindern.

Das derzeitige Gelande des Plangebietes und insbesondere des unbebauten Bereiches
liegt in Teilbereichen tiefer als die das Plangebiet umgebenen bzw. tangierenden Stralien.
Deshalb ist nicht auszuschlieBen, dass noch zu errichtende ErschiieBungsstralien erheb-
lich héher liegen als die derzeitige Geldndeoberflaiche. Damit die nach der Plankonzepti-
on angestrebte einheitliche Gebadudehdhe sichergestelit ist, ist als Gelandeoberflache der
mittlere Hohenwert der an das Grundstick angrenzenden Verkehrsflache vorgegeben.

Uberbaubare Grundstiicksfliche, Baugrenze, Bauweise

Die (iberbaubare Grundstiicksflache wird im Bebauungsplan iberwiegend durch die Bau-
grenze bestimmt.

Die Uberbaubare Grundstucksflache wurde so festgesetzt, dass entsprechend der Plan-
zielsetzung eine einheitliche bzw. besondere Betonung des Stralenraumes entsteht. Auf
der nordlichen Halfte des zu beplanenden Planbereiches sind tiberbaubare Grundstiicks-
flachen in einer Tiefe von 13m bis 15m festgesetzt. Auf dem Grundstuck auf dem ggf.
auch ein Seniorenpflegeheim errichtet werden soll, ist ein Baufenster ausgewiesen, dass
fast das gesamten Grundstick umfasst. Die Abgrenzung der tberbaubaren Grundstiicks-
flache auf den Grundstiicken, die bereits bebaut sind (entlang der Strafle ,Zum Griinen
Weg" und der GartenstraBe), orientiert sich an der bestehenden Bebauung.

In Teilbereichen des Plangebietes (nérdlicher Bereich sowie bestehende Bebauung ent-
lang der StraRe ,Zum Griinen Weg" und der Gartenstralle) sind gréRere zusammenhan-
gende Baufenster (breiter als 50 m) errichtet. Zur Auflockerung der zukiinftigen und ent-
sprechend der bereits errichteten Bebauungsstruktur (iberwiegend Einfamilienhausbe-
bauung) ist in diesen Bereichen "Offene Bauweise" festgesetzt.

Nebenantagen, Garagen und Stellplidtze

Entsprechend der Gartennutzung der angrenzenden vorhandenen Bebauung ist die Er-
richtung von Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO, Garagen gem. § 12 BauNVO
und Uberdachten Stellplatzen im Plangebiet nicht eingeschrankt.

Damit die Erschliefungsstrallen im Plangebiet nicht durch Wande von Nebenanlagen,
Garagen sowie von Uberdachten Stellpldtzen gepragt wird, ist festgesetzt, dass derartige
Gebaude (Nebenanlagen, Garagen und Uberdachte Stellplatze) an Grundstiicksgrenzen,
die unmittelbar an die Fahrbahn von 6ffentlichen Verkehrsflichen grenzen, nur in Verbin-
dung bzw. hinter einer heckenartigen Bepflanzung (zwischen der Grundsticksgrenze und
dem Gebaude) zulassig sind.
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6.5

6.6

6.7

Verkehrsflache

Die dulere Anbindung / Erschliefung des zukinftigen Wohngebietes erfolgt Gber die An-
bindung an die Kéttinger Strafe (L 163).

Die innere ErschiieRung erfolgt in Form einer Haupterschliefungsstralle, die abgehend
von der Kéttinger StraRe das Plangebiet von Sudwesten nach Nordwesten durchquert
und dort an die StraRe ,Zum Grinen Weg" anschlieBt. Erganzt wird die Haupterschlie-
Rung durch einen Stichweg in der Mitte des Plangebietes.

Sie soll im Mischprofil in einer Breite von 4,50 m mit seitlich angeordneten Langs- oder
Senkrechtparkplatzen ausgebaut werden.

Die als offentliche Verkehrsflache dargestellte Stichstrale soll ebenfalls als Mischflache
in einer Breite von 3,50 m ausgebaut werden. Die mit einem Geh-, Fahr- und Leitungs-
recht festgesetzte Stichstral3e (3,00 m Breite) dient im wesentlichen der ErschlieBung ei-
nes einzigen Grundstiickes am Ende des Stichweges. Im Bereich des Baufeldes WA 3,
indem das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht vorgesehen ist, ist zur Bestandssicherung des
ansassigen Betriebes (Grabsteinwerk) als Ausstellungsfiache fir Grabsteine zukiinftig
weiterhin zulassig (siehe auch Kap.7.1 (Art der baulichen Nutzung)). Mit der Festsetzung
als Geh-, Fahr- und Leitungsrecht wird sowohl die derzeitige Nutzung als auch eine spéate-
re Wohnbebauung uneingeschrankt erméglicht. Die Festsetzung der Stichstrake als ,Of-
fentliche Verkehrsflache" wiirde die gewerbliche Nutzung dagegen behindern.

Die &ffentlichen Parkplatze sind gleichmaRig verteilt Uber das gesamte Plangebiet ange-
ordnet. Insgesamt sind im Plangebiet 24 Parkplatze vorgesehen. Da im Plangebiet bei
Nichtrealisierung des Pflegeheimes ca. 55 Wohneinheiten geschaffen werden kénnen,
steht somit flUr zwei Wohneinheiten ein Stellplatz (oder 0,5 Stellplatz pro Wohneinheit) zu
Verfigung.

Mit den im offentlichen StraBenraum festgesetzten Baumpflanzungen soll der Straflen-
raum sowie die Sffentlichen Stellplatze optisch gegliedert und aufgelockert werden.

Grinflache

Die im Plangebiet vorgesehene Gestaltung der Bebauung und der Grunflachen entlang
der Kéttinger StralRe wird fiir lange Zeit den Ortseingangsbereich von Liblar pragen. Die
etwa 5 m breite ,Offentliche Griinfliche“ mit der festgesetzten Baumreihe soll zum einen
die im Sudwesten des Plangebietes und auf der westlichen Strallenseite der Kottinger
Stralle vorgesehene bzw. im ,Vorhabenbezogenen Bebauungsplan® (VEP) Nr. 113, E. -
Liblar, REWE-Markt festgesetzte Baumreihe in Richtung Norden bzw. Ortsausgang fort-
setzen und zum anderen zusammen mit der Bebauung die Kéttinger Strale raumlich
fassen. Entsprechend dem VEP Nr. 113 sind als Baumart Lindenbaume anzupflanzen.
Die Grunflache ist mit flach bzw. niedrig wachsenden Bodendeckern oder Strauchern zu
bepfianzen

Fldchen fir Gemeinschaftsanlagen

An den beiden im Zentrum des Plangebietes festgesetzten Stichwegen sind keine Wen-
demdglichkeiten flr Kraftfahrzeuge vorgesehen. Die zukiinftigen Anwohner missen des-
halb ihre Abfall- und Wertstoffsammelbehaiter an der HaupterschlieBungsstrale abstel-
len. Zur Sicherung einer Flache zum Abstellen der Behélter ist im Plangebiet in Hohe der
beiden Stichwege ein “Stellplatz fur Abfall- und Wertstoffsammelbehalter” festgesetzt.
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6.8

6.9

Flache fiir Geh-, Fahr- und Leifungsrecht

Die mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht und zu Gunsten der Ver- und Endsorgungs-
trager sowie der angrenzenden Grundstuckseigentimer festgesetzte Flache dient im we-
sentlichen der ErschlieRung des im Nordwesten angrenzenden Grundstickes. Die Fest-
setzung als Geh-, Fahr- und Leitungsrecht und nicht als &ffentliche Verkehrsflache ermdég-
licht weiterhin die Nutzung der Fiache als Ausstellungsflache fur das ansassige Grab-
steinwerk und spéter als ErschlieRungsstralle fur die in diesem Baufeld (WA 3) geplante
Wohnbebauung (siehe auch Kapitel 6.4 (Verkehrsfliche)).

Schutz vor schddlichen Umweltauswirkungen (Verkehrslarm)

Fiir den BP wurde eine schalltechnische Untersuchung zur Ermittlung der Verkehrslarm-
immissionen durchgefuhrt. Im Rahmen dieser Untersuchung wurden die Verkehrslarm-
immissionen hervorgerufen durch den StralRenverkehr auf der Kéttinger Strale und der B
265 untersucht.

Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass die mafigeblichen Orientierungswerte der
DIN 18005 fur ,Allgemeines Wohngebiet® ((tags 55 dB (A) u. nachts 45 dB (A)) an den
straBenseitigen Fassaden bzw. zugewanden Baugrenzen der geplanten Gebaude deutlich
Uberschritten werden. Tagsiber sind danach bis zu 62 dB (A) an der straenseitigen
Baugrenze und nachts bis zu 56 dB (A) zu erwarten. Der schalltechnische orientierungs-
wert fur ,Allgemeines Wohngebiet” wird hier somit um 7 dB (A) zum Zeitraum des tags
und um bis zu 11 dB (A) zum Zeitraum der Nacht uberschritten. Die Larmbelastungen ge-
hen jedoch mit zunehmender Entfernung von der Kdttinger Stralle zuriick, sodass an den
Strallen abgewandten Fassaden bzw. Baugrenzen weitestgehend die schalltechnischen
Orientierungswerte eingehalten werden (siehe auch Anlage der Begriindung (Schalltech-
nische Untersuchung)).

Aufgrund der Uberschreitung der Orientierungswerte im Bereich der Kattinger Stralle sind
an der zugewandten und seitlichen Fassaden der ersten Gebaudereihe passive Schall-
schutzmaBnahmen erforderlich. Der Gutachter empfiehlt deshaib die Festsetzung von
Larmpegelbereichen nach Rd. Erl. D. MBW vom 24.09.90 i.V.m. DIN 4109. Der BP enthait
deshalb Festsetzungen nach der entlang der Kéttinger Stralle zugewandten Fassaden
und in seitlichen Teilbereichen die Beliiftung von Schlaf- und Kinderzimmer durch schall-
gedammte Liftungseinrichtungen oder durch gleichwertige MaRnahmen sicherzustellen
ist und bei allen anderen Fassaden Schallschutzma3nahmen entsprechend dem Larmpe-
gelbereich Il vorzusehen sind.

Um eine angemessene Nutzung der fFreiflachen bzw. Garten der geplanten Wohnbebau-
ung zu ermdglichen, ist eine Festsetzung im Plan enthalten (siehe Einfriedungen) nach
der entlang der Kéttinger Stralle eine Larm — und Sichtschutzwand bis zu einer Héhe von
2,50 m errichtet werden kann.

Bei umfassender Wirdigung der Larmsituation wird deutlich, dass vergleichbare Imissio-
nensbedingungen haufig an innerértlichen Hauptverkehrsstrallen im Stadtgebiet Erftstadt
auftreten. Bei zunehmender Motorisierung der Bevolkerung und einem voraussichtlich
weiter steigenden LKW-Verkehr werden die Beeintrachtigungen der Wohngebiete an
Hauptverkehrsstralen zuklnftig kaum nennenswenrt gesenkt werden kénnen.
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6.10

Anpflanzung von Baumen und Straucher sowie sonstige Bepflanzung

Entlang der nérdlichen Grenze des Plangebietes ist ein Gehdlzstreifen festgesetzt. Die
Gehélzflache dient als Abstandsgrin und Sichtschutz gegentiber dem nérdlich gelegenen
Gewerbegebiet. Im Sinne der Funktion des Granstreifens und einer nachhaltigen Stadt-
planung ist dieser Grinstreifen flaichendeckend und dicht, mit heimischen und Standortge-
rechten Baumen und Strauchern zu pflanzen . Zur Erleichterung der Pflanzenauswahl
sind im Plan Pflanzlisten festgesetzt, die den Anforderungen insbesondere heimischer Ar-
ten entsprechen.

Bedingte Festsetzung gem. § 9 Abs. 2 BauGB (Altlasten)

Im nérdlichen Planbereich sind im Altlastenkataster des Rhein-Erft-Kreises auf den
Grundstiicken einer ehemaligen Spedition mehrere Altlasten eingetragen. Die Aufnahme
in das Altlastenkataster beruht auf dem Ergebnis einer ,Untersuchung fir die Gefahr-
dungsabschatzung" die 1996 im Auftrag der Spedition Johann Felten GmbH & Co. KG
durchgefihrt wurde.

Die Untersuchung erfolgte nach den zur damaligen Zeit erkennbaren potentiellen Verun-
reinigungsschwerpunkten im Bereich des LKW-Waschplatzes, des ehemaligen Fass- und
Reifenlagers und der Zapfanlage sowie des unterirdischen Dieseltanks.

Es wurden 16 Sondierungen durchgefiihrt und auf Kohlenwasserstoff und PCP unter-
sucht. Darliber hinaus wurden Bodenluftproben entnommen und auf Aromaten (BTEX)
und CKW untersucht. Bei zwei Proben im Bereich des Waschplatzes wurde auf Tenside
untersucht.

Nach dem Gutachten sind nennenswerte Verunreinigungen durch Mineraldle (Kohlen-
wasserstoffe) nur unter der Oberflachenbefestigung des LKW- Waschplatzes, am
Schiammfang / Olabscheider und unter dem BetonfuRboden der Werkstatt gefunden. Das
Ol ist Uberall im Ruckhaltevermogen des Bodens festgelegt und kann nicht weiter wan-
dern oder tiefer absickern. Akute MaRnahmen sind dazu nicht erforderlich. Die Bodenluft
an den untersuchten Stellen ist nicht durch chlorierte oder aromatische Kohlenwasserstof-
fe belastet. Der Untersuchungsbericht zur Gefédhrdungsabschatzung ist der Begriindung
als Anlage beigefugt

Da fir das gesamte Betriebsgelénde der ehemaligen Spedition Felten eine Wohnbebau-
ung geplant ist und nicht génzlich ausgeschlossen werden kann, dass in den nicht unter-
suchten Flachen Konterminationen ggf. auch durch Aufschittungen vorhanden sind, wur-
de in Abstimmung mit der ,Unteren Wasser-, Abfall- und Bodenschutzbehérde des Rhein-
Erfi-Kreises“ und dem Grundstiickseigentiimer eine zweite flachendeckende Untersu-
chung durchgefihrt.

In dem Gutachten sollte im Vorfeld des Bebauungsplanverfahrens eine Abschatzung der
erforderlichen Sanierungskosten, die durch das Biro Filling festgesteliten nutzungsbe-
dingten Verunreinigungen, mittels gezielter Bodenuntersuchungen weiter erkundet bzw.
eingegrenzte werden. Darliber hinaus soliten flaichenhaft Bodenuntersuchungen zur Er-
kundung und Bewertung mdglicher, an Auffillbéden gebundener Verunreinigungen
durchgefuhrt werden.

Der Gutachter (Ingenieurgeologische Biro Dr. Tillmann & Partner GmbH) kommt zu dem
Ergebnis, dass ausweislich der vorliegenden Untersuchungsbefunde in den Bereichen
des ehemaligen LKW-Waschplatzes, des Olabscheiders mit vorgeschaltetem Schlamm-
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8.1

8.2

fang und der ehemaligen Werkstatt (Standort der ehemaligen Abflllanlage) jeweils kiein-
rdumige Bodenverunreinigungen mit vornehmlich mineralélartigen Kohlenwasserstoffen
(MKW) vorhanden sind.

Unter Berucksichtigung
o der bisherigen Nutzungen des Geléndes,
o des hohen Versiegelungsgrades,
o des groRen Grundwasserflurabstandes und
o des Rilckhaltevermogens der anstehenden Béden

ist eine Gefdahrdung von Schutzgiitern (z.B. Mensch, Grundwasser) nicht zu besorgen. Im
Hinblick auf die geplante Umnutzung des Untersuchungsgebietes zu einem Wohngebiet
wird jedoch gutachterlicherseits empfohlen, die festgestellten Bodenverunreinigungen mit-
tels Bodenaustausch zu sanieren, um auch zukiinftig eine gefahriose Nutzung des Grund-
stickes zu gewéhrleisten.

Fir den Aushub, die Verladung, den Transport und die Entsorgung der auf Grundlage der
vorliegenden Befunde auf eine Gesamtmenge von 30 gbm geschatzten, mineraléiverun-
reinigten Boden sind Kosten in H6he von ca. 3.500 Euro (netto) zu veranschlagen, so-
dass die Sanierung gegeniber der vorgesehenen Planung (Wohnbebauung) in einem
wirtschaftlich vertretbaren Kosten- und Nutzenverhéaltnis steht. Der Erlauterungsbericht
zur Bodenuntersuchung vom 24.04.2007 ist ebenfalls als Anlage der Begriindung beige-
fugt.

Da die Sanierung der verunreinigten Béden erst nach der Rechtskraft des BP erfolgen
soll, ist das ehemalige Betriebsgeldnde als ,Flache, deren Béden teilweise mit umweltge-
fahrdenden Stoffen belastet sind” (gem. § 9 Abs. 5 BauGB), gekennzeichnet. Um die Sa-
nierung bzw. Beseitigung der verunreinigten Béden zu sichern, enthalt der Plan dariiber
hinaus eine ,bedingte Festsetzung® nach § 9 Abs. 2, Satz 1 Nr. 2 BauGB, nach der eine
Nutzungsanderung erst zuldssig ist, wenn die Flache altlastenfrei oder eine Beeintréchti-
gung durch Altlasten fiir die geplante bzw. festgesetzte Nutzung ausgeschlossen werden
kann.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (gem. § 9 Abs. 4 BauGRB in Verbindung mit §
86 BauONW)

Gestailtung der Haus- und Vorgadrten sowie Abfall- und Wertstoffsammelbehilter

Die Vorgaben der gartnerischen Gestaltung der Haus- und Vorgarten sowie der Eingri-
nung der privaten Abfall- und Wertstoffsammelbehalter dienen der gestalterischen Integ-
ration in den Stralenraum.

Einfriedungen

Mit der Festsetzung der Art und der Hohe der Einfriedung soll der angestrebten gestalteri-
schen Aufwertung des Wohngebietes Rechnung getragen werden.

Durch die Festsetzungen beziiglich der Einzdunung des Vorgartens als die der Erschlie-
Bung zugewandten Raume, soll ein halboffener und weitgehend einheitlicher Stralen-
raumcharakter entstehen. Die einschrankende Festsetzung zur Einfriedung zwischen den
Baugrundsticken soll eine massive Einfriedung verhindern und eine durchgehende
Grundstickseingrinung bewirken. Die Verpflichtung beziglich der durchgangigen und
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B.3

84

9.1

9.2

dauerhaften Einfriedung der Grundstiicksgrenzen entlang der Kéttinger Stralle ist eine
Auflage des StraRenbautragers (Landesbetrieb StraRenbau NRW). Die Festsetzung er-
folgt aus Verkehrssicherheitsgrinden, da es sich bei der Kéttinger Stralle um eine Land-
straRe aulerhalb der Ortslage handelt.

Darilber hinaus werden die Frei- bzw. Gartenflaichen der zukinftigen Wohnbebauung
durch den Verkehr auf der Kéttinger Stralle relativ hoch mit Verkehrslarm belastet sein
(siehe auch Kapitel 8.8 (Schutz vor schadlichen Umweltauswirkungen)). Deshalb enthalt
der Plan eine Festsetzung, nach der entlang der Kéttinger Strale eine maximal 2,50 m
hoher Sicht- und oder Larmschutzwand errichtet werden kann. Da die Gestaltung der Ein-
freidung zusammen mit der festgesetzten Granflache mit Baumreihe und der Bebauung
den Ortseingangsbereich prégen wird, ist dariiber hinaus festgesetzt, dass nur braunrote
oder braune als Sichtmauerwerk errichtete oder ausgebildete Mauem errichtet werden
dirfen.

Fassaden- und Dachgestaltung

Die farbliche Einschrankung der Dacheindeckung erfolgt zur gestalterischen Einfiigung
des Einzelbaukérpers in das Gesamtbild der Siedlung. Das Farbspektrum der Dachland-
schaft wird auf die traditionell verwendeten Farbtdne rotbraun, braun, anthrazit einge-
schrankt. Damit auch gering geneigte Dacher insbesondere im Geschosswohnungsbau
rméglich sind, wurde die Farbpalette um graue Metalldacher erweitert.

Die Festsetzung beziiglich der Fassadengestaitung, der Dachform und der Proportionen
der Wandéffnungen bei Doppelhdusern und Hausgruppen soll ein optisches
LAuseinanderfallen” eines Doppelhauses bzw. einer Hausgruppe durch unterschiedliche
Materialien verhindern.

Bodenbefestigung

Entsprechend der Zielsetzung einer nachhaltigen Stadtplanung sollte die Versiegelung im
Plangebiet auf das unbedingt notwendige Mal beschrénkt werden. Aus diesem Grund
enthalt der Plan eine Festsetzung, nach der Bodenbefestigungen auf die unbedingt not-
wendigen Flachen zu beschrénken und Platz- und Wegebefestigungen sowie Befesti-
gungen auf Privatgrundsticken nur mit wasserdurchldssigen Materialien wie breitfugigem
Pflaster, Okopflaster oder Rasengittersteinen etc. auf unversiegeltern Untergrund zu be-
festigen sind.

Kennzeichnungen gem. § 9 Abs. 5 BauGB

Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Malinahmen erforderlich sind

Nach Angabe der RWE Power AG liegt das Plangebiet in einem Auengebiet, indem der
Boden humoses Bodenmaterial enthalten kann. Humose Bdden sind empfindlich gegen
Bodendruck und im allgemeinen kaum tragfahig. Deshalb sind ggf. besondere bauliche
Mafinahmen, insbesondere im Grindungsbereich, erforderlich. Aus diesem Grund istim
BP eine entsprechende textliche Kennzeichnung als ,Flache, bei deren Bebauung beson-
dere bauliche MaRnahmen erforderlich sind“ (einschlieRlich Hinweise) aufgenommen.

Flache, deren Bdden teilweise mit umweltgefédhrdenden Stoffen belastet sind

(siehe Kap. 7 (Bedingte Festsetzung gem  § 9 Abs. 2 BauGB))
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10.

11.

Biotopstruktur

in der Mitte des Plangebietes befindet sich eine brachgefallene Wiesenflache die im Suid-
westen, Westen und Norden von einer altern abgangigen Hecke aus Fichten und einzelne
Birkenbdume eingegrenzt ist. Im Osten und Studosten grenzen die Garten der vorhande-
nen Bebauung entlang der Strafe ,Zum Grinen Weg" und der Gartenstralle an diese
Flache. Im Nordosten des Plangebietes befindet sich eine ca. 2.400 gm Grofte Geholz-
pflanzung mit Baumen und Strauchbestand heimischer Arten. Entlang der nordwestlichen
Plangebietsgrenze steht eine nicht unbedingt erhaltenswerte Thujahecke.

Nach dem Bebauungspiankonzept bleiben die Griinstrukturen in den Gérten der vorhan-
denen Bebauung entlang der Stralle ,Zum Griinen Weg"* und der Gartenstrale unbe-
rahrt. Die die brachgefallene Wiesenflache eingrenzende Fichtenhecke wird jedoch wegen
ihrer geringeren 6kologischen Bedeutung, des 2. T. abgangigen Zustandes und der H6he
(Verschattung) Uberplant. Sie wird im Westen durch eine Grinflache mit Lindenbaumen
entlang der Kéttinger Stralle ersetzt. Die im Nordwesten des Plangebietes vorhandene
Thujahecke wird ebenfalls Uberplant. Stattdessen istim BP entlang der gesamten nérdli-
chen Plangebietsgrenze eine dicht zu bepflanzender Grinstreifen, der die Hecke ersetz-
ten und als Sichtschutzschutz und Abstandsgrin gegeniber des nérdlich liegenden Ge-
werbegebietes dienen soll, festgesetzt.

Der im Nordosten des Plangebietes vorhandene Gehdlzbestand liegt innerhalb des der-
zeit noch giiltigen und seit 10.07.1890 rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 55A 1.
Anderung, E. — Liblar, Klosengartenstrae. Der Bebauungsplan setzt fir diesen Bereich
insgesamt als Art der baulichen Nutzung: Gewerbegebiet und fiir den Gberwiegenden Teil
eine liberbaubare Grundstiicksflache fest; lediglich ein Teilbereich (ca. 850 gm = Eindrittel
des Geholzbestandes) innerhalb des Gewerbegebietes ist mit einer Uberlagernden Fest-
setzung fir eine Anpflanzung vorgesehen. Somit erstreckt sich der Gehdlzbestand tber
Flachen, fir die bereits Baurechte bestehen. Die Erhaltung des Gehdlzbestandes ent-
spricht daher nicht den derzeitigen bzw. kunftigen stadtebaulichen VVorgaben. Aus diesem
Grund kommt auf den Flachen, fur die bereits Baurechte bestehen im Bebauungsplanes
als Nachfolgenutzung nur eine bauliche Nutzung in Frage.

Belange des Immissionsschutzes (Gewerbelarm)

Im Norden des Plangebietes grenzt, das Gewerbegebiet Klosengartenstrafle bzw. der BP
55 A 1. Anderung, E. — Kéttingen, KlosengartenstraBe an das Plangebiet. Der BP setzt
entlang des Plangebietes ,Gewerbliche Bauflache" fest. Diese ist zudem nach dem ,Ab-
standserlass” vom 25.07.1974 (MBL. NW 1974 S. 992) in die Zonen GE 1 und GE 2 zo-
niert. In den Zonen GE 1 und GE 2 sind Betriebe der Abstandsliste des 0.g. Abstandser-
lasses nicht zuldssig. Nach dem Abstandserlass, der bei der Planung bzw. Entwicklung
einer Wohnbebauung, die an ein Gewerbegebiet heranriickt, anzuwenden ist, ist zwi-
schen den in der Abstandsliste zuldssigen Betrieben und einer Wohnbebauung mindes-
tens ein Abstand von 100 m einzuhalten. Da Nutzungen bzw. Betriebe der Abstandsliste
im BP 55 A 1. And. erst in der Zone 3, die ca. 85 m von der Plangebietsgrenze des BP
118 entfernt beginnt, zuldssig sind, kann die geplante Wohnbebauung bis aufca. 15 m
an die nérdliche Plangebietsgrenze heranriicken.

Im Plangebiet wird dieser Abstand eingehalten, sodass der nach Abstandserass erforder-
lichen Abstand (100 m) eingehalten wird und Immissionen im Plangebiet durch die im BP
55A 1. Anderung bereits ansassigen bzw. zuldssigen Gewerbebetriebe bzw. Nutzungen
nicht zu erwarten sind.
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12.

13.

14.

15.

Belange der Wasserwirtschaft

Das Bebauungsplangebiet liegt nach der in Aufstellung befindlichen Verordnung zur Fest-
setzung des Wasserschutzgebietes fur die Wassergewinnungsanlage Erftstadt - Dimerz-
heim in der Wasserschutzzone Il A. Bei Planungen und MaRinahmen innerhalb des Be-
bauungsplangebietes ist der den Tragern offentlicher Belange mit Schreiben vom
13.07.1998 zugegangene Entwurf der ordnungsbehdrdlichen Verordnung zur Festsetzung
des Wasserschutzgebietes fiir die Gewasser im Einzugsgebiet der Wassergewinnungsan-
lage Erftstadt - Dirmerzheim (Wasserschutzgebietsverordnung E. - Dirmerzheim) zu be-
achten. Mit dem im Bebauungsplan enthaltenen Hinweis soll den o. g. wasserrechtlichen
Belangen Rechnung getragen werden.

Nach Angaben des Bergamtes Duren liegt das Plangebiet im Bereich der braunkohlen-
bergbaubedingten, grof3flachigen Grundwasserbeeinflussung. Der natirliche Grundwas-
serspiegel liegt im Plangebiet bei ca. 81 m . NN und die Geldndeoberflache beica. 97 m
Uber NN. Der Flurabstand zum natiirlichen Grundwasserspiegel betragt somit ca. 16 m,
sodass eine Beeintrachtigung fur die geplante Nutzung bzw. Bebauung nicht zu erwarten
ist. Dennoch enthalt der Plan vorsorglich einen Hinweis auf die Grundwasserabsenkung.

Belange der Sodendenkmalpflege

Nach Aussage des Rheinischen Amtes fur Bodendenkmalpflege sind konkrete Aussagen
dazu, ob es zu Konflikten zwischen der Planung und den Belangen des Bodendenkmal-
schutzgesetzes kommen kann, auf der Basis der derzeit fir das Plangebiet verfligbaren
Unterlagen, nicht abschlieRend mdglich. Da eine weitergehende Untersuchung (Boden-
prospektion) aufgrund der bestehenden Bebauung und des vorhandenen Bewuchses nur
erschwert moglich ist, verweist das Amt auf die Meidepflicht gem. §§ 15 und 16 DSchG
NW und bittet sicherzustellen, dass bei der Planrealisierung auf die gesetzlichen Vorga-
ben hingewiesen wird.

Im Plan ist deshalb ein Hinweis enthalten, nachdem beim Auftreten archaologischer Bo-
denfunde oder Befunde die Untere Denkmalbehdrde oder das Rheinische Amt fir Boden-
denkmalpfiege, AulRenstelle Nideggen, Zehnhof 45, 52385 Nideggen Tel. 02425 90390
unverziglich zu informieren ist.

Flachenbilanz

Gesamtflache des Plangebietes 31.574 gm
Allgemeines Wohngebiet 28.708 gm
Offentliche Verkehrsflache 1.945 gm
Offentliche Griinflache 921 gm
Geplante Wohneinheiten (ohne Pflegeheim) ca. 55

Bodenordnung, Durchfliihrungskosten
Eine Baulandumiegung gem. § 45 Baugesetzbuch ist vorgesehen.

Die Kosten fur erforderliche ErschlieBungsmalnahmen richten sich nach den Vorschriften
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Bebauungsplan Nr. 118, E. — Liblar, Kéftinger Stralle

des Baugesetzbuches (§§ 127 ff.) sowie nach den Mafigaben der Satzung der Stadt Erfi-
stadt Uber die Erhebung von ErschlieRungsbeitrdgen.

Der Bebauungsplan Nr. 118, Erftstadt — Liblar, Kéttinger Stralie hat mit dieser Begriindung gem.
§ 3 (2) Baugesetzbuch in der Zeit vom .Q&.L’E;.,.Q,k. bis .0.}..03..0.1.. einschlieBlich éffentlich
ausgelegen.

Erftstadt, den 07.01. LOC§

DER BURGERMEISTER
Im Auftrag

I ‘

‘\:I\, '{;\L—\

(Winz)
Stadtbaudirektor
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