6.0

Zusammenfassung

Beschreibung des Vorhabens. Ziel und Zweck der Planung

Vordringliches Ziel des Bebauungsplanes ist es, die planungsrechitlichen Vorausset-
zungen fir die Verlagerung des bestehenden REWE- Marktes im Ortskern an den
Ortsrand zu schaffen. Ein zeitgemaes Marktkonzept n t ¢ 1er angemessenen Grofie
der Verkaufsflache, einem grofzigigen Frischwarenangebot und erganzenden Nut-
zungen lasst sich angesichts der raumlichen Enge im alten Objekt nicht dauerhait
verwirklicher Der alte Betriebsstandoi: ietet keine Erweiterungsmoglichkeiten. die
Parkpla: -. ... on ist unbefriedigend. Durch die genannten negativen Standortfakto-
ren ist die wirtschaftliche Grundlage des Betriebes gefahrdet. Der Bebauungsplan ist
zur langfristigen Sicherung der verbrauchernahen Versorgung mit Waren des tagli-
chen Bedarfs fiir die Ortsteite Gymnich und Dirmerzheim erforderlich.

Die Betriebsverlagerung wird zum Anlass gencmmen, den zur Zeit ungeordneten
Ubergangsbereich zwischen den Wohnsiedlungsbereichen am Lindgesweg und dem
stdlich angrenzenden Gewerbegebiet Gymnich stadtebaulich zu ordnen und das
Ortsbild aufzuwerten. Der Bebauungsplan setzt dazu in Ubereinstimmung mit den
Darstellungen des Flachennutzungsplanes ein Mischgebiet gemaR § 6 BauNVO fest,
das entsprechend der Lagegunst, der ErschlieBungsqualitat und der gewerblichen
Vorbelastung in Bereiche unterschiedlicher Nutzung gegliedert ist (Ml 1 - Ml 4).

Die Verkaufsflache des geplanten Supermarkies in Ml 4 betragt ca. 1.200 m?, die ca.
80 Parkplatze werden von der Dirmerzheimer Stralle und von einer geplanten Er-
schlieRungsstrafie in Verlangerung der Justus-von-Liebig-Strafle aus erschiossen. In
den geplanten Mischgebieten MI 1, Ml 2 und MI 3 werden bis zu zweigeschossige
Gebaude mit Satteldach errichtet (Firsthohe: 8,5 m), die sich im Malistab und Er-
scheinungsbild an der Baustruktur der Umgebung orientieren. Im Suden des Plange-
biets entsteht eine Sickermulde der Stadiwerke Erftstadt zur Versickerung von Nie-
derschlagswasser.
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Das Plangebiet ist unbebaut und wird bis auf eine Gartenbrache und eine mittlerweile
brachgefallene Lagerflache uberwiegend landwirtschaftlich genutzt (Intensiviandwirt-
schaft). Besonders schutzwirdige Biotope sind nicht vorhanden. Der vorherrschende
Bodentyp (Deckschicht aus Lofllehm, darunter Kies-Sand-Gemisch) ist in der gesam-
ten Erftscho'e anzutreffen. Das Plangebiet liegt in der Wasserschutzzone IIIA um die
Wassergewinnungsanlage Erftstadt-Dirmerzheim, die sich etwa 1 km s0dostlich des
Plangebietes befindet. Oberflachengewasser sind nicht vorhanden. Das Klima im
Plangebiet wird durch das typische Freilandklima der umgebenden Bdrdelandschaft
mit seiner grofiraumigen Luftzirkulation bestimmt (Offenland). Das Landschaftsbild st
wenig ausgepragt und von vergleichsweise geringer Eigenart und Schénheit. Das  1-
scheinungsbild der Dirmerzheimer Strafte, in ganz besonderem Mafe aber der Uber-
gangsbereich zum Gewerbegebiet fallen durch eine negative Gestaltungsqualitat auf.
Die vorhandenen Wege werden u.a. von Spaziergangern benutzt (Naherholung).

Das Plangebiet ist erheblich durch Verkehrslarm von der Dirmerzheimer Strafle be-
lastet. Die gewerbliche Vorbelastung durch vorhandene Betriebe am ,Ausleger” L d
im Gewerbegebiet Gymnich kann dagegen vernachlassigt werden. Denkmale
sonstige historisch bedeutende Gebaude sind nicht vorhanden. Eine erste archi »-
gische Untersuchung hat keine Hinweise auf Bodendenkmale ergeben.



Beschreibung der zu erwartenden Umweltauswirkungen

Eine umfassende Betrachtung der einzeinen Umweltbelange ,Tiere und Pflanzen,
Boden, Wasser, Luft und Klima, Orts- und Landschaftsbild, gewerbliche Emissionen,
Verkehrslarm, Kfz- bedingte Luftschafstoffe, Gefahrenschutz, Denkmaipflege, Bo-
dendenkmalpflege, Bodenschatze, Landwirtschaft, Forstwirtschaft® hat ergeben, dass
erhebliche Umweltauswirkungen nur durch den Verlust von Lebensraumen und durch
die Bodenversiegelung zu erwarten sind.

Im Randbereich einer weilgehend ausgerdumten Agrarlandschaft kommt selbst einer
kleinen und verinselten Geholzflache, wie der verwilderten Gartenbrache im Sid
des Plangebietes eine gewisse Bedeutung aus der Sicht des Naturschutzes zu. A °
grund der Tatsache, dass im Zuge der Planung bis zu einem Hektar Flache zukdn! g
versiegelt werden kann, sind die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden als erhep-
lich anzusehen, auch wen der Verlust von Bodenfunktionen ausschliefifich Flachen
betrifft, die aufgrund der vor 1gegangenen landwirtschaftlichen Nutzung naturschutz-
fachlich lediglich eine ger' 1ge Wertigket aufweisen. Erhebliche Auswirkungen auf
sonstige Schutzguter sinu nicht zu erwarten.

Mafinahmen zur Vermeidung, Verminderung und Ausgleich der erheblichen_ Umwelt-
auswirkungen

Mit dem Vorhaben sind unvermeidbare erhebliche Umweltauswirkungen in den Be-
reichen ,Lebensraume fur Tiere und Pflanzen” und Bodenversiegelung® verbunden,
die vorrangig durch landschaftspflegerische Mafinahmen im Plangebiet (Anpflanzen
von Baumen und Strauchern), aber auch durch Pflanzmafinah e der Erftauve
kompensiert werden (externer Ausgleict). Durch sparsame Erschlie  1g und eine
Begrenzung der potentiell versiegelten Flachen wird der Eingriff in Natur und Land-
schaft minimiert. Die Grundlagen fur +  konflikifreies Nebeneinander von Weohnen
und Arbeiten werden durch geeignet -estsetzungen zur Art der baulichen Nufzung
(Zonierung), durch eine Verteilung ¢ s planbedingten Verkehrsaufkemmens und
letztlich durch flankierende aktive und passive Schallschutzmafinahmen gelegt.

Vorhabenalternativen

Die geplante Betriebsverlagerung wurde im Zentrenkonzept fir die Stadt Eritstadt
hinsichtlich der zu erwartenden Auswirkungen beurteilt, mit Vertretern der Bezirksre-
gierung Koln abgestimmt und in den politischen Gremien der Stadt Erftstadt wieder-
holt diskutiert. Zwar ware es im Interesse einer Festigung der Nahversorgungsansat-
ze im Ortskern von Gymnich sinnvoll, den alten Standort zu erhalten. Da jedoch bis-
her alle Erweiterungsabsichten am alten Standort aufgrund der Grundstickssituation
gescheitert sind und dariberhinaus die notwendige Anzahl der Stellplatze nicht
markinah untergebracht werden kann, gibt es nach Wirdigung aller privater und of-
fentlicher Belange keine Alternative zur Umsiedlung ¢ s Marktes an den Ortsrand.

Fazit

Insgesami werden die unvermeidbaren Beeintrachtigungen des Naturhaushalts als
ausgleichbar eingestuft. Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH- Gebiete)
werden nicht betroffen. Ebenso werden keine natirlichen Lebensraume von stieng
geschutzten Arten zerstort. Auswirkungen auf Menschen treten nicht in unzulassigem
Mafte auf. Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachglter kénnen ausgeschlossen
werden.
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Beschreibung des Vor™ abens
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D H.P. Richrath Immobilien GmbH beabsichtigt, den bestehenden REWE- Super-
m rkiin der Ortsmiitte von Gymnich aus betriebswirtschaftiichen Grinden aufzugeoen
und durch einen Neubau am Ortsrand zu ersetzen (Betriebsverlagerung, Vergréole-
rung, Modernisierung).

Der geplante Standort liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 116 ,Lind-
gesweg”, der bereits im Jahre 1996 aufg st~ sorden war, um den Ubergangsbe-
reich zwischen dem Ortsrand von Gymnic ¢« dem damals geplanten Gewerbege-
biet BP 29 zu ordren.

Ziel der Planung

Mit der Planung werden folgende Ziele verfolgt:

- Sicherung der verbrauchernahen Versorgung mit Waren des taglichen Bedarfs
for die Ortsteile Gymnich und Dirmerzheim. Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen zur Ansiedlung eines Vollsortimenters,

- stadtebauliche Ordnung des Ubergangsbereiches zwischen den beslehenden
Wohn- und Mischgebieten am siudlichen Ortsrand von Gymnich und dem an-
grenzenden Gewerbegebiet an der Justus-von-Liebig-Stralle (Nachverdichtung,
LickenschlieRung, Beseitigung von Brachen, Aufwertung des Ortsbildes),

- Weiterentwicklung der vorhandenen Mischgebiete, die durch ihre kleinteilige Nut-
zungsmischung und abwechslungsreiche Gestaltung wesentlich zur Attraktivitat
landlicher Siedlungsbereiche beitragen. Gleichberechtigtes und riicksichtsvolles
Nebeneinander von Wohnen und Arbeiten,

- Erganzung der bereits vorhandenen Gewerbe-, Handels- und Dienstleistungsan-
gebot im Ortszentrum und im benachbarten Gewerbegebiet. Sicherung und Ver-
besserung des ortlichen Arbeiisplatzangebotes.

Standort

Das ca. 2 Hektar groRRe Plangebiet {(19.042 m”) liegt am s(iddstlichen Ortsrand von
Gymnich, an der Dirmerzheimer Strale, zwischen den Wohngebieten am Lindges-
weg bzw. an der Nikolausstralle und dem Gewerbegebiet Gymnich. Im SUdwesten
schlieflen sich ausgedehnte landwirtschaftiiche Flachen an. Das Plangebiet liegt im
AuRenbereich nach § 35 BauGB.

Beschr hiinn der Feax n nep’ r as Vorhaben
R - — e

Die Bauflachen werden in Ubereinstimmung mit der Darstellung des Flachennut-
zungsplanes und unter Beriicksichtigung der Planungsziele als Mischgebiet nach § 6
BauNVO festgesetzt. Die gewahlte Gliederung des Mischgebietes berucksichtigt die
schutzwiirdigen interess er benachbarten Wohn- und Gewerbenutzungen, staffelt
die zulassigen Nutzul., :n nach dem potentiellen Stérungsgrad und der vorhandenen
ErschlieRungsqualitat und schafft so die planerischen Voraussetzungen fur ein ver-
tragliches Nebeneinander von Wohnen und Arbeiten (Konfliktminimierung).



Potentiell stérungsintensive Nutzungen werden im Siiden des Plangebietes angesie-
deit (Richtung GE), die weniger storintensiven Nutzungen werden dem nordlich an-
grenzenden Wohnen zugeordnet.

Der Bebauungsplan ermdglicht in Ml 4 die Errichtung eines Supermarktes / Volisorti-
menters mit einer Verkaufsflache von 1.200 m2. Von dem geplanten Bauvorhaben
gehen keine schadlichen stadtebaulichen Auswirkungen im Sinne des § 11 Abs. &
BauNVO aus. Aufgrund der Entfernung zur nachsten vorhandenen Waohnbebauung
ist mit erheblichen Larmbelastigungen durch den Belrieb des Supermarktes nicht zu
rechnen (Anlieferung, Kundenverkehr). Die angrenzende Landstralle L 162 kann den
zuséatzlichen Verkehr problemlics aufnehmen.

Im Plangebiet kdnnen Gebaude bis zu einer Gesamthéhe von 9,5 m bzw. 7,5 m (Su-
permarkt, Ml 4) errichtet werden (zwei Vollgeschosse, flach geneigtes Satteldach).

Die offentliche Grinflache im Suden des Plangebietes dient der ordnungsgemaRen
Bewirtschaftung des Niederschlagswassers. Die Stadtwerke Erftstadt errichten hier
eine Sickermulde fur Regenwasser (Versickerung Uber belebter Bodenschicht).

Bedarf an Grund und Boden

r

Gebietskategorie chengréRe %
L m2

Gellungs -~ ~s Bebauungsn =g or 2 00 %
davon

|

Mischgebiet 17 ? 10 %
davon

[ ausschlieBlich Gewerbe "1 m?2

MI 2 -Nord  Uberwiegend Wohnen 1028 m?

Ml 2 - Sud uberwiegend Wohnen 09 m?

A3 Wohnen und Dienstleistung ? 003 m?

Ml 4 Einzelhandel, Supermarkt .. 760 m?

iche 25 m?

gavon

PlanstraBe A 03 m2

Planstrale B 612 m?

Zufahrt zu Ml 4 von der Dirmerzheimer StralRe 10 m2

liche Grinfiache 3 m? .

tavon

sickermulde {Stadtwerke Erftstadt) 89 m?

Strallenbegleitgriin Dirmerzheimer Stralle 239 m?
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Tiere und Pflanzen

Veqgetation, Biotoptypen

Das Plangebiet wird Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt (ackerbauliche Intensiv-
kultur, Granland, Weide). Einzelne brachliegende Ackerflacher entlang des Wirl-
schaftsweges fin Verlangerung der Justus-von-Liebig-Stralle) v den notdUrftig mit
Schotter befestig: und diener zeitlict >egrenzt als Lager- und Abstelliflachen (Land-
maschinen, Werbung).

Die Weideflachen sind eingezaunt (Pferdekoppeln). Insgesamt befinden sich nur drei
Obstbdume ir den wenig strukturieten Freitidchen. An den Réandern der Ackerfla-
chen haben sicl  rautsdume gebildet (z.B. Bdschung zur Dirmerzhein  Straflle). Die
Weiden grenzen ubergangslos an gewerblich genutzte Freiflachen (Au eger).

Im stdlichen Plangebiet, angrenzend an die vorhandene Sickermulde befindet sich
ein verwildertes Gartengrundstiick (ca. 1.400 m?, Gartenbrache, Obstbaume, ver-
schiedene Geholze, grof¥lachiger, artenarmer Brombeerbewuchs) und eine mittler-
weile brachliegende umzaunte Lagerflache fUr Baustofte und Baumaschinen (Schot-
terflachen, Schuppen, Halden, einzelne Obsibdume) Die Obstbaume im Plangebiet
sind durchweg alter und z.T. vorgeschad gt.

Das FI.St.Nr. 378 (Ackerland) liegt im Geltungshereich des Bebauungsplanes Nr. 24,
der an dieser St¢ in Flache far Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Naiwur und Landschaft festsetzt (§ 8 Abs. 1 Nr. 20 BauGB). Diese Aus-
gleichsmafinahme wurde noch nicht umgesetzt, das Gelande wird weiter ackerbau-
lich genutzt. Urspringlich war beabsichtigt, hier eine flachige Gehdlzpflanzung anzu-
legen. Der Bebauungsplan Nr. 116 sieht statt dessen eine Sickermulde mit Randbe-
pflanzung vor.

Tierlebensraume. sireng ge<~b t={e Arlen

Das Plangebiet wird ackerbaulich genutzt. Es wird ven einem Wirtschaftsweg durch-
zogen und ist beinahe vollstandig von Wohn-, Misch- und Gewerbegebieten umge-
ben. Das Plangebiet ist durch Strallenverkehrslarm von der Dirmerzheimer Strafle
erheblich vorbelastet. Aufgrund dieser bestehenden Nutzungen hat sich sehr ein-
geschrankles Tierartenspektrum im weiteren Untersuchungsgebiet eingestellt, wel-
ches {iberwiegend durch anpassungsfahige, ungefahrdete und weit verbreitete Arten
gekennzeichnet ist.

In der verwilderten Gartenbrache und in den Gehdlzbestdnden der angrenzenden
Brachflache (ehemalige Lagerflache) stehen zahireiche Brutiebensraume fOr Vogel
zur Verfigung

Im Untersuchungsgebiet sind Vorkommen streng gescitiizter Arten nicht bekannt.
Der gesamte Stedlungsrand von Gymnich wird voraussichtlich von verbreiteten Fle-
dermausarten als Jagdlebensraum genutzt. Hinweise auf Quartiere innerhalb des
Plangebiets liegen nicht vor. Die Ackerflachen eignen sich aufgrund der geringen
Grolke und der permanenten Storei-*  se von Auflen nicht als Brutlebensraume
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Es liegen ebenfalls keine Hinweise darauf vor, dass das Plangebiet dem Feldhamster
als Lebensraum dient. Aufgrund der Vorbelastung durch die umgebenden Nutzungen
(insbesondere Gewerbegebiet) kann ein Vorkommen dieser vom Aussterben bedroh-
ten Art im Plangebiet ausgeschlossen werden.

Biotopvernetzi g

Das Plangebiet ist nahezu vollstdndig von besiedelten, intensiv genutzten Flachen
sowie von Straflen und wasserwirtschaftlicnen Anlager. umgeben. Vernetzungsfahige
Biotopstrukiuren liege * Plangebiet nicht vor und werden auch nicht von aulten an
das Plangebiet herange it

- vind Voqelschutzgebiete (siehe auch 3.1)

Das Plangebiet befindet sich auRerhalb eurcpaischer Schutzgebiete (FFH- und Vo-
gelschutzgebiete). Auswirkungen des Vorhabens auf die Erhaltungsziele des néchst-
gelegenen FFH- Meldegebietes Kerpener Bruch und Parrig” kénnen aufgrund des
Abstandes von mehr als 4 km ausgeschlossen werden.

Sonstige Schutzgebiete und Schutzausweisungen

Im Plangebiet befinden sich keine Naturdenkmale (§ 22 LGNW), geschitzte Land-
schaftsbestandteile (§ 23 LGNW), oder besonders geschitzie Bictope (§ 62 LGNW).
Das Plangebiet liegt in keinem Landschaftsschutzgebiet.

Bewertung

In Bezug auf das Schutzgut . Tiere und Pflanzen" sind die Ackerflachen im Plange¢ iet
von untergeordneter Bedeuiung. Auch die noch jungen Ackerbrachen, die in Te. n
als Lagerflache benutzt werden, sind aus naturschutzfachlicher Sicht von untergeord-
neter Bedeutung.

Im Randbereict: einer weitgehend ausgeraumten Agrarlandschaft kommt selbst einer
kleinen und verinselten Geholzflache, wie z.B. der verwilderten Gartenbrache im Si-
den des Plangebietes eine gewisse Bedeutung aus der Sicht des Naturschutzes zu
(z.B. Brutlebensraum fur Végel).

Boden

Groftraumige Einordnung

Das weitere Untersuchungsgebiet befindet sich im sidlichen Teil des tertiaren Sen-
kungsfeldes der Niederrheinischen Bucht. Dieses Se 1gsfeid ist durch tektonische
Vorgange in mehrere Schollen gegliedgert. Das Plang et liegt im Bereich der sog.
Erftscholle”, die ihrerseits durch tektonische Stérungen gegliedert ist.

Das Plangebiet ist der naturraumlichen Einheit ,Erper LORplatte” zuzuordnen.

Topographie

Das Plangebiel ist weitgehend eben. Die Gelandehthen bewegen sich im Bereich
von ca. 90 m UNN im Sdden des Plangebietes ungd ca. 88,30 m GNN m Norden des
Plangebietes. Die Dirme  eimer Strafle liegt geringfigig erhoht, die Versickerungs-
mulde der Stadiwerke ~ Istadt ist etwa 1,5 - 2 m in das umgebende Gelande einge-
tieft (ca. 88,30 m UNN)



Bodenaufbau

Die Erper Lofiplatte ist fast einheitlich mit 1 - 2 m machtigen LoRschichten bedeckt
{Parabraunerde L3:). Der geologische Untergrund in weiteren Untersuchungsgebiet
baut sich aus machtigen Lockergesteinsschichten des Tertiars und des Pleistozéns
auf (Sande und Kiese), die durch Tonschichten voneinander getrennt sind. Die Basis
der Hauptterrasse lieg. 1 Plangebiet bei ca. 50 m UNN und ist damit etwa 37 m
machtig. Diese grunds™ lichen Annahmen werden durch die Ergebnisse einer Bo-
denuntersuchung besté&ti t. Danach ist im Plangebiet folgende Schichtenfolge anzu-
treffen:

- ca. 1,2-2mLadklehm (Mutterboden, Schluff, schwach feinsandig, schwach tonig)
- darunter Sand-Kies-Gemische in wechselnden Zusammensetzungen.

Im Bereich der Lagerflachen und der Wirtschaftswege ist die natirliche Zusammen-
setzung des Oberbodens gestort (Verdichtung, Auffillung, Befestigung mit Schotter)

Ertragsfahigkeit

Die Bdden weisen eine hohe Ertragsfahigkeit auf (Bonitat 70 — 90). Sie zeichnen sich
durch eine mitllere Sorptionsfahigkeit fur Nahrstoffe, sowie eine mittlere bis hohe
Wasserkapazitat aus.

Wasserdurchla: = ' eit

Der anstehende LdRboden ist nur schwach wasserdurchiassig (k < 1,0 x 10°), die
darunter anstehenden Kies-/Sandgemische weisen abhangig von der Schichttiefe ei-
ne hbdhere Wasserdurchlassigkeit auf {(oberflachennahe Kies-/Sandgemische mit
schiuffigen Beimengungen: kf = 1,0 x 10 , Sande und Kiese in groRerer Tiefe ohne
schluffige Beimengungen: kf = 1.0 x 10",

Tekionische Stérzonen
Im Plangebiet ist nicht mit bewegungsaktiven tektonischen Storzonen zu rechnen.

Humose Béden

Laut Darstellung im Flachennutzungsplan der Stadt Erftstadt und geman einer Stel-
lungnahme der RWE Rheinbraun AG vom 31.3.03 befinden sich ordlici n Plan-
gebiet (FI.St.Nr. 304, 135) Boden, die humoses Bodenmaterial enth_ 2r . 2se Bé-
den sind empfindlich gegen Bodendruck und im allgemeinen kai n tragtanig. Erfah-
rungsgemafl wechseln die Bodenschichten auf kurzer Distanz in .hrer Verbreitung
und Machtigkeit, so dass selbst bei einer gleichmafligen Belastung diese Bdden mit
unterschiedlichen Setzungen reagieren.

Der Bereich ist in der Planzeichnung gekennzeichnet. Ein entsprechender schriftii-
cher Hinweis findet sich im Texttell.

Altlasten

Unmittelbar nordlich des Plangebietes befindet sich auf dem Grundstlick Dirmerzhei-
mer Strafle 34 (FI.SUNr. 372) ein im Alt istenkataster des Rhein-Erft-Kreises ver-
zeichneter Altstandort (ehemalige Tankste heute Garage, befestigte Hofflache).
Verunreinigungen des Bodens konnen - die: >m Bereich nicht ausgeschlossen wer-
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den. Teile des ehemaligen Tankstellengeldndes (Zufahrt, Randbereiche) befinden
sich im Plangebiet (FI.St.Nr. 297 und 304).

In der Vergangenheit wurden im Bere ¢ rverwilderten Gartenbrache immer wieder
Hausmill und 8hnliche Abfélle abgelage in von den zustandigen Behorden wieder
entfernt. Beinr Rhein-Erft-Kreis liegen keine  inweise vor, dass sich an dieser Stelle
etwa eine Kiesgrube oder eine Mullkippe befunden hétte.

Kampfmittel

Die Auswertung der dem Kampfmittelraumdienst zur Verfiigung stehenden Luftbifc
hat im Plangebiet Hinweise auf das Vorhandensein von Bombenblindgangerr
Kampfmitteln ergeben.

Bewertung

Die Parabraunerden nehmen grundlegende Bodenfunktionen wie Lebensraun
Pflanzen und Bodenfauna, Wasserruckhaltung sowie Puffer-, Regulations- und Spei-
cherfunktionen wahr. Insgesamt stellen die Boden im Geltungsbereich im Sinne der
Umwelt und des Bodenschutzes Wert- und funklionselemente allgemeiner Bedeu-
tung dar, da es sich um weit verbreilete Bodentypen handelt, die stellenweise umge-
lagert wurden.

Wasser

Oberflachengewasser

Im Plangebiet und in der weiteren Umgebung liegen keine Oberflachengewasser vor.
Grundwasser

Bei den Bodenuntersuchungen wurde kein ausgepragter, oberflachennaher Grund-
wasserpege! festgestellt. Der ehemals natirliche Grundwasserstand (vor den
Sumpfungsmafinahmen der Braunkohle) lag im Plangebiet bei etwa 78,5 m GNN und
damii ca. 10 m unter der Geldndeoberkante.

Die machtigen, nach Ost-/Nordost abfallenden Lockergesteinschichten des Tertiars
und des Pleistozans (Sande und Kiese mit guier Wasserdurchlassigkeit) bilden die
Grundwasserleiter. Dadurch, dass diese wasserfiihrenden Schichten durch grund-
wasserhemmende bzw, grundwasserstauende Tonschic ten voneinander getrennt
sin , entstehen die fur das Senkungsgebiet der Nieder :inischen Bucht charakteris-
ti n ,Grundwasserstockwerke”.

Durch die grofraumigen Sumpfungsmafinahmen im Zuge des Braunkohlen-
Tagebaus ist das oberste Grundwasserstockwerk (Hauptterrasse des Rheins) sowie
der obere Teil des zweiten Grundwasserstockwerk. ~ der Erftscholle weitgehend
entleert. Hauptgrundwasse 3rin der Erft-Scholle ist  her der tiefer liegende Hori-
zont 8, die Hauptkiesserie (anttes Grundwasserstockswerl .

__ 2biakeit des Grun w: iservot 3

Das weitere Untersuchungsgebiet liegt entsprechend der Karte der Grundwasser-
landschaften in NRW" im Bereich ergiebiger Grundwasservorkommen. Weiter nord-
ostlich, mit zunehmender Machtigkeit der grundwasserfuhrenden Kjesschichten wird
das Grundwasservorkommen als sehr ergiebig eingeschatzt.



Schutz des Grundwassers, Selbstreinigungskraft der Boden

Das Plangebiet ist durch Schadstoffeintrag aus der Landwirtschaft (Pflanzenbehand-
lungs- und Schadlingsbekampfungsmittel) und von den umliegenden Verkehrs- und
Gewerbegebietsflachen vorbelastet.

Diese flachenhaft eindringenden Schadstoffe kénnen aber aufgrund der nattrlichen

Fiiterwirkung der ca. 2 m machtigen Oberbodenschicht (LoRlehm, Feinkornigkeit.
geringe Wasserdurct  sigkeit, hohe Adsorptionsfahigkeit durch Tonminerale und
Huminverbindungen) n . sehr geringem Umfang it cie tieferliegenden grundwas-

serfUhrenden Schichten eindringen. Der Gefiigeaufbau der grundwasserleitenden
Kies- und Sandschichten, speziell die Korngroflenverteilung und der Porengehalt,
begrinden auflerdem ein hohe mechanische Filterleistung des Bodens. Auf diese
Weise wird eine schnelle Ausbreitung eingedrungener Schadstoffe verhindert. Dazu
kommt, dass auch im Grundwasserbereich mikrobiologische Ablaufe zu beobachten
sind, die zu einem teilweisen Abbau eingedrungener Schadstoffe beitragen.

Fur das weitere Untersuchungsgebiet 1st von einer hohen Selbstreinigungskraft des
Gesteins auszugehen (Karte der Verschmutzungsgefahrdung der Grundwasserver-
kommen in NRW).

Wassergefahrdende Stoffe, Schmutzwasser

Im Plangebiet und in den nérdlich angrenzenden Wohn- und Mischgebieten sind kei-
ne Gewerbebetriebe vorhanden, die in erheblichen Umfang mit wassergefahrdenden
Stoffen umgehen. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes 29 (Gewerbegebiet
Gymnich) ist der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen eingeschrankt.

Schmutzwasser aus den umliegenden privaten Haushalten wird der Schmutzwasser-
kanalisation zugefthrt.

Was shutzgebiet

Das Plangebiet liegt in der Wasserschutzzone IlIIA um die Wassergewinnungsanlage
Erftstadt-Dirmerzheim, die sich etwa 1 km sidostlich des Plangebietes befindet. Die
Wassergewinnungsanlage fordert m  Hilfe von 11 Tiefbrunnen Grundwasser aus
330- 370 m Tiefe (Hauptgrundwasse eiter. Horizont 8), um es als Trinkwasser (u.a.
Erftstadt, Harth) und Brauchwasser (Fumpwerk Kierdorf, Goldenberg Werk, Degussa,
Fernwarme Hurth, etc.) zu verwenden. Der Entwurf fUr die Wasserschutzgebietsver-
ordnung sieht u.a. folgende planrelevante Rahmenbedingungen vor:

- die Errichtung baulicher Anlagen ist wasserrechtlich genehmigungspflichtig,

- gering verschmutztes Niederschlagswasser kann Uber eine Mulde mit bewact:-
sener und belebter Bodenzone in den Untergrund versickert werden, wenn si-
chergestellt ist, dass kein Uberlauf in einen Sickerschacht, eine Rohr- oder eine
Rigolenversickerung erfolgt. Unter .gering verschmutztem Niederschlagswasser
versteht man z.B. Niederschlagswasser von Wohnstrafien mit Park- und Stell-
platzen, Einkaufsstrafien, Hofflachen und Verkehrsflachen in Gewerbegebieten
(wenn das Gebiet hinsichtlich seiner Verschmutzung einem Wohngebiet ver-
gleichbar ist),

- stark verschmutztes Niederschlagswasser kann grofdflachig {ber eine Mulde mit
bewachsener und belebter Bodenzone in den Untergrund versickert werden,
wenn zusatzlich zu den o.g. Schutzmafinahmen ein Sedimentfang sowie ein Fil-
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terbecken vorgeschaltet werden. Stark verschmutztes Niederschiagswasser |t
z.B. an bei Lager-, AbfUll- und Umschlagplatzen fur wassergefahrdende Stoffe,
GroRparkplatzen, Hauptverkehrsstrafien, Dachflachen, Hofflachen und Verkehrs-
flachen in Gewerbegebieten.

Bewertung

Aus der Sicht des Naturschutzes ist das Plangebiet in Hinblick auf das Schutzgut
Wasser von untergeordneter Bedeutung. Oberflachengewasser sind nicht vorhanden.
Das Grundwasser ist aufgrund der bergbaulichen Mafinahmen deuthch abgesenkt.
Die Empfindlichkeit gegeniber stofflichen Eintragen ist aufgrund der hohen Filterwir-
kung der LAR- und Kiesschicht deutlich herabgesetzt. Eine erhohte Bedeutung und
Empfindlichkeit ergibt sich aus der Lage innerhalb eines Wasserschutzgebietes.

Luft und Klima

groRrdumiger Zusammenhang

Das Plangebiet ist grofRraumig dem ausgeglichenen Niederungskliima der Niederrhei-
nischen Bucht zuzuordnen, es liegt im Wind- und Regenschatten der Eifel und des
Hohen Venn (Ardennen). Das a antische, leicht kontinental abgewandeite Klima
zeichnet sich durch eine relative Niederschlagsarmut mit malig warmen Sommern
(mittlere Julitemperatur ca. 18 °C) und milden Wintern /mittlere Januartemperatur ca.
1°C) aus. Die mittleren Jahresniederschlage betragen ca. 36 mm (Sommerregenge-
biet). Das Gebiet gehort zu den sonnenscheinreichsten atisch mildesten Regio-
nen Westdeutschiands.

Im Jahresmittel herrschen im Jahresmitte! Winde aus westlichen Richtungen vor, mi:
eindeutiger Dominanz des Sldwestwindes. Luftschadstoffe aus dem angrenzenden
Gewerbegebiet bzw. von der Dirmerzheimer Strae konnen durch diese vorherr-
schende Windrichtung nicht in das Pangebiet eingefragen werden. Das Plangebiet ist
jedoch evtl. Staubentwicklungen sowie dem Schadstoffeintrag aus den westlich an-
grenzenden landwirtschaftlichen Flachen ausgesetzt (Pflanzenbehandlungs- und
Schadlingsbekampfungsmittel}.

shes Kleinklima

Die kleinklimatischen Verhaltnisse im Plangebiet werden in erster Linie durch das
typische Freilandklima der umgebenden Bordelandschaft mit seiner grofiraumigen
Luftzirkulation bestimmt (Offenland). Topographie, Bodenrelief und die sparliche Ve-
getation begunstigen die Austauschverhaltnisse im Plangebiet. Das Gebiet ist grund-
satzlich windoffen. Es findet ein stetiger Luftaustausch mit den umliegenden landwirt-
schaftlich genutzien Flachen statt. Die landwirtschaftlich genutzten Flachen erreichen
tagsuber mallig hohe, nachts jedoch sehr niedrige Cberflachenstrahlungstemperatu-
ren. Daraus resuitieren u.a. sehr hohe Abkuhlungsraten der Lufttemperatur, die mit
guten Austauschverhaltnissen verbunden sind.

Aufgrund der dominierenden Rolle des umgebenden Freilandklimas wirken sich die
Einflisse der Klimatope im Untersuchungsgebiet:

- locker bebaute, stark durchgriinte Wohngebiete,
- starker versiegeltes Gewerbegebiet,
- vollstandig versiegelte Strallenverkehrsflachen,

nur in geringem Umfang auf das oértliche Kleinklima aus.
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Kaltluftentstehung, Kaltluftabfluss

Die umgebenden landwirtschaftlichen Flachen der Boérdelandschaft sind wichtige
Quellgebiete fur die Kaltluft-/Frischluftversorgung der Region. Das Plangebiet selbst
tragt durch die umgebenden Siedlungsflachen und Strafen nur eingeschrankt zur
Kaltluftentstehung bei. Es liegen keine Hinweise auf Kaltluftbahnen vor, die fir den
Kaltiuftabfluss bzw. die Durchliftung angrenzender Siedlungsbereiche von Belang
sein konnen. Das Plangebiet liegt in keiner Kaltluftschneise,

Bewertung

Das Plangebiet ist weder im Hinblick auf die Durchitiftung oder das Kleinklima, noch
far die wygiene von besonderer Bedeutung. Dazu fehlen im Plangebiet entspre-
chende mawirksame Sirukturen, wie z.B. groRflachige Waldbestande.

Orts- und Landschaftsbild, Naherholung

Das ca. 2 Hektar grofie Planget.. .3t am suddst chen Orisrand ven Gymnich (ca.
4 000 Einwohner), an der Dirmerzneimer Strale, zwischen den Wohngebieten am
Lindgesweg bzw. an der Nikolausstrafie und dem Gewerbegebiet Gymnich. Im Sud-
westen schliefien sich ausgedehnte landwirtschaftliche Flachen an.

Orts- 1 andschaftsbiid

Grundsatzlich lassen sich aus gestalterischer Sicht finf abgrenzbare TeilrBume er-
kennen, die jeweils ihren Beitrag zum Orts- und Landschaftsbild leisten:

- locker bebaute Wohn- und Mischnutzung nordwestlich des Plangebietes

Dieses Quartier knipft an historische Siedlungsstrukturen an (Wege, Straflen,
Parzellierung). Ein urspringlich von Garten, landwirtschaftlichen Flachen und
einzelnen Anwesen gepragter Ortsrand hat sich Uber die Jahrzehnte zu einem
vielfaitigen Wohn- und Mischgebiet gewandelt. Das Quartier vermittelt mit seinen
Altbauten, den historischen Strallenverlaufen und seinen charakteristischen
schmalen ,griinen Pfaden® einen harmonischen Gesamteindruck.

Insbesondere der Blick aus der Stralle ,Ausleger” Richtung Ortsmitte lasst auch
heute noch die Schonheit des ehemaligen Dorfes Gymnich erahnen. Die Gebau-
de verfugen i.d.R. Uber ein bis zwei Vollgeschosse (Satteldach).

- planmaRig entwickeltes Wohngebiet nordlich der Dirmerzheimer Strafle

Auf der Grundlage des Bebauungsplanes Nr. 28 wurde in den 60er Jahren ein
modernes Ein- und Zweifamilienhausgebiet auf ehemaligen Ackerflachen entwi-
ckelt. Das Gebiet ist gekennzeichnet durch seine charakteristischen Bauformen
(Reiherhsuser, Winkelhauser, Bungalows) und seine groRziigigen Stralien.

- Gewerbegebiet an der Justus-von-Liebig-Strale

Auf der Grundlage des Bebauungsplanes Nr. 29 wird seit etwa 10 . N ein
Gewerbegebiet entwickelt. in dem sich mittlerweile etwa ein Dulzend Betriebe
angesiedeit haben. Die einzeinen Gewerbetreibenden haben ihremr ‘ndividuelien
Gestaltungswillen und dem na ~wvollziehbaren interesse an wirksamer Auflen-
werbung nachdricklich Ausdiv  verliehen. Aufgrund mangelnder Eingrinung



kann das Gewerbegebiet auch schon von weilem aus der umgebenden Kultur-
landschaft wahrgenommen werden.

- verschiedene Freiraumnutzungen im Plangebiet und in unmittelbarer Umgebung

Das Plangebiet ist unbebaut. Es ist gekennzeichnet durch eine kleinteiliges Ge-
fuge aus Ackerflachen. Brachen (notdUrftig befestigte Lagerflachen fur Landma-
schinen, Werbung), Griinland, einer verwiiderten Gartenbrache ind einem mitt-
lerweile brachliegenden, umzaunten Lager for Baustoffe. Das >langebiet wird
von einem befestigten Wirtschaftsweg (Schotter) durchzogen.

Die Dirmerzheimer Strafle ist gegenlber den Ackerflachen leicht erhéht, Stra-
flenbaume feh'en. Der neue Kreisverkehrsplatz dominiert das Erscheinungsbild
des oOffentlichen Strallenraums.

Besonders problematisch erscheint aus gestalterischer Sicht der Bereich beid-
seits der Versickerungsmulde (technisch gestaltete wasserwirtschaftliche Anlage,
Brachflachen, teilweise befestigte Anliegerstrafie Vanselow, abweisende Gestal-
tung des Vanselow Grundstiicks, Umspannstation, etc.).

- die weite Bérdelandschaft

Das weitere Untersuchungsgebiet (auferhalb der Ortslage Gymnich) ist von
ebenen und wenig strukturierten Ackerbauflachen umgeben (Offenlandcharak-
ter). Die Kulturlandschaft wurde entsprechend der Bedurfnissen einer leistungs-
fahigen Landwirtschaft optimiert. Charakteristisc .Ur das Erscheinungsbild des
Kulturraumes ,Bérdelandschaft” sind in erster Linte die 2. T. weit auseinanderlie-
genden Einzelgehofte, umgeben von hofnahen Weideland und vieifaltigem Ge-
holzbestand. Weitere gliedernde Gehodlzbestande finden sich in untergeordnetem
Umfang * 1 Verlauf von Straflen, Wirschaftswegen, Graswegen oder Fliefige-
wassern o 1d entlang aufgegebener Bahntrassen (Einzelgehdlze, Hecken, Baum-
reinen). Seit einigen Jahren setzen Windkraftaniagen vertikale Akzente in der
Landschaft.

Naherholung

Entlang der Dirmerzheimer Stralte steht ein Uberortlicher Geh- und Radweg zur Ver-
fugung, der u.a. die Ortsteille Gymnich und das benachbarte Dirmerzheim miteinander
verbindet. Daneben kdnnen die Wirlschaftswege und die weniger stark befahrenen
Gemeindestrallen als Fufly- /Radwanderwege benutzt werden, Im weiteren Untersu-
chungsgebiet befinden sich keine Sport- und Freizeiteinrichtungen.

Bewertung

langebiet ist das Landschaftsbild wenig ausgepragt und von vergleichsweise
geringer Eigenart und Schonheit. Auch fehlen positive Gestaltungselemente wie
Baumreihen, eine gestalterisch wirksame Ortsrandeingriinung oder Bereiche mit his-
torischer Kulturlandschaft. Das brachgefallene Gartengelande sowie die ehemalige
Lagerfiache ‘- en durch Mullablagerungen auf. Das Erscheinungsbild der Dirmerz-
heimer Strafle, 1 ganz besonderem Mafle aber der Ubergangsbereich zum Gewer-
begebiet fallen aurch eine negative Gestaltungsqualitat auf.

Der vorhandene Wirtschaftswegq verbindet - wie auch die westlich angrenzende Stra-
e ,Ausleger” - die Quartiere im Ortsinneren mit der umgebenden Kulturlandschaft.
Ilhm kommt daher eine gewisse Bedeutung als verkehrssicherer Spazierweg zu.
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F ysrechtliche Ausgangssituation

Das Plangebiet ist unbebaut. Von den ausgeibten Freiraumnutzungen im Plangebiet
(Ackerbau, Weidewirtschaft) gehen auch aufgrund der eingeschrankten Nutzbarkeit
keine wesentlichen Emissionen aus.

Die nordlich angrenzenden Wohngebiete am Lindgesweg und nordlich der Dirmerz-

1er Strafle sind aufgrund der ausgelbten Nutzung in der als Maflistab beachtli-
chen Umgebung als . Allgemeinc Wohngebiete" im Sirne des § 4 BauNVO anzuse-
hen. Rechtskraftige Bebauungsplane existieren nicht.

Der westlich angrenzende, gemischt genutzte Bereich an der Strale ,Ausleger” ist
aufgrund der ausgelbten Nutzung in der als Mallstab beachtichen Umgebung als
.Mischgebiet" im Sinne des § 6 BauNVO anzusehen,

Sidlich schliet der Geltungsbereich des rechtskréftigen Bebauungsplanes Nr. 22 an
(Gewerbegebiet Gymnich), der nach den zulassigen Betriebsarten des Abstandser-
lasses gegliedert ist. Unmittelbar an der Grenze zum Plangebiet des Bebauungspla-
nes Nr. 116 ist ¢ 1e eingeschranktes Gewerbegebiet GE 1 festgesetzt, in dem sich
nur Betriebe ansiedeln kénnen, die das Wohnen nicht wesentlich storen. GE 1 kommt
somit dem Stérungsgrad eines Mischgebietes gleich.

Norddstlich des Plangebietes schliel3t sich der Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes Nr. 119 an, der eine Allgemeines Wohngebiet festsetzt (in Aufstellung).

Gewerbelarm

In dem Mischgebiet an der Stralle ,Ausleger® haben sich seit den 50er Jahren ver-
schiedene gewerbliche Nutzungen in einer damals noch klar ausgepragten dorflichen
Mischstruktur angesiedelt (Landwirte, Schlosserei, etc.). Das Gebiet hat sich dann vor
allem seit den 70er Jahren mit Wohnungsbau aufgefilit (Einfamilienhauser). Heute
kann man das Gebiet als klassische, dorflich gepragte Mischstrukiur ansehen, die
s . Jahrzehnten problemios funklioniert. Das Gebot der gegenseitigen Ricksicht-

ne ist dabei Voraussetzung fur eine gecrdnetes Miteinander. Hinweise auf Im-
missionskonflikte liegen nicht vor. Auch im direkten Gesprach mit den Anwohnern
wird gerade das ricksichtsvolle Verhalten der Gewerbetreibenden betont.

Bei der Beurteilung der gewerblichen Vorbelastung missen folgende Betriebe beach-
tet werden (mit Ausnahme des feinmechanischen Betriebes befinden sich auch die
Wohnungen der Betriebsinhaber auf den jeweiligen Grundstlicken):

- Ausleger 41, Transportunternehmen,

- Ausleger 49, Gebaudereinigung,

- Ausleger 49, feinmechanischer Betrieb (pneumatische Forderanlagen),
- Ausleger 30, Werkstatt fur Land- und Baumaschinen.

Aus dem benachbarten Gewerbegebiet BP 29 sind aufgrund der rechtskraftigen
Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung grundséatzlich keine erheblichen Larm-
belastigungen zu erwarten. Auf dem Gelande der Firma Vanselow wurden seit den
70er Jahren immer wieder genehmigte Nutzungen ausaelibt, die z.T. mit erheblichan
Schallemissionen einhergingen (z.T. auch BImSch- Ar -7en). Diese Nutzungen ' -
den aber zwischenzeitlich aufgegeben und konnten he. 2 aufgrund der verande el
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planungsrechtlichen und umweltrechtlichen Rahmenbedingungen nicht mehr in der
damaligen Art und Weise ausgelbt werden.

Sonstige gewerbliche Emissionen

Angesichts der tatsachlich vorhandenen gewerblichen Nutzungen in der Umgebung
ist nicht mit Luftschadstoffen, Staub oder belastigenden Geriichen zu rechnen. Das
Plangebiet ist jedoch evtl. Staubel w  ungen sowie dem Schadstoffeintrag aus den
westlich angrenzenden landwirtsct “men Fiachen ausgesetzt (Pflanzenbehand-
lungs- und Schadlingsbekampfungsmitte., .

Bewertung

Die Wohnsiedlungsgebiete am Ortsrand von Gymnich stellen wichtige und gegenliber
Beeintrachtigungen empfindliche Flachen dar. Sie werden bereits heute durch vor-
handene Gewerbebetriebe im Rahmen zuldssiger Grenzwerte belastet. Im weiteren
Untersuchungsgebiet ist kein gewerblicher Immissionskonflikt bekannt.

AuRer den genannten Wohnsiedlungsbereichen sind keine besonders schutzwirdi-
gen Einrichtungen, wie z.B. Schulen, Krankenhauser, Kurkliniken vorhanden.

Schutzgut Mensch Verke"rslarm, KFZ- bedit jte Luftschadstoffe
siehe auct e KA
Gewerbe e ' e P
2004, sieh e - ‘g
Erfistadt, 1 2

StraBenverkehrsiarm

Das Plangebiet ist erheblich durch Straflenverkehrslarm von den umgebenden
Hauptverkehrssirallen vorbelastet. Die u.g. Verkehrsbelastungen gehen auf Zahlun-
gen aus dem Jahre 1885, 2000 und 2002 zurlck, die unter Berucksichtigung einer
jahrlichen Steigerung auf den Landstralien von 1 % und auf der Bundesautobahn von
1,5 % fOr das Jahr 2010 hochgerechnet wurden.

- L 162, Dirmerzheimer Strafle, unmittelbar nordlich des Plangebietes
Prognose 2010: ca. 6.900 KFZ/DTV,

- L 495, ca. 500 m sudlich des Plangebietes,
Prognose 2010: ca. 7.900 (sUdwestl. L 162) — 8.800 KFZ/DTV (nordostl. L 162),

- Bundesautobahn A 61, ca. 1.000 m 6stlich des Plangebietes
Prognose 2010: ca. 46.000 KFZ/DTV

Am Tage erreichen die Beurteilungspegel Werte von ca. 65 -71 dB(A) an der Dir-
merzheimer Strale. Die Orientierungswerte gem. - 18005 fOr MI- (60) und WA-
(55) Gebiete werden deutlich Uberschritten. Da die vorhandene Wohnbebauung ca.
15 - 25 m von der Fahrbahnkante entfernt ist, kann cavon ausgegangen werden,
dass diese einer Larmbelastung von ca. 65 dB(A) ausgesetzt ist.

In der Nacht erreichen die Beurteilungspegel Werte in Hohe von ca. 55-60 dB(A) un-
mittelbar an der Dirmerzheimer Strafe. Die Orientierungswerte gem. DIN 18005 for
MI- (50) und WA- (45) Gebiete werden deutlich Gberschritten. Da die vorhandene
Wohnbebauung ca. 15 - 25 m von der Fahrbahnkante entfernt ist, kann davon aus-
gegangen werden, dass diese einer Larmbelastung von ca. 55 dB(A) ausgesetzt ist,
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Der bestehende Ziel- und Quellverkehr aus dem Plangebiet (landwirtschaftlicher Ver-
kehr) spielt bei der Beurteilung der Larmsituation angesichts des Verkehrsaufkom-
mens in den angrenzenden Hauptverkenrsstralien keine Rolle.

Fiuglarm

Das Plangebiet liegt aulRerhalb der Larmschutzzonen des Militarflugplatzes Norvenich
(ca. 5,5 km westlich). Durch den militarischen Flugbetrieb ist dennoch regelmafiig mit
erheblichen Spitzenpegeln, ausgeldst durch einzelne tieffliegende Kampfflugzeuge zu
rechnen.

KFZ- bedingte Luftschadstoffe

Das Plangebiet ist durch KFZ- bedingte Luftschadstoffe den umliegenden, stark be-
fahrenen Hauptverkehrsstrafien vorbelastet, die aber aufgrund der offenen Bauweise,
der intensiven Begriunung und der grundsatzii 1 windoffenen Landschaft mit zuneh-
menden Abstand von der Strafle auf die Hintc grundbelastung zuriickgeht. Untersu-
chungen zur Luftschadstoffsituation liegen nicht vor.

Bewertung

Das Plangebiet und die bestehenden Wohnsiedlungsbereiche beidseits der Dirmerz-
heimer Strafde sind einer erheblichen Larmbelastung durch den Strallenverkehr auf
cder Dirmerzheimer Stralte ausgesetzt.

Schutzgut Mensch —Gefahrenschutz, elektromagnetische Felder

Nach Auswertung der verfugbaren Luftbilder kann nicht ganzlich ausgeschlossen
werden, dass Kampfmittel im Plangebiet vorhanden sind. Eine Kampfmitteliiberpri-
fung nach Freistellung der Flache wird empfohlen.

Im Plangebiet und im weiteren Untersuchungsgebiet befinden sich keine Freileitun-
gen / Hochspannungsleitungen.

Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter
Denkmi qe

Plangebiet und im weiteren Untersuchungsgebiet befinden sich keine Baudenkma-
keine Bewertung).

Boder >flege

Im Jahre 2003 wurde dur¢  das Rheinische Amt fir Bodendenkmalpflege eine erste
archaologische Prospe n jes Plangebietes durchgefuhrt. Der urspringliche Ver-
dacht, dass im Plangebier Bodendenkmaler vorhanden sein kdnnten, hat sich bei der
Begehung nicht bestatigt. Auf der gesamten untersuchten Fiache fand sich ein relativ
dunner, vermutlich durch den Dung verursachter, mittelaltertich neuzeitiicher Fund-
schleier. AuRerdem wurde ein romisches Keramikbruchstick, ein vorromisches Sile-
xartefakt (Erzeugnis aus Feuerstein mit menschlichen Bearbeitungsspuren) und ein
mittelalterlicher Grapenfull (Dreibeintopf, Herdkeramik) aufgelesen. Einen RUck-
schluss auf erhaltene Bodendenkmaéler lassen diese Oberflachenfunde nicht zu.

Abwagungsrelevante Erkenntnisse aus der Bodendenkmalpflege liegen nicht vor.
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Bodenschatze, Abbau oberflachennaher nichtenergetischer Rohstoffe

Das Plangebiet befindet sich auflerhalb von Bereichen, die langfristig fir den Abbau
von Kies oder Sand vorgesehen sind. In der Umgebung gibt es keine enisprechende
Abbautatigkeit (keine Bewenrtung).

Forstwirlschaft

Im Plangebiet befinden sich keine Waldflachen im Sinne des Bundeswaldgesetzes
(keine Bewertung).

Landwirtschaft

Im Plangebiet befinden sich landwirtschaftlich genutzte Flachen (Ackerbau, Grin-
land), bei denen aufgrund der Bodenbeschaffenheit von einem hohen Ertrag auszu-
aehen ist. Aufgrund der geringen GroRe der landwirtschaftlichen Flachen und der Be-

ibsbeschrankungen angesichts der umgebenden Nutzungen spielt die tandwirt-
sct iftliche Produktion im Plangebiet nur ein untergeordnete Rolle.

Beschreibung der zu erwartenden Umweltauswirkungen
CTNWE I n e e e
|\ ) hili HY

Im vorherg h¢ den Kapitel wurden die wesentlichen Umweltbelange, die im Plange-
biet grunds 1 betroffen sein kdnnten, dargestelit. An dieser Stelle sollen nun die-
jenigen Umweltbelange herausgearbeitet werden, bei denen unter Berlcksichtigung
des allgemeinen Kenntrisstandes und der allgemein anerkannten Prifungsmethoden
erheblich nachteilige Umweltauswirkungen i.S.d. § 2a BauGB zu erwarten sind.

Auswirkungen auf Tiere und Pflanzen (+)

Vegetat .| topty +)

Durch die Erschlieffung und Bebauung des Plangebietes werden berwiegend land-
wirtschaftlich genutzte Flachen und (in Teilen) junge Ackerbrachen in Anspruch
genommen, die aus naturschutzfachlicher Sicht von untergeordneter Bedeutung sind.
Lediglich durch die Uberplanung der ehemaligen Gartentiache, die zum vollstandigen
Verlust des Gehdlzbestandes flhrt, sowie durch die Uberplanung vorhandener
Ackersdume ist mit erheblichen Auswirkungen auf die Ausstattung des Gebietes mit
Tier- und Pflanzenlebensraumen zu rechnen.

Hinweise auf Vorkommen seltener oder bestandsbedrohter Tier- und Pflanzenarten
liegen nicht vor

T =sben e streng geschitzte Ade /)

Im Untersuchungsgebiet liegen keine Hinweise auf Vorkommen streng geschiitzter
Tierarten vor. Der potentielle Jagdlebensraum von Fledermausen wird durch die zu-
kiinflig geplante Nutzung richt beeintrachtigt.

FFH- und Vogelschutzgebiete (-)

Das Plangebiet befindet sich auflerhalb europaischer Schutzgebiete (FFH- und Vo-
gelschutzgebiete). Auswirkungen auf die Erhaltungsziele des nachstgelegenen FFH-
Gebietes ,Kerpener Bruch und Parrig” kénnen aufgrund des Abstandes von ca. 4km
ausgeschlossen werden.
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sonstige Schutzgebiete und Schutzausweisungen (-)

Im Plangebiet befinden sich keine Naturdenkmale (§ 22 LGNW), geschiitzte Land-
schaftsbestandteile (§ 23 LGNW), oder besonders geschitzte Biotope (§ 62 LGNW).
Durch die Planung sind keine erheblich nachteiligen Auswirkungen auf Schutzgebiete
zU erwarten.

Bewertung

Durch die Planung sind réaumlich eng begrenzte, erheblich nachteilige Wirkungen auf
Pflanzen und Tiere zu erwarten (Verlust von Geholzbestanden). Insgesamt wird nach
Umsetzung der geplanten Begriinungsmalnahmen der Vegetationsbestand im Pian-
gebiet und die Vernetzung mit dem Umland deutlich erhont.

Auswirkungen auf den Boden (+)

Bei Umsetzung des Bebauungsplanes werden zur Herstellung der geplanten Strafien
ca. 2.000 m? Flache in Anspruch genommen. Ca. 8.000 m? Flache werden voraus-
sichtlich durch bautiche Anlagen, Stellplatze und Nebenanlagen versiegelt. Damit ist
von einer Versiegelung von etwa einem Hektar Fidche (= 50 % des Plangebietes)
auszugehen. Mit dem damit einhergehenden Veriust der natirlichen Bodenfunktionen
(Lebensraum fOr Pflanzen und Bodenfauna. Wasserruckhaltung, Puffer-, Regulations-
und Speicherfunktionen) sind erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgqut ,Boden”
verbunden.

Der Verlust von Bodenfunktionen betrifft allerdings Uberwiegend Flachen, die gegen-
wartig intensiv ackerbaulich genutzt werden und damit aus naturschutzfachlicher
Sicht nur eine geringe Wertigkeit aufweisen. Der Verlust betrifft weit verbreitete Bo-
dentypen, die bereits an einigen Stellen durch verschiedene Freiraumnutzungen
Uberformt wurden (Wegebau, Lagerplatz).

Aufgrund der geplanten Ansiedlung eines Supermarktes, kleinteiliger gewerblicher
Nutzungen (z.B. Dienstleistung) und erganzender Wohnbebauung ist eine Gefahr-
dur y des Bodens durch Schadstoffeintrag nicht zu befurchten. Nicht zuletzt aufgrund
d Lage innerhalb eines Wasserschutzgebietes sind besondere Anforderungen an
d Jualitat der Entwasserungsanlagen zu stellen.

Bewertung

Aufgrund der Tatsache, dass im Zuge der Planung bis zu einem Hektar Flache zu-
kanftig versiegelt werden kann, sind die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden als
erheblich anzusehen, auch wenn der Verlust von Bodenfunktionen ausschliellich
Flachen betrifft, die aufgrund der vorangegangenen landwirtschaftlichen Nutzung na-
turschutzfachlich lediglich eine geringe Wertigkeit aufweisen.

Auswirkungen auf das Wasser (-)

Grundwasser {-)

Das Plangebiet liegt in der Wasserschutzzone IIIA um die Wassergewinnungsanlage
Erftstadt-Dirmerzheim, die sich etwa 1 km siddstlich des Plangebietes befindet
(Wasserentnahme aus ca. 350 m Tiefe).

Aufgrund der geplanten Ansiedlung eines Supermarktes, kleinteiliger gewerblicher
Nutzungen und erganzender Wohnbebauung ist eine Verschmutzung des Grundwas-
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sers durch die baulichen Maflnahmen oder im Zusar enhang mit dem ordnungs-
gemalien Betrieb der zulassigen Anlagen nicht zu bef -chten. Im Einzelfall unterliegt
auflerdem der Umgang mit wassergeféahrdenden Stotren strengen behordlichen Auf-
lagen (besondere technische Anforderungen, wasserrechtiiche Erlaubnisse, regel-
mafige Kontrollen der Anlage 1). = 2r Bebauungsplan eroffnet keine besonderen Nut-
zungsmdéglichkeiten, die eine = ve starkten Einsatz wassergefahrdender Stoffe be-
furchten liel3en.

Durch das abgestimmte Bewirtschaftungskonzept des Niederschlagswassers ist eine
Verschmutzung des Grundwassers durch flachenhaft eindringendes verschmutztes
Niederschlagswasser (z.b aus den Strallen und Parkplatzen) nicht zu befurchten. In
die geplante Versickerungsmulde wird nur unbelastetes bzw. gering verschmutztes
Oberflachenwasser eingeleitet (ggf. mit _nt_prechender Vorbehandlung). Sanitare
Abwasser (Schmutzwasser) werden der vorhandenen Kanalisation zugefuhrt.

Schlieflich ist eine Verschmutzungsgefahrdung des Grundwassers aufgrund der geo-
logischen Gegebenheiten sehr gering. Hierzu tragt vor allem das hohe Selbstreini-
gungsvermogen des Untergrundes beil.

Die natUriiche Grundwasserneubildungsrate wird durch die geplante ortsnahe Versi-
ckerung nicht wesentlich verandert. Das weitere Untersuchungsgebiet liegt im Be-
reich ergiebiger Grundwasservorkommen.

Bewertung

Die geplanten Nutzungen sind aus der Sicht des Grundwasserschutzes nur mit einermn
geringem Verschmutzungsrisiko verbunden. Eine Gefahrdung der Wassergewin-
nungsanlage Erftstadt-Dirmerzheim ist aufgrund der Schutzvorkehrungen, der hohen
Selbstreinigunaskrafte des anstehenden Bodens und des grofllen Abstandes zum
nutzbaren Grundwasser nicht gegeben. Durch die Bebauung des Plangebietes sind
keine erheblichen Umweltauswirkungen fiir das Schutzgut Wasser zu befarchten.

Auswirkungen auf Luft und Klima (-}

Die geplanten Maflnahmen fihren zum Verlust klimawirksamer Strukturen (Ackerfla-
chen, Grinland, Geholze) und zu einer Verande ung des Temperaturhaushaltes auf
den versiegelten, teilversiegelten und beba n -lachen. Hier wird es vor allem bei
Sonneneinstrahlung zu starkerer Erwarmur  <ommen. Diese Effekte sind jedoch in
der Regel auf die Flachen selbst begrenzt. Aufgrund der starken Einflisse aus ~
benachbarten Freilandbereichen und dem grundsatzlich windoffenen Bodenrelief (¢ .
ter Luftaustausch) bleiben die kleinklimatischen Auswirkungen der Bebauung letztlich
gering. Klimaveranderungen im Umfeld kdnnen ausgeschlossen werden, lokale Wind-
systeme werden nicht beeinflusst.

Klimaveranderungen im Umifeld kdnnen auch deshalb ausgeschlossen werden, weil
durch die geplanten Begrunungsmafnahmen der biokiimatisch wirksame Vegetati-
onsbestand erndéht wird und zusatzliche klimaregulierende Strukturen geschaffen
werden. Auch sind keine Veranderungen bei klimatisch sensiblen Lebensraumen von
Tieren und Pfianzen zu befirchten, da soiche im Eirtlusshereich des Plangebictes
nicht vorliegen.

Bewertung

Durch die Planung sind keine erheblich nachteiligen Auswirkungen auf das Klima im
Plangebiet und im weiteren Untersuchungsgebiet zu erwarten.



6.3.5 Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild und die Naherholung (-)
Ona-ur *° ooy

Das Erscheinungsbild des weiteren Untersuchungsgebietes ist durch seine mittlerwei-
le Uber 60 Jahre andauernde Besiedelung und schrittweise Verdichtung der baulichen
Nutzung gepragt. Diese Entwicklung erfahrl gegenwartig mit der ErschlieSung des
umfangreichen Wohngebiets BP 119 seinen vorlaufigen Hohepunkt. n Piangebiet :st
das Landschaftsbild wenig ausgepragt und ven vergleichsweise ge nger Eigenar:
und Schonheit.

Die geplanten Mafinahmen fihren zu keiner grundlegenden Anderung des bisherigen
Erscheinungsbildes. GroRmalistabliche Gebaude wie der geplante Supermarkt (ca.
1.500 m? Grundfiache, ca. 7,5 m Hohe) finden sich auch im benachbarten Gewerbe-
gebiet BP 29. Die geplanten doérflichen Wohn- und Mischstrukturen kniipfen typolo-
gisch an traditionelle Bauformen in den umgebenden Wohn- und Mischgebieten an.
Die geplanten StraRen verfUgen Uber Gbliche Breiten und sollen mit Strallenbaumen
versehen werden.

Insgesamt ist durch die geplante Beschrénkung der Gebaudehdhen (7,5 - 9,5 m) si-
chergestellt, dass die vorhandene Silhouette der Ortslage Gymnich am sudlichen
Ortsrand nicht beeintrachtigt wird.

Positive Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild sind von den geplanten

idschaftspflegerischen Mafinahmen (StraRenbdume, lineare Geholzpflanzungen,
E....rinung der Versickerungsmuide) und der individuellen Gestaltung der privaten
Garten zu erwarten.

Naherholung (-)

Lediglich die vorhandenen Wirtschaftswege im weiteren Untersuchungsgebiet haben
als Spazierwege ein gewisse Naherholungsfunktion. Die Durchlassigkeit des Plange-
biets fur Fulganger und Radfahrer wird durch die Planung nicht eingeschrankt,

Bewertung

Die geplante stadtebauliche Ordnung des heute diffusen Ubergangsbereiches zwi-
schen den nordlich angrenzenden Wohn- und Mischgebieten und dem sidlich an-
grenzenden Gewerbegebiet tragt zur Stabilisierung ungd Aufwertung des Orts- und
Landschaftsbildes bei. Auswirkungen auf die Silhouette Gymnichs sind durch Fest-
setzungen zur Hohe baulicher Anlagen ausgeschlossen.

Durch die Planung sind keine erheblich nachteiligen Auswirkungen auf die Moglich-
keiten der Naherholung zu erwarten.

6.3.6 Auswirkungen auf den Menschen — Gewerbliche Emissionen (-)

Bei der Betrachtung der Auswirkungen gewerblicher £ nissionen miissen grundsatz-
lich zwel scheinbar entgegengesetzte Positionen be ksichtigt werden. Zum einen
hat die Wohnbevélkerung in -halb des g olanten ... .chgebietes und in den angren-
zenden Waohnsiedlungsbereicnen eine Ar c¢ch aut ausreichenden Schutz vor Ge-
werbelarm. Andererseits <ann es nic t Interesse der Gewerbetreibenden im ge-
planten Mischgebiet und in den angrenzenden Misch- und Gewerbegebieten sein,
durch heranruckende Wohnbebauung zusatzliche betriebliche Einschrankungen hin-
nehmen oder aufwendige aktive SchallschutzmaRnahmen ergreifen zu missen.
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Aufgabe der Planung in einer solchermafien von gegenseitigen Rucksichten und wi-
derstrebenden Bedurfnissen gepragten Ausgangslage ist es nun, bewahrte dorfliche
Mischstrukturen, die ganz erheblich zur Attraktivitat Iandlicher Ortsteile beitragen, un-

Beachtung eines zeitgemalRen Immissionsschutzes vertraglich weiter zu entwi-
cke n und die Voraussetzungen fur eine konfliktfreies Nebeneinander von Wohnen
una Arbeiten zu schaffen.

Zunachst ist angesichts der geplanten Baugebietskategorie Mischgebiet® nach § 6
BauNVO grundsatzlich davon auszugehen, dass im eigentlichen Plangebiet keine er-
heblich stérenden Emissionen entstehen. Die Crofle des geplanten Supermarktes
und die regelmaRig vermuteten stadtebaulichen Auswirkungen bei einem EFinzethan-
del dieser GroRe gaben schiiefilich den Ausschlag eine umfassende Immissions-
schutzbetrachtung durch  (hren, die sowoh! die gewerbliche Vorbelastung, als auch
die planbedingten Emissionen bericksichtigt.

Die Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass durcn die gewahite Nutzungszonie-
rung, die vorhandenen Abstande und den grundsatzlich niedrigen Stérgrad der vor-
handenen Betriehe ein konfliktfreies Nebeneinander von Wohnen und Arbeiten mog-
lich ist. Als flankierende Malnahme wurden Larmkontingente, sog. immissionswirk-
same flachenbezogenen Schalleistungspegel (IFSP) festgesetzt, die sicherstellen,
dass auch unter ungunstigen Voraussetzungen bei gleichzeitiger und kontinuierli  »r
Auslastung aller gewerblichen Flachen die zulassigen Richtwerte nach TA Larm bzw.
die Orientierungswerte gem. DIN 18005 im Tag- und Nachtzeitraum eingehaiten bzw.
unterschritten werden. Das bedeutet allerdings nicht zwangsiaufiq, dass die gewerbli-
chen Immissionen in den angrenzenden Wohngebieten Gberhaupt nicht wahrgenom-
men werden konnen. Sie werden lediglich auf ein der ullgemeinen Verkehrsauffas-
sung gemafies zumutbares MafR gesenkt.

Bewertung

Durch die Planung sind keine erheblichen Auswirkungen aus der Sicht des gewerbi-
chen Immissionsschutzes zu erwarten, Die gesunden Wohnverhaltnisse werden ge-
wahr, die vorhandenen und gepianten Betriebe missen nicht mit unzumutbaren Be-
triebsbeschrankungen rechnen.

Auswirkungen auf den Menschen — Verkehrsiarm, KFZ- bedingte Luftschadstof-
fe (-)

Larmvorhelastung

Das Plangebiet ist erheblich durch StraRenverkehrs n von den umgebenden
Hauptverkehrsstraflen vorbelastet. Die Beurteilungsper .. an der Dirmerzheimer
Strale (Tag/Nacht : 65-70/55-60) Uberschreiten die Orientierungswerte der DIN
18005 (60/50) bis zu 10 dB(A). Leider ist dieses AusmaR der Larmbelastung als mitt-
lerweile typische Randbedingung (Normalfall) an vergleichbaren Hauptverkehrsstra-
flen auch im sog. .landlichen Raum" anzusehen. Gleichwoh! ist zumindest der Be-
reich unmittelbar an der Dirmerzheimer StraRe zur Festsetzung von Wohn- und

Mischgebieten nur bedingt geeignet. Flankierende passive Schallschutzmalinahmen
sind erfor ~h.

Mit zunehmenden Abstand von der Dirmerzheimer Strale (ca. 50 m bei freier Aus-
breitung gehen die Larmbelastungen auf mischgebietsvertragliche Werte zuriick. |m
Zuge der schriltweisen Realisierung des Plangebictes werden die Gebaude an der
Dirmerzheimer Stralle die dahinterliegenden Bereiche abschirmen.



Planbedingte zusatzliche Larmbelastung in den bestehenden Strallen

In der Dirmerzheimer Strafle ist mit einem zusatzlichen Verkehrsaufkommen durch
den Kundenverkehr des geplanten Supermarktes und durch die Bewohner bzw. die
Beschaltigten des geplanten Mischgebietes zu rechnen.

Fahrzeuge, die aus der Ortsmitte kommen, kdnnen den Parkplatz des Supermarkies
direkt von der Dirmerzheimer Straflle aus anfahren (rechts rein). Fahrzeuge, die aus
Richtung Dirmerzheim kommen, erreichen den Supermarkt Uber den Kreisverkehrs-
platz und die Justus-von-Liebig-Stralle. Fahrzeuge aus dem Mischgebiet sind Gber
den Kreisverkehrsplatz an die Dirmerzheimer Stralle angebunden.

Unter Berlcksichtigung der vorhandenen Verkehrsbelastung, der zusatzlichen ge-
planten Strafien, der zu erwartenden Nutzungsdichte im geplanten Mischgebiet und
des voraussichtlichen Ziel- und Quellverkehrs des geplanten Supermarktes ist von
einer geringfigigen planbedingten Erhdhung des Verkehrsaufkommens in der Dir-
merzheimer Straflle auszugehen. Nach den Ergebnissen der schalltechnischen Un-
tersuchung geht damit eine Erhdohung der Schallimmissionen z.B. an der gegenuber-
liegenden Wohnbebauung um ca. 0,3 dB(A) einher. Dieser Anstieg ist nicht zuletzt
angesichts der deutiichen Sicherheitsaufschlage bei den getroffenen Annahmen zu
vernachlassigen.

Ebenfalls ansteigen wird das Verkehrsaufkommen in der Justus-von-Liebig-Strafle.
Da hier aufgrund der gewerblichen Nutzung keine Beeintrachtigungen zu erwarten
sind, kann auch dieser planbedingte Verkehrszuwachs vernachlassigt werden.

In den anderen StralRen im weiteren Untersuchungsgebiet ist mit keiner Veranderung
des Verkehrsaufkommens zu rechnen, da kein Anschluss an diese Strafllen vorgese-
hen ist (fir KFZ).

Larmbelastung in den geplanten Stralen

Aufgrund des geringen Verkehrsaufkommens in den Planstrafien A und B (Sackgas-
se) konnen die Orientierungswerte der DIN 18005 eingehalten werden.

F7-1 sdingte Lufisch= 3

Erkenntnisse Uber die Luftschadstoffsituation liegen nicht vor. Das geringfiigige plan-
bedingte Verkehrsaufkommen tragt voraussichtlich nur zu einem geringen Teil zur
Luftschadstoffbelastung bei. Angesichts der geplanten Nutzung ist nicht von einem
erhéhten LKW- Aufkommen auszugehen (Dieselrul, Feinstaub).

Bewertung

Durch die Planung sind keine erheblichen Auswirkungen aus der Sicht des Verkehrs-
larms und der KFZ- bedingten Luftschadstoffe fir die bestehenden Wohnsiedlungs-
bereiche zu erwarten. Die festgesetzten passiven Larmschutzmalnahmen an den
Dirmerzheimer Strafle stellen die gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse in dieser
belasteten Situation sicher.

Durch die zu erwartende abschirmende Wirkung der Gebaude an der Dirmerzheimer,
werden die tatsachlich auttretenden Larmbelastung weiter zurlickgehen.
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Auswirkungen auf den Menschen - Gefahrenschutz, elektromagnetische Felder

()

Im Zuge der ErschlieBungsmafinahmen wird das Plangebiet auf evtl. Kampfmittel
untersucht.

Im Plangebiet und im weiteren Untersuchungsgebiet befinden sich keine Freileitun-
gen / Hochspannungsleitungen.

Bewertung

Auswirkungen aus dem Bereich Gefahrenschutz und dem Bereich elekiromagneti-
sche Felder sind nicht zu erwarten.

Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter {-)
Baudenkmale

Im Plangebiet und im weiteren Untersuchungsgebiet befinden sich keine Baudenkma-
le.

Bodendenkmalpflege

Abwagungsrelevanie Erkenntnisse aus der Bodendenkmaipflege liegen nicht vor.
Entsprechende Hinweise im Bebauungsplan machen darauf aufmerksam, dass beim
Auftreten archaologischer Bodenfunde oder Befunde die Gemeinde ais Untere
Denkmalbehérde oder das Rheinische Amt fir Bodendenkmaipflege zu benachrichti-
gen sind.

Bodenschatze, Abbau oberflachennaher nichtenergetischer Rohstoffe

Das Plangebiet befindet sich auferhalb von Bereichen, die langfristig fir den Abbau
von Kies oder Sand vorgesehen sind.

Forstwirtschaft

Im Plangebiet befinden sich keine Waldflachen im Sinne des Bundeswaldgesetzes.
Landwirts

Die Funktionsfahigkeit bzw. die Entwicklungsmoéglichkeiten von landwirtschaftlichen
Betrieben am Standort Gymnich wird durch die Planung nicht beeintrachtigt. Nach

Aussage der Landwirlschaftskammer Rheinland bestehen aus landwirtschaftlicher
Sicht keine Bedenken gegen die Umsetzung des Bebauungsplanes.

Bewertung

Durch die Planung sind keine erheblichen Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige
Sachgtter zu erwarten.

Wechselwirkungen

Umweltauswirkungen auf besondere, Uber die tblichen funktionalen Zusammenhan-
ge hinausgehende Wechselbeziehungen, werden nicht erwartet.
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MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und Ausgleich der erheblichen
Umweltauswirkungen

Mit dem Vorhaben sind unvermeidbare erhebliche Umweltauswirkungen in den Be-
reichen ,Lebensraume fur Tiere und Pflanzen und ,Bodenversiegelung” verbunden,
die vorrangig durch landschaftspflegerische Malnahmen kompensiert werden.

Lebensrdume fur Tiere und Pflanzen

Durch die: Erschliefung und Bebauung des Plangebietes werden Uberwiegend land-
wirtschaftlich genutzte Flachen und (in Teilen) junge Ackerbrachen in Anspruch ge-
nommen, die ads naturschutzfachlicher Sicht von untergeordneter Bedeutung sind.
Durch die Uberplanung einer ehemaligen Gartenflache, die zum vollstandigen Verlust
des Gehdizbestandes fiihrt, sowie durch die Uberplanung vorhandener Ackersiume
ist mit erheblichen Auswirkungen auf die Ausst g des Gebietes mit Tier- und
Pflanzenlebensraumen zu rechnen.

Zur Vermeidung, Verminderung und Ausgleich dieser Umweltauswirkungen wurden
folgende planungsrechtliche Festsetzungen getroffen:

- Vermeidung von Verlusten von Tierlebensraumen, durch méglichst weitgehenden
Erhalt der begrinten Boschung an der Dirmerzheimer Stralle. Festsetzung einer
offentlichen Grunflache,

- Ausgleich der unvermeidbaren Beeintrachtigungen durch Begrenzung der poten-
tiellen Versiegelung in den wohngepragten Teilen der Mischgebiete (Ml 2) als
Voraussetzung fur eine intensive Begriinung der Baugebiete,

- Ausgleich der unvermeidbaren Beeintrach jungen durch Schaffung zusammen-
hangender, naturnaher Geholzflachen. P1 in ung zusatziicher Strallenbdume,

- Ausgleich der unvermeidbaren Beeintrachtigungen durch Schaffung neuer Le-
bensrdume fur Tiere und Pflanzen in den externen Ausgleichsflachen.

Bodenversiegelung

Aufgrund der Tatsache, dass im Zuge der Planung bis zu einem Hektar Flache zu-
kuinftig versiegelt werden kann, sind die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden i 's
erheblich anzusehen, auch wenn der Verlust von Bodenfunktionen ausschlief c¢h
Flachen betrifft, die aufgrund der vorangegangenen landwirtschaftlichen Nutzung na-
turschutzfachlich lediglich eine geringe Wertigkeit aufweisen.

Zur Vermeidung, Verminderung und Ausgleich dieser Umweltauswirkungen wurden
folgende planungsrechtlichen Festsetzungen getroffen:

- Verminderung der Bodenversiegelung durch sparsame offentliche ErschliefRung.
Festsetzung von Strallenverkehrsflachen,

- Verminderung der Bodenversiegelung durch Begrenzung der potentiellen Versie-
gelung in den wohngepragten Teilen der Mischgebiete (Ml 2),

- Verminderung der Auswirkungen der Bodenversiegelung auf den lokalen Was-
serhaushalt durch Versickerung des Niederschlagswassers in einer zentralen
Versickerungsmuilde,
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- Ausgleich der unvermeidbaren Beeintrdchtigungen der Bodenfunktionen durch
Festsetzung grofdflachiger Griunflachen in den externen Ausgleichsflachen, die
jeglicher Bebauung und Versiegelung enizogen sind und somit dauerhaft alle
wichtigen Bodenfunktionen wahrnehrnen konnen.

- Ausgleich der unvermeidbaren kleinklimatischen Auswirkungen, die regelmafig
mit einer Bodenversiegelung einhergehen, durch Anpflanzung zusammenhin-
gender Gehdlzflachen (Wasserruckhaltung, Verdunstung, Temperaturausgleich).

Sonstige dkologisc > afpahmen

Auch unterhalb der Schwelle der ,erheblichen Auswirkungen“ ist der Plangeber
gehalten, Auswirkungen ¢ f die betrachteten Schutzgiter nach Mdglichkeit zu ver-
meiden, zu vermindern oder auszugleichen. Die Mafinahmen im Einzelnen

- Vermeidung von Beeintréchtigungen der gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnis-
se durch Gewerbe- und Verkehrslarm durch geeignete Nutzungszonierung, Ver-
teilung des planbedingten zusatzlichen Verkehrsaufkommens und flankierende
passive und aktive Schallschutzmaflnahmen,

- Vermeidung von Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes durch Be-
grenzung der zulassigen Hohe baulicher Anlagen. Aufwertung des Orts- und
Landschaftsbildes durch stadtebauliche Ordnung des heute diffusen Ubergangs-
bereiches und intensive Begrunung des Plangebietes,

- Vermeidung von Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser durch ein abge-
stimmtes Konzept zur Niederschlagswasserbewirtschaftung.

Vorhabenalternativen und Auswahlgriinde

Art der baulichen Nutzung

Die Stadt Erftstadt hat mit der Darstellung gemischter Bauflachen im FNP ihre grund-
satzliche Absicht zum Ausdruck gebracht, am siidlichen Ortsrand von Gymnich, in ei-
ner Ubergangszone zwischen Wohn- und Gewerbenutzung zusatzliche Mischnutzun-
gen als Ergénzung vorhandener gemischt genutzter Bereiche im Ortskern vorzuse-
hen. Mit Verweis auf das Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB entfillt daher im
Bebauungsplan eine grundsatzliche Aiternativenpriifung.

Ansiedlung eines Supermarktes

Die geplante Betriebsverlagerung wurde im Zentrenkonzept fur die Stadt Erftstagt
hinsichtlich der zu erwartenden Auswirkungen beurteilt, mit Vertretern der Bezirk re-
gierung Kodln abgestimmt und in den politischen Gremien der Stadt Erftstadt

holt diskutiert.

Zwar ware es im Interesse einer Festigung der Nahversorgungsansatze im Ortskern
von Gymnich sinnvoll, den alten Standort zu erhalten. Da jedoch bisher alle Erweite-
rungsabsichten am alten Standort aufgrund der Grundstickssituation gescheitert sind
und dariberhinaus die notwendige Anzahi der Stellplatze nicht markinah unterge-
bracht werden kann, gibt es nach Wardigung aller privater und offentlicher Belange
keine Alternative zur Umsiedlung des Marktes an den Ortsrand.
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Eignung des Standortes

Die Standortwahl stellt auch unter Umweltgesichtspunkten eine ginstige Alternative
dar. Die positiven Standortfaktoren im einzelnen:

- angemessene Nutzung eines durch Verkeirslarm und Gewerbelarm (geringfugig)
vorbelasteten Gebietes, das sich wegen seiner Nahe zu vorhandenen Gewerbe-
betrieben nicht verdringlich zur Ansiedlung von Wohnungsbau eignet, das aber
aufgrund der Verflechtung mit der umgebenden Wohnbebauung auch kein weite-
res storendes Gewerbe aufnehmen kann,

- stadtebauliche Ordnung eines Ubergangsbereiches mit diffusem Erscheinungs-
bild, gestalterische Aufwertung des Ortseingangs,

- Nahe des Supermarktes zu bisher unterversorgten Teilen Gymnichs. Nahe zum
zukunftigen Wohngebiet BP 119 ,Griesfeld”.

ierhalb des Plangebietes wurden Standortaliernativen im Hinblick auf die Vertrag-

keit planerisch genutzt, indem geeignete Nutzungszonierungen (Ml 1 — Ml 4) auf
die jeweilige Lagegunst der Teilbereiche bzw. auf die gegebenen Planungsbeschran-
kungen reagieren und so ein vertragliches Nebeneinander von Wohnen und Arbeiten
sicherstellen.

Sonstige Angaben

Verwendet thnisck -\ ot n

In einem Mischgebiet gemafl § 6 BauNVO ist nicht mit der Ansiedlung von erheblich
stérenden Gewerbe oder BImSch- Anlagen zu rechnen. Die in § 2a Abs. 2 Nr. 2
BauGB geforderte Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten techni-

schen Verfahren kann daher entfallen.

Anq: zur Abfallwirtschaft

Die Entsorgung des Hausmlls (DSD- Wertstoffe, Biomull, Restmill) wird im Stadtge-
biet Erftstadt von der RWE-Umwelt GmbH gewahrleistet (gelbe, blaue, braune und
graue Tonne In den einzelnen Haushalten). Der geplante Supermark verfugt uber ei-
ne Abfallpresse mit angekoppelten Sammelbehalter und Verdichter. Die Sammeibe-
halter werden von einem beauftragten Entsorgungsunternehmen regelmafig ausge-
tauscht.



7. Planverwirklichung
7.1 Grundstiicksverkehr

Mit Ausnahme des Grunderwerbs fir das zukinftig éffentliche Stralenland sind keine
weiteren bodenordnenden Malinahmen erforderlich.

7.2 Erschliefung

Die ErschlieRung des Plangebiets erfolgt abschnittsweise von der Justus-von-Liebig-
Stralle aus.

7.3 Kosten fiir die Stadt Erftstadt

Fiir die Stadt Erftstadt fallen keine Kosten an.

Der Bebauungsplan Nr. 116, Erftstadt - Gymnich, Lindgesweg, hat mit dieser Begrindung
gem. § 3 (2) Baugesetzbuch in der Zeit vom 20.01.2005 bis 19.02.2005 einschlieflich

offentlich ausgelegen.
Erftstadt, den

DER BURGERMEISTER
im Auftrag

(VVIIIJ_)

Stadtbaudirektor
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9.1

9.2

Anderungen nach der Offenlage

Die Abwagung der im Rahmen der Offenlage vorgebrachten Anregungen durch die
Untere Landschaftsbehdrde des Rhein-Erft-Kreises, durch das Staatliche Umweltamt
Koln (STUA Kéin; und durch einzelne Burger fuhrte zu folgenden Anderungen des
Bebauungsplanes.

Anderungen in der Planzeichnung

Wirtschaftsweq

Der ca. 30 m lange und in Teilen unbefestigte Wirtschaftsweg zwischen der Planstra-
le A (Wendeplatz) und dem Lindgesweg wird aus dem Geltungsbereich entlassen.
Damit kann entsprechenden Anregungen der Anlieger entsprochen werden.

Uberbaubare Grundst fl: ir VI

Ebenfalls an der nordwestlichen Grenze des Bebauungsplanes, im ilischgebiet MI 1,
wurde die Uberbaubare Grundsticksflache in einer Weise verkleinert, dass nunmehr
keine zusammenhangende Bebauung im Anschluss an die vorhandene gewerblich
genulzte Halle auf dem FL.St.Nr. 136 entstehen kann. Auch durch diese Mallnahme
konnte entsprechenden Anregungen der Anlieger entsprochen werden.

Sickermulde

Auf Anregung der Unteren Landschaftsbehorde des Rhein-E=rit-Kreises wurde die
zeichnerische Festsetzung der geplanten Pflanzmafinahmen im Bereich der Sicker-
mulde weiter verdeutlicht. inhaltlich ist damil keine Anderung verbunde .

Anderungen in den Textlichen Festsetzungen

Externer Ausgleichsbedarf

Die textliche Festsetzung zu externen Ausgleichsbedarf fur Eingriffe und Natur und
Landschaft wurde auf Anregung der Unteren Landschaftsbehdrde geandert:

- alte Fassung (entfallt):

Zum -Ausgleich-a« Agrffe-ir-Natur und l-andschaft-ger*” €8 Abs. 1a BauGB
werden-zusitzliche andschafispllegerische Malinabmer. . Bereich des-sidlich
angrenzendenVersickerungsbeckens-bzw. in derEdf stgliehvon Liblarfest-
gesetzt(externer Ausgleieh, Pflege—und Entwicklungsmalinahmen, ca 7.7200 m2,
Naheresregell der stadiebauliche Vertrag.

- neue Fassung:

Zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1a
BauGB werden zusatzliche tandschaftspflegerische MaRnahmen auRerhalb
des Plangebietes auf von der Stadt Erftstadt bereitgestellten Flachen zwi-
schen Bliesheim und Liblar festgesetzt (Okokontofl4achen).

Externer Ausgleichsbedarf fiir Baugebiete: 3.900 m?
Externer Ausgleichsbedarf fiir 6ffentliche Strafien: 2.600 m?
Zusatzlicher externer Ausgleichsbedarf fir die Sickermulde 1.500 m?

Da:... vergrofiert sich der externe Ausgleichsbedarf um insgesamt 300 m? bzw. 4 %.



9.3

9.4

Angaben zum Larmschutz

Das STUA Koln hatte angeregt, einen " weis auf das Berechnungsverfahren zur
Ermittlung der gewerblichen _missionskontingente (IFSP) in die
Bebauungsplanunterlagen aufzunehmen. Dieser Anregung wurde gefolgt.

Zusalztext:

Beim Nachweis der zulassigen Schallkontingente (IFSP) sind die Berechnungs-
verfahren anzuwenden, die im schalltechnischen Gutachten (ADU Cologne, De-
zember 2004, Kapite! 7.4) erldutert sind (oder gleichwertig).

Das STUA Koln hatte weiterhin angeregt, auf die Moglichkeit des Kontingentetauschs
bei den immissionsbezogenen. flachenwirksamen Schalleistungspegeln (IFSP) zu
verzichten. Dieser Anregung wurde gefolgt. Die entsprechende textliche Festsetzung
wurde ges' ichen.

Alte Fassung (entfallt):

Es-istzulissig-die-Schallkentingente-der-einzelnen Flachen-untereirander auszutau-
schen,—wenpr—dadurch—die—insgesamtresultierenden—Immissionsanteile—an-den—be-
trachietentmmissionsoren-nichi-verandert-werden:

Anderungen in der Begriindung

Die Passagen, die geandert wurden, bzw. ganz weggefallen sind, wurden gekenn-
zeichnet (durchgestrichen), neu eingefugte Textpassagen wurden durch Fettdruck
hervorgehoben (siehe dor;.

Fazit

Mit den 0.g. Anderungen sind keinerlei negativen stadtebaulichen Auswirkungen ver-
bunden. Fur die betroffenen Nachbarn. mit denen die verschiedenen Auswirkungen
ausfthriich diskutiert wurden, stelit sich die veranderte Planung positiv dar. Evil.
Rechte Dritter werden nicht beeintrachtigt

Die Anderungen zum externen Ausgleich und zum Larmschutz gehen auf Anregun-
gen der zustandigen Trager offentlicher Belange zurick. Der Sachverhalt wurde in in-
tensiven Gespréchen mit den berUhrten Dienststellen diskutiert und im Detail festge-
legt.

Eine Beeintrachtigung der Umwelt durch die 0.g. Anderungen ist ausgeschlossen.
Der externe Ausgleichsbedarf wurde erhoht.
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