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1.Vereinfachte Anderung VEP Nr. 113, E.-Liblar, Kéttinger Stralle

Planungsanlass

Die REWE-Zentral AG betreibt seit 2007 einen Lebensmittel-Vollsortimenter an der
Kottinger StraBe in Erftstadt-Liblar (s. Anlageplan). Auf der planungsrechtlichen
Grundlage des VEP Nr. 113 umfasst der groRflachige Einzelhandelsbetrieb eine
Gesamtverkaufsfliche von 1.800 m? (einschlieBlich 400 m? Verkaufsflache
Getrankemarkt) sowie ca. 90 Stellplatze. Der Bereich wurde am 30.05.2006 im
Rahmen einer Anderung des Flachennutzungsplanes von einer ehemals
dargestellten Wohnbauflache in eine Sonderbauflache geéndert. Da es insbesondere
an Haupteinkaufstagen, wie freitags, samstags und vor Feiertagen zu Engpassen auf
dem Parkplatz kommt, beabsichtigt die REWE AG auf einer westlich am Markt
angrenzenden Flache von ca. 2.600 m? ca. 60 zusatzliche Parkplatze anzulegen.
Diese Flache ist derzeit als Friedhofserweiterungsflache vorgesehen, die aufgrund
der sich andernden Beerdigungskultur nicht mehr benétigt wird.

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Wirtschaftsférderung hat mit Beschluss in
seiner Sitzung am 11.09.2014 die Verwaltung beauftragt, vor Einleitung des
Verfahrens zur Anderung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes Nr. 113 auf
Grundlage des Vorentwurfes die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung durchzufiihren.
Die frihzeitige Unterrichtung und Erérterung gem. § 3 (1) BauGB hat in Form einer
offentlichen Versammlung am 11.06.2015 stattgefunden. Die von der Anderung
betroffenen Trager wurden vorab beteiligt.

Der Geltungsbereich ist dem beigefiuigten Anlageplan (M 1:1.500) zu entnehmen.
Bestehende Planungen

Der Gebietsentwicklungsplan Region Kéin stellt fiir den Anderungsbereich einen
Allgemeinen Siedlungsbereich dar.

Der Bereich ist im Flachennutzungsplan der Stadt Erftstadt als Sondergebiet
(GroRflachiger Einzelhandel) sowie Grunflaiche (Friedhof) dargestellt. Die
vereinfachte Anderung Uberplant Teilbereiche der dargestellten Griinflache mit der
Festsetzung Sondergebiet. Das Grundkonzept des FNP wird hierdurch in einer
starker verdeutlichenden Planungsstufe konkretisiert, sodass das Entwicklungsgebot
gem. § 8 (2) gewahrt wird.

Der Planbereich liegt mit einem schmalen Streifen von etwa 5 Metern teilweise im
Geltungsbereich des Landschaftsplanes 5 (LP 5), ,Erfttal Stud“ innerhalb des
Landschaftsschutzgebietes (LSG) 2.2-4 ,Mittelerfttal zwischen dem Villewesthang bei
Kottingen und der Einmiindung der Swist sudlich von Bliesheim®.

Der rechtskraftige Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr.113, E.-Liblar, Kéttinger
StraBe setzt Teilbereiche der Erweiterungsflache als Sondergebiet fest. Im Ubrigen
Bereich besteht kein Bebauungsplan.

Planungsrechtliche Festsetzungen (gem. § 9 (1) BauGB)

Da es insbesondere an Haupteinkaufstagen, wie freitags, samstags und vor
Feiertagen zu Engpassen auf dem Parkplatz kommt, beabsichtigt die REWE AG auf
einer westlich am Markt angrenzenden Flache von ca. 2.600 m? ca. 60 zusatzliche
Parkplatze anzulegen. Diese Flache ist derzeit als Friedhofserweiterungsflache
vorgesehen, die aufgrund der sich andernden Beerdigungskultur nicht mehr benétigt
wird. Im Rahmen des derzeitigen Geltungsbereichs des VEP Nr. 113 ist die
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Erweiterung des Parkplatzes planungsrechtlich nicht méglich. Aus diesem Grund
wird die bestehende Sondergebietsflache mit der Zweckbindung: Grofflachiger
Einzelhandel nach Westen erweitert.

Daran schlieRt nach Westen ein 5 m schmaler Streifen, auf dem eine
Anpflanzungsflache festgesetzt ist, an, der im Geltungsbereich des LP 5 innerhalb
des LSG 2.2-4 (s. 2. Bestehende Planungen) liegt. Diese Flache dient dem
Ausgleich, bildet einen landschaftsgestalterischen und abschirmenden Ubergang zur
Friedhofserweiterungsflache und steht dem Schutzzweck des LSG 2.2-4 nicht
entgegen (s. Teil B der Begrindung - Umweltbericht). Eine entsprechende
nachrichtliche Darstellung ist in den Plan aufgenommen. Durch den Eingriff
zusatzlich notwendige externe KompensationsmaBnahmen erfolgen auf der
stadtischen Okokontoflache ,Friesheimer Busch Nordost” (s. Teil B der Begriindung -
Umweltbericht).

Die notwendige Versickerung vor Ort wird durch den Bau zweier
Versickerungsanlagen sichergestellt.

Das Grundkonzept der Planung des VEP 113 wird durch die vereinfachte Anderung
nicht beruhrt.

Immissionsschutz

Ein zwischenzeitlich von der REWE-Zental AG in Auftrag gegebenes Gutachten (s.
Anlage Larmgutachten) zur ,Ermittlung der durch die geplante Erweiterung des
REWE-Marktes zu erwartenden Larmemissionen und -immissionen“ kommt u.a. zu
dem Ergebnis, dass am nachstgelegenen Immissionsort (Dechant-Linden-Weg) der
zulassige Immissionsrichtwert fur ein Allgemeines Wohngebiet (WA) von 55 dB(A)
nicht Uberschritten wird und ein immissionsschutzrechtlicher Konflikt im Hinblick auf
die Gesamtbelastung nicht zu erwarten ist. Die bestehende Sichtschutzwand wird
entsprechend verlangert, sodass ein homogener Ubergang entsteht.

Umweltbezogene Informationen und Hinweise
s. Teil B der Begriindung — Umweltbericht
Rechtsgrundlagen

Die Erstellung der 1. Vereinfachten Anderung des VEP Nr. 113, E.-Liblar, Kéttinger
Strale stitzt sich auf die aktuelle Bau- und Umweltgesetzgebung. Die verwendeten
gesetzlichen Grundlagen sind der Planzeichnung zur 1. Vereinfachten Anderung zu
entnehmen.

Die von der Anderung betroffenen Trager wurden gem. § 13 (2) 3 BauGB in der Zeit
vom A49.98. 45, bis einschlieRlich .24.0% - 45 .. beteiligt.

Erftstadt, den 42.46. 2045 DER BURGERMEISTER
Im Auftrag
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