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Anlass und Ziel der Planung, Planungserfordemis

Die Vorhabentragerin, die REWE- Zentral AG West, ist im Jahre 2003 mit der Bitte an
die Stadt Erfistadt herangetreten, ein Bebauungsplanverfahren zur Ansiedlung eines
Supermarktes an der Kéttinger StraRe in Erftstadt-Liblar einzuleiten. Der Rat der
Stadt Erftstadt hat am 30.09.2003 die Aufstellung der VVorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes gemiR § 12 BauGB beschlossen. Die REWE- Zentral AG West beab-
sichtigt, zwischen dem Friedhof Liblar und dem Wohn- und Geschéiftshaus Kottinger
Strale 9 —13 einen Vollsortimenter mit insgesamt 1.800 n? Verkaufsflache (inkl. 400
m? Verkaufsfliche Getrankemarkt) und ca. 90 Stellplatzen zu ermrichten.

Ziel des Bebauungsplanes ist es, den traditionellen Einzefhandelsschwerpunkt in
Liblar-Nord an der Carl-Schurz-Strale weiter auszubauen und die wohnungsnahe
Grundversorgung mit Giitern des tdglichen Bedarfs in den Stadtteilen Liblar, Kattin-
gen und Blessem (= Einzugsbereich) zu verbessem. Die Ansiedlung des REWE
Marktes erfolgt unter Beriicksichtigung einer vertraglichen Einzelhandelsentwicklung
fir die Gesamtstadt. Das Vorhaben steht im Einklang mit den Empfehlungen des
Zentrenkonzeptes Erftstadt (Gesamtkonzept 1999, Standortgutachten 2003).

Es ist beabsichtigt ein ,Sondergebiet Groflichiger Einzelhandel - Nahversorgung®
gemal § 11 Abs. 3 BauNVO mit flankierenden Aussagen zur Grofle der Verkaufsfla-
che und zum Sortiment festzusetzen.

Das Plangebiet liegt im AuBenbereich gemaR § 35 BauGB. Die Aufstellung eines Be-
bauungsplanes ist zur Verbesserung der Nahversorgung in den Stadfteilen Liblar-
Nord, Kéttingen und Blessem erforderlich.

Beschreibung des Plangebietes
Stand: November 2005, siehe auch Anlage 1: Bestand
Ausfihrliche Angaben zur Okologie kénnen dem Kapite! 6 ,Umweltbericht” entnommen werden.

Lage des Plangebietes

Das ca. 0,8 Hekiar groRe Plangebiet liegt am westlichen Ortsrand von Liblar, an der
Kéttinger Strale (L 163), zwischen der Wohnbebauung am Dechant-Linden-Weg und
dem Friedhof Liblar. Ca. 150 m 6stlich befindet sich der alte Ortskern von Liblar mit
seinemn vielfaltigen Handels- und Dienstleistungsangebot (Einzelhandel, Gastrono-
mie, Arzte, Bank, etc), sowie verschiedenen sozialen Einrichtungen (Kindertagesstat-
te, Kirche, Bicherei, Kloster, Klinik).

Abgrenzung des Geltungsbereiches, Grundstiicke im Plangebiet

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 113 ist wie folgt begrenzt: (alle
Flursticke Gemarkung Liblar, Flur 8 ):

im Norden: durch die siidliche Grenze des Friedhofs Liblar (FI.St.Nr. 1200),

im Osten: durch die westliche Grenze der Kottinger StraBe - L 163
(FLLSt.Nr. 1209 und 199)

im Siiden durch die ndrdliche Grenze des FI.St.Nr. 1222 (Wohn- und Ge-

schéftshaus Kéttinger Strae 9 —13) und 319 (Wohnhaus De-
chant-Linden-Weg 14)

im Westen: durch eine neue Flurstiicksgrenze (NN), die genau 20 m west-
lich der gemeinsamen Grenze der FIL.St.Nm. 1092 und 1201
verlduft (parallel).
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Der exakte Verlauf der Geltungsbereichsgrenze ist der Planzeichnung zu entnehmen
(Planzeichen Nr.15.13 der Anlage zur Planzeichenverordnung 1990).

Die Voarhabentragerin ist/wird Eigentiimerin der Grundstiicke im Plangebiet. Folgende
Grundstiicke befinden sich ganz oder teilweise im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes (alle Flurstiicke Gemarkung Liblar, Flur 8)

Flur [ Flurstiicksnummer Erlauterungen zur gegenwartigen Nutzung der
Grundstuicke (Stand November 2005)

8 1091 Ackerland

8 1201, teilweise Ackerland

Stadtebauliche Situation im Plangebiet, Bestand
Ausfihrliche Angaben zur Umweltsituation im Plangebiet kénnen dem Kapitel 6 ,Umweltbericht” entnommen werden.

Einordnung in den Siedlungsraum, Standortqualitit, Einzelhandel

Stadt Erftstadt, zentratortliche Gliederung, Bevolkerung

Die Stadt Erftstadt nimmt die Aufgaben eines Mittelzentrums wahr. Ste liegt an einer
Entwicklungsachse 2. Ordnung (Ménchengladbach-Koblenz), ca. 20 km siidwestlich
von Koéin, am Sidrand der niederrheinischen Bucht. Die Stadt Erftstadt verzeichnet
durch die Wanderungsgewinne aus dem benachbarten Ballungsraum Kdéin ein mode-
rates, aber stetiges Bevdlkerungswachstum, das allerdings seit Ende der 90er Jahre
geninger ausfallt (1999: + 496, 2002: + 224, 2003: + 75). Gegenwartig leben im Stadt-
gebiet Erftstadt etwa 52.000 Menschen.

Staditteil Liblar

Liblar gehért mit ca. 13.300 Einwohnern neben Lechenich (ca. 11.700 EW) zu den
beiden Siedlungsschwerpunkten der Stadt Erftstadt. Die Einwohnerzahl nimmt seit
den 90er Jahren kontinuierlich zu (1991: 11.516 EW, 1995: 12.012 EW, 2000: 13.226
EW,2003: 13.318 EW). Gegenwirtig sind keine umfangreichen Neubaugebiete im
Stadftteil Liblar sowie in den angrenzenden Stadtteilen Blessem und Kéttingen vorge-
sehen, so dass mittelfristig nicht von einem erheblichen Einwohnerzuwachs ausge-
gangen werden kann.

Der vielseitige und entwicklungsfiahige Ortsteil Liblar verdankt seine Lagegunst im
wesentlichen folgenden Faktoren:

- Lage im ldndlichen Raum, pragnantes Orisbifd, hoher Freizeitwert,

- ausreichende Bevdélkerungsanzahl (ca. 13.000 Einwohner) als Voraussetzung fir
eine wohnortnahe Versorgung. Lage im Siedlungsschwerpunkt Liblar mit seinem
vielseitigen Versorgungs- und Dienstleistungsangebot. Ausreichende Versorgung
mit sozialer Infrastruktur (Kindertagesstéatten, Schulen, Sporteinrichtungen),

- Nahe zum Oberzentrum / Wirtschaftszentrum Ko6ln und zum Naherholungsgebiet
Kottenforst - Ville,

- lLage im Einzugs-/Ausstrahlungsbereich traditioneller Arbeitsplatzschwerpunkte
(Gewerbegebiete Liblar, Industriegebiet Hirth-Knapsack) und entwicklungsfahi-
ger Neuansiedlungen (Gewerbegebiet Lechenich, Gewerbegebiet Kerpen-
Sindorf).

- gute Einbindung in das Verkehrsnetz der Stadt und der Region, ausreichendes
OPNV- Angebot (z.B. Bahnhof Liblar).



Versorgungsschwerpunkte im Stadfteil Liblar

Charakteristisch fir den Ortsteil Liblar ist seine mehrpolige Zentrenstruktur. Wichtigs-
ter Versorgungsschwerpunkt mit stadtweitem Einzugsbereich ist dabei das Einkaufs-
zenfrum am Holzdamm (ca. 5.700 m? nahversorgungsrelevante Verkaufsflachen).
Untergeordnete Nahversorgungsaufgaben iibernehmen die beiden kleineren Versor-
gungsbereiche ,Theodor-Heuss-StraRe” (740 m?) im Zentrum des Stadtteils und
,Carl-Schurz-Strale” (1.475 m?) im Norden des Stadtteils Liblar, zu dem auch das
Plangebiet z3hit.

Die Quartiere beidseits der Carl-Schurz-Stralle markieren das traditionelle Zentrum
der alten Ortslage Liblar. Bis Mitte der 70er Jahre waren hier alle ma3geblichen zent-
ralen Einrichtungen der Gemeinde versammelt. Aufgrund der allgemeinen Handels-
entwicklung und vor allem mit dem Bau des Einkaufszentrums Am Holzdamm hat die
Bedeutung der ehemaligen ,Hauptstrae® als Versorgungsschwerpunkt deutlich ab-
genommen. Die Carl-Schurz-Stralle iibernimmt heute Nahversorgungsfunktion fiir die
angrenzenden Quartiere.

Versorqungsschwenpunkt Carl-Schurz-Stralie

Bei einer stichprobenhaften Gewerbezahlung im September 2005 konnten Gber 100
gewesbliche Nutzungen in der Carl-Schurz-Strale und in den unmittelbar angrenzen-
den StraBenrdumen aufgenommen werden.

- 9 Lebensmittelldden, darunter Aldi, Schlecker, Biomarkt, Getrdnkemarkte (2),
Béacker, Metzger, russische Lebensmittel, Kiosk)

- 19 sonstige Einzelhdndler, darunter Antiquititen, Blumen, Bad-
Sanitdrausstattung, Raumausstatter (4), Modeboutiquen (2), Tchibo, Quelle, Mé-
bel, Geschenke (2), Spiel- und Schreibwaren/Buchhandiung, Autoteile, Puppen,
Optiker, Videothek)

- 8 Gaststatten (traditionell, Bodega, Trattoria, Pizzeria, Thailand, China), Eiscafé,
zwei Imbisse

- 35 Dienstleistungsbetriebe, darunter Finanzdienstleistung, Bank (2), Versiche-
rung (5), Steuerberater, Rechtsanwalt, Unternehmensberatung (2), Beratung,
Computer (2), KFZ- Sachverstindiger, Friseur (2), Sonnenstudio, Nagelstudio,
Anderungsschneiderei (3), Taxi (2), Reisebiiro, Fahrschule, Callshop, Bestattung
(2), Sprachkurs, Schiilerhilfe, Spielhalle, SPD Erftkreis

- 2 Apotheken, 1 Fachklinik

- 14 Arzte, darunter Allgemeinmediziner (1), Fachérzte (11), Zahnérzte (2)

- 12 soziale Einrichtungen, darunter das Pfarrhaus, ein Kloster, eine Kirche, zwei
Kindergarten, das Ville-Gymnasium, eine Biicherei, die Volkshochschule, drei
Sportverbédnde und der Arbeiter-Samariter-Bund

- 3 Handwerker, eine KFZ- Werkstatt, ein Bauunternehmen und eine Tischler

Etwa 10 Ladenlokale standen zum Erhebungszeitraum leer. Aufféllig ist der hohe
Dienstleistungsanteil, das beinahe vollstandige Fehlen handwerklicher Betriebe und
die grofle Zahl von Arzten.

Die wohnortnahe Versorgung mit Giitemn des taglichen Bedarfs, insbesondere im Le-
bensmittelbereich (Frischware) ist mangelhaft. Bei Gesprachen mit Liblarer Biirgem
wird deutlich, dass gerade &ltere Menschen und Familien ohne tigliche PKW- Ver-
fugbarkeit unzufrieden mit der Nahversorgungssituation in Nord-Liblar sind. Der vor-
handene ALDI- Markt verfligt nur Qiber ein sehr begrenztes Warenangebot (ca. 600
Artikel). Ein Vollsortimenter, der regelmagig mehr als 10.000 Artikel féhrt, ist im Ein-
zugsbereich der Carl-Schurz-Strae nicht vorhanden.
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Baustruktur und Nutzung

Engeres Untersuchungsgebiet

Nordlich des Plangebietes befindet sich der Friedhof Liblar. Das Friedhofsgelande ist
mit einer Mauer und einer Baumreihe (Fichten) vom Plangebiet abgegrenzt. Die
Grabstellen befinden sich unmittelbar ndrdlich der Mauer. Ein Friedhofseingang an
der Koéttinger StraRe liegt etwa 50 m nérdlich des Plangebietes. Westlich des Plange-
bietes schlieBen sich bewirtschaftete Wiesen im Eigentum der Stadt Erftstadt an. Die
Flachen sind langfristig zur Erweiterung des Friedhofs vorgesehen.

Im Siden grenzen zweigeschossige Reihenhduser (Flachdach, erbaut ca. Ende der
60er Jahre) und ein dreigeschossiges Wohn- und Geschaftshaus (Arztehaus, 90er
Jahre) an. Die Reihenhauser wenden dem Plangebiet ihre Gberwiegend geschlosse-
nen Giebelseiten zu. Die Wohngéarten liegen siidwestlich der Gebdude, d.h. vom
Plangebiet abgewandt. Unmittelbar siidlich des Plangebietes liegen die ebenerdigen
Stellplatze des benachbarten Wohn- und Geschéftshauses. Im Erdgeschoss dieses
Gebédudes befinden sich u.a. Garagen und Durchgdnge zum Innenhof.

Ostlich der Koéttinger StraBe schliefit sich ein gemischt genutztes Quartier aus ein- bis
zweigeschossigen Wohngebaduden, einem ALDI- Markt mit ca. 150 Stellplétzen und
verschiedenen Gewerbebetrieben an (Bestattungsunternehmen, Grabsteinwerk, Ke-
ramik, KFZ- Handel}. Weiter im Norden befindet sich das Gewerbegebiet Liblar.

Plangebiet

Das Plangebiet ist nicht bebaut.

Natur und Landschaft, Freiflichen
AusfUhrliche Angaben zur Okologie kénnen dem Kapitel 6 _Umweltbericht" entfnommen werden.

Das Plangebiet wird gegenwartig als Grinland genutzt. Die Wiese wird regelmafig
von einem Landwirt gemaht. Teile der Fldche waren bislang als Reserveflachen fir
eine spétere Friedhofserweiterung vorgesehen. Die Wiese ist zur Kéttinger Stral3e hin
eingezaunt. Im riickwértigen Raum wurden im Vorgriff auf die spatere Friedhofserwei-
terung einzelne Laubbaume gepflanzt.

Stadtgestalt, Orts- und Landschaftsbild

Der Bereich westlich der Koéttinger Stralle ist gepragt durch grolle zusammenhan-
gende Freiraumelemente (Friedhof, Wiesen) und Wohnungsbau. Die Gebaude wei-
sen durchweg eine durchschnittliche Architekturqualitdt auf. Die Wohngérten sind mit
Hecken und Gehdlzreihen zum angrenzenden Freiraum abgegrenzt. Weiter westlich
befindet sich die B 265 (HauptverkehrsstraRe) in Tieflage. Ostlich der Kéttinger Stra-
Re bietet sich aufgrund der heterogenen Baustruktur und der Brachflachen ein eher
diffuses Gesamtbild.

Verkehr

Offentlicher Personennahverkehr

Die Buslinie 977 (Haltestelle Friedhof, ca. 50 m nordlich des Plangebietes) verbindet
das Plangebiet mit den benachbarten Ortsteilen Kottingen und Kierdorf sowie mit der
benachbarten Stadt Kerpen. Am Bahnhof Liblar besteht Anschluss an die Deutsche
Bundesbahn (Kéin - Euskirchen). Das Anrufsammeltaxi erganzt das Netz des OPNV.



Motorisierter Individualverkehr

Das Plangebiet ist iiber die Kottinger Strale (L 163, freie Strecke aufderhalb der Orts-
fage) und die Carl-Schurz-StraRe an das iiberregionale HauptstraBennetz ange-
schlossen. Der Anschluss an die Autobahn A 1 ist (iber die Anschlussstelle Erftstadt
maoglich (ca. 1,5 km entfernt). Im Jahre 2000 wurden ca. 6.700 KFZ/DTV in diesem
Abschnitt gezahlt. Eine Stichprobe zur Verkehrssituation am 10.05.05 (Viertelstun-
denmessungen von 06.00 bis 10.00, H6he GartenstraBe) ergab folgende Hinweise;

- in der Kottinger StraBe (50 km/h, Querschnift nordlich der Gartenstralle) domi-
niert der PKW- Verkehr. Er nimmt kontinuierlich von ca. 200 PKW/h in der Zeit
von 06.00 und 07.00 auf ca. 500 PKW/h in der Zeit von 09.00 — 10.00 zu. Dabei
Uberwiegt der Verkehr in Richtung Siiden geringfiigig (53%). Insgesamt befahren
im Messzeitraum ca. 1.500 PKW den betrachteten StraBenabschnitt (nérdlich der
Gantenstralle). Eine deutlich bevorzugte Fahrtrichtung wie auch eine erkennbare
Spitzenstunde fehlt. Im Messzeitraum befuhren ca. 65 LKW die Koéttinger Stralle
(ca. 4%, ohne Lieferwagen), darunter viele Bau- LKW (Containerdienst, Betoami-
scher, Kipper).

- das Verkelwsaufkommen in der GartenstraRe (30 km/h, verkehrsberuhigt) ist
deutlich geringer. Es nimmt kontinuierlich von ca. 33 PKW/h in der Zeit von 06.00
und 07.00 auf ca. 110 PKW/h in der Zeit von 09.00 — 10.00 zu. Dabei lberwiegt
der Verkehr in Richtung Westen deutlich (zur L 163, ca. 80 %). Insgesamt wur-
den im Messzeitraum ca. 340 PKW gezahlt. Zwischen 07.45 und 08.15 ist eine
deutliche Spitze zu erkennen. Der LKW- Anteil kann vernachlassigt werden.

Fahradfahrer und Fuadnger

Aufgrund der zentralen Lage des Plangebietes in der Nahe der traditioneflen Ortsmit-
te (Carl-Schurz-Stra3e) mit ihren zahlreichen Geschéften, Schulen und sozialen Ein-
richtungen benutzen viele Birgerinnen und Biirger das Fahrrad fiir die Fahrt zum Ar-
beitsplatz bzw. auf dem Weg zur Schule. Im Messzeitraum fuhren ca. 130 Fahrrad-
fahrer auf den beidseitigen, kombinierten Geh- und Radwegen an der Kéttinger Stra-
Re. Dabei dominiert eindeutig die Fahrtrichtung zur Innenstadt (78 %, nach Siden).
Im Zeitraum von 07.45 — 08.15 (Schulanfang) ist eine deutliche Spitze zu beobach-
ten. In dieser halben Stunde wurden ca. 50 Fahrradfahrer gezah!t (= ca. 40 % aller
Fahrradfahrer). Im Bereich der Einmiindung des Dechant-Linden-Weges ist ein mar-
kierter Fahrradstreifen zur sicheren Fiihrung der Fahrradfahrer vorhanden.

Die GartenstraRe wurde im Messzeitraum von insgesamt 42 Fahrradfahrern iiberwie-
gend in éstlicher Richtung (75 %) befahren. Auch hier ist eine deutliche Spitze zum
Schulanfang zu beobachten (ca. 20 Fahrradfahrer in der halben Stunde von 07.45 —
08.15).

Die Zahl der FuBgénger im Plangebiet kann vernachldssigt werden (insgesamt ca. 50
im gesamten Messzeitraum). Dabei handelt es sich in erster Linie um Kinder, Sportler
(Walker, Jogger, Scater), Hundehalter, Rentner und Matter mit Kinderwagen.

Verkehrssicherheit

Es liegen keine Erkenntnisse Gber Verkehrsgefihrdungen im Plangebiet vor.
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Trinkwasser, Loschwasser

Das Plangebiet ist (ber vorhandene Trinkwasserieitungen (DN 150) in der Kottinger
Strale erschlossen. Im westlichen Gehweg der Kéttinger StralRe, ca. 40 m siidlich
des Friedhofs, befindet sich ein Unterflurhydrant (H 150).

Energie

Gasversorgungsleitungen der GVG befinden sich in der Gartenstrale, im Dechant-
Linden-Weg und in der Kottinger Strale, etwa auf Hohe des vorhandenen Wohn- und
Geschaftshauses. Stromieitungen der RWE Net GmbH befinden sich in der Kéttinger
Strafle. Die Energieversorgung des Plangebietes ist damit grundsatzlich méglich.

Schmutzwasser

Der vorhandene Mischwasserkanal in der Kéttinger Strafe (Haupttransportsammler,
DN 1000) ist bereits heute stark ausgelastet, verfiigt Giber ausreichend Kapazitatsre-
serven, um das Schmutzwasser (Sanitarrdume, Sozialrdume, etc.) und geringe Teile
des Niederschlagswassers aufzunehmen. Das Mischwasser wird der Kldranlage Erft-
stadt-Kottingen zugefiihrt (etwa 2 km nérdlich).

Niederschlagswasser

In der genehmigten Netzanzeige nach § 58 Abs. 1 LWG-NRW ist das Plangebiet ur-
spriinglich als geplantes Wohngebiet vorgesehen. Das anfallende Niederschlagswas-
ser auf den befestigten Flachen sollte im Untergrund versickert werden, da die Kapa-
zitdten der vorhandenen Mischwasserkanalisation begrenzt sind.

Das Plangebiet liegt im AuBlenbereich. § 51 a Landeswassergesetz NRW ist zu be-
achten. Das Plangebiet liegt in der Wasserschutzzone lIB - Entwurf. Niederschiags-
wasser kann nur lber einer belebten Bodenzone versickert werden (z.B. Muldenver-
sickerung).

Abfallbeseitiqung

Die Entsorgung des Hausmiills (DSD- Wertstoffe, Biomiill, Restmiill) wird im Stadtge-
biet Erftstadt von der Remondis Rheinland GmbH gewahrieistet (gelbe, blaue, braune
und graue Tonne in den einzelnen Haushalten).

Planungsvorgaben

Ubergeordnete Planungen

Gebietsentwicklungsplan (GEP)

Im Gebietsentwicklungsplan fiir den Regierungsbezirk Kéin (Teilabschnitt Region
Kéin, 2001) ist das Plangebiet als ,Aligemeiner Siedlungsbereich (ASB)“ dargestellt,
in denen u.a. Wohnungsbau (inkl. Folgeeinrichtungen), Gberwiegend nicht erheblich
beldstigende Gewerbebetriebe und groRflachige Einzelhandelsbetriebe angesiedelt
werden sollen. Die Kéttinger Stralle (L 163) ist als Strae fiir den vorwiegend iiberre-
gionalen und regionalen Verkehr dargestellt. Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan
entspricht dieser Vorgabe. Flachen auBerhalb des ASB werden nicht in Anspruch ge-
nommen.



Flachennutzungsplan (FNP)

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan widerspricht den Darstellungen des glltigen
Flachennutzungsplanes (FNP) der Stadt Erfistadt (22.06.1998). Der Flachennut-
zungsplan wird im Parallelverfahren geédndert (3. Anderung). Das Plangebiet ist nicht
von aktuellen FNP- Anderungen in der Umgebung betroffen.

Gegenwiértige Darstellung:

- Wohnbauflache westlich der Kéttinger StraRe bis zu einer Tiefe von ca. 65 m,
- Grinfliche mit der Zweckbestimmung ,Friedhof* westlich der Wohnbauflache,
- Grenze des Landschaftsschutzgebietes unmittelbar an der Kéttinger Stralle.

Die Baugebietskategorie ,Sondergebiet® greift in einer Tiefe von ca. 5 m in die ge-
plante Griinfliche ein. Damit verringert sich die Reservefldche fir den Friedhof um
ca. 700 m? (Gesamtfriedhofsflache Bestand und Planung: ca. 7,5 Hektar). Die Funkti-
onsfahigkeit des Friedhofes Liblar wird durch diese geringfligige Verkleinerung der
Reserveflache auch unter Bertcksichtigung evtl. Veranderungen bei den Sterberaten
und beim Bestattungsverhalten nicht erheblich beeintrachtigt.

Die dargestellte Grenze des Landschaftsschutzgebietes (LSG) entspricht nicht der
rechiskraftigen Grenze im Landschaftsplan. Tatsachlich liegt die Grenze des LSG
weiter westlich, aulerhalb des Plangebietes.

Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt innerhalb des Geltungsbereichs des Landschaftsplanes Nr. 5 (1.
Anderung) des Rhein-Erft-Kreises (,Erfttal-Siid*), der folgende Festsetzungen trifft:

- Pftanzung einer Baumreihe auf der Westseite der L 163 (Kottinger Stralle) aus
Lindenhochstdmmen (Pflege- und EntwicklungsmaBnahme Nr. 5.2-75),

-  allgemeines Entwicklungsziel fiir die Landschaft Nr. 2.2  Anreicherung der Land-
schaft mit Biotopen durch Neuschaffung von Waldbiotopen, Anlage von Feldge-
hélzen und Herstellung von Vemetzungsstrukturen®.

Ca. 13 m westlich des Plangebietes verlauft die Grenze des Landschaftsschutzgebie-
tes ,Mittelerfital“ (LSG Nr. 2.2-4). Neben den allgemeinen Ge- und Verboten fir Land-
schaftsschutzgebiete sind hier besonders folgende Gebote zu beachten

- FlieRgewdsser sind naturnah zu gestalten (naturferne wasserwirtschaftliche Ein-
bauten entfernen, Gewasserrandstreifen anlegen, standortgerechte Ufergehdlze
anpflanzen, UnterhaltungsmaBnahmen minimieren),

- Hybrid-Pappeln sind durch standorigerechte, bodensténdige Gehdlze zu erset-
zen,

- Wegeraine sind zu erhalten und zu entwickeln,

- extensiv genutzte Grinlandbereiche und Streuobstbestinde sollen erhalten bzw.
entwickelt werden,

- Vorschriften zu Kleingartenanlagen in der Ortslage Bliesheim.

Die Festsetzungen des VVorhabenbezogenen Bebauungsplanes stehen den Festset-
zungen des Landschaftsplanes nicht entgegen. Der Schutzzweck des benachbarten
Landschaftsschutzgebietes wird nicht beeintrachtigt.

Das Plangebiet ist nicht von aktuellen Landschaftspiananderungen betroffen.
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Vorhandenes Ptanungsrecht, benachbasrte Bebauungspiiane
Das Plangebiet liegt im AuRenbereich gemaft § 35 BauGB.

Bis auf den Bebauungsplan Nr. 55A 1. Anderung ,Klosengartenstrale* (Gewerbege-
biet) nordlich des Friedhofes befinden sich keine rechtskraftigen Bebauungsplane in
der Umgebung des Plangebietes. Der weitrdumige Bebauungsplan Nr. 13 ,Carl-
Schurz-StraRe“ (Liblar Nr. 1), auf dessen Grundlage die umliegenden Wohngebiete
seit Ende der 60er Jahre im Wesentlichen entstanden sind, ist mittlerweile aufgeho-
ben. Fiir einzelne Teilflachen existieren Aufstellungsbeschliisse (13 E - sidlich des
Oechant-Linden-Weges, 13F und 118 o&stlich der Kéttinger StraRe), bisher jedoch oh-
ne konkretisierte Nutzungsvorsteliung.

Sonstige Fachplanungen

Zentrenkonzept, Standoriqutachten

lm Rahmen eines Zentrenkonzeptes fiir das gesamte Stadtgebiet (Dr. Paul G. Jan-
sen, 1999) wurde auch das Plangebiet auf seine Eignung als potentieller Einzethan-
delsstandort untersucht. Das Gutachten empfiehlt, in Erganzung zu dem bergits vor-
handenen ALDI Markt, einen Lebensmittelvollsortimenter anzusiedeln, um den vor-
handenen Geschéftsbesatz in der traditionellen Einkaufszone ,Carl-Schurz-Strake”
zu stabilisieren (Kopplungskaufe, Ergdnzung des Angebotes, Synergie).

im Vorfeld der aktuellen Bauleitplanung wurde das Vorhaben einer emeuten Stand-
artpriifung unterzogen (Dr. Paul G. Jansen, 2003). In einem Gutachten zur woh-
nungsnahen Grundversorgung in Liblar und dem zugehdrigen Einzugsbereich, stellt
der Gutachter im Norden Liblars und in den angrenzenden Stadtteilen Blessem und
Kottingen ein zu geringes Nahversorgungsangebot fest (1.125 m? Verkaufsfliche im
nahversorgungsrelevanten Einzelhandel, Versorgungsgrad: 0,12 m*EW). Die geplan-
te Ansiedlung eines Vollsortimenters wird positiv beurteilt.

Wasserschutzgebiet (siehe auch Urmweltbericht Kapitel 6.2.3)

Das Plangebiet liegt in der Wasserschutzzone IlIB - Entwurf - um die Wassergewin-
nungsanlage Erftstadt-Dirmerzheim, die sich etwa 4 km nordwestlich des Plangebie-
tes befindet. Aus wasserwirtschaftlicher Sicht steht der Umsefzung des Bebauungs-
planes grundsétzlich nichts im Wege.

Begriindung der Planinhaite
Stand: November 20085, siehe auch Anlage 2: Rechtsplan Entwaurt
Ausfihrliche Angaben zu Natur und Landschaft kbnnen dem Kapitel 6 ,Umwelitbericht” entnommen werden

Festsetzungsdichte im Vorhabenbezogenen Bebauungsplan

Der Varhabenbezogene Bebauungsplan schafft die planungsrechtlichen Grundlagen
fur ein konkretes, zum Zeitpunkt der Planaufstellung bereits bekanntes Vorhaben. Die
gewahiten planungsrechtlichen Festsetzungen missen sich nach einschlagiger
Rechtsauffassung sehr eng an den tatsachlichen Bauabsichten des Vorhabentrigers
orientieren. GroRziigige Spielrdume wie bei einem sog. ,Angebotsbebauungsplan®
sind hier ausgeschlossen. Um dennoch die Gestaltungsmoglichkeiten des Vorha-
bentragers und der spateren Nutzer nicht weit liber das MaR einer stadtebaulichen
Erforderlichkeit hinaus einzuschranken, wurde bei allen Festsetzungen darauf geach-
tet, einen billigerweise zu erwartenden Gestaltungsspielraum zu gewdhren, der die
beabsichtigte stadtebauliche Ordnung nicht beeintrachtigt und mit den nachbarlichen
Belangen vereinbar ist.
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Art der baulichen Nutzung
Sondergebiet GroRfldchiger Einzelhandel - Nahversorgung

Der VVorhabenbezogene Bebauungsplan ermdglicht die Emichtung eines Supermark-
tes / Volisortimenters zur Nahversorgung mit einer Verkaufsfliche von maximal 1.800
m? (inkl. 400 m?* Verkaufsfliche Getrankehandel) auf einer GrundstiicksgréRe von
7.292 m?. Einzelhande) dieser GroBenordnung ist als ,groRflachig® anzusehen und
grundsatzlich nur in Kemgebieten und Sondergebieten zuldssig.

Die Ansiedlung des Supemmarktes erfolgt in Ubereinstimmung mit den kommunalen
Entwicklungszielen und Abstimmung mit der Bezirksregierung Kéin. Die Eignung des
Standortes sowie die Vertrdglichkeit des Projektes wurden u.a. in einem Einzelhan-
dels-/Standortgutachten aus dem Jahre 2003 nachgewiesen (Dr. Paul G. Jansen
GmbH, Ké&In, August 2003).

Wohnungsnahe Grundversorgung, Nahversorgung

Unter ;Nahversorgung“ ist die Versorgung der Bevilkerung mit Gatern des taglichen
Bedarfs zu verstehen. Hierzu zahlen in erster Linie Nahrungs- und Genussmittel. Im
Idealfall betragt die Entfernung zwischen der Wohnung und der Einkaufsgelegenheit
nicht mehr als 700 m, bzw. 10 Minuten Fulweg (fuBldufige Erreichbarkeit). in I1andli-
chen Raumen kann der Nahversorgungsbereich auch gréer angenommen werden.

Bei der Beurteilung des Kriteriums ,FuBlaufigkeit’ muss allerdings das charakteristi-
sche Einkaufsverhalten der Supemnarktkunden im landlichen Raum bzw. in der Peri-
pherie beriicksichtigt werden. So ist z.B. anzunehmen, dass trotz relativer Nahe zum
Wohnort hdufig das Auto benutzt wird, weil die Verkehrsbelastung relativ gering ist,
ausreichend Parkraum zur Verfiigung steht und das Gewicht des Einkaufs den
Gebrauch des Fahrzeugs nahelegt.

Versorgungssituation

Im Hinblick auf die Ausstattung mit Lebensmittelverkaufsfliche ist der Norden Liblars
und die angrenzenden Stadtteile Blessem und Kéttingen (= Einzugsbereich) als un-
terversorgt anzusehen (Bundesdurchschnitt: 0,32 m?/ Einwohner, Einzugsbereich:
0,12 m?/ Einwohner). Durch die geplante Ansiedlung eines Vollsortimenters mit einem
umfassenden Angebot bei Nahrungs- und Genussmitteln wird die wohnungsnahe
Grundversorgung im Einzugsbereich wesentlich verbessert.

Nahversorqungsnachweis

Bei der Frage, ob ein Betrieb tatsdchlich der Nahversorgung dient, muss die nahver-
sorgungsrelevante Kaufkraft im Einzugsbereich dem zu erwartenden Umsatz der Ein-
richtung gegenibergestellt werden. Ist die nahversorgungsrelevante Kaufkraft im Ein-
zugsbereich grofer als der zu erwartende Umsatz, kann davon ausgegangen wer-
den, dass der geplante Betrieb in erster Linie der Nahversorgung dient. In diesem Fall
sind keine negativen Auswirkungen hinsichtlich der Versorgungssituation innerhalb
der Gemeinde und in den umliegenden Gemeinden zu erwarten. Im Folgenden sollen
einige Orientierungswerte fiir diese Abschatzung zusammengestellt werden.

- Einwohner im Einzugsbereich

fm Norden Liblars stellt das Schloss Gracht und die umgebenden Parkanlagen
eine gewisse Trennung dar (stadtebauliche Zasur). Man kann begrindet anneh-



men, dass sich die Bewohner nérdlich des Parks zur Car-Schurz-Stralle orientie-
ren (ca. ¥ der Bewohner Liblars = ca. 3.300 Einwohner). Die Bevélkerung in
Nord-Liblar kann das Plangebiet problemlos zu FuR erreichen,

In den benachbarten Stadtteilen Blessem und Koéttingen sind viele der dortigen
Einwohner angesichts des geringen Einzelhandelsangebotes auf die Versor-
gungseinrichtungen in Liblar angewiesen. Fahrradfahrer aus Kéttingen und Bles-
sem werden den bis zu 1,5 km langen Anfahrtsweg in Kauf nehmen. Ausbauzu-
stand und Verkehrsbelastung der Verbindungsstrassen lassen keine grundsatzli-
chen Schwierigkeiten fir den Radfahrer erwarten.

Dariiberhinaus kann auf Einrichtungen des OPNV zuriickgegriffen werden. Die
Buslinie 977 halt direkt vor dem Friedhof). Die Bevélkerung dieser beiden Stadt-
teile wird deshalb vollstédndig dem Einzugsbereich zugerechnet ( Blessem: ca.
1.700 Einwohner, Kéttingen: ca. 3.900 Einwohner).

Somit ergibt sich eine Bevolkerungszahl im Einzugsbereich von ca. 8.900 Ein-
wohner. Diese ilberschidgige Annahme deckt sich mit den Berechnungen des
Standortgutachtens (ca. 9.380 Einwohner im Einzugsbereich), die im weiteren
zugrunde gelegt wird.

Nahversorgungsrelevante Kaufkraft im Einzugsbereich

Die nahversorgungsrelevante Kaufkraft, also der Betrag, der durchschnittlich pro
Person und Jahr fiir das supermarkispezifische Sortiment ausgegeben werden
kann, betragt in Erftstadt (im Jahre 2003) durchschnittlich 2.250 Euro.

Die nahversorgungsrelevante Kaufkraft, die im Ladenhandel ausgegeben wird
betragt laut Standortgutachten 9.380 EW x 2.250 Euro = 21,12 Mio. Euro. Dabei
wurde bereits beriicksichtigt, dass die Einwohner von Erftstadt im Vergleich zum
Bundesdurchschnitt Uber ein 13,7 % hoheres Einkommen verfigen (GfK
Kaufkraftkennziffer).

Flachenproduktivitat, Jahresumsatz

Die sog. Flachenproduktivitdt beschreibt den fir die jeweilige Betriebsart typi-
schen Umsatz pro m* Verkaufsflache und Jahr. Im Merkblatt der Bezirksregie-
rung Koln wird fiir einen Vollsortimentbetrieb eine Flachenproduktivitat von 4.000
Euro pro m* Verkaufsfliche und Jahr angesetzt. Das Standortgutachten geht von
4.337 Euro pro m* Verkaufsfliche aus. Die geplante Verkaufsfliche betragt 1.800
m? inkl. Getrankemarkt.

Damit ergibt sich ein voraussichtlicher Jahresumsatz von 4.337 Euro/m¥ VK x
1.800 nv = 7,8 Mio. Euro.

it

Der geplante Jahresumsatz (7,8 Mio. Euro) ist deutlich geringer als die sortimentsbe-
zogene Kaufkraft im Einzugsbereich (21,12 Mio. Euro). Der geplante Supermarkt er-
wirtschaftet seinen voraussichtlichen Jahresumsatz aus dem zugeordneten Einzugs-
bereich (Nord-Liblar, Blessem, Kéttingen).

Die Industrie- und Handelkammer zu K&In schlieBt sich mit Schreiben vom 21.10.05
der Einschatzung an, dass der geplante REWE- Markt trotz seiner GroRflachigkeit der
Nahversorgung dient.



4.1.2 Stidtebauliche Auswirkungen

Schidliche Umwelteinwirkungen, Auswirkungen auf den Naturhaushait

Der Anliefer- und Kundenverkehr kann uber die Bundesstrale B 265 und die Land-
strake L 163 abgewickelt werden. Ein GroRteil des Verkehrs wird voraussichtlich aus
nérdlicher Richtung kommen, so dass die Zusatzbelastung fiir die Ortsdurchfahrt
Carl-Schurz-StraRe und den angrenzenden Wohnbereich geringer ausfallen wird.
Durch den zusétzlichen Ziel- und Quellverkehr wird der Verkehr auf der Kbttinger
Strale (L 163) voraussichtlich von derzeit 6.700 KFZ/DTV um ca. 3.000 Fahrten zu-
nehmen. Dabei wurde bereits beriicksichtigt, dass einige Kunden aus dem Nahbe-
reich zu Fuf® oder mit dem Fahrrad kommen. Der benachbarte ALDI- Markt bewirkt
dartberhinaus, dass viele Kunden bei beiden Markten einkaufen. Es handelt sich also
nicht vollstindig um Neuverkehr, sondern Teile der Verkehrsstrome verlagern sich.
Das Standortgutachten kommt zu dem Schluss, dass die Abwicklung des zusatzlich
entstehenden PKW- Kundenverkehrs als vertraglich eingestuft wird.

Die Aussagen des Standortgutachtens decken sich mit der Einschatzung der Schall-
technischen Untersuchung (Parkplatziarmstudie) und Erfahrungen aus vergleichba-
ren Projekten. Auch die schalltechnische Untersuchung weist nach, dass die projekt-
bedingte Erhéhung des Verkehrsldrms in der Nachbarschaft als nicht wesentlich im
Sinne der TA Ldrm eingestuft werden kann. Der véllig eingehauste Anlieferbereich
liegt ca. B0 m von der ndchstgelegenen Wohnung (in MI) entfernt.

Dabei muss allerdings beachtet werden, dass bereits heute erkennbare Belastungen
von dem Verkehrsaufkommen in der Kbéttinger Stralle ausgehen (Larm, Trennungs-
wirkung, etc.). Bereits im Bestand (6 — 7.000 KFZ/DTV) werden die Orientierungswer-
te der DIN 18005 fiir Mischgebiete lberschritten (Soll: 60/50, Ist: ca. 64/53). Die vor-
aussichtliche Erhéhung des Beurteilungspegels um ca. 1,7 dB fiihrt jedoch zu keiner
Gesundheitsgefahrdung.

Sonstige Umwelteinwirkungen, wie z.B. Auswirkungen auf den Boden (Versiegelung),
das lokale Kleinklima oder die Eignung als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen wer-
den durch entsprechende Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen kompensiert. Er-
kenntnisse zur Luftschadstoffsituation liegen nicht vor.

Fazit:

Bei einer umfassenden Betrachtung der Standortqualitdt (Innenentwicklung, Nahe zur
Carl-Schurz-StraBe, OPNV Anschluss, vorhandene Biotopstruktur) muss der Standort
unter Umweltgesichtspunkten als geeignet angesehen werden. Die Verkehrsbelas-
tung an der Kéttinger Stralke ist aufgrund der allgemein zunehmenden Motorisierung
der Bevolkerung und der Siediungsstruktur in der Peripherie mittlerweile als bekla-
genswerter, wenn auch alltaglicher Normalzustand an den Hauptdurchgangsstralen
auch im ,ldndlichen Raum" anzusehen. Die einschldgigen Orientierungswerte der TA
Larm werden eingehalten, eine Gesundheitsgefahr fir die Anwohner besteht nicht.

Auswirkungen auf die infrastrukiurelle Ausstattung, Verkehr

Die Entsorgung des Schmutzwassers und des Niederschlagswassers ist gesichert.
Der vorhandene Mischwasserkanal ist zwar stark ausgelastet, kann aber die zu er-
wartende geringe Schmutzwasserlast problemlos aufnehmen.

Die Kéftinger StraRe, sowie die ndchstgelegenen Verkehrsknoten verfiigen Uber aus-
reichende Kapazitatsreserven, um den zu erwartenden Ziel- und Quellverkehr aufzu-



nehmen. Die geplante Linksabbiegespur dient der Entflechtung der Fahrbeziehungen
und verhindert VVerkehrsbehinderungen auf der Kottinger StraRe. Das Vorhaben ist
iber die Haltestelle ,Friedhof* der Buslinie 977 (ca. 50 m nérdlich des Plangebietes)
an den OPNV angeschlossen.

Auswirkungen auf die Versorqung der Bevolkerung, Auswirkungen auf den vorhan-
denen Einzelhandelsbesatz in Liblar

Durch die Ansiedlung des Volisortimenters wird die Nahversorgung in Liblar-Nord,
Blessem und Koéttingen deutlich verbessert. Der im traditionellen Versorgungs-
schwerpunkt Can-Schurz-Strae ansédssige Einzelhandelsbesatz wird stabilisiert (Er-
weiterung und Abrundung des Sortiments, Kopplungskdufe, Synergie). Die Carnl-
Schurz-Strale gewinnt an Attraktivitat.

Der vorhandene Edeka- Markt im benachbarten Versorgungsschwerpunkt .Theodor-
Heuss-Strale” ist weit genug vom Plangebiet entfemnt, so dass er nur von wenigen
Kunden aus Liblar-Nord, Blessem oder Kéttingen aufgesucht wird. Allerdings kénnte
es in den Randbereichen zu einer gewissen Verlagerung zu dem neuen und deutlich
groReren Anbieter kommen, ohne dass dadurch der Edeka- Markt jedoch in seiner
Existenz gefahrdet wire. Das Einkaufszentrum Holzdamm verfiigt lber einen ge-
samtstddtischen bzw. gemeindeiibergreifenden Einzugsbereich, so dass die durch
den geplanten Markt anfallenden UmsatzeinbuBen nicht zu stiddtebaulichen Auswir-
kungen fiihren werden.

Erhebliche Auswirkungen auf den Einzelhandelsbesatz in Erftstadt, die geeignet wa-
ren, den Bestand der ansdssigen Betriebe zu gefdhrden, sind angesichts der Kauf-
kraft im Einzugsbereich und der Umsatzerwartung fiir den REWE- Markt sowie auf-
grund der Sortimentsbeschrankung grundsatzlich nicht zu erwarten. Negative konkur-
renzwirtschaftliche Auswirkungen auf einzelne kleinere Einzelhdndler z.B. in den um-
liegenden Stadtteilen Blessem und Kottingen kdnnen jedoch nicht ausgeschlossen
werden. Nicht zuletzt durch die ,Non-Food*- Anteile (Tabakwaren, Wasch- und Putz-
mittel, Hygieneartikel, Kdrperpflegemittel, Textilien, Schreibwaren, etc,) des Vollsorti-
menters kann es im Einzelfall zu UmsatzeinbuBen im kleinteiligen Ladenhandwerk
kommen. Die Industrie- und Handelkammer zu Koln duBert im Rahmen der frithzeiti-
gen TOB- Beteiligung die Befiirchtung, dass es aufgrund der zu erwartenden Um-
satzeinbuflen fiir die in der Carl-Schurz-StraRe angesiedelten Geschéfte in Einzelfal-
len zu SchlieBungen kommen kann.

Auswirkungen auf die Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche in Erftstadt oder in
anderen Gemeinden

Aufgrund der geringen GroBe und des begrenzten Einzugsbereiches des geplanten
Voltsortimenters sind negative Auswirkungen auf die Siedlungs- und Zentrenstruktur
in Erfistadt und in den Nachbargemeinden nicht zu befiirchten. Das Vorhaben dient
der Nahversorgung und ist rdumlich und funktional dem traditionellen Versorgungs-
schwerpunkt ,Carl-Schurz-Strafle“ zugeordnet.

Auswirkungen auf das Orts- und Landschafisbild, Friedhof

Das vorhandene Orts- und Landschafisbild ist u.a. aufgrund der umgebenden Haupt-
verkehrsstraBen und der angrenzenden gewerblichen Nutzungen/Brachen als wenig
attraktiv anzusehen. Evil. negative gestalterische Auswirkungen des grofMflachigen
Gebaudes und des ausgedehnten Parkplatzes werden durch intensive Gehdlzpflan-
zungen, eine Sichtschutzmauer, sowie durch eine strafenbegleitende Baumreihe
gemindert bzw. in Teilen ausgeglichen. Das Bauvorhaben fligt sich hinsichtlich seiner
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Gebaudehdhe und seiner Nutzung in den gegebenen stadtebauiichen Rahmen der
Umgebung ein.

Ruhe und Wiirde des benachbarten Friedhofs sollen durch den geplanten Markt nicht
gestort werden. Dabei tragt insbesondere die Anordnung des Geb&udes auf dem
Grundstiick und die Organisation der Freiflichen zu einem vertraglichen Nebenein-
ander bei. Erganzende Festsetzungen zur Anlieferung, zur duReren Gestaltung der
baulichen Anlagen, zur Werbung sowie eine intensive Eingriinung des geplanten
Marktes bringen ein besonderes MaR an nachbarschaftlicher Riicksichtnahme zum
Ausdruck.

Zusammenfassung, Eignung des Standortes

Der gewahlte Standort ist stddtebaulich integriert. Er befindet sich etwa 150 m west-
lich des traditionellen Versorgungsschwerpunktes “Carl-Schurz-Strale®, ist zu Ful}
bzw. mit dem Fahrrad problemlos zu erreichen. Trennende Elemente im Ortsgeflige,
wie z.B. Bahntrassen oder Gewerbegebiete, sind nicht vorhanden. Negative stadte-
bauliche Auswirkungen sind nicht zu erwarten. Das Plangebiet ist zur Ansiedlung ei-
nes Supermarkies geeignet.

Begrenzung der Verkaufsflache

Durch die Beschrankung der Verkaufsflache sollen schadliche Umwelteinwirkungen
(Immissionsschutz), negative Auswirkungen auf die Uberdrtliche Einzelhandelsstruk-
tur vermieden und die Belange des Verkehrs angemessen beriicksichtigt werden. Die
Verkaufsfliche im Sinne des Kapitels 2.2.4 des Einzelhandelserlasses NRW wird auf
insgesamt 1.800 m* begrenzt. Darin enthalten sind 400 m* Verkaufsflache fur einen
Getrankemarkt.

Sortimentsbeschrankung

Durch die Beschrankung auf nahversorgungsreievante Sortimentsgruppen im Sinne
des Einzelhandelserlasses NRW (Lebensmittel, Getranke, Drogerie, Kosmetik, Haus-
haltswaren) werden negative stadtebauliche Auswirkungen auf den vorhandenen
Einzelhandelsbestand und die Zentrenstruktur in Erftstadt verhindert. Die Festsefzung
folgt einer Empfehlung des Standortgutachtens und ist daneben Ausdruck der Vorha-
benbezogenheit des Bebauungsplanes.

MagR der baulichen Nutzung

Alle Festsetzungen, die auf die baukdrperiche Ausformung des geplanten Gebidudes
und ihre Stellung auf dem Grundstiick Einfluss nehmen (Stellung, Grundflache, Héhe,
etc.), dienen vordringlich dazu, das geplante Baugebiet harmonisch in den umgeben-
den Siedlungsraum einzubinden und Immissionskonflikte zu vermeiden.

Grundfidchenzahl (GRZ)

Die Festsetzung zur GRZ orientiert sich an der Obergrenze des § 17 BauNVO fur
sonstige Sondergebiete. Dadurch soll im Interesse eines sparsamen Umgang mit
Grund und Boden eine angemessene Baudichte im Einzugsgebiet des traditionellen
Versorgungsschwerpunktes  Carl-Schurz-Strae erzielt werden. Die GRZ 0,8 be-
ricksichtigt bereits die iberbaubaren Grundstiicksflachen (2.808 m?) und die privaten
Verkehrsflichen (Stelipldtze und ihre Zufahrten, Bewegungsflachen fiir die Anliefe-
rung, 3.029 m?) und vermittelt damit einen realistischen Eindruck der geplanten Ver-
siegelung (Gebaude alleine: GRZ = 0,38).
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Die Anzahl der Stellplatze kann nicht weiter reduziert werden. Die geplanten ca. S1
Stellplatze sind wesentliche Voraussetzung fiir den wirtschaftlichen Erfolg des Su-
permarktes. Auch die Fahrbahnbreiten von 6,0 — 7,5 m kénnen nicht weiter reduziert
werden. Die verfligbare Anzahl von 91 Stellpldtzen reicht nur aus, wenn zu StoRzei-
ten ein schneller Zu- und Abfluss des Kundenverkehrs sichergestelit ist, ohne die
Verkehrssicherheit auf dem Parkplatz zu gefahrden (abgestellte Einkaufswagen,
sperrige Waren, gedffnete Taren, Kinderwagen, etc.). Dies setzt zwingend eine Fahr-
bahnbreite voraus, die einen Zweirichtungsverkehr zuldsst.

Im Interesse eines reibungslosen Befriebs missen die Fahrbahnen ausreichend be-
festigt sein (Befahrbarkeit fiir Einkaufswagen, Hygiene), so dass eine wasserdurch-
lassige Oberflichenbefestigung der Fahrbahnen nicht durchgefiihrt werden kann. Der
Asphaltbelag ddmpft dariberhinaus die zu erwartende Gerduschentwicklung auf dem
Parkplatz (Rollgerdusche der Einkaufswagen und PKW).

Die negativen 6kologischen Auswirkungen, die mit der starken Versiegelung einher-
gehen, werden durch die Versickerung des Niederschlagswassers vermringert und
durch die umfangreichen Ausgleichsmaftnahmen ausgeglichen.

Héhe baulicher Anlagen

Die Festsetzung der maximalen Héhe baulicher Anlagen orientiert sich am benach-
barten Gebaudebestand und verhindert schadliche Auswirkungen auf das Oris- und
Landschaftsbild. Der geplante REWE- Markt ist zwischen 5,6 m (Traufe Hauptbau-
kérper) und 7,6 m hoch (Uber Eingangsebene = 96,20 m (NN). Die Anforderungen
der Abstandregelung nach § 6 BauONW werden eingehalten (0,8 H). Verschattungen
benachbarter Grundstiicke sind nicht zu beflirchten.

Uberbaubare Grundstiicksflachen, Stellung der baulichen Anlagen
Uberbaubare Grundstiicksfldchen

Die Anordnung des Gebaudes auf dem ndrdlichen Teil des Grundstickes ist Aus-
druck funktionaler Anforderungen an den Betriebsablauf und beriicksichtigt Belange
des Immissionsschutzes und des Verkehrs.

- Im Interesse der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der Kéttinger Stra-
Re wurde die Zufahrt fiir die Kunden in Hohe der gegeniiber einmiindenden Gar-
tenstrae angeordnet. Damit konnte das geplante Gebdude bei gegebenen
Grundstiickszuschnitt lediglich in der Nordhaifte des Grundstiickes angeordnet
werden. Auch der geplante Friedhofsweg, der méglichst nahe an der Innenstadt
liegen soll, verhindert eine Anordnung des Gebdudes im Sidteil des Grund-
sticks,

- die Anlieferung wurde moglichst weit entfemt von vorhandenen Wohnnutzungen
angeordnet, um evill. Immissionskonflikten aus dem Wege zu gehen,

- die kompakte, nahezu quadratische Grundfliche des geplanten REWE- Marktes
entspricht aktuellen Anforderungen des Betreibers an einen zeitgemaflen Su-
permarkt ung erleichtert die innerbetriebliche Organisation.

Die uberbaubaren Grundstiicksflichen wurden in Ubereinstimmung mit der Gebau-
deplanung mit sehr engen Gestaltungsspielraumen festgesetzt um die stadtebauliche
relevanten Auswirkungen, die regelmafig mit der Anordnung der Gebaude einherge-
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hen, zu begrenzen und gleichwohl eine gewisse Bautoleranz im Ausbau zu gewahren
(Fassadenaufbau, Warmedammung, Schallschutz, Ausbildung der Anlieferung, etc.).

ErschlieBung, Stellpldtze, Anlieferung

Stellplétze

Der Kundenparkplatz wird von der Kéftinger StralRe aus erschlossen. Die Zufahrt ist
gegeniiber der Gartenstrale vorgesehen (eine Einfahrispur, zwei Ausfahrspuren).
Die Stellpldtze befinden sich entlang der Grundstiicksgrenzen, entlang des geplanten
Gebéudes, sowie in zwei zentralen Stellplatzanlagen vor dem Haupteingang.

Im Interesse einer vertraglichen Nachbarschaft musste die Zahl der Stellpldtze auf
insgesamt 91 begrenzt werden. Die Anordnung der Stellplatze auf der Vorderseite
des Gebaudes - dem Eingang zugeordnet, von der Strale aus einsehbar - ist fiir den
wirtschaftlichen Betrieb des Marktes erforderiich.

Die Kunden betreten den Markt vom siidlich angrenzenden Parkplatz aus (ca. 91
Stellptatze). Einkaufswagen und Fahrradstdnder befinden sich beidseits des Ein-
gangs wettergeschiitzt unter einem Vordach.

Anlieferung

Fir die Anlieferung steht eine separate Zufahrt im Norden des Grundstiicks zur Ver-
figung. Die LKW fahren vorwirts auf das Geldnde, stofRen in die eingehauste Anlie-
ferrampe zuriick und verlassen nach der Anlieferung das Gelande wieder auf kurzem
Wege. In unmittelbarer Nidhe der Anlieferung befinden sich keine Wohnungen, die
durch die unvermeidlichen Anliefergerdusche (u.U. im Nachtzeitraum) gestort werden
konnten. Aufgrund der gewahlten ErschlieBungskonzeption kann der Markt lediglich
von Norden her mit LKW angefahren werden.

StraRenverkehrsflachen

Angesichts des hohen Verkehrsaufkommens in der Kéttinger StraBe (ca. 7.000
KFZ/DTV) und des zu erwartenden Kundenverkehrs (ca. 3.000 KFZ/DTV) ist die An-
ordnung einer separaten Linksabbiegespur aus siidlicher Richtung erfordedich. Diese
Aufweitung/Verdnderung des vorhandenen StraRenraums verbessert den Verkehrs-
fluss in der Kattinger Strale. Kunden, die mit dem PKW aus sidlicher Richtung
kommend das Marktgeldnde befahren wollen, kdnnen sich hier gefahrlos aufstellen,
bis der Gegenverkehr ein Abbiegen erlaubt. Die separate Linksabbiegespur aus nérd-
licher Richtung in die GartenstraRe entzert dariiberhinaus die unterschiedlichen
Fahrbeziehungen, bietet geschiitzte Aufstellflachen und tragt zur Verkehrssicherheit
an diesem Knoten bei. Die Gartenstrafle wird u.a. als Schulweg genut=.

Da der vorhandene StraBenquerschnift in der Kottinger Strale fiur die Anordnung
einer separaten Linksabbiegespur nicht breit genug ist (ca. 7,5 m) muss die Verkehrs-
flache geringfiigig aufgeweitet werden. Fir die einseitige Aufweitung des Strallen-
raums mussen ausschlieBlich Flachen in Anspruch genommen werden, die sich im
Eigentum des Vorhabentrdgers befinden. Grundstiicke Dritter sind nicht betroffen.
Der gesamte Bereich, der im Zuge der Neugestaltung des Strafenraums verandert
werden muss (Beschilderung, Markierung, Neubau der Fahrbahn und des Geh-
/Radweges) ist Teil des sog. ,ErschlieBungsbereiches“ (Anlage zum Durchfiihrungs-
ventrag). Details der ErschlieBungsregelungen sind dem Durchfilhrungsvertrag zu
entnehmen.
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Die verkehrstechnische Planung erfolgte in Abstimmung mit dem Landesbetrieb
Stralienbau Euskirchen. Folgender Querschnitt ist geplant:

- zwei Geradeausspuren, b= 3,25m
- Linksabbiegespur, b=275m
- beidseitige Rad-/Gehwege, B =225 m

Aus den gewdhlten Entwurfsparametem, den Vorgaben der "Richtlinien fir die Anla-
ge von Stralen", RAS-K-1 und den Zwangspunkten in der Ortlichkeit (z.B. Grund-
stiicksgrenzen) ergeben sich unterschiedliche Aufstellldnge fiir die beiden Linksab-
biegespuren. Die Linksabbiegerspur aus nérdlicher Richtung in Richtung Gartenstra-
Re verfiigt iber 10m Aufstelllange, somit ist die Aufstellmdglichkeit fir zwei PKW ge-
geben. Die Aufstellstrecke fiir den Linksabbieger zum REWE- Markt betragt ca. 15,00
m. d.h. hier kdnnen bis zu drei PKW warten.

Immissionsschutzbezogene Festsetzungen
Gewerbelarm

Die Festsetzungen zum Schallschutz sind Bestandteil eines abgestimmten Gesamt-
konzeptes zum planerischen Immissionsschutz. Sie dienen dem Schutz der Wohnbe-
vilkerung vor Gewerbeldmn. Die wichtigsten Elemente des Immissionsschutzkonzep-
tes im Einzelnen:

- Anordnung der Anlieferung an der Nordseite des geplanten Marktes und damit
maglichst weit entfemt von der ndchstgelegenen Wohnbebauung,

- Begrenzung der Verkaufsfliche und der Stellplatzanzahl zur Vermeidung erhebii-
cher Beeintrachtigungen der siidlich an das Plangebiet angrenzenden Wohnun-
gen (z.B. in dem Wohn- und Geschéftshaus Kéttinger Stralle 9 —13),

- Einhausung der Anlieferung,

- larmamme Gestaltung der Parkplatzoberfliche,

- Begrenzung der Larmemissionen haustechnischer Anlagen).

StralRenldarm, Lirmpegelbereiche, passiver Schallschutz

Das Plangebiet ist erheblich durch Verkehrslarm von der angrenzenden Kottinger
StralRe belastet. Die Festsetzungen zum passiven Larmschutz dienen dem Schuiz
der Bevdlkerung (Mitarbeiter des Marktes) vor Verkehrslarm.

MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Aufgrund der Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind Eingriffe in
Natur und Landschaft nach § 21 BNatSchG zu erwarten, die durch geeignete Fest-
setzungen auf inr unvermeidliches MaR zu beschrianken, bzw. auszugleichen sind.

Die Festsetzungen zur Bepflanzung und Gestaltung der nicht liberbauten Griin- und
Freiflichen entsprechend den Empfehlungen des Landschaftspflegerischen Begleit-
planes dienen in gleichem MaRe der Anreicherung des Siedlungsraumes mit natur-
nahen Lebensraumen fir Pflanzen und Tiere, der Sicherung und Wiederherstellung
des bioklimatisch wirksamen Vegetationsbestandes, einer vertraglichen Einordnung
des Baugebietes in das Siedlungsgefiige sowie der Stadtgestaltung und der Verbes-
serung des Orts- und Landschaftsbildes.



4.8

Die ausschlieBliche Verwendung von standorigerechten Laubgehdizen ist Grundlage
eines Biotop- und Antenschutzes, dem gerade am Ortsrand, im Ubergang zur freien
Landschaft erhéhte Aufmerksamkeit zu schenken ist.

Pflanzflachen innerhalb des Sondergebietes

Die Gehdlzpflanzungen auf den Pflanzflichen A (2 m breit, Baume und Strducher)
und B (1,5 m breit, nur Strducher) grenzen das Plangebiet von den benachbarten
Nutzungen ab und tragen zu einer wirkungsvollen Randbegriinung bei. Langfristig
wird sich eine lockere Vegetationskulisse einstellen, die sowohl als Sicht-
schutz/Abschirmung als auch als Anreicherung des Orts- und Landschaftsbildes
dient. Die linearen Gehdlzstrukturen verstarken bereits vorhandene Vegetationsan-
sétze (z.B. Baumreihe am Rande des Friedhofs) und erméglichen den Biotopverbund
im Plangebiet.

Anzupflanzende Einzelbdume

Die geplanten StralRenbdume entlang der Kéttinger Stralle fassen den heute diffusen
Straffenraum und verbessern das Orisbild. Die Festsetzung berticksichtigt eine ent-
sprechende Forderung des Landschaftsplanes.

Offentliche Griinfiiche

Am sidlichen Rand des Plangebietes ist eine 6 m breite Vorbehaltsfliche fiir einen
weiteren, behindertengerechten Zugang zum Friedhof Liblar vorgesehen. Akluelle
Planungen sehen einen ca. 3 m breiten Weg vor, der grundsétzlich auch mit Wirt-
schafisfahrzeugen der Friedhofsverwaltung befahren werden kann. In der Uber-
gangszeit bis zur Erweiterung des Friedhofes wird dieser Weg auch fir
landwirtschaftliche Fahrzeuge zur Verfiigung stehen (Bewirtschaftung des Grinlan-
des).

Die geplante Hecke am Siidrand der 6ffentlichen Griinfliche grenzt den zukiinftigen
Zugang zum Friedhof von dem angrenzenden privaten Parkplatz ab (Wohn- und Ge-
schaftshaus Kdttinger StraBe 9-13).

Sonstige Rasenfldchen, Versickerungsflachen

Die verbleibenden unversiegelten Flachen innerhalb des Sondergebietes werden als
Versickerungsflachen fiir das unverschmutzte Niederschlagswasser der Dachfldchen
und das gering verschmutzte Niederschlagswasser der Kundenparkplatzflichen ge-
nutzt. Die Fldchen sind von jeglichem Gehdlzbewuchs freizuhalten.

Externer Ausgleich

Die Eingriffs/Ausgleichsbilanzierung ergab einen verbleibenden externen Aus-
gleichsbedarf von ca. 6.860 m?, der auerhalb des Plangebietes umgesetzt werden
muss (Okokontofldche in Bliesheim, Liblar und Niederberg).

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Die Festsetzungen zur auReren Gestaltung der Hauptbaukérper greifen ortstypische
Gestaltungselemente auf und sind Ausdruck architektonischen Gestaltungswiliens.
Eine zuriickhaltende Farbwahl ist insbesondere durch die unmittelbare Ndahe zum
Friedhof geboten. An der Nordseite des geplanten Marktes unterstiitzt dariiberhinaus
die festgesetzte Fassadenbegriinung der weitgehend geschlossenen Riickseite des
Marktes ein asthetisch befriedigendes Erscheinungsbild. Hygienische Anforderungen



stehen einer Fassadenbegrinung nicht im Wege, da die Nordfassade keine notwen-
digen Offnungen aufweist (Anlieferung, Lager).

Die 1,8 m hohe Sichtschutzmauer an der Siidseite des geplanten Supermarktpark-
platzes grenzt die weitldufige Parkplatzfliche vom zukiinftigen Friedhofszugang ab
und ermdglicht so eine angemessene Gestaltung dieses 6ffentlichen Raums.

Die Festsetzungen zur Zuldssigkeit von Werbeanlagen dienen dem Schutz des Orts-
und Landschaftsbildes und werden den besonderen Standortanforderungen des an-
grenzenden Friedhofes gerecht (Wiirde, Zuriickgezogenheit, keine Stérungen durch
Lichtreklame).

Verfahren

Der Rat der Stadt Erftstadt hat am 30.09.2003 die Aufstellung der Vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes beschlossen.

Die Stadt Erfistadt hat sich entschlossen, gemaR § 244 Abs. 2 Satz 2 BauGB die
ndchsten gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrensschritte nach den Vorschriften des
BauGB 2004 durchzufuhren.

Am 30.06.2005 hat der Planungsausschuss der Stadt Erftstadt den Bebauungsplan-
vorentwurf zustimmend zur Kenntnis genommen und die Durchfilhrung der frihzeiti-
gen Offentlichkeitsbeteiligung beschlossen.

Die friilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs.t BauGB wurde am
15.09.2005 in Form einer Birgerversammiung im Rathaus Erftstadt durchgefiihrt. Die
Burger hatten dariberhinaus Gelegenheit, im Zeitraum vom 08.09.2005 bis zum
29.09.2005 miindlich oder schriftlich zur Planung Stellung zu nehmen. An der Bdir-
gerversammlung nahmen ca. 30 Biirger teil. Die vorgebrachten Anregungen konnten
iberwiegend beriicksichtigt werden. Im Rahmen der frithzeitigen Offentlichkeitsbetei-
ligung sind keine weiteren Anregungen eingegangen.

Die frilhzeitige Beteiligung der Behorden und der Tréager offentlicher Belange gemafn
§ 4 Abs. 1 BauGB wurde im Zeitraum vom 26.09.2005 bis zum 24.10.2005 durchge-
fiihrt. Insgesamt 32 Dienststellen wurden beteiligt, 12 Stellungnahmen liegen vor. Die
Anregungen konnten Uberwiegend bericksichtigt werden. Die wesentlichen umwelt-
bezogenen Stellungnahmen aus dem frilhzeitigen Beteiligungsverfahren werden in
die Offeniage einbezogen.

Der Planungsausschuss der Stadt Erfistadt hat am 97.03.2006 den Bebauungsplan-
entwurf zustimmend zur Kenntnis genommen und dem Rat der Stadt Erfistadt emp-
fohlen, die Offenlage geméal § 3 Abs. 2 BauGB durchzufiihren. Der Rat der Stadt
Erfistadt hat am 21.03.2006 die Offenlage des Bebauungsplan Entwurfs gemaR § 3
Abs. 2 BauGB beschlossen. Die Offenlage wurde in der Zeit vom 17.01.2006 bis
16.02.2006 durchgefiihrt. Insgesamt 32 Dienststellen wurden beteiligt, 4 Stellung-
nahmen liegen vor. Die Anregungen konnten iiberwiegend beriicksichtigt werden.

Das Verfahren wird nach BauGB 2004 durchgefiihri.
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6.1

Umweltbericht
Allgemeines

Umweltprifung und Umweltbericht

GemaR § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB 2004 ist fiir die Ermittlung der abwagungsrelevan-
ten Belange des Umwelischutzes eine Umweltpriifung durchzufiihren, in der die vor-
aussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen dargestelit, beschrieben und bewertet
werden. Im Umweltbericht sind auch die erforderlichen MaBnahmen zur Vermeidung,
Vemingerung und zum Ausgleich der nachteiligen Umweltauswirkungen darzustellen.
Inhait und Gliederung des Umweltberichtes folgen den Rahmenbedingungen der An-
lage zum § 1 Abs. 4 BauGB (Anlage zum Baugesetzbuch).

Ermittlung der Umweltbelange, Gutachten

Gemal § 2 Abs. 4 Satz 2 BauGB legt die Gemeinde fiir jeden Bauleitplan fest, in
welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Umweltbelange fiir die
Abwigung erforderlich ist. Diese Festlegung erfolgte in zwei Stufen:

In einem ersten Abstimmungsgesprach am 13.04.2005 wurden die zu untersuchen-
den Umweltbelange aus Sicht der Stadt Erftstadt zusammengestelit und die erforder-
lichen Gutachten festgelegt:

- Landschaftspfiegerischer Begleitplan, allgemeine Angaben zur Umweltpriifung,
- Schalitechnische Untersuchung,
- hydrogeologischer Fachbeitrag und Entwasserung, Erschlieung

Im Rahmen der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trédger offentlicher Belange
gemaf § 4 Abs. 1 BauGB wurden die beteiligten Stellen aufgefordert, sich ausdriick-
lich auch zum erforderlichen Umfang der Umweltpriifung zu dufern. Die entspre-
chenden Angaben sind in die abschlieBende Beurteilung nach § 2 Abs. 4 Satz 2
BauGB eingeflossen. Zusatzliche Gutachten waren nicht erforderlich.

Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplanes
Ausfithrliche Angaben zur Planung kénnen den Kapiteln 1 ,Anlass und Ziel der Planung® und 4 ,Begriindung der
Planinhalte” entnommen werden.

Beschreibung des Vorhabens

Die Vorhabentrdagerin, die REWE- Zentral AG West, ist im Jahre 2003 mit der Bifte an
die Stadt Erftstadt herangetreten, ein Bebauungsplanverfahren zur Ansiedlung eines
Supermarktes an der Kottinger Strale in Erftstadt-Liblar einzuleiten. Der Rat der
Stadt Erftstadt hat am 30.09.2003 die Aufstellung des VVorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes gemal § 12 BauGB beschlossen. Die REWE- Zentral AG West beab-
sichtigt, zwischen dem Friedhof Liblar und dem Wohn- und Geschéftshaus Koéttinger
Strale 9 -13 einen Vollsortimenter mit insgesamt 1.800 m?* Verkaufsfldche (inkl. 400
m* Verkaufsflache Getrankemarkt) und ca. 90 Stellpldtzen zu errichten.

Ziel des Bebauungsplanes ist es, den traditionellen Einzelhandelsschwerpunkt in
Liblar-Nord an der Carl-Schurz-Stralle weiter auszubauen und die wohnungsnahe
Grundversorgung mit Giitern des taglichen Bedarfs in den Stadtteilen Liblar, Kottin-
gen und Blessem (= Einzugsbereich) zu verbessem. Die Ansiediung des REWE
Marktes erfolgt unter Berticksichtigung einer vertrdglichen Einzelhandelsentwicklung
fur die Gesamtstadt. Das Vorhaben steht im Einklang mit den Empfehlungen des
Zentrenkonzeptes Erftstadt (Gesamtkonzept 1999, Standortgutachten 2003).



Lage des Plangebietes

Das ca. 0,8 Hektar grole Plangebiet liegt am westlichen Ortsrand von Liblar, an der
Kéttinger StraBe (L 163), zwischen der Wohnbebauung am Dechant-Linden-Weg und
dem Friedhof Liblar. Ca. 150 m o&stlich befindet sich der alte Ortskern von Liblar mit
seinem vielfaltigen Handels- und Dienstleistungsangebot (Einzelhandel, Gastronc-
mie, Arzte, Bank, etc.), sowie verschiedenen sozialen Einrichtungen (Kindertagesstat-
te, Kirche, Biicherei, Kloster, Klinik).

Charakfteristisch fiur den Ortsteil Liblar ist seine mehrpolige Zentrenstruktur. Wichtigs-
ter Versorgungsschwerpunkt mit stadtweitem Einzugsbereich ist dabei das Einkaufs-
zentrum am Holzdamm (ca. 5.700 m? nahversorgungsrelevante Verkaufsflachen).
Untergeordnete Nahversorgungsaufgaben ubernehmen die beiden kleineren Versor-
gungsbereiche ,Theodor-Heuss-StraBe“ (740 m?*) im Zentrum des Stadtteils und
,Car-Schurz-StralRe" (1.475 m?) im Norden des Stadtteils Liblar, zu dem auch das
Plangebiet z&hlt.

Beschreibung der Festsetzungen des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Es ist beabsichtigt ein ,Sondergebiet GroRflachiger Einzelhandel - Nahversorgung®
gemaRl § 11 Abs. 3 BauNVO mit flankierenden Aussagen zur Grofe der Verkaufsfla-
che und zum Sortiment festzusetzen. Die Grundstiicksfliche betrdgt ca. 7.292 m=
Das ca. 5,6 - 7,6 m hohe Gebaude mit einer Grundflache von ca. 2.800 m? (ca. 2.800
m? BGF) wird im nordlichen Teil des Grundstiickes errichtet (am Friedhof). Zur Ver-
meidung schadlicher stadtebaulicher Auswirkungen auf die Versorgungsstruktur und
den vorhandenen Einzelhandel wird die Verkaufsfliche auf 1.800 m? (inkl. 400 m*
Verkaufsfliche Getrankemarkt) beschrankt. Mindestens 80 % der Verkaufsfliche
missen dabei auf nahversorgungsrelevante Sortimente wie z.B. Nahrungsmittel, Ge-
trdnke, Drogerie usw. entfallen.

Der Parkplatz wird von der Koéttinger Stralle aus erschlossen (auf Hohe der Garten-
straBe). Der Stralenraum wird zur Anlage einer separaten Linksabbiegespur aufge-
weitet. Die Stellpldtze sollen stdlich des Gebdudes angeordnet werden. Das Grund-
stiick des geplanten Supermarktes kann zu 80 % mit Gebduden und privaten Ver-
kehrsflachen (Stellpldtze, Anlieferung, etc.) liberbaut werden. Die Anlieferung ist an
der Nordseite des geplanten Gebdudes vorgesehen (am Friedhof).

Gehdlzpflanzungen an den Grundstiicksrdndern grenzen das Plangebiet gegeniiber
den benachbarten Nutzungen ab und verbessem das Orts- und Landschaftsbild. Pa-
rallel zur Kéttinger Stralle werden acht Linden gepflanzt, die zur gestalterischen Auf-
wertung des offentlichen Raumes beitragen. Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung er-
gab einen verbleibenden externen Ausgleichsbedarf von ca. 6.860 m?, der auBerhalb
des Plangebietes umgesetzt werden muss (Okokontofléche in Bliesheim, Liblar und
Niederberg).

Festsetzungen zum gewerblichen Immissionsschutz dienen dem Schutz der Wohn-
bevdlkerung vor Gewerbeldrm (Einhausung der Anlieferung, larmarme Gestaltung der
Parkplatzoberfldche, Begrenzung der Larmemissionen haustechnischer Anlagen).

Die Festsetzungen zur duReren Gestaltung der Hauptbaukdrper (gedeckte Farben fiir
die Fassadenmaterialien) greifen ortstypische Gestaltungselemente auf.
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Bedarf an Grund und Boden, Fldchenbilanz

Gebietskategorie FlachengroBe |%

in m?
Geltungsbereich des Bebauungsplanes (VEP) 7.793 m? 100 %
davon
Sondergebiet Grofflachiger Einzelhandel 7.292 m? 94 %
Nahversorgung
davon
dberbaubare Grundstiicksflache (ca.) 2.808 m*
Steliplatze (93), private Verkehrsflache (ca.) 3.029 m?
begriinte Flache, Versickerung (ca.) 1.455 m?
offentliche Griinfliche, Friedhofsweg 383 n¥ 5%
Offentliche StraRenverkehrsfliche 119 m? 1%

Darsteliung der in den Fachgesetzen und Fachpldanen festgelegten fur den Plan

relevanten Ziele des Umweltschutzes
Weilere Angaben zu Ubergeordneten Planungen kénnen dem Kapitel 3, Planungsvorgaben” entnommen werden,

Die Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandtieile umfasst die in § 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB benannten Schutzgiter. Innerhalb der Fachgesetze sind fiir die Schutzgiter
allgemeine Grundsatze und Ziele formuliert, die im Rahmen der nachfolgenden Pri-
fung relevanter Schutzgiter beriicksichtigt werden miissen.

Um die Einleitung nicht zu Uberfrachten, werden an dieser Stelle nur die einschlagi-
gen Fachgesetze und Fachplanungen bezeichnet, in denen fiir den voriegenden Be-
bauungsplan relevante Ziele fir den Umweltschutz niedergelegt sind. Im Kapitel 6.4
.Beschreibung und Bewertung der zu erwartenden Umweltauswirkungen“ werden die
mafgeblichen Ziele des Umweltschutzes jeweils im Zusammenhang mit dem jeweili-
gen Schutzgut erldutert. Dort wird auch im Detail dargelegt, in welcher Weise die Zie-
le bei der Bewertung der Umweltauswirkungen beriicksichtigt wurden.

Schutzqut Tiere und Pflanzen

- Baugesetzbuch (§ 1 Abs. 6, Nr. 7 BauGB, § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB, § 1a Abs. 4
BauGB, §1a Abs. 3 BauGB.
- Bundesnaturschutzgesetz / Landschaftsgesetz NW (§ 1 und § 19 BNatSchG).




Schutzqut Boden

- Baugesetzbuch (§ ta Abs. 2 BauGB, § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)
-~ Bundesbodenschutzgesetz (§ 2 Abs. 2 BBodSchG)

Schutzqut Wasser

- Baugesetzbuch (§ 1 Abs. 7a BauGB).

- Wasserhaushaltgesetz (§ 1a WHG).

- Landeswassergesetz (§ 2 LWG NW)

- Wasserschutzgebietsverordnung (Entwurf)

Schutzqut Luft und Klima

- Baugesetzbuch (§ 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB § 1 Abs. 7a BauGB,
- Bundesimmissionsschutzgesetz (§ 1 Abs. 1 BImSchG).

- TA Luf

- Landschaftsgesetz NW (§ 1 LG NW).

Schutzqut Landschaft (Orts- und Landschaftsbild, Naherholung)

- Baugesetzbuch (§ 1 Abs. 5 BauGB, § 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB)

- Bundesnaturschutzgesetz/L andschaftsgesetz NW (§ 1 BNatSchG, § 1 LG NW)

- Landschaftsplan 5 ,Erfttal Sid (Entwicklungsziel 2.2, Pflege- und Entwickiungs-
malnahme Nr. 5.2-75).

Schutzgut Mensch

- Baugesetzbuch (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB).
- TA Lamm, Bundesimmissionsschutzgesetz und VVerordnungen, DIN 18005

Schutzgut Kulturagiiter und sonstige Sachgiiter

-  Baugesetzbuch (§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB, § 1 Abs. 7d BauGB)
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6.3.1

Bestandsaufnahme, Bestandsbewertung

Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile
Weitere Angaben zum Bestand kénnen dem Kapitel 2 ,Beschreibung des Plangebietes” entnommen werden.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Vegetation, Biotoptypen

Das Plangebiet wird als Griinland genutzt und regelmaRig durch einen Landwirt ge-
maht. Das Grinland ist zur Kéttinger Strafle hin eingezéunt. Die Flachen waren bis-
her fur eine Friedhofserweiterung bzw. fiir Wohnbebauung vorgesehen (FNP). Im
rickwirtigen Bereich befinden sich einzelne Laubbdume (Acer pseudoplatanus,
Quercus rubra, Stammumfang 0,5 — 1,2 m), die bereits im Vorgriff auf die Friedhofs-
erweiterung gepflanzt wurden.

Nordlich des Plangebiets liegt der Friedhof Liblar. Eine dichte Fichtenreihe fasst den
Friedhof raumlich ein. Hier haben sich lber Jahrzehnte unterschiedliche Biotope her-
ausgebildet, die in vielen Teilen auch in Parkanlagen und Wildemn anzutreffen sind
(&ltere Geholzbestande, Hecken, Ruderalflachen).

Intensivere Gehodlzstrukturen finden sich dariiberhinaus lediglich westlich des Plan-
gebiets (Bodenablagerung, Brache sildlich des Friedhofs, Gemuse- und Ziergarten im
Anschluss an die Wohnbebauung).

Siidlich des Plangebietes schliel3t sich ein dreigeschossiges Wohn- und Geschafis-
haus an, dessen ebenerdige Parkpldtze an das Plangebiet angrenzen.

Tierlebensrdume

Das Plangebiet wird als Griunland genutzt. Es ist an zwei Seiten von Straen bzw.
von einem Wohngebiet umgeben. Das Plangebiet ist durch StraRenverkehrsldrm von
der Kbéttinger StraRe vorbelastet. Aufgrund dieser bestehenden Nutzungen hat sich
ein sehr eingeschranktes Tierartenspektrum im Plangebiet eingestelit, welches iber-
wiegend durch anpassungsfahige, ungefidhrdete und weit verbreitete Arten gekenn-
zeichnet ist. Lediglich im benachbarien Friedhof ist ein vielfdltiges Artenspektrum an-
zutreffen.

Streng geschitzte Arten

Hinweise auf streng geschiitzte Tierarten liegen nicht vor und sind aufgrund der vor-
gefundenen Biotopstruktur auch nicht zu erwarien.

Biotopvemetzung

Das Plangebiet ist nahezu volistdndig von besiedelten, intensiv genutzten Flachen
sowie von StraRen umgeben. Vernetzungsfahige Biotopstrukturen liegen im Plange-
biet nicht vor und werden auch nicht von auen an das Plangebiet herangefihrt.

FFH- und Vogelschutzgebiete

Das Plangebiet befindet sich aufterhalb europdischer Schutzgebiete (FFH- und Vo-
gelschutzgebiete). Auswirkungen des Vorhabens auf die Erhaltungsziele des nichst-
gelegenen FFH- Meldegebietes DE-5107-305 ,Ober-, Mittel- und Untersee in der Vil
te-Seenkette”, das sich ca. 2 km dstlich de Plangebietes in der Ville befindet, kénnen
aufgrund fehlender weitreichender Wirkungen sowie aufgrund des Abstandes ausge-
schlossen werden.
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Sonstige Schutzgebiete und Schutzausweisungen

Im Plangebiet befinden sich keine Naturdenkmale (§ 22 LGNW), geschiitzte Land-
schaftsbestandteile (§ 23 LGNW), oder besonders geschiitzte Biotope (§ 62 LGNW).
Das Plangebiet liegt auBerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,Mittelerfttal“.

Bestandsbeweriunqg

Die Griinlandflache ist aus Sicht des Artenschutzes von untergeordneter Bedeutung.
Sie stellt einen Lebensraum fiir verbreitete, meist ungefahrdete Tier- und Pflanzenar-
ten der Siedlung im Ubergang zu offenen Lebensrdumen dar. Naturschutzfachlich re-
levante ader gefahrdete Tier- und Pflanzenarten sind nicht zu erwarten.

Schutzgut Boden
siehe auch: Enfwasserungsstudie Ing. Biiro Fischer, Erftstadt, November 2005

GroRraumige Einordnung, Bodenaufbau

Das Plangebiet liegt am tstlichen Rand der Zilpicher Bérde, Es ist der naturraumli-
chen Einheit ,Erper LoRplatte” zuzuordnen. Im Untergrund stehen machtige, z.T. ver-
lehmte Kiessande der Hauptterrasse des Rheins an. Dariiber lagert eine Decke aus
LoRlehm, den Abschluss des Profils nach oben bildet eine Schicht aus Mutterboden.

- bis etwa 0,2 m unter Geldnde: Mutterboden, Bodenklasse 1 (DIN 18300)

- bis etwa 0,8 - 1,3 m unter Geldnde: Schluff, schwach feinsandig, teils sehr
schwach tonig und kiesig (Bodenklasse 4 nach DIN 18300),

- ab etwa 0,8 — 1,3 m unter Geldnde: stark sandgeprdgter Kiessand mit schwa-
chem bis méfigem Schiuffanteil (Bodenklasse 3-5 nach DIN 18300).

Das Plangebiet ist durch Griinlandnutzung geprégt. Es liegen weitgehend natirliche
Bodenschichten vor. Dabei handelt es sich um sog. Parabraunerden.

Wasserdurchidssigkeit

Der anstehende Loflboden ist nur schwach wasserdurchidssig. Die darunter anste-
henden stark sandgepriagten Kiessande mit schwachem bis magRigen Schiuffanteil
weisen einen Wasserdurchlassigkeitsbeiwert im Bereich von k= 1 x 10® bis k= 1 x
107 mJ/s liegt (Erfahrungen aus vergleichbaren Gebieten).

Ertragsfahigkeit

Die Boden weisen eine hohe Ertragsfahigkeit auf (Bonitat 70 — 90). Sie zeichnen sich
durch eine mittlere Sorptionsfahigkeit fir Nahrstoffe, sowie eine mittlere bis hohe
Wasserkapazitat aus.

Tektonische Storzonen, Humose Béden

Gegenwiartig liegen keine Erkenntnisse vor. In der Karte der Grundwassergleichen ist
am westlichen Plangebietsrand eine sag. ,hydrologisch wirksame VVerwerfung® darge-
stellt.

Topographie

Das Plangebiet ist weitgehend eben und fallt leicht nach Norden ab. Die Gelandeho-
hen bewegen sich im Bereich von ca. 95 —~ 96 m UNN. Die Kottinger StralRe liegt ge-
ringftigig erhdht.
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Altlasten

Im Plangebiet befinden sich laut Altlastenkataster des Rhein-Erfi-Kreises keine Altab-
lagerungen bzw. Altstandorte. Aufgrund der ausgelibten Nutzung im engeren Unter-
suchungsgebiet ist nicht mit einer Verschmutzung des Untergrundes zu rechaen.

Bestandsbewertung

Insgesamt stellen die Boden im Plangebiet Funktionselemente allgemeiner Bedeu-
tung dar, da es sich um weit verbreitete Bodentypen handelt. Die Parabraunerden
nehmen grundsatzliche Bodenfunktionen wahr, wie z.B. Lebensraum fiir Pflanzen
und Tiere, Wasserriickhaltung sowie Puffer-, Regulations- und Speicherfunktion.

Schutzgut Wasser

Oberflichengewdsser

im Plangebiet liegen keine Oberflichengewédsser vor. Der nach wasserwirlschaftli-
chen Kriterien ausgebaute Liblarer Milhlengraben liegt ca. 300 m westlich des Plan-
gebietes (u.a. Querung der B 265). Der Milhlengraben dient der Kldranlage Erftstaat-
Kéttingen als Vorflut. Die Erft liegt ca. 1000 m westlich des Plangebietes.

Hochwasserschulz

Das Plangebiet liegt auBerhalb des gesetzlichen Uberschwemmungsgebietes der
Erft. Fir den Liblarer Mihlengraben ist kein Uberschwemmungsgebiet festgesetzt.

Grundwasser, Schichtenwasser

Infolge der SimpfungsmaBnahmen durch den Braunkohietagebau sind die oberen
Grundwasserstockwerke weitgehend entleent. Bei Sondierungsarbeiten im Marz 2005
wurden vier Rammkemsondierungen, verteilt iber das Plangebiet bis maximal 3 m
unter Gelédnde abgeteuft. Da in allen Sondierungen zwischen 1 und 1,5 m Tiefe unter
Gelande Schichten- bzw. Grundwasser angetroffen wurde, musste mit Hilfe zweier
Baggerschiirfe Klarheit Gber die drtlichen Wasserverhaltnisse im Untergrund gewon-
nen werden.

Die Auswertung der Langzeitbeobachtung ergab, dass es sich bei dem angetroffenen
Wasser um sog. ,lokales Schichtenwasser® und nicht um einen geschlossenen
Grundwasserleiter handelt. Laut der hydrologischen Karte liegt der Grundwasser-
spiegel im Bereich des Plangebietes bei rund 90 m GNN und damit ca. 6 m unter Ge-
lande. Das in tieferen Schichten anstehende Grundwasser wird als ergiebig, weiter
norddstlich als sehr ergiebig und relativ gut geschitzt eingestuft.

Schutz des Grundwassers, Selbstreinigungskraft der Boden, Schadstoffeintrag

Aufgrund der geringen Wasserdurchldssigkeit, der hohen Filterwirkung des Oberbo-
dens und der hohen mechanischen Filterleistung des darunter liegenden Kies-Sand
Gemisches ist von einer geringen Gefdhrdung durch flachenhaft eindringende
Schadstoffe bzw. von einer hohen Selbstreinigungskraft des Bodens auszugehen.

Der Untersuchungsraum ist in Folge des Schadstoffeintrags aus den umliegenden
Verkehrsflachen vorbelastet.
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Wassergefahrdende Stoffe, Schmutzwasser

Im Plangebiet und in den angrenzenden Wohn- und Mischgebieten sind keine Ge-
werbebetriebe vorhanden, die in erheblichem Umfang mit wassergefahrdenden Stof-
fen umgehen. Schmutzwasser aus den umliegenden privaten Haushalten wird der
Schmutzwasserkanalisation zugefithrt.

Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt in der Wasserschutzzone HIB - Entwurf - um die Wassergewin-
nungsanlage Erftstadt-Dirmerzheim, die sich etwa 4 km nordwestlich des Plangebie-
tes befindet. Die Wassergewinnungsanlage férdert mit Hilfe von 11 Tiefbrunnen
Grundwasser aus 330- 370 m Tiefe (Hauptgrundwasserleiter, Horizont 8), um es als
Trinkwasser (u.a. Erftstadt, Hirth) und Brauchwasser (Pumpwerk Kierdorf, Golden-
berg Werk, Degussa, Femwarme Hiirth, etc.) zu verwenden. Der Entwurf fir die
Wasserschutzgebietsverordnung sieht u.a. folgende planrelevanie Rahmenbedin-
gungen vor:

- die Errichtung baulicher Anlagen ist wasserrechtlich genehmigungspflichtig,

- gering verschmutztes Niederschlagswasser kann iiber eine Mulde mit bewach-
sener und belebter Bodenzone in den Untergrund versickert werden, wenn si-
chergestellt ist, dass kein Uberlauf in einen Sickerschacht, eine Rohr- oder eine
Rigotenversickerung erfoigt,

- stark verschmutztes Niederschiagswasser kann bei glinstiger Beschaffenheit des
Untergrundes groRfidchig iber eine Mulde mit bewachsener und belebter Boden-
zone in den Untergrund versickert werden, wenn ein Sohlenabstand von mindes-
tens 2 m zum hochsten Grundwasserstand eingehalten wird.

Bestandsbewertung

Naturschutzfachlich ist das Plangebiet in Hinblick auf das Schutzgut Wasser von un-
tergeordneter Bedeutung (Grundwasserabsenkung, geringe Empfindlichkeit gegen
oberfldchlich eindringenden Schadstoffen, hohes Selbstreinigungsvermégen, Vorbe-
lastung). Oberflachengewadsser sind nicht vorhanden. Lediglich aufgrund der Lage in-
nerhalb des Wasserschutzgebietes (Wasserschutzzone IlIB) ist von einer erhdhten
Bedeutung und Empfindlichkeit auszugehen.

Schutzgut Klima und Luft

GroRraumiger Zusammenhang

Das Plangebiet ist groRraumig dem ausgeglichenen Niederungsklima der Niederrhei-
nischen Bucht zuzuordnen, es liegt im Wind- und Regenschatten der Eifel und des
Hohen Venn (Ardennen). Das atlantische, leicht kontinental abgewandelte Klima
zeichnet sich durch eine relative Niederschlagsarmut mit méRig warmen Sommem
(mittlere Julitemperatur ca. 18 °C) und milden Wintem (mittlere Januartemperatur ca.
1°C) aus. Die mittleren Jahresniederschldge betragen ca. 600 - 650 mm (Sommerre-
gengebiet). Das Gebiet gehdrt zu den sonnenscheinreichsten, klimatisch mildesten
Regionen Westdeutschlands.

Im Jahresmittel herrschen Winde aus westlichen Richtungen vor, mit eindeutiger Do-
minanz des Sidwestwindes.
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Ortliches Kleinklima

Die kleinklimatischen Verhéltnisse im Plangebiet werden in erster Linie durch das
typische Freilandklima der umgebenden Boérdelandschaft mit seiner groRrdumigen
Luftzirkulation bestimmt (Offenland). Topographie, Bodenrelief und die spariche Ve-
getation begiinstigen die Austauschverhdlinisse im Plangebiet. Das Gebiet ist grund-
satzlich windoffen. Es findet ein stetiger Luftaustausch mit den umiiegenden landwirt-
schaftlich genutzten Flachen staft. Das Griinland erreicht tagsiiber magRig hohe,
nachts jedoch sehr niedrige Oberfldchenstrahlungstemperaturen. Daraus resultieren
u.a. sehr hohe Abkihiungsraten der Lufttemperatur, die mit guten Austauschvernilt-
nissen verbunden sind.

Aufgrund der dominierenden Rolle des umgebenden Freilandklimas wirken sich die
Einflisse der Klimatope im Untersuchungsgebiet:

- locker bebaute, stark durchgrunte Wohn- und Mischgebiete,
- parkdhnliches Friedhofsgeldnde,
- volistdndig versiegelte StralRenverkehrsflachen, Parkplatze

nur in geringem Umfang auf das értliche Kleinklima aus.

Kaltluftentstehung, Kaltluftabfluss

Das Plangebiet selbst tragt durch die umgebenden Siedlungsflichen und Stralen nur
eingeschrankt zur Kaltiuftentstehung bei. Es liegen keine Hinweise auf Kaltiuftbahnen
vor, die fur den Kaltluftabfluss bzw. die Durchiiiftung angrenzender Siedlungsberei-
che von Belang sein kdnnen. Das Plangebiet liegt in keiner Kaltlufischneise.

KFZ- bedingte Schadstoffbelastung

Siehe 6.3.8

Geruchsbelastungen, gewerbliche Luftschadstoffbelasiung
Siehe 6.3.8

Bestandsbewertunq

Das Plangebiet hat wader im Hinplick auf die Durchliftung oder das Kleinklima noch
fir die Lufthygiene eine besondere Bedeutung. Die KFZ- bedingte Schadstoffbelas-
tung durch den Stralenverkehr kann aufgrund des vorhandenen Verkehrsaufkom-
mens als unfergeordnet eingestuft werden.

Schutzgut Landschaft, Orts- und Landschaftsbiid

Ors- und Landschaftsbild

Das ca. 0,8 Hektar groRe Plangebiet liegt am westlichen Orisrand von Liblar, an der
Kottinger Strale (L 163), zwischen der Wohnbebauung am Dechant-Linden-Weg und
dem Friedhof Liblar. Ostlich der Kottinger Strale schlieBen sich gemischt genutzte
Quartiere (ALDI, Klinik, Grabsteinwerk) an, weiter nordlich liegt ein ausgedehntes
Gewerbegebiet. Positive Ansatze lassen sich in der gepflegten Parklandschaft des
Friedhofes und in den weitldufigen Wiesenlandschaften mit eingestreuten Laubbé&u-
men westlich der Kéttinger Strae erkennen. Ostlich der Kéttinger StraRe bietet sich
aufgrund der heterogenen Baustruktur und der Brachfldchen ein eher diffuses Ge-
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samtbild. Im weiteren Untersuchungsgebiet dominieren die strukturarmen Ackerfla-
chen der Bordelandschaft sowie Verkehrsanlagen und vereinzelte Gewerbebetriebe
das Landschaftsbild.

Bestandsbeweriung

Im Plangebiet ist das Landschaftsbild wenig ausgeprdagt und von vergleichsweise
geringer Eigenart und Schénheit. Prdgende Reliefunterschiede, oder wirksame Glie-
derungselemente wie z.B. Baumreihen, Ortsrandeingriinung oder Bereiche mit histo-
rischer Kulturlandschaft fehlen. Positiv auf das Landschaftsbild wirkt sich der struktur-
reiche Friedhof im Norden des Plangebietes, sowie die weitldufige Wiesenlandschaft
mit eingestreuten Laubbdumen im westlichen Randbereich aus. Die heterogenen
Gewerbeflachen im Osten und Nordosten des Plangebietes mit ihren ausgedehnten
Parkplatz-, Lager- und Brachflachen weisen eine negative Gestaltungsqualitat auf.

In ihrer Stellungnahme vom 16.02.2006 hebt die Untere Landschaftsbehdrde die na-
tumahen Elemente des bestehenden Orts- und Landschaftsbildes hervor und fiihrt
wie folgt aus:

Der durch die parkartige Friedhofserweiterungsfliche und die Streuobstwiese be-
stimmte Ortsrand jst als Teil der Auensituation der Erft und des Miihlengrabens land-
schaftsbildprdgend. Durch die geplante intensive Bebauung wird dieser durch natur-
nahe Landschaftsbestandteile geprégte Ubergang verforen gehen.”

Schutzgut Mensch — Naherholung, landschaftsgebundene Erholung, Freizeit

Das Plangebiet ist an der Kéttinger Strale eingezaunt und somit nur eingeschrankt
zuganglich. Die Wiese wird gelegentlich von Hundebesitzern als Auslauf fiir ihre Tiere
genutzt. Das Plangebiet ist durch Verkehrsidrm vorbelastet. Die Kéttinger Stralle hat
im betrachteten Abschnitt insbesondere aufgrund des Verkehrsaufkommens und der
wenig einladenden Umgebung nur eine untergeordnete Aufenthaltsqualitat fur Ful-
ganger. Die stichprobenhafte Verkehrserhebung im Rahmen des Bebauungsplanver-
fahrens stiitzt diese Einschatzung. Gewisse Naherholungsfunktionen lassen sich dem
gepflegten Parkfriedhof zuschreiben. Die vielfaltige Vegetation 1adt zum Aufenthalt
ein. Freizeiteinrichtungen sind nicht vorhanden.

Bestandsbewertung

Die Freiflichen im Plangebiet stellen keine besonderen Erholungsbereiche dar bzw.
weisen keine entsprechende Infrastruktur auf. Das Plangebiet ist eingezaunt.

Schutzgut Mensch - Gewerbliche Emissionen
siehe auch: Schalltechnische Untersuchung, ADU Cologne, Kdin, Juni 2005

Planungsrechtliche Ausgangssituation

Das Plangebiet ist unbebaut. Von der ausgeiibten Griinlandnutzung im Plangebiet
gehen keine wesentlichen Emissionen aus. Der nérdlich angrenzende Friedhof bean-
sprucht grundsatzlich einen dhnlichen Schutzanspruch wie innerstadtische Parkanla-
gen oder vergleichbare Naherholungseinrichtungen. Die Bebauung siidlich des Plan-
gebietes (Wohn- und Geschaftshaus) und &stlich der Kéttinger StraRe (Biiro, Woh-
nen, ALDI- Markt) genieBt aufgrund der tatsdchlichen Nutzung innerhalb der als
MaRstab beachtlichen Umgebung den Schutzstatus eines Mischgebietes.
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Gewerbeldrmm

Bei der Beurteilung der gewerblichen Vorbelastung missen in erster Linie die vor-
handen Gewerbebetriebe dstlich der Kéttinger Strae (u.a. KFZ- Handel. Keramik,
Grabsteinwerk, ALDI- Markt) betrachtet werden. In unmittelbarer Ndhe der 0.g. Ge-
werbebetriebe befinden sich auch Wohngebdude (in MI). Weiterhin sind im Wohn-
und Geschiéftshaus sidlich des Plangebietes Arztpraxen und ein Versicherungsburo
untergebracht. Diese gewerblichen Nutzungen wurden wegen Geringfiigigkeit nicht
berucksichtigt.

Sonstige gewerbliche Emissionen

Angesichts der tatsachlich vorhandenen gewerblichen Nutzungen in der Umgebung
ist nicht mit Luftschadstoffen, Staub oder beldstigenden Gerichen zu rechnen.

Bestandsbewertung

Von den vorhandenen Gewerbebetriebe im weiteren Untersuchungsgebiet geht keine
erhebliche Belastung im Plangebiet aus.

Schutzgut Mensch - Verkehrsjdrm, KFZ- bedingte Luftschadstoffe
siehe auch: Schalltechnische Untersuchung, ADU Cologne, Kdin, Juni 2005

StraRenverkehrslarm

Das Plangebiet ist erheblich durch StraRenverkehrslarm von den umgebenden
Hauptverkehrsstrallen vorbelastet (A 61, B 265, L 162). Laut Aussage des Landesbe-
triebs Strallenbau wurden im Jahre 2000 ca. 6.700 KFZ/DTV auf der Kéttinger Strale
in diesem Abschnitt gezahlt. Ohne den Ergebnissen einer Verkehrszdhlung im Jahre
2005 vorzugreifen, kann grundsatzlich davon ausgegangen werden, dass bei einer
durchschnittlichen Verkehrsentwicklung heute mit ca. 7.000 KFZ/DTV zu rechnen ist.
Eine Uberschldgige Abschatzung der Verkehrsldrmbelastung kommt zu dem Ergeb-
nis, dass bei ca. 7.000 KFZ/DTV mit einem resuitierenden AuBenldrmpegel von ca.
62 dB(A) am Tag und ca. 51 dB(A) in der Nacht im Abstand von 25 m vom Fahrbahn-
rand (= Lage einzelner Wohnnutzungen) gerechnet werden muss. Damit werden die
Orientierungswerte der DIN 18005 fiir Mischgebiet im Bestand geringftgig Giberschrit-
ten (60/50).

Flugldm

Das Plangebiet liegt aufRerhalb der LArmschutzzonen des Militdrflugplatzes Nérvenich
(ca. 10 km westlich). Durch den milit. Flugbetrieb ist dennoch regelmaRig mit erhebili-
chen Spitzenpegeln, ausgelést durch tieffliegende Kampfflugzeuge zu rechnen.

KFZ- bedingte Luftschadstoffe

Das Plangebiet ist durch KFZ- bedingte Luftschadstoffe den umliegenden, stark be-
fahrenen Hauptverkehrsstralen vorbelastet, die aber aufgrund der offenen Bauweise,
der intensiven Begriinung und der grundsatzlich windoffenen Landschaft mit zuneh-
menden Abstand von den Straen auf die allgemeine Hintergrundbelastung zuriick-
geht. Untersuchungen zur Luftschadstoffsituation liegen nicht vor.
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Bestandsbewenrtung

Aus der Sicht des Immissionsschutzes liegen keine aulergewdhnlichen Verhaltnisse
vor. Gesundheitsgefahren sind nicht zu besorgen.

Schutzgut Mensch - Gefahrenschutz, elektromagnetische Felder

Kampfmittel

Der Kampfmittelbeseitigungsdienst NRW weist darauf hin, dass sich aus den vorhan-
denen Luftbildern Hinweise auf das Vorhandensein von Bombenblindgdngern /
Kampfmitteln im Umfeld des Plangebietes ergeben haben. Bei Kampfmitteifunden
wahrend der Erd-/Bauarbeiten sind die Arbeiten sofort einzustellen. Die nachstgele-
gene Polizeidienststelle ist zu verstandigen.

Elektromagnetische Felder

im Plangebiet und im weiteren Untersuchungsgebiet befinden sich keine Freileitun-
gen / Hochspannungsleitungen (keine Bewertung).

Schutzgut Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Denkmalpflege

Im Plangebiet befinden sich keine Baudenkmale. Die Baudenkmale in der Umgebung
(Koéttinger Stralle 7 - Wohnhaus, Carl-Schurz-Stralle 116 — Rehaklinik) werden durch
die Planung nicht beeintrachtigt. Auf dem benachbarten Friedhof wurden einzelne
Grabstellen als Denkmal erfasst (inventarisiert). Das Verfahren zur Unterschutzstel-
lung ist noch nicht abgeschlossen. Die Grabstellen werden durch die Planung nicht
beeintrachtigt.

Bodendenkmalpflege

Gegenwartig liegen keine Erkenntnisse vor.

Bodenschatze, Abbau oberflachennaher nichtenergetischer Rohstoffe

Das Plangebiet befindet sich auBerhalb von Bereichen, die langfristig fir den Abbau
von Kies oder Sand vorgesehen sind.

Forstwirtschaft

Im Plangebiet befinden sich keine Waldftachen im Sinne des Bundeswaldgesetzes.
Landwirtschaft

Das Grinland im Plangebiet ist als Vorbehaltsflache fir eine spitere Friedhofserwei-

terung vorgesehen und wird lediglich landwirtschaftlich zwischengenutzt. Daher ist
nicht von erheblichen Auswirkungen auf die Landwirtschaft auszugehen.

Bestandbewerlung

Das Piangebiet weist keinerlei Wert- oder Funktionseiemente hinsichtlich der betrach-
teten Schutzgiter auf. Eine Bewertung erfolgt deshalb nicht.
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6.4.1

6.4.2

Beschreibung und Bewertung der zu erwartenden Umweltauswirkungen

Prognose (Planfall)
(-) = umweltunerheblich, keine erheblichen Umweltauswirkungen
(+) = umwelterheblich, erhebliche Umweltauswirkungen

Schutzgut Tiere und Pflanzen (-)

Darstellung der in den Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten fiur den Plan rele-
vanten Ziele des Umweltschutzes

- Baugesetzbuch

Bei der Aufstellung der Bauleitpldne sind die Belange des Umweltschutzes, ein-
schliellich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu berticksichtigen (§ 1
Abs. 6, Nr. 7 BauGB), insbesondere auch die Erhaltungsziele und der Schutz-
zweck der FFH- Gebiete und der Europdischen Vogelschutzgebiete nach § 1
Abs. 6 Nr. 7b und § 1a Abs. 4 BauGB, sowie die Eingriffsregelung nach §1a Abs.
3 BauGB.

- Bundesnaturschutzgesetz / Landschaftsgesetz NW

Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrund-
lage des Menschen auch in Verantwortung fur die kiinftigen Generationen im be-
siedelten und unbesiedelten Bereich so zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln
und soweit erforderlich, wiederherzustellen, dass die Leistungs- und Funktionsfa-
higkeit des Naturhaushalts, die Regenerationsfihigkeit und nachhaitige Nut-
zungsfahigkeit der Naturgiter, die Tier und Pflanzenwelt einschlieRlich ihrer Le-
bensstitten und Lebensrdume sowie die Vielfalt, Eigenheit und Schénheit sowie
der Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind. (§ 1
BNatSchG).

Bewertung der zu erwartenden Unmweltauswirkung bei Umsetzung der Planung

Durch die Bebauung des Plangebiets werden groftenteils gering bedeutsame land-
wirtschaftlich genutzte Flachen in Anspruch genommen. Die MaRnahme fithrt weiter-
hin zum Verlust von bis zu vier Laubbdumen (Ahorn, Eiche). Hinweise auf VVorkom-
men seltener und bestandsbedrohter Tier- und Pflanzenarten liegen ebenso wie Hin-
weise auf ein Vorkommen streng geschitzter Arten nicht vor. Der naturschutzfachli-
che Wen ist durch die Nutzung eingeschrankt. Beeintrachtigungen des westlich an-
grenzenden Landschaftsschutzgebietes sind nicht zu erwarten.

Das Plangebiet befindet sich auRerhalb europdischer Schutzgebiete (FFH- und Vo-
gelschutzgebiete). Auswirkungen auf das FFH- Gebiet ,Ober-, Mittel- und Untersee in
der Ville- Seenplatte kdnnen ausgeschlossen werden.

Die Umweitauswirkungen sind als nicht erheblich anzusehen. Die in den einschligi-
gen Fachgesetzen formulierten Umweltziele werden umgesetzt.

Schutzgut Boden (+)

Darstellung der in den Fachgesetzen und Fachplanen festgeleqten fiir den Plan rele-
vanten Ziele des Umweltschutzes

- Baugesetzbuch
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Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden. Dabei
sind zur Vemingerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Fldchen fir bauli-
che Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere
durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MaRi-
nahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das
notwendige MaRl zu begrenzen. (§ 1a Abs. 2 BauGB). Weiterhin sollen bei der
Aufsteflung von Bebauungsplénen insbesondere die Auswirkungen auf den Bo-
den beriicksichtigt werden (§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB).

- Bundesbodenschutzgesetz

Ziele des Bundesbodenschutzgesetzes sind der langfristige Schutz des Bodens
hinsichtlich seiner Funktion im Naturhaushalt, insbesondere als Lebensgrundlage
und Lebensraum fiir Menschen, Tiere und Pflanzen, als Bestandteil des Natur-
haushalies mit seinen Wasser- und Naturkreisidufen, als Ausgleichsmedium fir
stoffliche Einwirkungen (Grundwasserschutz), als Archiv fiir Natur- und Kulturge-
schichte, als Standort fiir Rohstofflagerstétten, fir land- und forstwirtschaftliche
sowie siedlungsbezogene und offentliche Nutzungen. Weitere Ziele sind der
Schutz des Bodens vor schadlichen Bodenverdnderungen. Es sollen Vorsorge-
regelungen getroffen werden gegen das Entstehen schadlicher Bodenverande-
rungen. AbschlieRendes Ziel des Bundesbodenschutzgesetzes ist die Férderung
der Sanierung schadlicher Bodenberanderungen und Altlasten (§ 2 Abs. 2
BBodSchG).

Bewertung der zu erwartenden Umweltauswirkung bei Umsetzung der Planung

Bei Umsetzung des Bebauungsplanes werden ca. 6.000 m? Flache durch bauliche
Antagen, Stellplatze und Nebenanlagen versiegelt. Damit ist von einer Versiegelung
von % des Plangebietes) auszugehen. Mit dem damit einhergehenden Verlust der na-
tirichen Bodenfunktionen (Lebensraum fiir Pflanzen und Bodenfauna, Wassemtick-
haltung, Puffer-, Regulations- und Speicherfunktionen) sind erhebliche Auswirkungen
auf das Schutzgut ,Boden® verbunden.

Der Vertust von Bodenfunktionen betrifft allerdings lGberwiegend Flachen, bei denen
die natirich anstehenden Bdden durch landwirtschaftliche Griinlandnutzung veran-
dert worden sind und damit aus naturschutzfachlicher Sicht nur eine geringe Wertig-
keit aufweisen. Der Verlust betrifft weit verbreitete Bodentypen.

Aufgrund der geplanten Ansiedlung eines Supermarkies ist eine Gefahrdung des Bo-
dens durch Schadstoffeintrag nicht zu befiirchten. Nicht zuletzt aufgrund der Lage in-
nerhalb eines Wasserschutzgebietes sind jedoch besondere Anforderungen an die
Qualitat der Entwasserungsaniagen zu stellen.

Die Umweltauswirkungen sind als erheblich anzusehen. Die in den einschlagigen
Fachgeseizen formulierten Umweltziele werden teilweise beriihrt.

Schutzgut Wasser (-)

Darstellung der in den Fachgesetzen und Fachplédnen festgelegten fir den Plan rele-
vanten Ziele des Umweltschutzes

- Baugesetzbuch

Bei der Aufstellung der Bauleitpldne sollen insbesondere die Auswirkungen auf
das Wasser beriicksichtigt werden (§ 1 Abs. 7a BauGB).



- Wasserhaushaltgesetz

Die Gewdsser sind als Bestandteil des Naturhaushalts und als Lebensraum fur
Tiere und Pflanzen zu sichem. Sie sind so zu bewirtschaften, dass sie dem Woh!
der Aligemeinheit und im Einklang mit ihm auch dem Nutzen Einzelner dienen,
vermeidbare Beeintrachtigungen ihrer dkologischen Funktionen und der direkt
von ihnen abhdngenden Landdkosysteme und Feuchtgebiete im Hinblick auf de-
ren Wasserhaushalt unterbleiben und damit insgesamt eine nachhaltige Entwick-
lung gewahrleistet wird (§ 1a WHG).

- Landeswassergeseiz

Ziel der Wasserwirtschaft ist der Schutz der Gewdsser vor vermeidbaren Beein-
trachtigungen und eine mit Ricksicht auf den Wasserhaushalt gebotene sparsa-
me Verwendung des Wassers. Die Gewasser sind so zu bewirtschaften, dass sie
dem Wohl der Allgemeinheit und im Einklang mit ihm auch dem Nutzen einzelner
dienen. Dies erfordert die Ordnung des Wasserhaushalts als Bestandteil von Na-
tur und Landschaft und als Grundiage fir die Wasserversorgung, die Abwasser-
beseitigung und andere Gewadssemutzungen (§ 2 LWG NW).

- Wasserschutzgebietsverordnung (Entwurf)

Entwurf zur ordnungsbehordlichen Verordnung zur Festsefzung des Wasser-
schutzgebietes fiir die Gewasser im Einzugsgebiet der Wassergewinnungsanla-
ge Erftstadt-Dirmerzheim GbR der RWE Energie AG, Infra Serv GmbH & Co KG
und Rheinbraun AG (Wasserschutzgebietsverordnung Erftstadt-Dirmerzheim).

Ziel der Wasserschutzgebietsverordnung ist der Schuitz des Grundwassers im In-
teresse der Offentlichen Wasserversorgung. Die Wasserschutzzone IlIB (Entwurf)
soll dabei den Schutz vor weitreichenden Beeintréchtigungen, insbesondere vor
nicht oder schwer abbaubaren chemischen und vor radioaktiven Verunreinigun-
gen gewahrieisten.

Bewertung der zu erwartenden Umweltauswirkung bei Umsetzung der Planung

Das Plangebiet liegt in der Wasserschutzzone IlIB - Entwurf - um die Wassergewin-
nungsanlage Erftstadt-Dirmerzheim, die sich etwa 4 km nordwestlich des Plangebie-
tes befindet (Wasserentnahme aus ca. 350 m Tiefe).

Das im Bereich der Anlieferung und LKW- Zufahrt anfallende Niederschlagswasser,
das durch den Anlieferverkehr und die Ladetatigkeiten starker verschmutzt sein kann,
wird im Baugebiet zwischengespeichert und gedrosselt dem Mischwasserkanal in der
Kottinger StralRe zugefiihrt. Das unverschmutzte Niederschlagswasser der Dachfia-
chen und das als gering verschmutzt anzusehende Niederschlagswasser der Kun-
denparkplétze wird in den geplanten Rasenflichen zwischen den Parkplatzen bzw.
an den Randern des Grundsticks iber belebter Bodenzone versickert (Mulden-
Rigolen-Systeme). Sanitdre Abwasser (Schmutzwasser) werden der vorhandenen
Kanalisation zugefiihrt.

Aufgrund der geplanten Ansiedlung eines Supermarktes ist eine Verschmutzung des
Grundwassers durch die baulichen Mafinahmen oder im Zusammenhang mit dem
ordnungsgemalen Betrieb der zuldssigen Anlagen nicht zu befiirchten. Im Einzelfall
unterliegt aulRerdem der Umgang mit wassergefiahrdenden Stoffen strengen behérdli-
chen Auflagen (besondere technische Anforderungen, wasserrechtliche Erlaubnisse,
regeimaRige Kontrollen der Anlagen). Der Bebauungsplan eréffnet keine besonderen
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Nutzungsmaoglichkeiten, die einen verstarkten Einsatz wassergefdhrdender Stoffe be-
firchten lielken.

Durch das abgestimmte Bewirtschaftungskonzept des Niederschlagswassers ist eine
Verschmutzung des Grundwassers durch flaichenhaft eindringendes verschmutztes
Niederschlagswasser (z.B. aus den StraRen und Parkplatzen) nicht zu befiirchten.

SchlieRlich ist eine VVerschmutzungsgefdhrdung des Grundwassers aufgrund der geo-
logischen Gegebenheiten sehr gering. Hierzu trigt auch das hohe Selbstreinigungs-
vermdgen des Untergrundes bei.

Die naturtiche Grundwassemeubildungsrate wird durch die geplante ortsnahe Versi-
ckerung nicht wesentlich verdndert. Das weitere Untersuchungsgebiet liegt im Be-
reich ergiebiger Grundwasservorkommen.

In Anbetracht der o.g. Umstande ist vor allem aufgrund der einschldgigen Schutzvor-
kehrungen und des ausreichenden Abstandes zur Wassergewinnungsanlage Dir-
merzheim eine Beeintrachtigung der 6ffentlichen Trinkwasserversorgung nicht zu be-
firchten.

Oberflachengewdsser sind npicht vorhanden. Das Plangebiet liegt in keiner Hochwas-
serschutzzone.

Die Umweltauswirkungen sind als nicht erheblich anzusehen. Die in den einschlagi-
gen Fachgesetzen formulierten Umweliziele werden umgesetzt.

Schutzgut Luft und Kiima (-)

Darstellung der in den Fachgesetzen und Fachpldnen festqelegten fiir den Plan rele-
vanten Ziele des Umweltschutzes

- Baugesetzbuch

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sollen insbesondere die Auswirkungen auf
Luft und Klima beriicksichtigt werden (§ 1 Abs. 7a BauGB). Die Bauleitplane sol-
len dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern, auch in Verant-
worung fiir den allgemeinen Klimaschutz (§ 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB). Weilerhin
sollen bei der Aufstellung von Bebauungspldnen insbesondere die Auswirkungen
auf das Klima beriicksichtigt werden (§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB).

- Bundesimmissionsschutzgesetz

Ziel des BImSchG ist der Schutz der Menschen, Tiere und Pflanzen, des Bodens,
des Wassers, der Atmosphédre sowie der Kultur- und sonstigen Sachgiiter vor
schadlichen Umwelteinwirkungen. Aullerdem soll der Entstehung von Immissio-
nen vorgebeugt werden (Gefahren, erhebliche Nachteile und Beladstigungen
durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschiitterungen, Licht, Warme, Strah-
lung und ahnliche Erscheinungen) (§ 1 Abs. 1 BImSchG).

- TALuft
Die Technische Anleitung Luft dient dem Schutz der Aligemeinheit und der

Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen
und der Vorsorge gegen schddliche Umwelteinwirkungen durch Luftverunreini-
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gungen, um &in hohes Schutzniveau fir die Umweilt insgesamt zu erreichen. (TA
Luft 1 Anwendungsbereich)

- Landschaftsgesetz NW
Natur und Landschaft sind im besiedelten und unbesiedelten Bereich zur Siche-
rung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes (und damit auch der klimati-
schen Verhéltnisse) und der Nutzungsfahigkeit der Naturgiter als Lebensgrund-
Jage zu schiitzen, pflegen und entwickein (§ 1 LG NW).

Bewertung der zu erwartenden Umweltauswirkung bei Umsetzung der Planung

Auswirkungen auf Luft und Klima kénnen sich durch die Verédnderung der vorhande-
nen Vegetation, zuséatzliche Gebaude oder durch zuséatzliche Emissionen ergeben.

Die geplanten Mafnahmen filhren zum Verlust klimawirksamer Strukturen (Ackerfla-
chen, Griinland, Gehdlze) und zu einer Veranderung des Temperaturhaushaltes auf
den versiegelten, teilversiegelten und bebauten Flachen. Hier wird es vor allem bei
Sonneneinstrahlung zu starkerer Erwdrmung kommen. Diese Effekte sind jedoch in
der Regel auf die Flachen selbst begrenzt. Aufgrund der starken Einflisse aus den
benachbarten Freilandbereichen und dem grundsétziich windoffenen Bodenrelief (gu-
ter Luftaustausch) bleiben die kleinklimatischen Auswirkungen der Bebauung letztlich
gering. Klimaveranderungen im Umfeld kdnnen ausgeschlossen werden, lokale Wind-
systeme werden nicht beeinflusst.

Die Umweltauswirkungen sind als nicht erheblich anzusehen. Die in den einschiagi-
gen Fachgesetzen formulierten Umweiltziele werden umgesetzt.

Schutzgut Landschaft, Orts- und Landschaftsbild (+)

Darstellung der in den Fachgesetzen und Fachpldnen festgelegten fir den Plan rele-
vanten Ziele des Umweltschutzes

- Baugesetzbuch

Die Bauleitplane sollen dazu beitragen, das Orts- und Landschaftsbild baukultu-
rell zu erhalten und zu entwickeln (§ 1 Abs. 5§ BauGB). Weiterhin ist bei der Auf-
stellung der Bauleitplane die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes zu be-
riicksichtigen (§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB).

- Bundesnaturschuizgesetz/l andschafisgesetz NW

Das Ziel ist der Schutz, die Pflege, die Entwickiung und ggf. die Wiederherstel-
lung der Landschaft aufgrund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundiage
des Menschen auch in Verantwortung fiir die kiinftigen Generationen im besie-
delten und unbesiedelten Bereich zur dauerhaften Sicherung der Vielfait, Eigen-
art und Schénheit sowie des Erholungswertes von Natur und Landschaft (§ 1
BNatSchG und § 1 LG NW),

- Landschaftsplan 5 Erfttal Siid"

Der Landschaftsplan 5 ,Erfttal Sid” des Rhein-Erft-Kreises enthalt die Entwick-
lungsziele fiir die Landschaft. Diese geben iber das Schwergewicht der im Plan-
gebiet zu erfillenden Aufgaben der Landschaftsentwicklung Auskunft. Fir die
Freirdume im Plangebiet wird das ,Entwicklungsziel 2.2 formuliert: _Anreiche-
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rung der Landschaft mit Biotopen durch Neuschaffung von Waldbiotopen, Anlage
von Feldgehdlzen und Herstellung von Vemetzungsstrukturen®“. Ein besonderes
Schwergewicht liegt dabei auf der Renaturierung der vorhandenen Gewadsser, die
in vielen Fallen begradigt, ausgebaut und ohne natiirichen Pflanzenbewuchs
sind. In Teilen ist dariiberhinaus die Sicherstellung der Wasserfithrung erforder-
lich. Ein weiterer Schwerpunkt besteht in der Sicherung der tatsichlichen Uber-
schwemmungsgebiete als natiiliche Retentionsbereiche (Entwicklungsziel 2 des
Landschaftsplanes 5).

- Innerhalb des Plangebiets sieht der Landschaftsplan die Pflanzung einer Baum-
reine auf der Westseite der L 163 (Kottinger Strafle) aus Lindenhochstdmmen
vor (Pflege- und Entwicklungsmanahme Nr. §.2-75).

Bewertung der zu erwarienden Umweltauswirkung bei Umsetzung der Planung

Die geplanten Mafnahmen fiihren zu einer deutlichen Verdnderung des bisherigen
Erscheinungsbildes. Gegenwartig wird die Situation von einer baumbestandenen
Wiese, angrenzenden Wohngarten und einem Friedhof mit altem Baumbestandge-
pragt. Lediglich die heterogene gewerbliche Bebauung 6stlich der Kéttinger Strafle
mit thren ausgedehnten Parkplatz-, Lager- und Brachflichen triibt die Qualitit des
Ors- und Landschaftsbildes. Der Verkehrslarm auf der Kéttinger StraRe schrankt die
Aufenthaltsfunktion dariiberhinaus ein. Die Verdnderungen betreffen allerdings im ei-
gentlichen Plangebiet lediglich Freiraumelemente ohne besondere Wert- und Funkti-
onselemente. Durch die o.g. Stérungen ist die Qualitdt des betrachteten Raums eher
aligemeiner Art. Kiinftig wird das Ortsbild hier — wie dstlich der Kottinger Stralle — von
grof¥flachigen Gewerbebauten und ausgedehnten Parkplatzflichen geprégt sein.

Durch die geplante Beschrankung der Gebdudehdhen (105 m UNN) wird sicherge-
stelit, dass die vorhandene Silhouette der Ortslage Liblar am westlichen Ortsrand
nicht beeintrachtigt wird.

Positive Auswirkungen auf das Orts- und Landschafisbild sind von den geplanten
landschaftspflegenschen MaRnahmen (StraRenbdume, lineare Gehdlzpflanzungen)
zu erwarten.

In ihrer Stellungnahme vom 16.02.2006 stellt die Untere Landschaftsbehdrde die po-
sitiven Auswirkungen der Planung auf das Orts- und Landschafisbild in Frage. Sie
fuhrt dazu aus: ,Die im Umweltbericht aufgefiihrten positiven Auswirkungen durch die
Planung kann nicht eintreten. Durch die massive Bebauung und Versiegelung der
meisten Flachen sowie der nur minimalen Restbegriinung eines Teils der verbleiben-
den Fldchen sind erhebliche und nachteilige Beeintrachtigungen des Ortsrandbildes
zu erwarten. Eine Eingrinung auf nur 1,5 m Breite mit heimischen Gehélzen ist nicht
fachgerecht. Eine naturnahe Entwicklung der Stréucher und damit eine wirkungsvolle
Eingriinung wird ausgeschiossen. “

Die Umweltauswirkungen sind als erheblich anzusehen. Die in den einschlagigen
Fachgesetzen formulierten Umweltziele werden teilweise beriihnt.

Schutzgut Mensch — Naherholung, landschaftsgebundene Erholung, Freizeit (-)

Darstellung der in den Fachgesetzen und Fachpidnen festgelegten fir den Plan rete-
vanien Ziele des Umweltschutzes

- Baugesetzbuch
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Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere die Belange von Sport,
Freizeit und Erholung zu beriicksichtigen (§ 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB).

Beweriung der zu erwartenden Umweltauswirkung bei Umsetzung der Planung

Durch die Ansiedlung des REWE- Marktes kommt es zum Verlust bisher landschaft-
lich gepragter Freirdume. Die Freiflaichen im Plangebiet stellen keine besonderen Er-
holungsbereiche dar bzw. weisen keine entsprechende Infrastruktur auf. Das Plange-
biet ist eingezaunt.

Die Umweltauswirkungen sind als nicht erheblich anzusehen. Die in den einschlagi-
gen Fachgesetzen formulierten Umweltziele werden nicht beriihrt.

Schutzgut Mensch - Gewerbliche Emissionen {-)
siehe auch: Schalltechnische Untersuchung, ADU Cologne, Kéin, Juni 2005

Darstellung der in den Fachgesetzen und Fachpldnen festgelegten fur den Plan rele-
vanten Ziele des Umweltschutzes

- Baugesetzbuch

Bei der Aufstetiung der Bauleitplane sind insbesondere die allgemeinen Anforde-
rungen an die gesunden Wohn- und Arbeitsverhdltnisse und die Sicherheit der
Wohn- und Arbeitsbevilkerung zu beriicksichtigen (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB).

- TA Larm, Bundesimmissionsschutzgesetz und Verordnungen

Die Allgemeinheit und die Nachbarschaft solien vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen durch Gerdusche geschitzt werden. Es soll Vorsorge vor schadlichen
Umwelteinwirkungen getroffen werden. Als Voraussetzung fiir gesunde Lebens-
verhaltnisse fiir die Bevdlkerung ist ein ausreichender Schallschutz notwendig.
Die Verringerung der Schallentstehung soll insbesondere am Entstehungsort er-
folgen, aber auch durch stadtebauliche Malnahmen in Form von Larmvorsorge
und Ladrmminderung bewirkt werden (TA Larm).

Bewertung der zu erwartenden Umweltauswirkung bei Umsetzung der Planung

Mit der Ansiedlung des REWE- Marktes sind gewerbliche Emissionen verbunden
(Kundenparkplatz, LKW- Verkehr, Entladegerdusche der Anlieferung, LKW- Kiihlag-
gregat, Abfallentsorgung, Kihl- und Klimaanlage). Durch ein abgestimmtes Gesamt-
konzeptes zum planerischen Immissionsschutz (Geb&udeanordnung, Begrenzung
der Verkaufsfliche und der Stellplatzzahl, bautechnischer Immissionsschutz) gelingt
es jedoch, die einschlagigen Orientierungswerte der TA Larm einzuhalten.

Durch die Planung sind keine erheblichen Auswirkungen aus der Sicht des gewerbli-
chen immissionsschutzes zu erwarten. Die gesunden Wohnverhéltnisse werden ge-
wahrt, die vorhandenen und geplanten Betricbe miissen nicht mit unzumutbaren Be-
triebsbeschrankungen rechnen.

Die Umweltauswirkungen sind als nicht erheblich anzusehen. Die in den einschligi-
gen Fachgesetzen formulierten Umweltziele werden umgesetzt.
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Schutzgut Mensch - Verkehrsldrm, KFZ- bedingte Luftschadstoffe (-)
siehe auch: Eniwasserungsstudie Ing. Buro Fischer, Erftstadt, November 2005

Darstellung der in den Fachgesetzen und Fachpldnen festgelegten fiir den Plan rele-
vanten Ziele des Umweltschutzes

- Baugesetzbuch
Bei der Aufstellung der Bauleitpldne sind insbesondere die aflgemeinen Anforde-
rungen an die gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit der
Wohn- und Arbeitsbevdlkerung zu bertiicksichtigen (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB).

- DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau*

Bewertung der zu erwarienden Umweltauswirkung bei Umsetzung der Planung

Durch die Ansiediung des REWE- Marktes kommt es zu einer Erhéhung des Ver-
kehrsaufkommens auf der Kottinger Strale von derzeit ca. 7.000 KFZ/DTV um ca.
3.000 KFZ/DTV auf zukiinftig ca. 10.000 KFZ/DTV. Eine Uberschldgige Abschatzung
der Verkehrslarmbelastung kommt zu dem Ergebnis, dass in diesem Fall mit einem
resultierenden AuRenldarmpegel von ca. 63,5 dB(A) am Tag und ca. 52,5 dB(A) in der
Nacht im Abstand von 25 m vom Fahrbahnrand (= Lage einzelner Wohnnutzungen)
gerechnet werden muss. Damit werden die Orientierungswerte der DIN 18005 fiir
Mischgebiet im Bestand erkennbar lberschritten (60/50), ohne jedoch in den Bereich
der Gesundheitsgefadhrdung zu gelangen (70/60).

Die Berechnung zeigt, dass durch das zusétzliche Verkehrsaufkommen mit einer Er-
héhung der Beurteilungspegel nach der 16. BlmSchV von maximal 1,7 dB an allen
untersuchten Immissionsorten zu rechnen ist.

Die Umweltauswirkungen sind als nicht erheblich anzusehen. Die in den einschlagi-
gen Fachgesetzen formulierten Umweltziele werden umgesetzt.

Schutzgut Mensch - Gefahrenschutz, elektromagnetische Felder (-)

Darstellung der in den Fachgesetzen und Fachpldnen festqelegten fir den Plan rele-
vanten Ziele des Umweltschutzes

- Baugesetzbuch
Bei der Aufstellung der Bauleitpldane sind insbesondere die allgemeinen Anforde-
rungen an die gesunden Wohn- und Arbeitsverhdltnisse und die Sicherheit der
Wohn- und Arbeitsbevélkerung zu berticksichtigen (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB).

Bewertung der zu erwartenden Umweltauswirkung bei Umsetzung der Planung

Keine Auswirkungen zu erwarten.
Schutzgut Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter (-)

Darstellung der in den Fachgesetzen und Fachpldnen festgeleqglen fur den Plan rele-
vanten Ziele des Umweltschutzes

- Baugesetzbuch

Bei der Aufstellung der Bauleitpldne sind insbesondere die Belange der Baukul-
tur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege, die erhaltenswerten Oristeile,



6.5

6.6

Strallen und Platze von geschichtlicher, kinstlerischer oder stadtebaulicher Be-
deutung zu beriicksichtigen (§ 1 Abs, 6 Nr. 5 BauGB). Weiterhin sind die Belange
des Umweltschutzes, insbesondere die umweltbezogenen Auswirkungen auf Kul-
turguter und sonstige Sachgiiter zu beriicksichtigen (§ 1 Abs. 7d BauGB).

Bewertung der zu erwartenden Umweltauswirkung bei Umsetzung der Planung

Keine Auswirkungen zu erwarten.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung
der Planung {Nutlvariante)

Das Plangebiet ist im wirksamen FNP der Stadt Erftstadt als Wohnbaufldchen darge-
stellt. Angesichts der grundsatzlichen Eignung dieser innenstadinahen Fiache als
Wohnstandort, ist damit zu rechnen, dass mittelfristig verdichteter Wohnungsbau in
ahnlicher Hohe und Dichte wie das sidlich angrenzende Wohn- und Geschaftshaus
Kottinger Stralke 9-13 entstehen wird. Die damit einhergehenden Umweltauswirkun-
gen unterscheiden sich hinsichtlich der Schutzgiiter Tiere und Pflanzen, Boden, Was-
ser, Luft und Klima, Landschaftsbild, Naherholung, und Kulturgiter/Sachglter nur
unwesentlich vom Planfall.

Im Falle einer Wohnbebauung wiirde aber voraussichtlich die Zunahme des projekt-
bedingten Ziel- und Quellverkehrs und die damit verbundene Larm- und Abgasbelas-
tung geringer ausfallen. Allerdings wére die neu hinzutretende Wohnbebauung auch
einer erkennbaren Belastung durch den Verkehrslarm ausgesetzt. Im Falle einer
Wohnbebauung kdme es auch nicht zu gewerblichen Emissionen die auf die Nach-
barschaft einwirken kénnen. Allerdings wére die neu hinzutretende Wohnbebauung
den gewerblichen Emissionen der ansdssigen Betriebe ausgesetzt.

Ohne die geplante Ansiedlung des REWE- Marktes in unmittelbarer Nahe des traditi-
onellen Versorgungsschwermpunktes ,Carl-Schurz-Strae” kommt es mittelfristig nicht
zu einer Stabilisierung des vorhandenen Einzelhandelsbesatzes. Eine weitere Ver-
schlechterung der Nahversorgung und ein weiter steigendes Verkehrsaufkommen
ware zu befiirchten (zusatzlicher Fahrverkehr zu den umliegenden Einkaufszeniren).

Bewertung der zu erwartenden Umweltauswirkung bei Umsetzung der Planung
Bei umfassender Betrachtung der stadtebaulichen Auswirkungen ist die Planvariante

(Ansiedlung des REWE- Marktes) der Nullvariante vorzuziehen.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Mit dem Vorhaben sind unvermeidbare erhebliche Umweltauswirkungen in den Be-
reichen ,Bodenversiegelung” und ,Landschaftsbild* verbunden, die vorrangig durch
landschaftspflegerische Manahmen kompensiert werden.

Bodenversiegeluna

- Vemingerung der negativen Auswirkungen der grofiflachigen Versiegelung durch
Versickerung des unbelasteten bzw. des genng verschmutzten Niederschlags-
wassers in Mulden-Rigolensystemen.

- Ausgleich der unvermeidbaren kleinklimatischen Auswirkungen, die regelmagig
mit einer Bodenversiegelung einhergehen, durch Anpflanzung groRflichiger Ge-
holzbestdnde (externe AusgleichsmaBnahmen, Foérderung der Wasserriickhal-
tung und Verdunstung, Temperaturausgleich).
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Landschaftsbild

- Vemmeidung bzw. Minderung von Beeintrdchtigungen des Landschaftsbildes
durch Anreicherung der strukturarmen Bérdelandschaft mit naturmahen Gehdélz-
bestdnden (Randeingriinung, lineare Gehdlzstrukturen, Hecken) und durch
Pflanzung von Stralenbdumen.

- Vermeidung bzw. Minderung von Beeintrachtigungen des Landschafisbildes
durch eine Begrenzung der Hohe baulicher Anlagen, durch Festsetzungen zur
dufleren Gestalt der baulichen Anlagen und durch einschrankende Festsetzun-
gen zur Anordnung von Werbeanlagen.

Neben den o.g. Vermeidungs-, Verminderungs- und AusgleichsmaRnahmen sind
noch folgende planungsrechtliche Festsetzungen zum Ausgleich von Umweltbeein-
trachtigungen geeignet:

- Festsetzungen zur maximal zuldssigen Verkaufsflache / Stellplatzanzahl zur Be-
grenzung des Ziel- und Quellverkehrs und der damit verbundenen Verkehrsbe-
lastung.

- Festsetzungen zum planerischen Immissionsschutz

Vorhabenalternativen und Auswahlgriinde

Im Zentrenkonzept der Stadt Erftstadt (Dr. Paul G. Jansen, 1999) wurden verschie-
dene verfigbare Standorte fir zusatzliche Neuansiedlungen von Einzelhandelsbe-
trieben bewertet. Das Plangebiet wurde dabei als geeignet eingestuft:

sGutachterich geeignet erscheint der Standort A (= Plangebiet), der unmittelbar an
der Kottinger Strafe liegt, da er neben einer ausreichenden Grundstiicksgroe gut
erreichbar ist und an den vorhandenen Geschéftsbesatz ankniipft. Neben der guten
Anfahrbarkeit lassen sich auf dem Grundstiick die betriebswirtschaftlich notwendigen
Stellplatze realisieren. Der benachbarte ALDI- Discounter besitzt eine hohe Magnet-
funktion und gilt in diesem Bereich des Stadtteils als Frequenzbringer. Mit der Ansied-
lung eines Lebensmittelvolisortimenters kdnnte das Angebot verbessert werden so-
wie weitere Kopplungskdufe auf den angrenzenden Hauptgeschaftsbereich erzielt
und damit zur Stabilisierung des Geschaftsbesatzes beigetragen werden“ (Dr. Paul
G. Jansen, 1999, Seite 25 ff). Die anderen betrachteten Standorte wurden verworfen.
Die Standortwahi stellt auch unter Umweltgesichtspunkten eine giinstige Alternative
dar (u.a. Abstand zur Wohnbebauung, ErschlieBung von einer Hauptverkehrsstrale).

Alternative Grundstiicke mit ahnlich glinstigen Standortbedingungen sind im Ein-
zugsbereich des Versorgungsschwerpunkts  Carl-Schurz-Stralle” nicht verfiigbar. In-
nerhalb des Grundstlickes wurden altemnative Bebauungskonzepte gepriift (Lage des
Marktes, Anlieferung, Parkplatz), aber nach umfassender Prifung insbesondere der
Belange des gewerblichen Immissionsschutz wieder verworfen. Die Standortwahl
stellt auch unter Umweltgesichtspunkten eine giinstige Alternative dar (u.a. Apstand
zur Wohnbebauung, ErschlieBung von einer Hauptverkehrsstrale).

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfah-
ren bei der Umweltpriifung

Der vorliegende Umweltbericht stitzt sich auf eine schutzgutbezogene Erfassung des
Bestandes sowie auf eine Bewertung der zu erwartenden Eingriffen in Natur und
Landschaft inkl. KompensationsmaRnahmen. Bei der Eingrifisbewertung wurde die
Arbeitshilfe zur Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft sowie von Kom-
pensationsmalnahmen bei der Aufstellung, Anderung, Ergédnzung oder Aufhebung
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von Bebauungsplanen angewandt (Herausgeber Landesregierung Nordrhein-
Westfalen)

Die ,Schallfechnische Untersuchung zu den zu erwartenden Larmemissionen und -
immissionen aus dem Gewerbe im Bereich des Planvorhabens Vorhabenbezogener
Bebauungsplan Nr. 113 Kéttinger Stralle’ in Erftstadt — Liblar* beruht im wesentlichen
auf der Basis von Literaturwerten bzw. von Messergebnissen, die an vergleichbaren
Anlagen unter den zu erwartenden Betriebsbedingungen gewonnen wurden sowie
auf den vorgelegten Planen. Aus diesen Daten wurde ein reprdsentatives Emissions-
und Immissionsmodell erstelit. Die Schallleistung auf den Parkplatzen wurde analog
der Parkplatziammstudie des bayrischen Landesamt fir Umweltschutz aus dem Jahr
2003 ermittelt. Die einzeinen Emissionsansdtze der LKW-Fahrten richten sich nach
dem ,Technischen Bericht zur Untersuchung der LKW- und Ladegerdusche auf Be-
triebsgelanden von Frachtzentren, Auslieferungslagern und Speditionen* des Hessi-
schen Landesamt fiilr Umwelt aus dem Jahr 1995. Die Berechnung der Immissionen
erfolgte nach der DIN ISO 9613-2 mittels des Schallausbreitungsprogrammm Cadna
Vers. 3.4.109 DataKustik GmbH.

Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben auf-
getreten sind

Der Prognosestand ist vergleichsweigse gut gefestigt, d.h. es treten keine erheblichen
Risiken hinsichtlich der Voraussagegenauigkeit auf, da alle erforderlichen Angaben
zu Wirkungen oder Erkenntnisse tber Wirkungsketten vorhanden sind. Angaben zur
KFZ- bedingten Luftschadstoffbelastung fehlen. Die Auswirkungen auf das Schutzgut
Mensch / KFZ- bedingte Luftschadstoffbelastung lassen sich aber hinreichend genau
aus dem Verkehrsaufkommen, den kleinklimatischen Verhaltnissen und der vorhan-
denen Baustruktur ableiten. Wissenslicken oder besondere Schwierigkeiten bei der
Ermittlung der Auswirkungen bestehen nicht.

Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen der Durchfihrung des Bauleitplans auf die Umwelt, Monitoring

Nach § 4c BauGB iiberwacht die Gemeinde die erheblichen Umweltauswirkungen,
die aufgrund der Durchfithrung der Bauleitpldne eintreten, um insbesondere unvor-
hergesehene nachteilige Auswirkungen frilhzeitig zu ermitteln und in der Lage zu
sein, geeignete Malinahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Schutzqut Boden

Bei Umsetzung des Bebauungsplanes werden ca. 6.000 m? Flache durch bauliche
Anlagen, Stellpldtze und Nebenanlagen versiegelt. Damit ist von einer Versiegelung
von % des Plangebietes auszugehen. Mit dem damit einhergehenden Verlust der na-
tiidichen Bodenfunktionen (Lebensraum fiir Pflanzen und Bodenfauna, Wassermick-
haltung, Puffer-, Regulations- und Speicherfunktionen) sind erhebliche Auswirkungen
auf das Schutzgut ,Boden” verbunden.

Die Uberwachung der regelméiRig vermuteten Umweltauswirkungen (s.0.) durch auf-
wendige Langzeitbeobachtungen z.B. der veridnderten Schichtenwasserstréme oder
der Auswirkungen auf die Lebensbedingungen der Bodenfauna kénnen angesichts
der charakteristischen Ausgangslage, der relativ geringen GréRe der neu versiegelten
Flache (in Relation zu den umgebenden Freiflichen) und der geringen Empfindlich-
keit der angrenzenden Biotopstrukturen zugunsten typisierender Betrachtungen ent-
fallen.
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Die Uberwachung konzentriert sich auf die ordnungsgeméafRe Realisierung des ge-
planten Vorhabens (Einhaltung der zugrundegelegten Flacheninanspruchnahme) und
die regelmaRige Kontrolle der Vermeidungs- und AusgleichmaRBnahmen. Hier kann
u.a. auf die Regelungsdichte der Baugenehmigung, der erforderichen wasserrechtli-
chen Edaubnis (Versickerungsaniage) und auf die flankierenden Regelungen im
Durchfiihrungsvertrag aufgebaut werden. Weder aus dem ordnungsgemaQen Betrieb
des REWE- Marktes, noch aufgrund ggf. sténdig wechselnder Anforderungen an die
Grundsticksentwasserung lasst sich die Annahme begriinden, dass sich GroRe und
Lage der versiegeiten Flachen in kiirzeren Zeitrdumen wieder verdndem. Die Risiken
hinsichtlich der Prognosesicherheit sind gering.

Das Bauaufsichtsamt der Stadt Erfistadt wird die Ubereinstimmung der baulichen
Anlagen mit der Baugenehmigung Gberpriifen. Befreiungen von bodenschiitzenden
Festsetzungen sind lediglich in Aussicht zu stellen, wenn an anderer Stelle im Plan-
gebiet eine Kompensation im Verhiitnis 1 : 1 erfolgen kann. Das Bauaufsichtsamt
Gberpriift auch im Rahmen der normalen Bauliberwachung die ordaungsgemaiie
Umsetzung der externen AusgleichsmaBnahmen.

Schutzgut Landschaftsbild

Durch das oben genannte Vorhaben ergeben sich auf das Landschaftsbild erhebliche
Auswirkungen. Uber GestaltungsmaRnahmen auf dem Geldnde selbst sowie Uber ex-
teme KompensationsmaRnahmen liber das Okokonto der Stadt Erfistadt wird der
notwenige Ausgleich realisiert. Dadurch werden positive Effekt auf das Landschafts-
bild sowie ein héherwertiger Standort fur die Tier- und Pflanzenwelt erreicht.

Das Bauaufsichtsamt der Stadt Erfistadt Gberpriift im Rahmen der normalen Bau-
diberwachung die ordnungsgeméale Umsetzung der extemen Ausgleichsmafinahmen
auch Uber den Zeitraum der dreijahrigen Entwicklungs- und Fertigstellungspflege hin-
daus.

Allgemein verstindiiche Zusammenfassung
Das Vorhaben

Die REWE- Zentral AG West beabsichtigt, zwischen dem Friedhof Liblar und dem
Wohn- und Geschéftshaus Kottinger Stralle 9-13 einen Vollsortimenter mit insgesamt
1.800 n¥ Verkaufsflache (inkl. 400 m? Verkaufsfliche Getrdnkemarkt) und ca. 90
Stellplatzen zu errichten.

Ziel des Bebauungsplanes ist es, den traditionellen Einzelhandelsschwerpunkt in
Liblar-Nord an der Carl-Schurz-Stralle weiter auszubauen und die wohnungsnahe
Grundversorgung mit Gltern des taglichen Bedarfs in den Stadtteilen Liblar, Kattin-
gen und Blessem (= Einzugsbereich) zu verbessem. Die Ansiedlung des REWE
Marktes erfolgt unter Beriicksichtigung einer vertraglichen Einzelhandelsentwicklung
fiir die Gesamtstadt. Das Vorhaben steht im Einklang mit den Empfehlungen des
Zentrenkonzeptes Erftstadt (Gesamtkonzept 1999, Standortgutachten 2003).

Die planungsrechtliche Umsetzung

Es ist beabsichtigt ein ,Sondergebiet Grofflachiger Einzelhandel - Nahversorgung®
gemaiBt § 11 Abs. 3 BauNVO mit flankierenden Aussagen zur Grofie der Verkaufsfla-
che und zum Sortiment festzusetzen. Die Grundstiicksflache betrdgt ca. 7.292 m?.
Das ca. 6 - 7,6 m hohe Gebdude mit einer Grundflache von ca. 2.800 m? (ca. 2.800
m* BGF) wird im nordlichen Teil des Grundstiickes errichtet (am Friedhof) Zur Ver-



meidung schéadlicher stadtebaulicher Auswirkungen auf die Versorgungsstruktur und
den vorhandenen Einzelhandel wird die Verkaufsflache auf 1.800 m? (inkl. 400 m?
Verkaufsfliche Getrankemarkt) beschrankt.

Der geplante Markt wird von der Kottinger StralRe aus erschlossen. Der vorhandene
StralBenraum wird zur Anordnung einer separaten Linksabbiegespur aufgeweitet.
Ubereinstimmung mit den (ibergeordneten Planungen

Das Vorhaben beriicksichtigt die Rahmenbedingungen der ibergeordneten Planun-
gen und ist mit den einschidgigen Vorschriften zum Umweltschutz vereinbar. Der Fla-
chennutzungsplan der Stadt Erftstadt wird parallel gedndert.

Erhebliche Unmweltauswirkungen

Mit dem Vorhaben sind erhebliche Umweltauswirkungen durch die Versiegelung des
Bodens und durch die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes verbunden. Diese Be-
eintrdchtigungen der Umwelt werden ailerdings als ausgleichbar eingestuft.

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH- Gebiete) werden nicht betroffen.
Ebenso werden keine natirichen Lebensrdume von streng geschitzten Arten durch
die mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes verbundenen Vorhaben zerstort.
Auswirkungen auf Menschen treten nicht in unzuldssigem MaRe auf. Auswirkungen
auf Kultur- und sonstige Sachgiiter kbnnen ausgeschlossen werden.

Ausgleich

Neben verschiedenen MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Aus-
gleich der Umweltauswirkungen im Plangebiet (Gehdizpflanzungen, Versickerung des
Niederschlagswassers, Beschrankung der Verkaufsfliche und der Stellplatzanzahl)
werden ca. 6.900 m?* externe AusgleichsmaRnahmen in unterschiedlichen Ortsteilen
umgesetzt (Erstaufforstung, Ortsrandeingriinung, etc.).

Planverwirklichung

Grundstilcksverkehr

Zur Umsetzung des Bebauungsplanes sind keine bodenordnenden Malnahmen er-
forderlich.

Erschlieung

Einzelheiten der ErschlieBungsregelungen werden in einem stadtebaulichen Vertrag
zwischen der Stadt Erftstadt und dem Vorhabentrager niedergelegt (siehe dort).

Kosten flr die Stadt Erftstadt

Fur die Stadt Erfistadt fallen keine Kosten an.



8. Literaturverzeichnis

8.1 Gebietsentwicklungsplan fiir den Regierungsbezirk Kdln, Teilabschnitt Region Kéin,
Bezirksregierung Koln, Bezirksplanungsbehdrde, Kéin 2001

8.2 Flachennutzungsplan der Stadt Erfistadt, 1999, Planzeichnung und Erduterungsbe-
richt

8.3 Landschaftsplan 5 JErfttal Siid, 1. Anderung®, Rhein-Erft-Kreis, Amt fiir Kreisplanung
und Naturschutz , Bergheim 2004

8.4  Zentrenkonzept fiir die Stadt Erftstadt, Stadt- und Regionalplanung Dr. Paut G. Jan-
sen, Kéln, Méarz 1999

8.5  Gutachteriiche Stellungnahme zur Ansiedlung eines Lebensmittelsupermarkts und
Erweiterung von ALDI an dem Standort Erftstadt, Kéttinger Strae, Stadt- und Regio-
nalplanung Dr. Paul G. Jansen, Kéln, August 2003

8.6 Stellungnahme zur Versickerung, Ingenieurteam Dr. Hemling, Gréfe & Becker Bau-
grund GmbH, K&in 2005

8.7 Ministerialblatt fur das Land Nordrhein-Westalen — Nr. 38 vom 20. Juni 1996, Ansied-
lung von EinzelhandelsgroRbetrieben; Bauleitplanung und Genehmigung von Vorha-
ben (Einzelhandelserlass), Landesregierung Nordrhein-Westfalen, Diisseldorf, Juni
1996

8.8 Entwisserungsstudie zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 113, Ingenieur-
biro Fischer, Erftstadt, November 2005

8.9 Umweltbeitrage — Angaben zum Umweltbericht und zur Eingriffsregelung, Smeets +
Damaschek, Erfistadt, November 2005

8.10 Schalltechnische Untersuchung zu den erwanenden Larmemissionen und -—
immissionen aus dem Gewerbe im Bereich des Planvorhabens VVorhabenbezogener
Bebauungsplan Nr, 113 _Kéttinger Strale" in Erftstadt-Liblar, ADU cologne, Koln, Juli
2005

8.11 Gutachtliche Stellungnahme zur Ansiedlung eines Lebensmittelsupermarkts und Er-
weiterung von Aldi an dem Standort Erftstadt, Kottinger StralRe, Stadt- und Regional-
planung Dr. Paul G. Jansen GmbH, Kéin, August 2003

8.12 Zentrenkonzept fir die Stadt Erfistadt, Stadt- und Regionalptanung Dr. Paul G. Jan-
sen GmbH, Kdin, Marz 1999

Dieser Plan hat mit der Begrindung gemaR § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), in der zuletzt gultigen Fassung, in der Zeit vom 17.01.2006 bis
einschlieflich 16.02.2006 6ffentlich ausgelegen.

Erftstadt, den 1% 0Ol 200

DER BURGERMEISTER
Im Aufirag

(Stadtbaudirektor)



	LOB.pdf
	Seite 1


