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Die Rechtsgrundiagen dieses Planes undseines Verfahrenssind |

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der auf Grund des Artikel 10 Abs. 1 des Bau- und 1
Raumordnungsgesetzes 1998 vom 18. August 1997 (BGRI | S 2081)
bekanntgemachten Neufassung vom 27, August 1997 (BGBI. | S. 2141, ber.

BGBI. 199818.137).

2. Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungs-
verordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 11
(BGBI. | S. 132), gedndert durch EVertr. vom 31.08.1990 (BGBI. || S. 885/1124
und durch das Gesetz zur Erleichterung von Investiionen und der Ausweisung
und Bereitstellungvon Wohnbaulandvom 22.04.1993 (BGBI. | S.466).

3. Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitpl&ne und die Darstellung des
Plan-inhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990,
Anlageband zum BGBI. I, Nr. 3vom 22.01.1991.

4. Gesetz Uber Naturschutz und Landespflege (Bundesnaturschutzgesetz-
BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 12.03.1987 (BGBI. | S.
889), gedndert das Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und der
Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22.04,1993 (BGBI. | S.
466), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Bau- und Raumordnungsgesetzes
1998vom 18. August 1997 (BGBI.|1S.2010).

5. Gesetz zur Sicherung des Naturhaushalts und zur Entwicklung der Landschaft
(Landschaftsgesetz - LG) in der Fassung der Bekannt-machung vom 15. 08.
1994 (GV.NW. §.710), zuletzt geéndert durch Artikelgesetz vom 02. 05. 1995
(GV.NW.Nr. 39, 5 382)

6. Bauordnung fir das Land Nordrhein- Westfalen (BauONW) vom 07.03.1995
(GV.NW. S. 218, 982 /SGV. NW.232).

7. Gemeindeordnungunddaraus folgende Satzungen.

INHALT

BauGB 12

§9(1)1, 2, 11, 20, 21, 23, 25a
§ 9(5), (6), (7) und (8) 13
§ 9 (4) in Verbindung mit der BauONW

§12
2

Planzeichenerkldrung:
ARTDERBAULICHEN NUTZUNG
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 1 (2) sowie § 7 BauNVO 21

MK Kerngebiet
-I 'l Uberbaubare Grundstiicksflidche 3
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
§9(1) Nr. 1 BauGB und §§ 16 bis 18 BauNVO

0,8 Grundflichenzahl GRZ 4
@ Zahl der Vollgeschosse, zwingend

Hmax maximal zuldssige Hohe baulicher Anlagen 4

inm i.NN

BAUWEISEN, -LINIEN UND -GRENZEN
§ 9 (1) Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO

o]
g

offene Bauweise
geschlossene Bauweise
Baulinie

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN § 9 (1) Nr. 11 BauGB

2 4
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Private Verkehrsfldche

Stellplatze

GEH- FAHR UND LEITUNGSRECHTE § 9 (1) Nr. 21 BauGB

[ll‘_‘:I

=

Geh- Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Stadt
Erftstadt sowie Geh-und Radfahrrecht zugunsten
der Allgemeinheit

PFLANZGEBOTE, PFLANZBINDUNGEN
§9(1)Nr.25aund 25 b BauGB

e
K

Anpflanzen von Bdumen

Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen gem. textlicher Festsetzung

KENNZEICHNUNGEN, NACHRICHTLICHE UBERNAH-
MEN, DENKMALER UND SONSTIGE PLANZEICHEN

§ 9(6) und (7) BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

Planungsrechtliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Die Bauflachen im Plangebiet sind als Kerngebiet gemafi § 7 BauNVO
festgesetzt.

Zulassig sind im Gliederungsbereich MK2:
Bau- und Heimwerkermarkt sowie Gartencenter und Zoofachmarkt.

Das zulassige Warensortiment, wie es im Bebauungsplan Nr. 111
textlich festgesetzt ist, wird durch diesen Plan um folgende Waren der
folgenden Wirtschaftsklassen aus WZ 439 20 ergénzt:

WB 960 Hunde- und Katzenfutter

WB 961 Vogelfutter

WB 962 Fischfutter, Futter fir sonstige Heim- und Kleintiere

WB 963 Gebrauchsartikel fir Hunde und Katzen, a.n.g.

WB 964 Gebrauchsartikel fir Végel, a.n.g.

WB 985 Gebrauchsartikel fur Aquarien- und Terrarientiere, a.n.g.
WB 966 Andere zoologische Gebrauchsartikel, a.n.g.

WB 967 Reinigungs-, Pflege- und Hygienemittel fur Heimtiere, a.n.g.
WB 968 Zimmervtgel und Zierfische, lebend

‘WB 968 Andere lebende Tiere, a.n.g

WZ = Systematik der Wirtschaftszweige, Ausgabe 1979
WB = Warenverzeichnis der Binnenhandelsstatistik, Ausgabe 1978
a.n.g anderweitig nicht genannt

Zulassig sind im Gliederungsbereich MK

Nutzungen nach § 7 (2) BauNVO mit Ausnahme von Tankstellen nach
§7(2)Nr. 5BauNVO.

In Anwendung des § 7 (3) in Verbindung mit § 1 (7) BauNVO wird
bestimmt, dal Wehnungen ausschlieBlich aberhalb des ersten
Vollgeschosses zuldssigsind.

Mag@ der baulichen Nutzung

Das Mal® der baulichen Nutzung ist durch die Grundflachenzahl (GRZ)
sowie durch die Zahi der Voligeschosse und die maximal zulassige Hone
baulicher anlagen in mU.NN entsprechend dem Eintrag in der Planzeich-
nung bestimmt.

Die Grundflachenzahl nach § 19 BauNVO betragt fur den Gliederungsbe-
reich MK 0,7 undtar den GliederungsbereichMK 0,8,

Die zulassige Grundflache darf durch Anlagen im Sinne des § 19 (4)
BauNVO nicht Gberschritten werden.

Uberbaubare Fliche

Die (berbaubare Flache ist in der Planzeichnung durch Baulinien und
-grenzen bestimmt. Das Vorspringen untergeordneter Bauteile, wie
Dachvorspriinge, Gesimse, Erker, Uberdachungen und Vorbauten ist bis
zueinerTiefevon 1,0m zuldssig.

Stellplitze

Stellplétze sind ausschliellich auf den dafur in der Planzeichnung
festgesetzten Flachen sowie innerhalb der Uberbaubaren Flachen zulas-
sig.

Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen

"Auf der im Plan gekennzeichneten Flache ist eine Baumreihe mit hoch-

stammigen Laubb&umen einer Art anzupflanzen. Der Pflanzabstand
betragt 10m.

Zusafzlich sind die Zwischenbereiche in lockeren Gruppen mit einheimi-
schen standortgerechten Strduchern zu bepflanzen. Je 100 m? sind
mindestens 15 Straucher zu setzen. Die verbleibenden Flachen sind
bodendeckend mit Efeu oder einheimischen Stauden zu bepflanzen.

Die Pflanzungen sind auf Dauer zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang
zuersetzen.

Anderung bzw. Ergénzung nach der Offenlage ge-
méaR Ratsbeschluss vom 27.4.1999:

Kennzeichnung

Im Plangebiet sind besondere bauliche Vorkehrungen oder bauli-
che SicherungsmaBnahmen gegen duBere Einwirkungen erforder-
lich. Bei der Griindung von baulichen Anlagen sind wegen der
humosen B&den, die nur eine geringe Tragféhigkeit besitzen, ins-
besondere die Bauvorschriften der DIN 1054 “Zuldssige Belastung
des Baugrundes” sowie die Bestimmungen der Landesbauordnung
NWV zu beachten.

UBEREINSTIMMUNG DER KATASTERUNTERLAGE

DIE PLANUNTERLAGE ENTSPRICHT DEN ANFORDERUNGEN
DES § | DER PLANZEICHENVERORDNUNG VOM 18.12.1990.

DIE DARSTELLUNG ENTSPRICHT QELJ:QEGENWARTIGEN ZUSTAND.

AUFSTELLUNG:
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Bergheim, den 18051999 ' 7, é
LR

Dieser Plan wurde auf Grund des Aufstellungsbeschlusses des Rates der
Stadt Erftstadt vom 29. Oktober 1998 geman § 2 (1) BauGB aufgestelit.

Erftstadt, den .27-.95. 199
n J:2) . ,/C

Birgermeister

BURGERBETEILIGUNG:

3

Die Burgerbeteiligung gemaR § 3 (1) BauGB wurde auf Grund des
Beschlusses des Rates der Stadt Erftstadt vom 29. Oktober 1998 durch
offentliche Auslegung der Planung in der Zeit vom .29..10Q,. 1898 bis

12..13..... 1998 einschlieBlich durchgefiihrt.
/‘

Erftstadt, den 26.05. 19989

—Birgermeistei— Stadtdirekt

OFFENTLICHE AUSLEGUNG:

4

Nach Abstimmung mit den Bauleitpldanen der Nachbargemeinden (§2 (2)
BauGB) und Durchfuhrung der Beteiligung der Trager &ffentlicher
Belange (§ 4 (1) BauGB) sowie der frihzeitigen Beteiligung der Birger
(§ 3 (1) BauGB) hat der Rat der Stadt Erftstadt in seiner Sitzung am
15..12,. 1998 dem Entwurf des Bebauungsplanes zugestimmt und
seine offentliche Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Offentlichen Auslegung wurden gemaR § 3 (2) BauGB
am 13.01.99 4596 artsdblich bekanntgemacht.

Dieser Plan und seine Begrindung haben gemé&R § 3 (2) BauGB auf
Dauer eines Monats in der Zeit vom 22,01.99. 4998 bis 22.0.2399 4898~
einschlieBlich offentlich ausgelegen.

Erftstadt, den .26.05.. 19989

—Birgermeiste~ Stadtdirekto

sermessungsoberamtsrat

SATZUNGSBESCHLUSS:

5.

Mach Fassung der Beschilisse Uber die fristgerecht eingegangenen
Anregungen hat der Rat der Stadt Erftstadtin seiner Sitzungam 27..04.,.
199&den Bebauungsplan aufgrund des § 10 (1) BauGB als Satzung
beschlossen und der Begrindungzugestimmt..

o

Erftstadt, den .27..05.. 19989

Blrgermeister

AUSFERTIGUNG:
B. Dieser Plan wurde am ..=————. 1998 ausgefertigt.

Erfistadt, den .- 1998

_ .

BEKANNTMACHUNG
7. Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses sowie des Ortes der

Auslegung gemaR § 10 (3) des Baugesetzbuchesistam ............... 1998

erfolgt.

Mit der Bekanntmachung tritt dieser Plan in Kraft.

&

Blrgermeister

Erftstadt, den .............. 1998

STADT ERFTSTADT

VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLAN
NR. 111 "ERWEITERUNG EKZ" 1. Anderung

M. 1: 500

Vorhabentragerin:

Grundstucksentwicklungsgesellschaft GEG
H.H. Gottsch KG-Horbeller StraRe 15-50858 KoIn

STADTEBAULICHE ARBEITSGEMEINSCHAFT

DR.-ING. H. THUNKER - DR.-ING. B. HECKENBUCKER
NEUER MARKT 38 - 53340 MECKENHEIM - TEL.: 02225/2013

Stand: SatzungsbeschluR

Fur Auskilinfte zum aktuellen Bauplanungsrecht und zur Einsichtnahme in
die Original-Bebauungsplane steht das Umwelt- und Planungsamt der
Stadt Erftstadt zur Verfiigung.

Verbindliche Auskiinfte im Rahmen eines formellen Bauantrages oder
einer Bauvoranfrage erteilt das Bauordnungsamt der Stadt Erftstadt.

Hinweise:

Der hier dargestellte Vorhaben- und ErschlielRungsplan ist eine digitalisierte Fassung des Original-
Vorhaben- und ErschlieRungsplanes und dient ausschlieBlich zu Informationszwecken und begrindet
keinen Rechtsanspruch! Alleinige Grundlage fur verbindliche Auskiinfte ist der Original-Vorhaben- und
ErschlieRungsplan der Stadt Erftstadt - nur diese Darstellung gibt die gliltige Rechtslage wieder!

Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass in dem hier dargestellten Vorhaben- und
ErschlieRungsplan zwischenzeitliche Anderungen/Ergénzungen nicht ausgeschlossen werden kénnen!
Weiterhin ist nicht auszuschlieRen, dass zusatzlich textliche Festsetzungen und gesonderte
Gestaltungsfestsetzungen gelten, die hier nicht aufgefuhrt sind!

Weiterhin wird darauf hingewiesen, dass durch das Digitalisieren und Umwandeln in Dateien die
Genauigkeit des Original-Vorhaben- und ErschlieRungsplanes verloren gehen kann. Der hier dargestellte
Vorhaben- und Erschliefungsplan kann deshalb nur eine Information sein und ist nicht zum Messen oder
Vermessen von Grundstiicken, Strafen u.a. geeignet. Auch durch unterschiedliche Einstellungen des
Computers, Bildschirms oder Druckers kdnnen sich insbesondere in der Farbqualitét Veranderungen
ergeben, die vom Original-Vorhaben- und ErschlieBungsplan abweichen kénnen.

Eine Gewabhr fiir die Richtigkeit, Vollstandigkeit, MaBhaltigkeit und Genauigkeit der hier
dargestellten digitalisierten Fassung des Original-Vorhaben- und ErschlieBungsplanes
wird nicht iibernommen!

Maldstab 1 : 500
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Vorhaben- und
ErschlieBungsplan Nr. 111

1. Anderung

Erftstadt-Liblar, Erweiterung EKZ
Rechtskraft 15.06.1999

Ubersicht onhne masstab
© Katasteramt Rhein-Erft-Kreis, 995/08 und
© Geobasisdaten: Land NRW, Bonn, 1688/2008

Bearbeitung:

Stadt Erftstadt
Umwelt- und Planungsamt
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Umwelt- und Planungsamt
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