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BEGRUNDUNG :

1

e

Lage des Plangebietes

Erftstadt-Liblar/Slid, westlich der Bliesheimer StraBe (LandstraBe L 163),
in unmittelbarem AnschluB an das EKZ "Holzdamm''.

GréBe des Plangebietes

Ca. 2,8 Ha.

Art der baulichen Nutzung

Kerngebiet.

Vorgesehene Bebauung: Ladenzeilen, Bliros, Wohnen nur oberhalb des Erdge-
schoBbereiches, Rathaus, Rettungs- und Feuerwache, Stellpldtze und Sffent-
liche Parkplatze.

GeschoBanzahl

Vorwiegend ein- und zweigeschossige Bauweise, jedoch auch ein maximal
dreigeschossiger Trakt und filir den Rathauskomplex maximal viergeschossige
Bebauung; filir die Rettungs- und Feuerwache ist zur Berechnung der BMZ von
einer zweigeschossigen Bebauung (bzw. Halle) und einem Schlauchturm als
mdgl icher Bebauung ausgegangen.

Vorbereitende Bauleitplanung

Die Ausweisungen entsprechen der Darstellung der FNP-Anderung 016, Erftstadt-
Liblar - Erweiterung Holzdamm -, deren Verfahren als Parallele gefiihrt wird.

Mit der FNP-Anderung 016 wird eine Anpassung der Planung an den stufen-
weisen Ausbau des Siedlungsschwerpunktes Liblar bezweckt mit Um-
gruppierung von Entwicklungsfldchen, d.h., insbesondere mit Heranfilhren
von Kerngebietsfldchen an die Wohnbebauung. Die FNP-Anderung ist mit
den Zielen der Raumcerdnung und Landesplanung abgestimmt.

FlieBender und ruhender Verkehr

Das Plangebiet wird iiber eine neu zu erstellende Kreuzung von der Bliesheimer
StraBe - LandstraBe L 163 - aus erschlossen. Diese HaupterschlieBung: 5
ist mit dem Trdger der StraBenbaulast abgestimmt. Sie kann nach Siidwesten
verldngert und mit der geplanten GemeindeverbindungsstraBe Liblar-Lechenich
verbunden werden. Von Nerden her wird die Schleidener StraBe an diesen
StraBenzug herangefilihrt, so daB der Wohnbereich des BP Nr. 102 mit dem Ein-
kaufszentrum verkniipft wird.

Alle notwendigen Parkfl&chen werden im Plangebiet sowohl durch Ausweisung von
privaten Stellplatzfl&chen, die zur Erfiillung der Stellplatzpflicht bei Laden-
besitzern, Bliroinhabern und Wohnungsinhaber dienenf wie auch durch Einplanung
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von zwei O6ffentlichen Parkpldtzen gedeckt.

Die Stellpldtze legen sich dicht um die Ladenfldchen, so daB nur kurze Wege
benttigt werden. Mit einem FuBgdngerilberweg werden die &ffentlichen Park-
flachen an die Geschdftszone angeschlossen.

Dariiber hinaus k&nnen Tiefgaragen in mehr als zweigeschossigen Gebduden wie
auch unter Stellplatz- und Parkfldchen angelegt werden. Anreiz hierflir soll
der § 21a BauNVO geben, der die ErhBhung der GeschoBfl&dchenzahl anbietet.

Fiir die Anlage von Fahrradabstellpldtzen ist am Eingang zum EKZ Raum vor-
handen, Rollstuhlfahrer k&nnen ebenerdig zu allen Ldden gelangen, Treppen-
anlagen sind nicht vorgesehen.

Eine Bushaltestelle des &ffentlichen Personennahverkehrs befindet sich im
Verlauf der LandstraBe L 163 unmittelbar angrenzend an das EKZ bzw. die
EKZ-Erweiterung.

Planziel

Der Bebauungsplan sichert Fldchen fiir folgende Infrastruktureinrichtungen:

Erweiterung Einkaufszentrum mit ca. 5.500 gm Verkaufsfldche; durch
Gutachten sind die zur Vervollstdndigung des EKZ notwendigen Branchen
abgekldrt. Die ausgewiesenen Baufl3dchen wurden auf eine Mehrzahl von
Ladeneinheiten mit unterschiedlicherGroBe ausgelegt.

Rathaus: es ist geplant, im ErdgeschoB des Rathauskomplexes zusdtzliche
Ldden unterzubringen.

Rettungs- und Feuerwache: die Geb3dude der Rettungswache sollen sich aus
Immissionsschutzgriinden um einen Innenhof legen, der sich nicht zur Wohn-
bebauung des Bebauungsplanes Nr. 104 &ffnen soll.

Ldden, Bliros und Wohnungen flir Betriebsangehdrige sowie auch sonstige
Wohnungen k&nnen in den Obergeschossen iliber den Geschdftsfldchen unter-
gebracht werden. Im ErdgeschoB sind Wohnungen ausgeschlossen.

Mit diesem Gesamtvorhaben des Bebauungsplanes Nr. 105 wird in Liblar die
Realisierung einer zweiten Stufe zentraler Einrichtungen ermdglicht. Es
wird die Vervollstdndigung des gemaB RatsbeschluB vom 24.10.1977 als Sied-
lungsschwerpunkt in einer zweipoligen Entwicklung neben dem Stadtteil
Lechenich festgelegten Standortes Liblar angestrebt.

Inzwischen ist mit den Bebauungspl&nen Nr. 102, 103 und 104 im gleichen Raume
das Wohnfldchenangebot Liblar-Siid erweitert worden. Die nunmehr geplanten
Einrichtungen sollen dazu beitragen, die Versorgung hier allgemein zu ver-
bessern und das Wohnen in Liblar attraktiv zu erhalten; einem KaufkraftabfluB
im kurz- bis mittelfristigen Bereich wird vorgebeugt.
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1.8 Bepflanzung und Immissionsschutz

Entlang der LandstraBe L 163 sollen Bdume und eine dichte Anpflanzung
angelegt werden. Dieses dient zum einen der Abtrennung des StraBenraumes
gemdB LandesstraBengesetz sowie der optischen Abgrenzung. Letzteres gilt
auch fiir die Baumreihen im Plangebiet entlang der StadtstraBen und fiir die
Einfassung &ffentlicher Parkfl&chen.

Ein Schutzwall, wie er im ndrdlich gelegenen Plangebiet Nr. 102 verlduft,
ist an der LandstraBenbegrenzungslinie des Kerngebietes nicht geplant.

Das gegeniliber an der Ostlichen Seite der LandstraBe geplante Allgemeine
Wohngebiet des Bebauungsplanes Nr. 104 wird durch L&rmschutzanlagen geniigend
abgeschirmt. Beeintrdchtigungen durch die Feuer- und Rettungswache werden
durch die Gliederung der BaukSrper um einen geschlossenen Innenhof aufge-
fangen. AuBerdem liegen die entsprechenden Baugrenzen zu beiden Seiten der
LandstraBe 55 m und mehr voneinander entfernt.

1.9 Leitungsrechte

Im Planbereich wird zur ordnungsgemdBen Abwasserbeseitigung ein Regenriick-
haltebecken bendtigt, das unterirdisch parallel zur LandstraBe im 20 m-
Schutzstreifen gebaut werden soll. Eine Wasserleitung verlduft auBerdem
quer durch das Plangebiet parallel zur nérdlichen Plangrenze.

Es sind daher Leitungsrechte zugunsten der Stadt Erftstadt zu sichern, zu-

sdtzlich werden innerhalb der Baufldche, die von der Wasserleitung durch-
schnitten wird, besondere bauliche Vorkehrungen nétig.

2. Voraussichtliche Kosten:

A= >
StraBenbaukosten, incl. Griinfldchen,-excl. StraBenlanderwerb ca. . ¥ 11O DM
—Kanalbaukosten ca. 2.69 Mo DM
ca, 3. %Y ' DM

3. Finanzierung der Kosten Usely 1 va - (v (La

Die Kosten werden anteilig von Stadt und Anliegern gemdB Satzung getragen.
oy 0 42 ._‘;‘-i,'f gl T ot £ . wr LA a .
77 J : :

L. Bodenordnung. e - > 2hr TC 1 3 A

Eine Baulandumlegung gemdB § 45 ff. BBauG wurde nicht angeordnet.

5. Ergédnzung der Begriindung nach der Offenlage
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