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1. Begriindung
1.1 GroBe des Plangebietes
Ca. 3,2 Ha

1.2 Art der baulichen Nutzung
Reines Wohngebiet
Allgemeines Wohngebiet
Fldche flr den Gemeinbedarf, Gebidude fiir kirchliche Zwecke

1.3 Geplante Wohnungseinheiten
Ca. 90 WE
1.4 GeschoBanzahl

Vorwiegend zweigeschossige Bauweise, jedoch zwei Hausgruppen mit
max. drei- bis viergeschossiger Bauweise

1.5 Lage des Plangebietes

Erftstadt-Liblar/Sid, siidlich des Wanderweges im Verlauf der ehe-
maligen Kreisbahn ,unmittelbar an die Bliesheimer StraBe (L 163)
anschlieBend, in Fortsetzung des Bebauungsplanes Nr. 103

1.6 Vorberei tende Bauleitplanung

Die geplante bauliche und sonstige Nutzung ist aus dem Fldchennutzungs-
plan der Stadt entwickelt, der fiir den Planbereich Wohnbaufl&che dar-
stellt.

1.7 AufschlieBung

Das Plangebiet soll liber eine neu zu erstellende Kreuzung unmittelbar
von der LandstraBe L 163 ''Bliesheimer StraBe'' erschlossen werden. Der
Standort der kiinftigen Kreuzung ist mit dem zustdndigen StraBenbaulast-
trdger bereits in Verbindung mit dem Verfahren BP Nr. 103 abgestimmt
worden.

Von der Kreuzung her fiihrt die HaupterschlieBungsstraBe im Bogen durch
das Baugebiet des Bebauungsplanes Nr. 104 und endet im Sliden in einem
Wendehammer. Spiter kann diese StraBe weitergefiihrt werden, mit Anbindung
an die zuklinftige GemeindeverbindungsstraBe Liblar-Lechenich zur Ver-
sorgung weiterer Baufl&chen.
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Angeschlossen an diese HaupterschlieBungsstraBe wird eine verkehrsberuhigte
WohnstraBe, die die Baugebiete BP Nr. 104 und BP Nr. 103 unmittelbar ver-
kniipf t.

Wohnwege mit Wohnhdfen zweigen von der HauptstraBe ab. Die Bebauung soll
sich hier jeweils um die Wohnh&fe gruppieren.

Planungsziel

Nach Erfahrung bei der Realisierung des Bebauungsplanes Nr. 102 (Holzdamm)
und der Vorbereitung des Bebauungsplanes Nr. 103 (Steinacker) konnte fest-
gestellt werden, daB auch zum jetzigen Zeitpunkt der Bedarf an Bauflachen
flir den Eigenheim- und den Mietwohnungsbau weiterhin besteht,

Aufgabe der Planung ist es daher, das Wohngebiet Liblar-Siid in der im
Fldchennutzungsplan der Stadt dargestellten Form nach Siiden in Richtung
Erftstadt-Bliesheim zu erweitern. Diese Erweiterung soll einen Teil der
Wohnbaufldchenin Anspruch nehmen, die in der Entwicklungsplanung der Stadt
als Abrundung des Stadtteils und als Mantelbebauung um zentrale Einrichtungen
vorgesehen sind.

Die geplante Wohnbebauung soll die geordnete stddtebauliche Entwicklung dieses
Bereiches einleiten, ergdnzende Bebauungspldne werden sich in Zukunft an-
schlieBen k&nnen. Schon jetzt ist das ErschlieBungskonzept auf diese Fort-
fihrung ausgerichtet. Uber die Sicherung von Wohnbaufl&chen hinaus ist der
Bebauungsplan Nr. 104 erforderlich, um in Ergdnzung des Planes 103 den in der
Blirgerbeteiligung 103 geforderten AnschluB an das weiterfiihrende Verkehrsnetz
- d.h. an die LandstraBe L 163 '"Bliesheimer StraBe'' - zu bringen. Der
Bebauungsplan dient also auch der verkehrlichen Ordnung des gesamten Bereiches

Der Bebauungsplan wird Reines u. Allgem. Wohngebiet ausweisen, sich der vor=
handenen und geplanten Bebauung anpassen. Es sollen Einfamilienhduser, Haus-
gruppen und Mehrfamilienhduser bis max. Ugeschossig gebaut werden. Im Gegen-
satz zum Bebauungsplan Nr. 103 wird hier der mehrgeschossige
Wohnungsbau und der Mietwohnungsbau stdrker berlicksichtigt werden k&nnen (Bau-
triger).

Dariiber hinaus werden auch Baufldchen flir den Bedarf des ev. Kirchenverbandes
eingeplant sein.

Gliederung der Gesamtfldche

Wie im anschlieBenden BP 103 ist die groBe Gesamtfldche des Bebauungsplanes
in Uiberschaubare kleinere Einheiten aufgeteilt worden.

Am Eingang zum Wohngebiet,von der LandstraBe her glinstig zu erreichen, liegt
die Fldche filir ein kirchliches Zentrum. Eine optische Betonung des Eingangs-
bereiches ist hier erwlinscht.



1

Stadt Eirf¢ 8 Eadt Seite 3

Bebauungsplan Nr. 1ok, Erftstadt-Liblar, An der Mirgelskaul

. 1o

Es schlieBen sich nach Norden Wohnhausgruppen an.

Entland der HaupterschlieBungsstraBe kdnnen in zweigeschossger Bau-
weise sowohl Ein- wie auch Zweifamilienhduser gebaut werden.

Am Beginn der verkehrsberuhigten Zone mit durchgehender Verkehrs-

fldache ist eine zwei- und eine dreigeschossige Hausgruppe geplant,

die sich auch fiir den Mietwohnungsbau eignen.

Von der HaupterschlieBungsstraBe kommt man nach Norden in ruhige
WohnhGfe, um die sich jeweils eine geringe Anzahl von Wohnh3dusern gruppieren
188t.

Als Mittelpunkt des Plangebietes 138t sich klar abgesetzt eine Gruppe von
zwei- bis viergeschossigenHdusern erkennen, die in einem Halbrund und an-
schlieBendem Bogen angeordnet, den Blick vom Wohngebiet 103 auffangen;
hier konen sowohl Ein- und Zweifamilienhduser, wie auch Stadthduser und
Mehrfami lienhduser erstellt werden.

FlieBender und ruhender Verkehr

Der Ausweisung entsprechend wird das Baugebiet vorwiegend dem Wohnen
dienen; das in unmittelbarer Nachbarschaft vorhandene Einkaufszentrum
deckt den kurz- bis mittelfristigen Bedarf und hdlt entsprechende Park-
flachen vor. Die Bemessung der StraBenfldchen und des Parkangebotes im
Bebauungsplan Nr. Tol ist vorwiegend auf die Wohnnutzung ausgerichtet.

Die HaupterschlieBungsstraBe ist von Gffentlichen Parkstreifen gesdumt,
den Ubrigen Parkplatzbedarf decken die WohnstraBen und Wohnh&fe.

Es ist vorgesehen, daB der GroBteil der Wohnhduser seine Garage am Haus
haben soll, Die vorgeschlagene Grundstlickstiefe, auch flir Reihenhduser,
ist hierauf ausgelegt.

Garagenhdfe sind nur fiir die mehr als zweigeschossigen Hduser des Gebietes
vorgesehen bzw. Carport oder Stellpldtze oder Tiefgarage mdglich.

Dem Kirchengrundstlick ist ein Parkplatztandort zugeordnet. Darliber hinaus
sollte, z.B. flur Feiertage und Veranstaltungen, der in diesem Falle erhthte
Bedarf auf dem zur Erweiterung des Einkaufszentrums geplanten Parkplatz
westlich der Bliesheimer StraBe (unmittelbar an der StraBenkreuzung) ab-
gedeckt sein (siehe auch F-Plan-Anderung o016 und Bebauungsplan 105 im

Ver fahren)

FuB-, Rad- und Wanderwege verlaufen ndrdlich und siidlich, im angrenzenden
BP 103 sind &ffentliche FuBwege eingeplant, die die vorhandenen und ge-
planten Baugebiete untereinander verbinden.
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1.11 Larmschutz

Im Bereich der LandstraBe L 163 '"Bliesheimer StraBe'" wird festgesetzt,
daB die unmittelbar an die StraBe angrezende Bebauung durch L3rmschutz-
anlagen abgeschirmt werden soll (schallddmmende Ausfiihrung der ent-
sprec?enden Fenster und Tlren, ebenerdig ersatzweise 2.o0o0 m hohe
Mauer).

1.12 Spielfldachen

Im Einfami lienhausgebiet sollten kleinere Kinder innerhalb der privaten
Gartenfldchen spielen kdnnen. Zusdtzliche Spielmbglichkeiten sind hier

z.B. innerhalb der WohnhGfe gegeben. Die Grundstlicke flir Mehrfamilienhduser
sind so bemessen, daB genligend Grundstlicksfldcge fiir das geforderte Spiel-
fldchenangebot vorhanden ist.

Flir groBere Kinder wird im Bebauungsplan Nr. 103 am Rande des gesamten
Baugebietes unweit der Dauerkleingdrten eine groBe Spielwiese angelegt
werden (Entfernung liber Rad- und Wanderwege ca. 600 m). Dariiber hinaus
kdnnen Kinder die groBzligigen Spielfldchen im Griinzug Liblar-Slid unschwer
erreichen (Entfernung ca. 4o0o m). Auch das an das Baugebiet angrenzende
Wdldchen Am Renngraben bietet Auslauf.

1.13 Griinfl3chen

Mit dem Griinzug Liblar-Siid, der in Nordslidrichtung fast den gesamten
Stadtteil durchzieht, ist das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 1ok
lber den dicht bepflanzten Wanderweg im Verlauf der ehemaligen Kreisbahn
verbunden. Diese Grinzone bleibt erhalten und wird im Bebauungsplan ver-
breitert.

Der Rad- und Wanderweg im Sliden des Plangebietes grenzt unmittelbar an die
Hausgdrten an, eine zusdtzliche Begriinung ist zum jetzigen Zeitpunkt somit
nicht erforderlich, ergebe sich erst bei einer Baugebietserweiterung in
slidlicher Richtung.

Es ist eingeplant, die Parkfldchen entlang der HaupterschlieBungsstraBe
jeweils durch Baumanpflanzungen zu unterbrechen, desgleichen sollen Be-
sucherparkpldtze und Wohnhtfe begriint werden.

2. Voraussichtliche Kosten

StraBenbaukosten incl. Griinflichen

exkl. StraBenlanderwerb ca. 826.000,-~ DM
Kanalbaukos tea ca. 1.330.000,-- DM
ca. .156.000,-- DM

[V o

3. Finanzierung der Kosten

Die Kosten werden anteilig von Stadt und Anliegern gemdB Satzung getragen,
bzw. durch AblBsungsvertrdge geregelt.
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6.2

6.3

Bodenordnung

Eine Baulandumlegung gem. §§ 45 ff. BBauG wurde nicht angeordnet.
Nur eine begrenzte Anzahl von Eigentiimern betreiben als Bautrdger die Auf-
schlieBung.

Ergdnzung der Begriindung

Zu 1.10 FlieBender und ruhender Verkehr

Mit wachsendem Motorisierungsgrad wird die Unterbringung des ruhenden
Verkehrs immer mehr zu einem Hauptproblem der stddtebaulichen Entwicklung
in dichter besiedelten Gebieten.

In Gebieten mit mehrgeschossigen Gebduden kann die Errichtung von eben-
erdigen notwendigen Stellpldtzen auf den Hausgrundstlicken zu einer starken
Einschrdnkung der erforderlichen Freifldche fiihren. Als Alternative sollten
sich Tiefgaragen anbieten,

Der § 21a Abs. 5 BauNV0 erdffnet die M&glichkeit, Fldchen notwendiger Garagen,
die unterirdisch hergestellt werden, der zuldssigen GeschoB3fldche hinzuzu-
rechnen und gibt so den Bauherren Anreiz, Tiefgaragen zu errichten.

Die Erhdhung der zuldssigen GeschoBfldche und die daraus u.U. resultierende
groBere Anzahl von Bewohnern auf einem Baugrundstiick ist bei Bereitstellung
von mehr Freiraum gerechtfertigt. Daher wird bei mehr als zweigeschossiger
Bebauung im Bebauungsplan von einer Festsetzung gem. § 21a Abs. 5 BauNVO
Gebrauch gemacht.

Ergdnzung der Begrindung nach der Offenlage

Dem Antrag der RWE Betriebsverwaltung Berggeist auf Einplanung einer
Trafostation ist mit RatsbeschluB vom 4. 5./383 stattgegeben worden.

Dieses berlihrt nicht die Grundziige der Planung, Tr3ger 6ffentlicher Belange
sind hiervon nicht beriihrt, der Grundstiickseigentimer stimmt der Ausweisung zu.
Erweiterung Punkt 1.1o Abs. 5:

Der 8stlich vom Kirchengrundstiick gelegene Gemeinschaftsstellplatz wird
ebenfalls der Kirche zugeordnet.

Die siidlich an der ErschlieBungsstraBe gelegenen Gemeinschaftsstellpldtze
geh8ren zu den Wohneinheiten auf gleichem Grundstlick.

Die Prdzisierung der Ausweisungen ''private Verkehrsfldche, Larmschutz
und Tiefgarage'' berlihren nicht die Grundziige der Planung und erfolgten
nach Auflage des RP im Einverstdndnis mit dem Grundstilickseigentiimer.
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Dieser Plan ist gem. § 2 BBauG in der Fassung vom 18.08.1976 (BGB1. | S. 2256/
3617), zuletzt gedndert am 06.07.1979 (BGBI. | S. 949)-dupch BeschluB des Rates
der Stadt Erftstadt vom 29.09.1982 aufgestellt word

(Cremer)
Blirgermeister

Dieser Plan hat gem. § 2a Abs. 6 BBauG vom 18.08. 19 6 (BGBY. | S. 2256/3617),
zuletzt gedndert am 06.07.1979 (BGB1. | S. 949) i der Zeit vom o1.03.1983
bis einschlieBlich 31.03.1983 &ffentlich ausgelegén /

Der S adtdrrektor

U l
e[/[j{/ ul‘(\_’/
f (Wronka)

‘f%echn. Beigeordneter

Dieser Plan ist gem. § Tlo BBauG vom 18.08.1976 (BGBI. . 2256/3617), zuletzt
gedndert am 06.07.1979 (BGBI. | S. 949) vom Rat derStadg Erftstadt am ok.o5.1983
als Satzung beschlossen worden,

o

(Cremer)
Blirgermeister

Dieser Plan ist gem. § 11 BBauG vom 18.08.1976 (BGB1. | S. 2256/3617), zuletzt
gedndert am 06.07.1979 (BGB1. | S. 949) mit Verfligung vom
genehmigt worden.

Der Regierungsprdsiderit
Im Auftrag :

Die Bekanntmachung der Genehmigung des Regierungsprasidenten sowie Ort und Zeit
der Auslegung gem. § 12 BBauG vom 18.08.1976 (BGB1. | S. 2256/3617), zuletzt ge-
dndert am 06.07.1979 (BGB1. 1 S. 949) ist am erfolgt.
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