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1. ANLASS

Die Stadt Erftstadt plant in Erftstadt-Erp die Aufstellung eines Bebauungsplanes
gemafl §2 BauGB in Verbindung mit §§ 1 und 2 BauGB-MaBnahmenG.

Der Bebauungsplan hat zum Ziel, Baugrundsticke fir den privaten Familien-
hausbau zur Verfiigung zu stellen; insbesondere flr den Bedarf der oris-
ansdssigen Bevolkerung. Femer soll der Bebauungsplan entsprechend den
stadtebaulichen Entwicklungszielen eine geordnete Entwickiung im nord-
westlichen Ortsrandbereich des Stadtieils Erp gewahrleisten. Damit soll
gleichzeitig eine sinnvolle Abrundung des Stadtbildes im AnschluB an die freie
Landschaft erreicht werden. Geplant ist die Festsetzung eines Allgameinen
Wohngebietes fir die Errichtung von Wohngebauden, die Festselzung eines
Dorfgebietes und die Festsetzung von Verkehrsfldchen.

Der vorliegende Fachbeitrag dient der Ermmittlung der Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen anhand der Abschatzung der Eingriffsfolgen fir Natur und
Landschaft. Er soll den Anforderungen folgender rechtlicher Forderungen
gendgen:

- BauGB § 1 Abs.5

- LEPro g 2

- LEPro 32 Abs.2

- BMNatG § Ba

- LGNBW &4

2. CHARAKTERISIERUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT IM
PLANUNGSRAUM

2.1 MATURRAUMLICHE AUSSTATTUNG

Der Plangebietsbereich erstreckt sich im Randbereich Erps, nordwestlich der
vorhandenen Bebauung, parallel zur HochstraBe. Damit liegt das Plangebiet im
zentralen Bereich der naturrdumlichen Einheit "Erper LoBplatte® auf eine Hohe
von 120 m ONN. Die "Erper LoBplatte” ist als eigentiicher Kemn der Zilpicher
Borde anzusehen,

Die "Erper LoBplatte” ist fast einheitlich mit 1-2 m méchtigen L&Bschichten
bedeckt, die inzwischen fast ganz entkalkt sind und als LéBlehm den Hauptterras-
senschottern aufliegen.

Im Plangebiet handelt s sich um z.T. pseudovergleyte oder vergleyte Kolluvien
mit hohen Bonitaten zwischen 70 und 80 Punkten. Sie sind tiefreichend schwach
humos. Wegen der hohen Ertragsfahigkeit werden diese Boden hauptsadchlich
ackerbaulich teilweise auch als Grinland genutzt. Nur nach starken Niederschid-
gen und bei Staunasse ist die Bearbeitung erschwent.

Diese Boden weisen sich durch hohe Sorptionsfahigkeit, hohe nutzbare Wasser-
kapazitdt und mittlere Wasserdurchldssigkeit aus. Bei verdichtetem Unterboden
neigen sie bis in 0.8 m Tiefe zu Staundsse. Das Grundwasser liegt meist tiefer
als 0,2 m unter Flur. Die Boden sind sehr empfindlich gegen Bodendruck.
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Hinweise auf Altlasten bzw. Altablagerungen sind dem Altlastenkataster des
Erftkreises nicht zu entnehmen.

Das Plangebiet gehort zum Klimabereich der Niederrheinischen Bucht. Es ist ge-
kennzeichnet durch ein maritim getontes, relativ warmes Tieflagenklima mit
warmen Sommern (Julimittel ca. 17°C) und milden Wintem (Januarmittel ca.
1 C).

Der Jahresniederschlag betragt im Mittel 600-650 mm.

Die geringe mittlere Windstérke (Hauptwindrichtung West-Sidwest) von 3-4 nach
der Beaufort-Skala in Verbindung mit den fénigen Auflockerungen und der Fall-
windarwarmung bei Sud- und Stdwestwind-Wetterlagen tragen zum sonnenrei-
chen, milden Klima bai.

2.2 MUTZUNGSSTRUKTUR

Die MNutzungsstruktur des Plangebiets wird gepragt durch die Orsrandlage
innerhalb einer intensiv genutzten Agrarlandschaft. So besteht der direkt an die
Bebauung anschlieBende Teil des Plangebiets aus bauerlich strukturierten
Nutzgarten mit Gemisebau, Stauden und Obstgehdlzen. An dieses Band, dessen
Mutzung am treffendsten als Bauermngaren zu bezeichnen ist, schliefit sich zum
einen die offena, monotone Agrarlandschaftt mit Getraeide- und Gemusebau, zum
anderen Weideland an.

2.3 PLANERISCHE VORGABEN
- Gebietsentwicklungsplan -

Der Gebietsentwicklungsplan Teilabschnitt kreisfreie Stadt Kain, kreistreie Stadt
Leverkusen, Erftkreis, Rheinisch-bergischer Kreis, Oberbergischer Kreis (Stand:
Mai 1990) siaht fir den Bereich des Plangebietas Wohnsiediungsbearaich vor.

- Bauleitplanung -

Planungsrachtliche Grundlage des Bebaunngsplanes ist die Darstellung des
wirksamen Flachennutzungplanes, der fir den Bereich des Emieweges
"Wohngebiet”, "Dorfgebiet® und "Flache fir die Landwirtschalt® vorsieht.

2.4 SCHUTZGEBIETSAUSWEISUNGEN

Das Plangsbiet liegt im Einzugsbereich des Landschaftsplanes (LP 4) "Zilpicher
Borde", der entlang des vorhandenen Feldweges eine lockere Baum- und
Strauchpflanzung aus Arten der potentiellen naturlichen Vegetation festsetzt.
Entwicklungsziel ist die "Anreicherung einer im ganzen erhaltungswirdigen
Landschaft mit gliedernden und belebenden Elementen”.
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Weitere konkrete Schutzgebiets-Festsetzungen oder MaBnahmen flr den Bereich
existieren nicht.

25 BIOTOP- UND ARTENSCHUTZ
- Potentielle natiirliche Vegetation -

Die im folgenden genannten Waldgesallschaften sind diejenige Vegetation, de
sich einstellen wiirde, wenn jeglicher menschlicher EinfluB unterbliebe. Sie kann
als Symbol fir das gesamte Vegatationspotential der von ihnen eingenomm enen
Standorte gelten, also auch fur die verschiedenen Ersatzgesellschaften, die an
Stelle der einzelnen Waldgesellschaften treten.

In weiten Teillen der Niederrheinischen Bucht ist auf mittel bis gut basenhaltigen
Parabraunerden mit meist ausgeglichenem Luft- und Wasserhaushalt (Gley-Para-
braunerde) als Klimaxgesellschaft der Maiglockchen-Perlgras-Buchenwald (Me-
lico-Fagetum) zu erwarten.

In dieser Waldgesellschft dominient die Rot-Buche (Fagus sylvatica). Daneben
kommen Stiel- und Trauben-Eiche (Quercus robur, Q. petraea), Hainbuche
{Carpinus betulus) und Winter-Linde (Tilia cordata) vor.

Weitere bodenstandige Geholze sind Sal-Weide (Salix capraesa), Hasel (Corylus
avellana), WeiBdom (Crataegus monogyna), Hunds-Rese (Rosa canina), Schiehe
(Prunus padus) und Hartriegel (Comus sanguinea).

Die Krautschicht setzt sich vorwiegend aus mesotraphenten Arten zusammen.
z.B. Wald-Flattergras (Milium effusum), Hain-Rispengras (Poa nemoralis), Wald-
Veilchen (Viola reichenbachiana), Busch-Windroschen (Anemone nemorosa),
Sauerklee (Oxalis acetosella) und Méannlicher Wurmfarn (Dryopteris filix-mas).
Eutraphente und sauretolerante Arten kommen lediglich punktuell vor.

In der Niederrheinischen Bucht zeigt das Melico-Fagetum stellenweise Ubergén-
ge zum nahe verwandten Flattergras-Traubeneichen-Buchenwald und auf feuch-
teren Standorten zum Maigibckchen-Stieleichen-Hainbuchenwald. Die Uber-
gangsbereiche lassen sich aufgrund der uniformienten Intensivbewirtschaftung
heute nicht mehr genau lokalisieren.

Iinfolge der intensiven anthropogenen Einflisse sind Bestdnde der potentiellen
natirlichen Vegetation im Planungsgebiet nicht mehr vorhanden.

- Realvegetation -

Im Planungsraum ist im Sommer 1994 eine flichendeckende Kartierung der
vorhandenen Biotoptypen durchgefihrt worden. Die erfaBten Biotoptypen sowie
die Flachennutzungen sind in der Bestandskarte dargestelht.

Der Planungsraum wird durch garten- und ackerbauliche Nutzung gepragt. Der
direkt an die Bebauung anschlieBende Planbersich wird durch bauverlich
strukturierte Nutzgérten mit Gemiseanbau und Obstgehtlzen gepragt. Der an die
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freie Landschaft grenzende Planbereich wird zum groBen Teil von ackerba ulicher
MNutzung aber auch von Weidenutzung eingenommen.

Im Planungsraum kdnnen entsprechend der An der Nulzung und der realen
Vegetation folgende Biotoptypen unterschieden werden:

1a.

1b.

ie.

KLEINGARTENKOMPLEXE

KLEINGARTENKOMPLEX WESTLICH DES ERNTEWEGS

Die Hausgarten westlich des Emteweges bilden einen Kleingarten-
komplex, der durch bauerlich strukturierte Nutzgarten mit Gemuse-
anbau und Obstgehdlzen charakterisiert ist. Die Nutzungsstruktur
innerhalb der einzelnen Garenflachen ist vielfdltig, wobei der
Kartoffelanbau den groBten Flachenanteil einnimmt. Stellenweise sind
neben dem Gemiseanbau Staudenbeete singestreut. Mit zunehmen-
der Nahe zu den Gebauden nimml der Anteil an Gehodlzen zu. Hier
haben sich zum Teil wertvolle Bestdnde an Hochstamm-Obstbaumen
entwickelt. Die Gérten bilden den Ubergang zur offenen Agrarland-
schaft und haben damit den Charakter einer Ortsrandeingrinung.

KLEINGARTENKOMPLEX OSTLICH DES ERNTEWEGS

Der Kleingartenkomplex éstlich des Emteweges dhnelt dem Komplex
westlich des Ernteweges. Er sind jedoch auch weniger gut strukturier-
te Flachen singestreut, was den Wert der Flachen fir den Na-
turhaushalt mindert. Es finden sich in diesem Komplex mehrere
bauerlich strukturierte Nutzgarten mit Gemuseanbau und Obst-
geholzen und verwilderte Gartenbrachen, aber auch monotone
Rasentldchen, eine groBere Brachflache in den Randbereichen eines
Lagerplatzes sowie brach gefallene Ackerflachen, auf denen sich jetzt
Gréser ausbreiten. Der Komplex ist im gesamten etwas weniger gut
strukturiert als der Kleingartenkomplex westlich des Ernteweges.

KLEINGARTENKOMPLEX AN DER HOCHSTRARBE

Dieser Biotopkomplex setzt sich aus zwei Kleingarten mit Gemuise-
anbau und Blumenbeeten, einer Weide mit Obstgeholzen, mehreren
Einzelbdumen wie Linden (Tilia), Spitzahom (Acer platanoides),
Walnufl (Juglans regia), einer Kirschbaumraihe (Prunus) und einer
freiwachsenden Hecke aus Hasel (Corylus avellana), Feldahom (Acer
campestre), Rosenarten (Rosa spec.), Linden (Tilia) und Spitzahom
(Acer platanoides) zusammen. Der Biotopkomplex ist relativ kigin-
fiachig und von Bebauung und versiegelten Flachen begleitet, hat
aber auch Verbindungen zu benachbarten Weideflachen.

ACKERNUTZUNG
Auf den wertvollen Boden der Erper LoBplatte wird intensiv Getreide
und Gemiise (Riben) angebaut.
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WEIDE

Ausgedehnte Weideflachen befinden sich innerhalb des Plangebiets
rund um die landwirntschaftlich genutzte Halle im ostlichen Teil. Sie
wearden extensiv ganutzt,

HAUSGARTEN ERNTEWEG B8

Der Hausgarten Emteweg B fallt durch seinen dichten Baumbestand
aul. Besonders bemerkenswert ist der alte WalnuBbaum (Juglans
regia, ca. 200 Jahre alt). Der Garten ist durch eine freiwachsende
Hecke eingefriedet, die von Gehdizen wie Flieder, Forstythie,
Obstbaumen, Hasel, Essisbaum und Bergahom gebildet wird.

MONOTON STRUKTURIERTE HAUSGARTEN

Die monoton strukturierten Hausgdrten zeichenen sich durch einen
Vielschnittrasen und geringen Gehdlzanteill aus, wobei die Gehdlze
z.T. nicht standortgeraecht oder heimisch sind.

THUJA-KULTUR

Eine Thuja-Kultur befindet sich im duBersten Westen des Plangebiats,
in der Verldngerung der Gartens HochstraBe 3. Zu beiden Seiten der
Kultur befindet sich ein Grinstreifen mit Grasermn und Ruderalarten.

ALTE WALNUBBAUME

Innerhalb des Plangebiets befinden sich mehrere, sehr gut ausge-
bildete, 2.T. ca. 200 Jahre alte WalnuBbaume (Juglans regia). Zwei
Exemplare befinden sich aut Weideflachen, einer im Kleingartankom-
plex an der HochstraBe und siner im Hausgarten Emteweg B.

FELDWEG

Zwischen der Verlanderung der Hausgdrten HochstraBe und den
angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen fihrt ein Feldweg
entlang. Im Anschiul an den Biotopkomplex Kleingdrten ostlich des
Emtewegs wird dieser Feldweg zum groBen Teil nur sporadisch und
durch Fuliganger genutzt, so daB der stak mit Graser bewachsen ist
und durch seinen direkten Anschlu3 an den Biotopkomplex Kleingér-
ten dstlich des Emtewegs diesem zugerechnet wird. Der gréfte Teil
des Feldweges wird jedoch haufig befahren und ist entsprechend
verdichtet und nur schitter bewachsen. Es finden sich hier die
typischen Trittbelastungen ertragenden Pflanzenarien, Aren der
Feldraine und Graser.

Detaillierte und spezifische faunistische Erhebungan wurden nicht vorgenom men.
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- Zusammenfassende Bewertung des Biotoppotentials -

Der Leistungsfdhigkeit des Biotoppotentials eines Landschaftsraumes hangt im
wesentlichen von der Qualitdt der einzelnen Biotope und deren Vemnetzung ab.
Wichtige Qualitatsmerkmale sind u.a. die FlachengriBe, Vorbelastung und
Seltenhait der vorhandenen Biozdnosen.

Der Planungsraum wird durch Hausgérten mit bauverlicher Nutzgartenstruktur,
Ackerflichen und Woeideland geprigt. Aus oOkologischer Sicht sind die gut
strukturierten Gartenbereiche mit hohem Gehdlzanteil die wertvolisten Bereiche
des Planungsraums, Hier sind zum einen die Géarten der Hauser an der
Hochstrafie, westlich des Emtewegs, zum anderen der Hausgarten Emitweg 8 zu
nennen. Von geringster Bedeutung sind neben den versiegelten Bereichen die
Ackerflachen. Hier ist aufgrund der intensiven Bewirtschaftung, der Dunger- und

Pestizidgaben nur mit einer geringen Bedeutung fir das Biotoppotential zu
rechnen.
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3. AUSWIRKUNGEN DES VORHABENS
3.1 BESCHREIBUNG DES EINGRIFFS

Der Bebauungsplan Nr.83 "Emteweq" fir Eftstadt-Erp sieht nach den bisher
vorliegenden Bebauungsabsichten ein allgemeines Wohngebiet bzw. Dorfgebist
vor.

Als Erweiterung der vorhandenen Bebauung ist eine eingeschossige Wohnbebau-
ung geplant. Die Grundfidchenzahl liegt zwischen 0,25 und 0,35.

Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des LANDSCHAFTSGESETZES
NORDRHEIN-WESTFALEN sind Verénderungen der Gestalt oder der Nutzung
von Grundfldchen, die die Leistungstidhigkeit des Naturhaushaltes oder das Land-
schaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintrachtigen konnen.

Eine Beeintrachtigung der Leistungsfahigkeit liegt vor, wenn die belebten und
unbelebten Faktoren des Maturhaushaltes und deren Wirkungsgeflge (z.B. Le-
bensraum fur Pllanzen und Tiere, der Wasserhaushalt und Boden sowie das
Landschaftsbild und die Erholungseignung) in dem betroffenen Landschaftsraum
gestort werden.

Unter einer dkologischan Beeintrdchtigung des Maturhaushaltes sind folgende

Eingrifie zu verstehen;

- Storung wertvoller Lebensrdume durch den Bau von Gebduden und die
Anlage von Stralien ¥

- Versiegelung des Bodens durch Uberbauung mit undurchldssigen Materialien

- erhdhter oberflachlicher AbfluB des Niederschlagswassers, dadurch erhdhte
Belastung der Kanalisation

- zusélzliche Verunreinigung der Luft durch Immissionen von Wohnbebauung
und durch erhdhtes Kfz-Aufkommen

- Veranderung des Kleinklimas durch Bebauung und Versiegelung

- Veranderung des gewachsenen Bodens der nicht lberbauten Freifldchen
durch Verédnderung der Bodenstruktur und der Profildifferanzierung (Abgrabung
U.5.W.)

- Stérung und Verinselung der vorher weniger belasteten, dkologisch wertvollen
Bereiche durch Verldarmung und anthropogene Frequentierung

- Minderung der Antenvielfalt

-  Entfemung von Vegetation

Zusatzliche okologische Auswirkungen auf das Umfeld nur im Bereich des gul
entwickelten Kleingartenkomplaxas westlich des Emtewegs zu erwarten. Hier wird
die okologische und visuelle Bedeutung der in Hausndhe geholzreichen
Gartenbereiche durch die Verkleinerung des Biotopkomplexes wvermindert.
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3.2 PRUFUNG DER NULLVARIANTE

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Erftstadt ist fur das Plangebiet
"Wohngebiet®, "Dorfgebiet” und "Flache flr die Landwirtschaft" dargestellt. Der
Bebauungsplan soll eine stadtebaulich sinnvolie Abrundung Erps gewéhrleisten.
Der Eingriff ist damit aus stadtebaulicher Sicht nicht abweisbar.

4. EINGRIFFS- UND AUSGLEICHSERMITTLUNG

Bei den Eingrifien in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild handelt sich
konkret um Eingriffe in das Biotop-, Boden- und Wasserdargebotspotential, das
Kiima und in das Landschaftsbild.

Die durch den Eingriff beanspruchten Flichen werden sich aller Voraussicht nach
wie folgt aufteilen:

VERLUST VON BIOTOPSTRUKTUREN

Kleingarten westlich des Erntewegs 7.400 m?
Kleingarten &stlich des Erntewegs 6.500 m?
Kleingarten im Norden, an der HochstraBe 1.900 m*
Ackerflachen 10.100 m?
Weideflachen 6.315 m?
Hausgarten Ernteweg 8 1.345 m?
monoton strukturierte Hausgarten 670 m*
Thuja-Kultur 480 m?
alte WalnuBbaume 1 Baum
Feldweg 1.682 m*
DAVON VERSIEGELTE FLACHE

Wohnbebauung 13.858 m*
Verkehrsflache 3.700 m?

41 BIOTOPPOTENTIAL

4.1.1 Eingriffsbeurteilung Biotoppotential

Zur Ermittlung der Eingriffserheblichkeit und des Ausgleichsbedarfs, bezogean auf
die Biotopfunktion des Raumes, wurde ein Bewertungsverfahren nach ADAM,
NOHL, VALENTIN, 1986, herausgegeben vom Minister fir Umwelt, Raumordnung
und Landwirtschaft des Landes Nordrhein-Westfalen, durchgefihrt. Diese
Bawertungsmeathode findet mittlerweile landesweit Anweandung.

Andere, an diese Methode anlehnende und verfeinerte Verfahren werden bertck-
sichtigt (FROELICH UND SPORBECK, 1981). Hierdurch wird ein hoheres Mal
an Objektivitdt bel der Bewertung erreichl.
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Das Veriahren nach Adam/Nohl/Valentin bewertet die dkologischen Funktionen
der zu untersuchenden Biotope in ihrem heutigen Zustand ("Funktionserflllungs-
grad der Biotoptypen®), d.h. in ihrer Leistungsfahigkeit. Gleichwertig wird aber
auch die "Entwickiungstendenz der Biotoptypen® (d.h. ihre Empfindlichkeit}
bewertet. Kriterien fir die Empfindlichkeit sind die Hohe der Gefahrdung des
Bictoptyps und die Moglichkeit der Ersetzbarkeit die Kriterien.

Beide Wertigkeiten gehen in das arithmetische Mittel, die "Gesamiwertigkeit” ain.
Die Wertigkeiten werden in einer Skala von 1-10 dargestellt:

Stufe 1-2 = gerings Warligke
Stfe 3-4 = maliges Wertigked
Stule 58 = mittlers Wartigheil
Stfa T-8 = hohe Wedigkeit
Stufe 8-10 = sehr hohe Warlighes

Der Funktionserfilllungsgrad (d.h. die Leistungsfahigkeit) der vom Eingrifi
betroffenen Biotoptypen wurde anhand folgender Kriterien bewertet, um ihre
augenblickliche Gkologische Bedeutung zu erfassen:

Kriterium: Saltenbolswer

In dieses Kriterium gehen die Hauligkeit der Lebansraumtypen und die Hiufigkeit charakteristi-
scher Arten gleichermaflen ein. Die Sallenheil soll im Hinblick auf die Naturraumgruppe beurteilt
werden. Sie kann zur Zeit nur aufgrund von Edahrungswerlen abgeschétzt werden, da die
Biotopkartierung der LOLF noch nicht abschliefiend ausgewertet ist,

Teilkriterium: Selenheit der Pllanzen gesellschatt

Je seltener ain Biotoptyp mit seinen Pllanzengesallschaftan im Naturraum is1, desto hdher st
saine dkologische Wedigkeit einzustufen,

So sind die Ackedldchen des Plangabists im weiteren Umfeld sehr hidufig anzuireffen

Teilkriterium: Seltenheit der Arten
Geldhrdete und stenbke Aren werden hiher bewertet, Anhaltspunide zur Einstufung gibt die Rote
Liste von Mordrhein-Waestialen,

Kriterlum: Vieltalt {Diversitit)
In die Gkologische Beursllung gehen Fakloren der Vielfalt der Bictoptypen, der verikalen
Strukturierung und die Adenvielfalt ein,

Kriteriunm: rnahsa

In diesem Kriterium wird das Ausmal des menschlichen Einflusses auf die Biotoptypan arfafit.
Je natlricher ein Okosystem ist, desto stabiler erweist es sich gegen Umwelteinflisse, Man
urerscheidet swischen naturbetonien und kulturbetonten Biotopean,

Die Matirichkeit von Bioloptypen des Naturraumes wird nach ADAM, NOHL und VALENTIN
(18868} und nach FROELICH UND SPORBECE (1921) bestimemt,

Danach besitzen alle Gehdlrbestinde mit standorigerechlen Pflanzen relativ hohe Natumihe.
Auch ausdauernde Kraut- und Ruderalfluren werden als natumahe Biotope singestuft
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in dieses Kriterium wird der Biolopkomplex als Ganzes in berug aul das Okologische
Gesamtgefige des Landschaflsraums betrachiat. Die Vemetzungsiunklion spiell sine besondere
Rolle.

Die Vernatzungsfunktion ist gegeben, wann der zu bawerlende Bioloptyp nicht isoliert vorkommt,
sondern s0 vemelzt ist, dafl er flr bestimmie Tieraren als Trittstein rur weltaren Ausbreilung
tungleren kann, Besonders lineare Elemente dienen der Ausbreitung von Tieraren und dem Ar-
tenaustausch 2wischen sinzelnen Bistopen. Damit tragen sie zur Stabilitit von Okosystemen bei
und kinnen veresinzelte Lebensrdume aus ihrer inseflage haben,

Weitera, liir die Vernetzung von Lebensrdumen wichtige Biotope, sind die sog. "Tritisieinbiotope”.
Sie zeichnen sich durch geringen Abstand zu dhnlich aulgebauten Lebensriumen aus und
kénmen Tieraren bel der Ausbreitung disnen.

Salbst Ackerbereiche besitzen eine gewisse Vernetzungsfunidion. Im Falle einer Versiagalung
wéren sle unwisderbringlich fir eine Aufwertung im landschafts Gkologischen Sinne verloren. Sie
sind potentiall fir eine Anreicherung mit Gehdlzen und eine Gkologisch sinnvolle Begriinung
geaignet.

Die Entwicklungstendenz (d.h. die Empfindlichkeit) der vom Eingriff betroffenan
Biotoptypen wurde anhand folgender Kriterien bewertet:

Kriterium: Gelihrdungstendenz

Der Gefahrdungsgrad eines Biotopes oder einzelner Arten hangt ab von der natiriichen oder
kiinstlichen Seltenheit und von der Empfindlichkeit gegeniber Einwirkungen und Stdrungen.
Kurzlebige oder ausdauemde Ruderalgesslischaften und Ackerflséichen sind 2.B. nicht gefdhrdet,

Kriterium: Ersetrbarkeit

Die Wiaderherstellbarkeit von Biolopen ist eln entscheidendes Kriterium fir die Bewerung von
Eingrifian in Matur und Landschaft, Dabei sind sowohl die zeifliche, die rdumliche als auch die
verbreftungsokologische Komponente zu barlicksichtigen.

Biotope, die in einem Zeitraum von 30 Jahren und mehr nicht wiederherstallbar sind, geltan nach
FROELICH UND SPORBECK (1991) als nicht ausgleichbar, Alte Geholzbestanda bendtigan fur
eine Meuanlage einen feltraum von mehr als 30 Jahren.

Bei der rdumlichen Ersetzbarkeit spielt die Bindung des Biolopes an die gegebenen Stand-
orffaktoran eine Rolle. Biolope mit sehr enger Bindung an die spezieflen Umweltbedingungen sind
nur schlecht oder gar nicht zu ersetzen. Bei der Baurteilung der riiumlichen Wisderherstellbarkeit
spielt auch das Kriterium der Ansiedlungsméglichkeil charakterstischar Arten eine Rolla.

Das arithmetische Mittel aus Funktionserfillungsgrad und Entwicklungstendenz
ergibt die Gesamtwertigkeit des Biotopes.
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In der folgenden Tabelle wird der augenblickliche Gkologische Wert der kartierten
Bictope nach dem Adam/MNohl/Valentin-Verfahren ermittelt. Die Nummerierung
entspricht der der Biotopbeschreibungen in Kapitel 2.5.1.2:

BioToPHOMPLEX | 1a ib 1e 2
Kigingarten- | Kieingarien- | Kleingarien- | Acker- Weide
komiplex komplex komplex an | nutzung
westlich des | Gstlich des | der Hoch-
Erntowegs Erntewegs strale
WERTKRITERIEN
FIachany eriust in m 7,400 "
|. FUNKTIONSER LUMNGSGAAD DER OPFTYPEN SFAM IGKEIT)
Sellenhel der Plian- 2 T peep—p—e—
zangasallschafi
Saltenhail der Pflan- 4 4 4 | 3
zen und Tierarten
Vieffalt von Biotop- ] ] 3] g L]
typen im Naturraum
Vielfall der Schichten- ] ] | 2 2
sinuikt ur
Ardanvialiall L 5 b s
Matirlichkaits grad des 4 & 4 g
Biotops
Vollkommanhaitsgrad B B B 2 3
das Biofops
Bedeutwng m Biotop- 7 B 5 2 4
vl basnods ystem
Flachangrite, Langs B 8 5 2 5
{Minimalarsal, Puffer-
zonaj
Durchschnitt B 5 -] 2 3
. ENTWICKLUNGSTENDENE DER COPFTYPEMN Mmm
Grad der Ersatzbar ked i h B 2 2
Durchschnitt -1 1 ] 2 3
Eﬁﬁﬁ aLs | und ||5 g g 5 2 3
Gesambwerligheil
Taballe 2:

Beweriung der Bislope vor dem Eingriff



21
BioTorKoMPLEX | 4 - & B
Hausgarten | Monoton Thuja-Kultur | alie Walnul- | Feldweg
Ernfeweg 8 | strukturierte | mit Saumge- | baums
Hausgiirien | sellschafl
WERTKAITERIEN

[FacTveny st n 1345 670

mﬂt - x E 1 E, ﬁ
zengesellachaft
Seltanheit dar Pflan- ] 1 2 -] 2
zen und Tierarten
Vielfalt won Bictop- ] L] L] B Li]
typen Im Maturraum
Vielfalt der Schichtan- ] - | 2 )
struldur
Artermdetialt 7 2 a
MWathrlichkeds grad des g g
Biotops
Vollkommenheitsgrad T 2 2 g 2
des Biotops
Badawt ung im Biobop- a F 2 g 2
werbunds yatem
Flachengrifie, Langs T 2 3 a 2
iMinimalareal, Pulfer-

Zona)
Durchsehnifl ] 2 3 ] 2
T

11, ENTWIC KLUNGSTENDENZ DER BIOTOPTYPEN |EMPFIND LICHKEIT)

'ﬁ"ﬂmmgmd W
Girad der Ersstzbarkeit B 2 2 ] 2
Durchschnit B 2 2 a 2
W T i
Gz amitwertigheit

Tabelle 2:

Bewartung dar Biotope vor dem Eingriff

—

—
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41.2 Kompensationsbedar! Biotoppotential

Die Bewertung der Eingriftsintensitdt dient dazu, die anteilmiiige
Fldchenkompensation entsprechend der Intensitadt des Eingrifts festzustallen. Das
MafB an Beeintrdchtigung ist abhéngig von den Auswirkungen der MaBnahmen
und von der Entfernung der betroffenen Bictoptypen zum Eingriff.

Die Quantifizierung des Eingriffs dient der Aufwertung Gkologisch geringerwertiger
Flachen. Dabei kann der Eingriff einmal kompensiert werden mit der Neuanlage
eines mittal- bis langfristig hochwertigen und landschaftstypischen Biotoptypes
auf einer bisher geringwertigen Flache (also z.B. die Anlage einer Streucbstwiese
auf bisher der intensiven Landwirtschaft vorbehaltenen Flachen).

Aus dkologischen Grinden sind als Ausgleichs- bzw. ErsatzmaBnahmen (d.h. der
neuanzulegende Biotop) in erster Linie nur solche Biotoptypen anzustreben, die
nach ca. einer Generation (25-30 Jahre) einen mittleren Funktionserflllungsgrad
von 5 erreichen und sich langfristig zu einem Biotop mit hohem bis sehr hohem
Funktionserfiillungsgrad (7-10) entwickeln werden. Weiterhin besteht die
Maglichkeit, den Eingriff durch geringwertige Biotope zu ersetzen, etwa durch die
Anlage junger Sukzessions- oder extensiver Grunlandflachen mit der Skolo-
gischen Wertigkeit 3, wobei dann entsprechend gréBere Flachen aber weniger
Pflanzmaterial zur Verfigung gestellt werden missen.

Die aus dem Eingrifis-Kompensationsbedart resultierende Flachengrofie dient
lediglich als HiltsgroBe zur qualitativen Kompensationsbestimmung, die in einem
geeigneten Fachplan zu konkretisieren ist.

Der Beeintrdchtigungsfaktor, abhéngig von der Enttemung des Biotopes zum
Storfaktor des Eingriffs, wird aus der folgenden Skala ermittelt:

vollstandige Zerstbnung des Beraiches Faktor 1,00
erhebliche Besintrachligung des Beraiches

miftiere Besintréchtigung des Bereichas

geringe Beseintrichiigung des Bereiches

keina Besinirachigung des Bereches Faktos 0,00

Die Flachen, die durch den Eingriff vollstdndig versiegell werden (Gebdude,
Verkehrsflachen) sowie Flachen, auf denen ein vollstandiger Strukturverlust
stattfindet, gehen in die Kompensationsermittiung mit dem Faktor 1.0 sin.

Teile der Hausgarten entlang der HochstraBe, westlich des Emteweges gehen
durch die BaumaBnahmen nicht verloren. Vor allem die wertvolleren ge-
hilzreichen Bereiche in Hausndhe bleiben erhalten. Es findet jedoch aufgrund der
Verkleinerung dieses Biolopkomplexes eine Beeintrachtigung dieser Bereiche
statt, die mit dem Faktor 0.2 berlcksichtigt wird,

Die Kompensationsfliche, d.h, noch ohne Hinblick auf die Ausgleichsmal-
nahme und deren Anrechenbarkeit, wird nach folgender Formel berechneat:
"Beeintrachtigte Flache (ha)" x "Beeintrachtigungsfaktor fir diese Flache"
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Die resultierende Flachenkompensation fur die einzelnen Biotoptypen ergibt
sich auf Flachen geringer okologischer Wertigkeit (z.B. Acker) nach:

nsati W Tab.1
Wertstufe der KompensationsmaBnahme

Die Summe der so ermittelten Teilkompensationen fir die unterschiedlichen zu
kompensierenden Bictoptypen ergibt die Gesamtkompensation.

Machfolgend ist die Tabelle aufgeflihrt, mit deren Hilfe der Kompensationsbe dart
vorgenommen wurde.
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Danach verteilt sich die beanspruchte Flache ("Kompensationsflache”) auf die
spazifischen Eingriffe wie folgt:

WOHNBEBAUUNG: 32,672 m?
VERKEHRSFLACHE: 3.700 m? und 1 alter WalnuB-Baum
Die Ausgleichs- und Ersatzflichen verteilen sich auf die spezifischen

Eingriffe wie folgt:

Wertigkeit 5 Wertigkeit 3
WOHNBEBAUUNG: 24484 m? 40.806 m*
VERKEHRSFLACHE: 1.976 m? 3.293 m? + 1 WalnuBbaum

(nach Baumschutz-
satzung)

E SUMME: 26.460 m= 44,099 m= + 1 WalnuBbaum

4.2 BODEN- UND WASSERDARGEBOTSPOTENTIAL
4.2.1 Eingrifisbeurteilung Boden- und Wasserdargebotspotential

Durch die geplante Bebauung werden Flichen versiegelt, die damit vollstandig
fir die MNatur und Landschaft verlorengehen. Die Versiegelung von bisher
unbefestigten Flachen fihrt zu funktionalen Beeintrachtigungen des Boden- und
Wasserdargebotspotentials.

Damit stellt jedes Mal an Versiegelung, auch kleinflachige, eine okologische
Beeintrachtigung des MNaturhaushaltes dar. Unversiegelte Flachen wirken sich
positiv auf das Grundwasserreservoir und regulierend auf die kleinklimatischen
Verhéltnisse aus.

4.2.2 Kompensationsbedarf Boden- und Wasserdargebotspotential

Die Kompensation der Versiegelungen wird sinnvollerweise durch Entsiegelungen
an anderer Stelle erreicht. Da geeignete Flachen fur EntsiegelungsmaBnahmen
nicht zur Verflgung stehen, werden die Flachenverluste von 17.558 m? durch
Extensivierungsmafinahmen von landwirtschaftlichen Flachen im Rahmen der
MaBnahmen aus dem Eingriff in das Biotoppotential kompensiert (A1 "Ortsrand-
eingrunung", A2 "Versickerungsmulde®, A3 "Neuanlage von okologisch wertvollen
Hausgérten®). Durch den beinhalteten Wegfall von Dingesinsatz und Biozidan-
wendung werden die Boden entlastet und kdnnen sich regenerieren. Die
Grundwasserqualitdt wird durch die Verringerung der Belastungen ebenfalls
verbassert.

P
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Einer Verringerung der Grundwasserneubildung durch Ableitung des Nieder-
schlagswassers in die Kanalisation wird durch die Anlage einer Versickerungs-
mulde entgegen gewirkt. In dieser Mulde soll das Oberflachenwasser zurlick-
gehalten werden und im Laufe der Zeit in den Untergrund versickern. Mit der
Rickhaltung und Versickerung des Oberflachenwassers wird die mit der Bebauung
verbundene Bodenversiegelung kompensiert. Zudem fdhrt die Malnahme V1
"Vermeidung von zusatzlichen Belastungen des Grundwassers und der Baden” zu
einer Verminderung des Eingriffs.

4.3 LANDSCHAFTSBILD
4.31 Eingriffsbeurteilung Landschaftsbild

Eine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes ist gegeben, wenn sinnlich wahr-
nehmbare, die Landschaft pragende, gliedernde und / oder belebende Elemente
(z.B. Wald, Einzelgehdlze 0.4.) oder Sichtbeziehungen gestort werden.

Im vorliegen Planungsfall ist mit folgenden asthelischen Beeintrachtigungen der
Landschaft zu rechnen:

- Uberbauung von bislang unversiegeltenen Flachen
- Zerstérung der Ortsrandeingriinung, die neben der ékologischen Bedeutung
auch eine landschaftsdsthetisch bedeutende Struktur darsteilt

Die vorgesehene Bebauung wird das Landschaftsbild durch den Verlust der
Ortsrandeingrinung aus Geholzen, Haus- und Nutzgérten stark beeintrachtigen.

4.2.2 Kompensationsbedarf Landschaftsbild

Die Kompensation des Eingriffs aus landschaftsasthetischen Gesichtspunkten
dient nicht vorrangig dazu, Flachen flr den Natur- und Landschaftshaushalt zu
sichern, sondern ist auf die Mehrung asthetisch wirksamer Strukturen, also die
landschaftsasthetische Funkhionsaufbesserung im Eingriffsgebiaet gerichtet.

Der aus asthetischen Grinden erforderliche Ausgleich kann durch Festsetzungen
im Plangebiet kompensiert werden, wobei ein besonderer Schwerpunkt auf die
Randbereiche zur freien Landschaft hin gelegt werden mul. Durch Auflagen in den
neu einzurichtenden Hausgérten vor allem in den Randbereichen zur offenen
Landschaft hin werden diese landschaftsasthetisch wirksam und binden die
Bebauung des neuen Ortsrands durch Geholzpflanzungen in die Landschaft ein
(siehe A3 "Neuanlage von dkologisch wertvollen Hausgarten").

Wesentlicher Punkt fir die Kompensation des Landschaftsbilds ist jedoch die
Ortsrandeingrinung im Anschiul an die geplante Bebaung (A1 "Ortsrandein-
grinung”, A2 "Versickerungsmulde”). Hier wird nicht nur eine landschaftspragende
MaRnahme durchgefihrt, auch im Hinblick auf die Belastungen der Wohnbevdlke-
rung durch die angrenzende intensive Landwirtschaft und die Okologische
Bebeutung solcher Strukturen ist die geforderte Ortsrandeingriinung von hohem
Wert fiir den Ausgleich.

Innerhalb des bebauten Bereichs des Plangebiets wird sich neben den Festsetun-

W
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gen in den Hausgarten auch die geforderte Fassadenbegrinung, die im wesentli-
chen dem Ausgleich fur den Eingriff in das Klima dient, positiv auf das Land-
schaftsbild auswirken (siehe A4 "Fassadenbeqrinung"”).

4.4  Kuma
4.4.1 Eingriffsbeurteilung Klima

Unter klimadkologischer (lufthygienischer) Ausgleichsfunktion ist das Vermogen
eines Landschaftsraumes zur Minderung der Belastung fir benachbarte Raume
zu verstehen. Die Funktion eines kiimadkologischen Ausgleichraumes kann ein
Bereich dann erflillen, wenn er einem benachbarten, belasteten Raum zuzuordnen
ist und hier bestehende klima- und lufthygienische Belastungen aufgrund von
Lagebeziehungen und Luftmassenaustauschvorgangen abzubauen vermag.

Durch Bebauung und Versiegelung gehen klimatisch relevante Flachen (Kaltluft-
entstehung und Luftfiterung) im Planungsgebiet verloren. Aulerdem kommt es
durch die Aufheizung von Baumaterialien zu einer zusatziichen klimatischen
Belastung.

4.4.2 Kompensationsbedarf Klima

Der aus klimatischen Grinden erforderiche Ausgleich kann durch die Verwendung
wasserdurchiéssiger Materialien (siehe V1 "Vermeidung wvon zusétzlichen
Belastungen des Grundwassers und der Bdden") im Plangebiet vermindert
werden. Die geforderten Fassadenbegrinungen (siehe A4 "Fassadenbegrinung”)
fihren zu einer Telkompensation der Aufheizung von Baumaltenalien. Zudem
werden die neu anzulegenden Hausgarten (siehe A3 "Neuanlage von Gkologisch
wertvollen Hausgéarten") fir das Wohngebiet klimatisch wirksam. Einer zusatzli-
chen klimatischen Belastung durch verringerte Verdunstung infolge der Ableitung
des Niederschlagswassers wird durch das Versickerungsbecken (A2 "Versicke-
rungsmulde”) entgegen gewirkt. Die Anpflanzungen (siehe A1 "Orisrandein-
granung™) zur offenen Landschaft hin Gbemehmen Filterfunktion und Staubbin-
dung der Luft, insbesondera im Hinblick auf die Belastungen durch die an-
grenzende intensive Landwirtschaft.

Demnach sind den Anforderungen an den Ausgleich flir Veranderungen des
Kleinklimas gleichzeitig mit der Erflllung des Ausgleichs fur den Eingriff in die
Bictope geniige getan. Es sind keine zusétzlichen Flachen erforderlich.
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4.5 VERMINDERUNGSMABNAHMEN

Grundsétzlich gilt, dall Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes oder des Land-
schaftsbildes soweit wie méglich zu unteriassen oder gering zu halten sind (Ver-
meidungs- und Verminderungsgebot). Zur Vermeidung bzw, Verminderung von
Beeintrachtigungen tragen im vorliegenden Planungsfall folgende Manahmen bei.

V1 Vermeidung von zusdtzlichen Belastungen des Grundwassers und der
Boden
Bodenversiegelungen massen auf die Flachen beschrankt bleiben, die fir
Bebauung, Platz- und Wegebefestigungen unbedingt benétigt werden, Wo
dies méglich ist missen die Wege in unversiegelter Bauweise angelegt
werden oder zumindest teildurchléssige Materialien Verwendung finden (zB.
offenfugige Pflasterung).
Aulerdem ist auf einen schonenden Umgang mil den verbleibenden
Freiflachen zu achten insbesondere beim Befahren und Materiallagern, da
die gewachsenen Boden stark bis sehr stark verdichtungsgefahrdet sind.

Zur Verminderung der Beeintrachtigungen des Grundwassers soll der
Versiegelungsanteil, sofern dies mit dem Wasserschutz vereinbar ist, mog-
lichst gering gehalten werden. Die festgesetzte Grundfldchenzahl unter-
schreitet in der Regel die in § 17 Baunutzungsverordnung enthaltenen
Malvorgaben, um die Bodenversiegelung soweit wie méglich einzuschréan-
ken. Die im Plangebiet zuldssige Grundfliche gemal § 19 Baunutzungsver-
ordnung darf durch die Grundflache von Garagen, Stellplatzen und ihre
Zufahrten sowie von baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache,
durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird, nicht mehr als 25 %
dberschritten werden,

Zur Vermeidung von zusatzlichen Belastungen des Grundwasserpotentials
solien die Haushalte auBerdem zur Nutzung von unbelastetem Oberfiéchen-
wasser (Gartenbewasserung) angeragt werden.

V2 Erhalt des alten Baumbestandes
Alte Obst- und Laubbaume miissen soweit wie maglich erhalten bleiben und
in die neuen Hausgarten bzw. Kompensationsflachen integriert werden. Bei
Baumen, die unter die Baumschutzsatzung fallen, ist die Baumschulzsatzung
anzuwenden. Besonders erwdhnt werden sollen hier vor allem die alten
Walnuit- und Obstb&ume auf der Weide "Hochstraligarten®, der Walnubaum
an der Hochstralle und der WalnuBbaum im Hausgarten Ernteweg 8.

in der Phase der Baudurchfihrung sind bestehende Vegetationsbestande
soweit wie maglich vor schadigenden Einflissen zu bewahren. Hierzu ist die
DIN 18 920 - "Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetations-
flachen bei Baumalnahmen" zu beachten.
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5. ANFORDERUNGEN AN DIE KOMPENSATION

Der Kompensationsbedarf fiir Wohnbebauung und Verkehrsflachen betragt 26 460
m? bei einer dkologischen Wertigkeit von 5 und 44 089 m* bei einer Gkologischen
Waertigkeit von 3.

Da im Plangebiet auch die Belange der Landschaftsasthetik erflllt werden missen,
wird die Kompensation durch Geholzpflanzungen zu erbringen sein. Der
Kompensationsbedarf kann ganz wesentlich durch Auflagen in den neuanzulegen-
den Hausgéarten vermindert werden (A3 "Neuanlage von tkologisch wertvolien
Hausgérten"). Hierbei ist mit einer Flache von ca. 2,0787 ha zu rechnen, auf der
von einer mittelfristig erreichbaren ékologischen Wertigkeit von 3 ausgegangen
werden kann,

Nach §6 Abs.6 Landschaftsgesetz NRW kann der Eingriff untersagt werden,
wenn der Betroffene eine mit der Zulassung verbundene Auflage nicht erfilit
Dazu gehdrt auch die Erfallung der an die Kompensation gestellten Anspruche.
Im Folgenden werden Richtlinien fir die Anforderungen an die Ausgleichs- und
Kompensationsmalnahmen gegeben.

51 ZEIMLICHER ABLAUF

Weder Uber den Beginn noch (ber die Dauer des Eingriffs konnen definitive
Aussagen getroffen werden.

Die Awusflhrung sowohl der landschaftstkologischen als auch der
landschaftsasthetischen Kompensation mul mit der Beendigung der Bau-
malinahme abgeschlossen sein. Falls der Eingriff abschnittsweise erfoigt. mull die
fur die betroffene Flache erforderliche Teilkompensation mit dem Abschiull des
Teileingriffs durchgefihrt sein,

5.2 ARTDER KOMPENSATION

Das Ziel des dkologischen Fachbeitrags ist die Regeneration des Landschafts-
raumes nach Beendigung der BaumaBnahmen. Zur Erreichung dieses Zieles sind
MaBnahmen des Naturschutzes und der Landespflege erforderlich, die sich an
folgenden Grundsétzen orientieren:

- Vermeidung und Verminderung des Eingriffs durch Unterlassen vermeid-
barer Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft (VermeidungsmaB-
nahmen). Hierher gehéren auch Malknahmen wahrend des Baubetriebes,
die baubedingte Auswirkungen ausschlieBen bzw. auf ein nicht vermeid-
bares Mal beschranken (siehe 4.5).

- Ausgleich unvermeidbarer Beeintrachtigungen, sowie es zur Verwrkli-
chung der Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege erforderlich
ist (AusgleichsmaBnahmen).

- MaRnahmen, die vorrangig der besseren Einbindung der Bauvorhaben in
die Landschaft dienen (GestaltungmaBnahmen).
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Ausgeglichen ist ein Eingriff, wenn nach seiner Beendigung keine erhebliche oder
nachhaltige Beeintrachtigung des Naturhaushalts zur(ickbleibt und das Land-
schafisbild landschaftsgerecht wiederhergestelit oder landschafisgerecht neu
gestaltet ist (s, Landschaftsgesetz Nordrhein-Westfalen § 4(4)).

Falls ein Ausgleich des Eingriffes nicht méglich ist, sind an anderer Stelle
Malknahmen zur Verbesserung des Naturhaushaltes oder des Land-
schaftsbildes durchzufihren, die geeignet sind, die durch den Eingriff
gestorten Funktionen der Landschaft an anderer Stelle zu gewahrleisten
(Ersatzmafnahmen),

Nach §4 LG NRW soll der Ausgleich eines Eingriffs jedoch Prionitat vor dem Ersatz
haben. Ein Ausgleich kann nur in unmittelbarer Nahe zum Eingriff, d.h. im
Plangebiet stattfinden.

Als Kompensation werden im Plangebiet zum einen Biotoptypen anerkannt, die
mittelfristig (nach ca. einer Generation = 25 Jahre) einen mittleren Gkologischen
Wert von 5 und langfristig einen hohen Funktionserfillungsgrad zwischen 7 und
10 erreichen (A1 "Onsrandeingrinung”, A2 "Versickerungsmulde®™), zum anderen
solche MaBnahmen, die zu einer Aufwertung von Bioctopen filhren (A2 "Neuanlage
von dkologisch wertvollen Hausgérten" anstelle von monotonen Ziergarten). Die
neu angelegten Biotope mussen bodenstandig und flr den Landschaftsraum
typisch sein. Nicht heimische Arten dirfen keine Verwendung finden

Als Kompensationsmalnahme eignen sich mil einer
ot i

- Feldgehblze

- Geblschfluren

- strukturreiche Sukzessionsflaichen mit Initialgehdlzen

- Hecken

Bei Anpflanzungen sollen nur Gehdlze der potentiellen natlrichen Vegetation
verwendet werden. Zur Erhdhung des strukturellen Reichtums soll auf die Schaf-
fung von krautreichen Wiesen und Staudensaumen und auf die PRlanzung von
hohen und niedrigen Gehbdlzen in unregelmaBigen Abstdnden geachtet werden.



5.3 MaABNAHMEN IM PLANGEBIET

Die einzelnen Eingriffstypen verlangen folgende Ausgleichsflachen mit der mittle-
ren dkologischen Wertigkeit von 5 bzw. 3 (s. Kap. 5).

EINGRIFF Wertigkeit 5 Wertigkeit 3
Wohnbebauung 24.484 m* 40.806 m*
Verkehrsfliche 1.976 m? 3.293 m* +1 WalnuBbaum

Ausgleichsflachen fiir die Wohnbebauung

Innerhalb des Plangebiets stehen zur Kompensation der Eingriffe durch die
Wohnbebauung die AusgleichsmaBnahmen A1 "Ortsrandeingrinung” und AZ
"Versickerungsmulde” zur Verfigung. Die Malnahmen haben eine Biolopwertig-
keit von 5. Die Malnahme A2 ist ca. 0,335 ha grol. Die MaBnahme A1 ist ca.
1,068 ha grofk. Vion dieser Flache dienen 0,8704 ha fir den Ausgleich der Eingriffe
durch die geplante Wohnbebauung.

Zur restlichen Kompensation von 1,243 ha in Weristufe 5 bzw. 20717 ha in
Wertstufe 3 steht auf den nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen eine Flache von
ca. 20787 ha fur die MaBnahme A3 "Neuanlage von dkologisch wertvollen
Hausgarten” zur Verflgung. Nicht quantifizierbar ist die MaBnahme A4 "Fassaden-
begriinung”, die ebenfalls der Kompensation der Eingriffe durch die Wohnbebau-
ung dient.

Ausgleich fir die Verkehrsfldchen
Fur den Ausgleich der Verkehrsflachen stehen ca, 0,1976 ha der Ausgleichsflache
A1 "Onsrandeingrinung” zur Verfligung.

Innerhaib des vorliegenden Plangebiets sind demnach folgende Kompensations-
malnahmen durchzufihren:

A1  Ortsrandeingriinung / Obstwiese
Im Nordwesten des Plangebiets ist zur freien Landschaft hin auf einer
Flache von ca. 10.680 m” eine Streuobstwiese als abschirmende Gehdlz-
pflanzung und Ortsrandeingrinung anzulegen. Die Flache schlielt sich an
die Hausgarten (siehe A3) an. Es sind nur heimische Obstbaum-Arten als
Hochstamme® (2x verpflanzt, 10-12 cm Stammumfang) zu pflanzen. Die
Pflanzabstdnde betragen ca. 10 m, bei Walnu 12-15 m. Um einer
Monotonitat vorzubeugen sind die Pflanzabstande zu variieren.
Bis zum 10. Standjahr ist ein jahrlicher Erziehungsschnitt durchzufiihren,
danach ca. alle 3 Jahre ein Erhaltungsschnitt mit Wundverstrich. Die
Wurzeln sind mit Maschendrahtgitter vor Wihimausen zu schitzen.
Der Unterwuchs besteht aus Wiese oder Weideland. Die Beweidung erfolgt
mit 10 Schafen (Muttertiere) / ha oder 2 Rindern / ha. Bei Wiesennutzung ist
aine ein- bis zweimalige Mahd (erster Termin nicht vor dem 15.06.) mit
Abfuhr des Mahdgutes durchzuflhren,

? der erste Astansatz befindat sich 1.68-1.8 m dber der Erde
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Zu den intensiv landwirtschaftlich genutzen Flachen hin ist eine 3 m breie,
freiwachsende Hecke aus heimischen Strauchern anzulegen. Um die
Pflanzen in ihren Entwicklungsmaglichkeiten nicht zu unterdriicken sind die
Pflanzen in Pflanzabstdnden nicht unter 1 x 1 m zu setzen, Ggf. kann die
Hecke durch Pflegeschnitte in Form gebracht werden,

Der aufgrund der Baumschutzsatzung geforderte WalnuBbaum mulk 1 m
Héhe einen Stammumfang von mindestens 20 cm aufweisen und ist in die
Ortsrandeingrinung zu integrieren.

Versickerungsmulde

Die ca. 3.350 m® grofle Versickerungsmulde ist mit heimischen Baum- und
Straucharten wechselfeuchter Pflanzengfesellschaften flachendeckend zu
bepflanzen (Arten der Weich- und Hartholzaue, Arten des Sumpfbereichs).
Mit Ausnahme des Bestandsrandes sind nur Hauptbaumarten der potentiel-
len natlrlichen Vegetation als Heister in einem Abstand von 3 m ein-
zubringen. Der Geholzrand ist mit heimischen Straucharten unregelmatig
und im Sinne eines "Waldsaums" stufig zu gestalten. Sidlich an die Gehblze
anschlieBend ist @in mindestens 1,5 m breiter Streifen, auf dem sich ein
Wildkrautsaum entwickeln kann bzw. eingesat werden kann, unbepflanzt zu
belassen.

Neuanlage von dkologisch wertvollen Hausgérten

Auf den privaten Grinflachen der Wohnbebauung (ca. 2,0787 ha) sind

Garten zu entwickeln, die dkologisch wertvoller sind als die Ziergarten, die

in der Regel angelegt wirden.

Es sollen im Bereich der nicht OUberbaubaren Grundstlicksflache, d.h. der

neu anzulegenden Hausgarten pro angefangene 200 m?*

- &in kleinkroniger Baum der potentiellen natlriichen Vegetation mit einem
maximalen Kronendurchmesser von 7 m oder

- zwei landschaftstypische Obstb&ume (Hochstamm) oder

- eine mindestens 1.5 m breite, 7 m lange und 1,5 m hohe Hecke aus
schwachwichsigen Strauchern der potentiellen natdrlichen Vegetation,
die durch Pfiegeschnitte in Form gebracht werden kann,

angelegt werden (siehe Anhang 2).

AuBerdem ist bei der Neuanlage der Hausgarten neben den oben festge-

setzten Pflanzauflagen die Pflanzung von heimischen Strauchern an-

zuregen.

Diese Malnahme ist mit einer Wertstufendnderung von 3 gleichzusetzen,

Sind oben genannte Anpflanzungen auf den nicht dberbaubaren Grund-
stlicksflachen breits vorhanden und bleiben diese erhalten, so ist eine
Neuanpflanzung nicht erforderlich.



A4 Fassadenbegrinung
Zur Verminderung der Beeintréchtigung des Klimas und des Landschafts-
bildes ist pro bebautem Grundstick mindestens eine Wandflache mit
ausdauemden Kletterpflanzen dauerhaft zu begriinen, zu pflegen und zu
erhalten. Die Pflanzflache mull dabei pro Pflanze eine offene Flache von
mindestens 1 m® aufwaisen.

53 MARNAHMEN IM PLANGEBIET

Die einzelnen Eingriffstypen verdangen folgende Ausgleichsflachen mit der mittle-
ren okologischen Wertigkeil von 5 bzw. 3 (s. Kap. 5):

EINGRIFF Wertigkeit 5 Wertigkeit 3
Wohnbebauung 24 484 m* 40.806 m*
Verkehrsfliche 1.976 m* 3.293 m? +1 WalnuBbaum

Innerhalb des Plangebiets stehen zur Kompensation der Eingriffe durch die
Wohnbebauung die Ausgleichsmalinahmen A1 "Obstwiese” und A2 "Ortsrandein-
grinung/MVersickerungsmulde” zur Verflgung. Die MaBnahmen haben eine
Biotopwertigkeit von 5. Die MaBnahme A2 ist insg. ca. 0,605 ha grol. Die
MaBnahme A1 ist ca. 0,798 ha groll. Von dieser Flache dienen 0,6004 ha fir den
Ausgleich der Eingriffe durch die geplante Wohnbebauung.

Zur restlichen Kompensation von 1,243 ha in Wertstufe 5 bzw. 2,0717 ha in
Wertstufe 3 steht auf den nichi Uberbaubaren Grundstiicksflachen eine Flache von
ca. 2,0787 ha flr die MaBnahme A3 "Neuanlage von dkologisch wertvollen
Hausgarten" zur Verflgung. Nicht quantifizierbar ist die Malnahme A4 "Fassaden-
begrinung”, die ebenfalls der Kompensation der Eingriffe durch die Wohnbebau-
ung dient.

Ausgleich flr die Verkehrsfldchen
Fir den Ausgleich der Verkehrsflachen stehen ca. 0,1976 ha der Ausgleichsflache
A1 "Ortsrandeingrinung” zur Verfligung.

Innerhalb des vorliegenden Plangebiets sind demnach folgende Kompensations-
maBnahmen durchzufihren:
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A1 Obstwiese
Im MNordwesten des Plangebiets ist zur freien Landschaft hin auf einer
Flache von ca. 7.980 m*eine Streucbstwiese als abschirmende Gehdlzpflan-
zung und Ortsrandeingriinung anzulegen. Die Flache schiielit sich an die
Hausgéarten (siehe A3) an. Es sind nur heimische Obstbaum-Arten als
Hochstamme® (2x verpflanzt, 10-12 cm Stammumfang) zu pflanzen. Die
Pflanzabsténde betragen ca. 10 m, bei Walnu 12-15 m. Um einer
Monotonitat vorzubeugen sind die Pflanzabstande zu variieren,
Bis zum 10. Standjahr ist ein jahrlicher Erziehungsschnitt durchzufihren,
danach ca. alle 3 Jahre ein Erhaltungsschnitt mit Wundverstrich, Die
Wourzeln sind mit Maschendrahtgitter vor Wihimausen zu schitzen
Der Unterwuchs besteht aus Wiese oder Weideland. Die Beweidung erfolgt
mit 10 Schafen (Muttertiere) / ha oder 2 Rindern / ha. Bei Wiesennutzung ist
eine ein- bis zweimalige Mahd (erster Termin nicht vor dem 15.06.) mit
Abfuhr des Mahdgutes durchzufilhren.
Zu den intensiv landwirtschaftlich genutzen Flachen hin ist eine 5 m breie,
freiwachsende Hecke aus heimischen Slrauchern anzulegen. Um die
Pflanzen in ihren Entwicklungsmaglichkeiten nicht zu unterdriicken sind die
Pflanzen in Pflanzabstidnden nicht unter 1 x 1 m zu setzen.
Der aufgrund der Baumschutzsatzung geforderte WalnuBbaum mulk 1 m
Héhe einen Stammumfang von mindestens 20 cm aufweisen und ist in die
Ortsrandeingrinung zu integrieren.

A2 Ortsrandeingrinung/Versickerungsmulde

Die ca. 3.350 m® grofie Versickerungsmulde und der sich westlich, zum
Ermteweg hin anschliefende 2. 700 m® grofie Streifen sind mit heimischen
Baum- und Straucharten flachendeckend zu bepflanzen. Mit Ausnahme des
Bestandsrandes sind nur Hauptbaumarten der potentiellen natirichen
Vegetation als Heister in einem Abstand von 3 m einzubringen.

Der Gehdlzrand ist mit heimischen Straucharten unregelmalig und im Sinne
einas "Waldsaums" stufig zu gestalten. Sldlich an die Gehdlze anschliefend
ist ein mindestens 1,5 m breiter Streifen, auf dem sich gin Wildkrautsaum
entwickein kann bzw. eingesat werden kann, unbepflanzt zu belassan.
Innerhalb der Versickerungsmulde sind Arten der Wechsealfeuchten Bereiche
{(Weich- und Hartholzaue, Sumpfbereiche) zu wahlen.

A3 Neuanlage von okologisch wertvollen Hausgarten

Auf den privaten Grinflachen der Wohnbebauung (ca. 2,0787 ha) sind

Garten zu entwickeln, die dkologisch wertvoller sind als die Ziergarien, die

in der Regel angelegt wirden.

Es sollen im Bereich der nicht dberbaubaren Grundstiicksflache, d.h. der

neu anzulegenden Hausgarten pro angefangene 200 m?

- ein kleinkroniger Baum der potentiellen natirlichen Vegetation mit einem
maximalen Kronendurchmesser von 7 m oder

- zwei landschaftstypische Obstbaume (Hochstamm) oder

- @ine mindestens 1,5 m breite, 7 m lange und 1,5 m hohe Hecke aus
schwachwichsigen Strauchern der potentiellen natirlichen Vegetation,

' der erste Astansatz befindet sich 1, 6-1 8 m (her dar Erda
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die durch Pflegeschnitte in Form gebracht werden kann,
angelegt werden (siehe Anhang 2).
AubBerdem ist bei der Neuanlage der Hausgéarten neben den oben fesige-
setzten Pflanzauflagen die Pflanzung von heimischen Strauchern an-

zuregen.
Diese Manahme ist mit einer Wertstufenanderung von 3 gleichzusetzen.

Sind oben genannte Anpflanzungen auf den nicht Gberbaubaren Grund-
stiicksflachen breits vorhanden und bleiben diese erhalten, so ist eine
MNeuanpflanzung nicht erforderlich.

Fassadenbegrinung

Zur Verminderung der Beeintrachtigung des Klimas und des Landschafts-
bildes ist pro bebautem Grundstiick mindestens eine Wandfiache mit
ausdauernden Kletterpflanzen dauerhaft zu begriinen, zu pflegen und zu
erhalten. Die Pflanzfiache mull dabei pro Pflanze eine offene Flache von
mindestens 1 m* aufweisen.
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3. Pflanzenliste zur Fassadenbegriinung
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Anhang 2: Geholze der potentiellen natlirlichen Vegetation

Es werden hier nur Gehdlze der potentiellen natirdichen Vegetation des Plangebie-
tes genannt. Die Listen erheben keinen Anspruch auf Volistandigkeit.

Baumarten

Acer platanoides Spitzahomn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Betula pendula Sand-Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rot-Buche
Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Populus tremula Espe

Quercus petraea Trauben-Eiche
Quercus robur Stiel-Eiche
Salix capraea Sal-Weide
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Eberesche
Tilia cordata Winterlinde

Tilia platyphyllos

Sommerlinde

Straucharten

Amelanchier spec. Arten der Felsenbime
Acer campestre Feldahorn

Buddleja davidii sommerflieder
Carpinus betulus Hainbuche

{mit Schnitt)

Cornus mas Cornelkirsche
Cornus sanguinea Hartnege|

Corylus avellana Hasel

Crataegus monogyna Weilkdom

Eucnymus europaeus Pfaffenhitchen
Lonicera caprifolium Geilblatt

Prunus spinosa Schiehe

Ribes spec. Arten der Johannisbeere
Rosa canina Hunds-Rose

Rosa villosa Apfel-Rose

Rubus spec. Brombeer-Arten
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Syringa vulgaris Flieder

Viburnum opulus Wasserschneeball
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Landschaftstypische Obsthochstimme

Apfel

Schéner aus Boskoop Geflammter Kardinal
Rote Sternrenette Ernst Bosch

Roter Berlepsch Gewdlrzluiken
Winterrambour Adersleber Kalvill
Bohnapfel Danziger Kantapfel
Weiler Klarapfel Gelber Edelapfel
Ananasrenette Malerapfel
Schafsnase Brauner Matapfel

Rheinischer Krummstiel
Harberts Ranatte

Bimen

Gute Luise

Rémische Schmalzbirne
MeBscheibling
Doppelte Philippsbirme
Stuttgrter Geilhirtle
Kuhfuld

Paterbirne
Sommer-Eierbirne
Sievenicher Mosthirne
Gute Graue

GroBer Katzenkopf
Leipziger Rettichbirne
Augustbirne

sonstige.

Sorbus domestica
Juglans regia
Juglans nigra
Konstantinopler

Graue Franzbsische Renette

Steinobst

Wangenheims Frihzwetsche
Nancy Mirabelle

Hauszwelsche

Haferpflaume

Anna Spath

Grofte Griine Reneklode

Grofle Schwarze Knorpel-Kirsche
Hedelfinger Riesen-Kirsche
Schneiders Spate Knorpelkirsche

Speierling
Echte Walnul
Schwarze Walnu

Apfelquitte
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Rechtsverbindliche Festsetzungen gem. § 81 Bauordnung fiir das Land
Nordrhein-Westfalen vom 26.06.1984 (GV NW 5. 419)

8.1 Einfriedung, Fassadengestaltung und Traufhdhe

10.

Um ein einheitiches gestaltetes Erscheinungsbild der Strallenraume zu
erreichen, ist eine Regelung Ober die Einfriedung erforderlich. Die Wohn-
straften sollen nicht durch feste {(massive) Einfriedungen eingeengt werden.
Deshalb sind an dffentlichen Verkehrsflichen ausschliellich Einfriedungen bis
0.50 m Hohe oder Hecken (Drahtzaune erst dahinter) erwdnscht.

Mit den textlichen Festsetzungen (ber eine einheitliche Traufhthe sowie
Fassadengestaltung bei Doppelhausern soll eine stadtebaulich unerwiinschte,
unruhige Fassadengestaltung ausgeschiossen werden.

Flachenbilanz

Plangebietsgrife ca. 7,09 ha
Nettowohnbauland ca. 34T ha
Genutztes Bauland ca. 0,41 ha
Offentliche Verkehrsflache ca. 0,50 ha
Ausgleichsflache ca. 1.42ha
Flache fir die Landwirtschaft ca. 1,29 ha
Vargesehene Wohneinheiten ca, 80

Bodenordnung, Durchfiihrungskosten

Eine Baulandumlegung gem. § 45 Baugesetzbuch ist nicht erforderlich bzw.
ist nur fir den Fall vorgesehen, dalk dal eien privatrechtiiche einvernehmliche
Regelung dber die zukinftigen Grundstiicksverhaltnisse, den Straben-
landerwerb und den Erwerb der Ausgleichsflachen nicht zustande kommem,

Die Kosten fir erforderliche Erschliefungsmalnahmen richten sich nach den
Vorschriften des Baugesetzbuches (§§ 127 ff.) sowie nach den Mallgaben der
Satzung der Stadt Erftstadt Gber die Erhebung von ErschlieBungsbeitragen

Die Kosten fir die erforderlichen Ausgleichsmalnahmen aller Flachen im
F'ran%hiet (Sammelzuordnung) mit Ausnahme der Ausgleichsmalinahmen flr
die "Offentliche Verkehrsflachen” werden nach der Satzung Gber die Erhebung
von Kostenerstattungsbeitrdgen gem. § 8 a BNatSchG erhoben, Die durch die
Ausgleichsmalnahmen fir die "Offentiichen Verkehrsflachen” entstehenden
Unkosten warden mit den ErschlieBungskosten abgerechnet.
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Der Bebauungsplan Nr. 83, Erftstadt-Erp, Emteweg, hat mit dieser Begrindung
gem. § 3 (2) Baugesetzbuch vom 18.12.1986 (BGBI. | S. 2253), zuletzt geandert
am 22.04.1993 (BGBI. | S. 468) in der Zeit vom{..:.\% bis einschlieBlich .LL. 2 (3.
dffentlich ausgelegen.

Erftstadt. den 11 AL - A5
DER STADTDIREKTOR
Im Auftrag

(Nl

{Wirtz)
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