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Bebauungsplan Nr. 89, Erftstadt-Dirmerzheim, "KampstraBe"

BEGRUNDUNG:

1. Allgemeine Angaben
1.1 Vorbereitende Bauleitplanung

Der wirksame Flichennutzungsplan der Stadt Erftstadt stellt fiir den
rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Wohnbaufliche",
"Private Griinfliche - Golfanlage" und in einem Teilbereich "Fliche fiir
die Landwirtschaft dar.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes entsprechen den Darstellungen
des Flichennutzungsplanes.

1.2 Landes- und Regionalplanung

Nach dem Landesentwicklungsplan III (Umweltschutz durch Sicherung
von natiirlichen Lebensgrundlagen) liegt der Ortsteil Dirmerzheim im
Freiraum; der Gebietsentwicklungsplan stellt fiir Dirmerzheim Agrarbe-
reich dar. Zum Erfordernis der Baugebietsausweisung siehe Pkt. 2.1
der Begriindung.

1.3 Fldchenbilanz
Gesamtfldche ca,. 9,02 ha
Allgemeines Wohngebiet (WA) ¢a. 6,31 ha
Offentl. Verkehrsfliche ca. 0,37 ha
Dorfgebiet (MD) - ca. 0,48 ha
Fldche f. 4. Landwirtschaft ca. 0,16 ha
Offentl. Griinfliche ca. 0,03 ha
Private Griinfldche (Golfplatz) cas 167 ha

1.4 Geplante Wohnungseinheiten
Ca. 37 WE bei eingeschossiger Bauweise.
1.5 Infrastruktur

In unmittelbarer Nachbarschaft fuBlidufig zu erreichen sind vorhandene
Einrichtungen:
- Kindergarten
- Post
- Altentagesstitte
- Bushaltestellte mit Anschlu8 an das Oberzentrum K&ln und
den beiden Siedlungsschwerpunkten Lechenich und Liblar.
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Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes
Erfordernis der Planung:

Der Bebauungsplan Nr. 89 hat zum Ziel, im Siidosten von Dirmerzheim
eine geordnete bauliche Entwicklung zu gewihrleisten und den Ortsteil
sinn voll abzurunden.

Der Umfang des geplanten Baugebietes (WA = Allgemeines Wohngebiet)
orientiert sich vor allem an dem von betroffenen Grundstiickseigentii-
mern bekundeten Bedarf an Bauflichen; es handelt sich danach im
wesentlichen um die ErschlieBung der iiberlangen privaten Hausgiéirten
zwischen der BriickenstraBe, KampstraBe und der FeldstraBe.

Die bereits vorhandene Bebauung bildet dazu den rdumlichen Rahmen,
der durch die vorliegende Baugebietsfestsetzung nicht iiberschritten
wird.

Da einerseits innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles keine
nennenswerten Baulandreserven zur Verfiigung stehen, andererseits
aber das Interesse an Baugrundstiicken in Dirmerzheim vorhanden ist,
bietet sich die ErschlieBung des Plangebietes fiir die bauwillige,
ortsansiéissige Bevolkerung an.

Mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes sind die fiir den Stadtteil
Dirmerzheim im wirksamen Flichennutzungsplan dargestellten Baufli-
chenreserven erschopft.

Die Inanspruchnahme dieser Bauflichen lduft der landesplanerisch
angestrebten Siedlungsstruktur, insbesondere der Schwerpunktbildung
in den beiden Siedlungsschwerpunkten Liblar und Lechenich nicht
zuwider.

Bei leicht riickldufiger Bevilkerungszahl in Dirmerzheim (30.09.1988 =
1.974 EW; 30.05.1988 = 1.923 EW) sind die geplanten WOE vielmehr als
Ausgleich dieser Entwicklung anzusehen; das Erfordernis leitet sich
hierbei auch aus dem Ziel ab, den historisch gewachsenen Ort
Dirmerzheim in seiner Bevdlkerungsstruktur zu erhalten und maBvoll zu
stirken, um so eine ortlich bedingte angemessene Entwicklung zu
gewdhrleisten.

Die Erhaltung der Funktionsfidhigkeit dieses Ortes (insbesondere auch
die Erhaltung der bisherigen Sozialstruktur) ist somit auch als Be-
standssicherung zu verstehen.

Bauweise, Art und MaB der baulichen Nutzung

Die Neuplanung orientiert sich hauptséchlich an der vorhandenen Sied-
lungsstruktur; geprégt wird diese vor allem durch eine Bebauung mit
Einfamilienhéiusern in ein- bis zweigeschossiger, offener Bauweise. Der
Bebauungsplan nimmt diese Entwurfsvorgaben auf und setzt entspre-
chend bei der Neubebauung eine eingeschossige offene Bauweise fest.
In den iiberwiegend bebauten Bereichen entlang der BriickenstraBe wird
zudem eine ein- bis zweigeschossige Bauweise festgesetzt. -
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Die Art der baulichen Nutzung im Planbereich ist als Allgemeines Wohn-
gebiet (WA) festgesetzt.

2.3 Private Griinfliche (Golfplatz)

Angrenzend an das festgesetzte Allgemeine Wohngebiet befindet sich im
sii dlichen Planbereich die "Private Griinfliche" des im Bau befindlichen
Golfplatzes Erftstadt-Konradsheim.

Aufgrund der Vorentwurfsplanung und der damit abgestimmten Golf-
platzplanung (Schlagrichtung etc.) ist eine Beeintréichtigung des Wohn-
gebietes durch den Golfplatzbetrieb auszuschlieBen.

Dariiber hinaus sind zusiétzliche MaBnahmen wie Geléindeaufschiittungen
und eine dichte Bepflanzung zum Wohngebiet hin beim Golfplatzbau
vorgesehen; die Eingriinung des Wohngebietes zur freien Landschaft ist
damit auch aus Sicht des Landschaftsschutzes gewihrleistet.

2.4 Verkehrsflichen

Das Plangebiet wird von den vorhandenen Straflen: Briickenstrale,
Kampstrale und Feldstrafle erschlossen.

Die innere ErschlieBung erfolgt liber guerschnittsreduzierte Stichstra-
fen mit Wendemoglichkeiten von der Feldstraffie und der BriickenstralBe
aus. Die ErschlieBungsfldchen sind zum groBen Teil durch ein rechts-
kriftiges Flurbereinigungsverfahren im stéddtischen Eigentum.

35 Voraussichtliche Kosten
StraBBenbaukosten: ca. 470,000,00 DM
4, Finanzierung der Kosten

Die Kosten fiir StraBen- und Kanalausbau werden anteilig von Stadt
und Anliegern gemidB den Satzungen und des Haushaltes der Stadt
Erftstadt getragen, bzw. durch Ablésungsvertridge eingebracht.

5. Altlast

Das Bebauungsplangebiet ist nach den vorliegenden Erkenntnissen und
den Angaben des Erftkreises (Untere Wasserbehorde) nicht als ehema-
liges Deponiegelinde vorbelastet; eine Eintragung in das Altlastenkata-

ster des Erftkreises liegt nicht vor, .
X s. Ergdnzung der Begriindung (Seite 4).

Der Bebauungsplan Nr. 89, Erftstadt-Dirmerzheim, KampstraBe hat gem. § 3
(2) Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 (BGBl. I S. 2253) mit dieser
Begriindung in der Zeit vom 10.08.1988 bis einschlieflich 09.09.1988 offent-

lich ausgelegen. =W R
o + tix_g__-_JU!I 688 n o

Erftstadt, den .] 8. Mérz 1880

Der Stadtdirektor
Im Auftrag

Pl
(Moritz)

18 Aug 1989
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Ergéinzung der Begriindung zur erneuten Offenlage @

GemdB Ratsbeschluf vom 20.06.1989 sind aufgrund
der wihrend der Offenlage vom 10.08.1988 bis ein-
schlieBlich 09.09.1988 vorgebrachten Bedenken und
Anregungen folgende Festsetzungen im Bebauungs-
plan aufgenommen: :

1. In den Planbereichen, in denen eine einge-
schossige Bauweise festgesetzt ist, sind nur
Einzelhduser zuldssig.

2. Der gesamte Planbereich liegt in der Lirm-
schutzzone C des militdrischen Flugplatzes
Norvenich.

Langfristig ist hier von einer erheblichen
Lirmbelastung auszugehen.

Die Festsetzung zu 1. ist aus abwassertechnischen
Griinden erforderlich.

gehdrt zur ‘/WLG-;\H’-
vom__ 1. £.90
Az 35 2,47 -50A-13|90

Der Reglerungsprésident
ImN-\uﬂrag:
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