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Umweltbericht

Anlass der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 80 A, Erfistadt-Friesheim,
Erweiterung Gewerbegebiet (Wildweg) ist die Erweiterung des bestehenden
Gewerbegebietes gemal den Darstelllungen des Flachennutzungsplanes der
Stadt Erftstadt

Das Baugesetzbuch sieht in seiner aktuellen Fassung vor, dass fur die
Belange des Umweltschutzes einschlieflich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB im Rahmen der
Aufstellung oder Anderung der Bauleitpldne eine Umweltprifung durchgefGhrt
wird. Im Rahmen dieser Prifung werden die voraussichilichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweiltbericht beschrieben und
bewertet.

Um Doppelprifungen auf den verschiedenen Planungsebenen zu varmeiden,
ist gemal § 2 Abs. 4 Satz 5 BauGB die Umweltprafung, wenn sie auf einer
Planungsebene durchgeflhrt worden ist, auf anderen Ebenen auf zusdlzliche
oder andere erhebliche Umweltauswirkungen zu  beschranken
(Abschichtungsregelung). Auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung
der Stadt Erftstadt erfolgte noch keine Umweltprifung. Die Umweltprifung
wird daher abschlieRend im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung fur den
Bebauungsplan Nr. 80 A, Erftstadt-Friesheim, Erweiterung Gewerbegebiet
(Wildweg) durchgefuhrt. Da in der Umweltpriafung die fur die sachgerechte
Abwagung erforderlichen Umweltdaten umfassend ermittelt werden, liefert sie
auch die fachlichen Grundlagen fur die naturschutzrechtliche
Eingriffsregelung. Die Ergebnisse der Umweltprafung sind in dem
nachfolgenden Umweltbericht gemal der gesetziichen Anlage zu § 2a in
Verbindung mit § 2 Abs. 4 BauGB festgehalten und bewertet worden.
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Bebauungsplan Nr. 80 A, E.-Friesheim, Erweiterung Gewerbegebiet (Wildweg)

6.1 Einleitung

Im Folgenden erfolgt eine kurze Beschreibung des Plangebietes.
Anschiieftend werden die wesentlichen Inhalte und Ziele die der Aufstellung
des Bebauungsplans Nr. 80 A Erftstadt-Friesheim, Erweiterung Gewerbe-
gebiet (Wildweg) zu Grunde liegen, vorgestelll. Den Abschiuss des Teil-
kapitels bildet eine Zusammenfassung der in einschiagigen Fachgesetzen und
Fachplanen festgesetzten bzw. dargesteliten fur den Plan relevanten Ziele des
Umweltschutzes.

6.1.1 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des Bebauungsplans

Entsprechend Nr. 1a der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB werden im
nachsten Abschnitt die wichtigsten Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes
vorgestellt.

Das nahezu quadratische, 52 ha grofie Plangebiet befindet sich im Sod-
westen des Erftstadter Oristeils Friesheim an der Landesstrae L 162 Es
grenzt im Norden an das Mischgebiet entlang der Heinestralle, im Osten an
intensiv landwirtschaftlich genutzte Flachen, im Siden an das seit den 70er
Jahren bestehende Gewerbegebiet ,Am Wildweg" und im Nordwesten an die
vorhandene Wohnbebauung der Ortsrandlage.

Das Gebiet selbst ist heute, mit Ausnahme des ca 0,3 ha grollen Anteils an
der Landesstralie L 162, weitgehend landwirtschaftlich genutzt.

Genauere Angaben zum Plangebiet und seiner Umgebung sind Kapitel 2 der
Begrindung zu entnehmen.

Ziel des Bebauungsplanes Nr. 80 A ist es, die planungsrechtlichen
Voraussetzungen zu der im Flachennutzungsplan vorgesehenen Erweiterung
des vorhandenen Gewerbegebietes Bebauungsplan Nr. 80, Erfistadt-
Friesheim zu schaffen. Die Erweiterung des Gewerbegebietes soll kleinen und
mittieren Betrieben die Option zur Ansiedlung bzw. ortsansassigen Firmen
eine Verlagerungsmoglichkeit bieten. DarGber hinaus bezweckt die Planung
geine Verbindung zwischen der alten Orislage und dem bestehenden
Gewerbegebiet herzustellen, um einen kompakten Siedlungskorper zu
schaffen.

Einzelne, den Charakter der Planung betreffenden Ziele sind:

. Vermeidung einer Beeintrachtigung der angrenzenden Wohnbebauung
durch Geruchs- und LArmimmissionen

. Einfigen in die Landschaft bzw. die Abschirmung des Gebietes zur
Waohnbebauung/ zum Mischgebiet

. gennger Wasserabfluss aus dem Plangebiet.
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E_eb_auungaplan Nr. 80 A, E -Friesheim, Erweiterung Gewerbegebiel (Wildweq)

6.1.2 Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplinen festgelegten
und fiir den Plan relevanten Ziele des Umweltschutzes

innerhalb der Fachgesetze sind fir die Umweltbelange Ziele formuliert, die
gemal Nr. 1b der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB im Rahmen der
Umweltprifung berlicksichtigt werden mussen. Die gleiche Verpflichtung zur
Beriicksichtigung besteht fur die in Fachplanen dargestelliten Ziele.

6.1.2.1 Fachgesetzliche Ziele des Umweltschutzes

Von dem Vorhaben des Bebauungsplans Nr. 80 A sind folgende
Umweltschutzgiter betroffen:

Mensch

Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt
Boden

Wasser

Klima und Luft, Energie

Landschaft

Kultur- und sonstige Sachgiter

Das Vorhaben wird mit Larmemissionen und Luftverunreinigungen verbunden
sgin, die Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch haben kdnnen. Zum
Schutz des Menschen sind beziglich des geplanten Vorhabens insbesondere
das Bundesimmissionsschutz sowie die Technische Anleitung Larm und
Technische Anleitung Luft bedeutsam. Das Gesetz und die zugehdrigen
Anleitungen haben den Schutz der Aligemeinheit vor schadiichen
Umwelteinwirkungen durch Gerausche und Luftverunreinigungen zum
Gegenstand  Auf Léndersbene relevant ist zudem der Abstandserlass des
Ministeriums fir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft des Landes NRW.

Die Schutzgiter Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt sind ein
wesentlicher Bestandieil des Naturhaushaltes und der Landschaft und
werden als solcher durch das Bundesnaturschutzgesetz und das
Landschaftsgesetz NRW geschitzt. Der Bebauungsplan Nr. 80 A wird nur
urtergeordnete Auswirkungen auf diese Schutzglter haben.

Nach Landschaftsgesetz MNordrhein-Westfalen geschitzte Flachen oder
Objekte sind im Plangebiet nicht vorhanden. Das gleiche gilt fur schutzwurdige
Biotope und geschitzte Biotope nach § 62 Abs. 1 Landschaftsgesetz NRW.
Hinweise auf prioritare Lebensrdume und Arten gemafl der Fauna-Flora-
Habitat-Richtlinie (FFH-Richtlinie) sowie der EG-Vogelschutzrichtlinie als
Umweltbelange gemalt § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB liegen fur das Flangebiet
und die ndhere Umgebung ebenfalls nicht vor.

Fir das Schutzgut Boden sind das Bodenschutzgesetz sowie das BauGB die
primaren gesetzlichen Grundlagen. Das Bodenschutzgesetz hebt die
Bedeutung und den Schutz des Bodens insbesondere durch seine Bedeutung
fur den Naturhaushalt hervor. Im BauGB liegt der Zielfokus auf einem
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Eeh_auungsplan MNr. 80 A, E-Friesheim. Erweiterung Gewerbegebiet (Wildweg)

sparsamen Umgang mit der begrenzten Ressource Boden. Im vorliegendan
Fall tritt eine Beeintrachtigung des Bodens durch Versiegeiungen ein.
Aullerhalb des Plangebiets ist das Schutzgut Boden aus abfallwirtschaftlichen
Grunden betroffen. Rechtliche Grundiagen fur das Thema Abfall sind das
Kreislaufwirtschafts-/Abfaligesetz (KrW-ADfG) sowie die Technische Anleitung
Siedlungsabfélle. Ziel dieser gesetzlichen Regelungen ist es, den Anteil nicht
vermeidbarer Abfalle so gering wie moglich zu halten und eine
umweltvertragliche Behandlung und Ablagerung der nicht verwertbaren
Abfalle sicherzustellen. Dieses Ziel wird ebenfalls im § 1 Abs. 6 Nr. 7e BauGB
als ein wichtiger Belang des Umweltschutzes aufgefuhrt.

Gewiisser einschliefilich des Grundwassers sind Schutzgegenstand des
Wasserhaushaltsgesetzes und des Landeswassergeseizes NRW. Wesent-
liche Ziele sind der Schutz und Erhait von Gewéssern als Bestandteile des
Naturhaushalts einerseits und als allgemeines Gut andererseits. FOr das
geplante Viorhaben ist eine Beeintrachtigung des Schutzguts Wasser aufgrund
von Bodenversiegelungen zu erwarten.

Abhangig von der Art der sich ansiedeinden Gewerbebetriebe im Plangebiet,
kénnen Verunreinigungen der Luft auftreten. Diese sind vornehmlich aus der
Nutzung fossiler Energietrager zu erwarten. Beeintrachtigungen der Luft
kénnen negative Auswirkungen auf andere Schutzgiter wie z.B. den
Menschen oder Kulturgiter haben. Von besonderer Relevanz jedoch ist die
negative Wirkung von Emissionen auf das globale Klima, Die Vermeidung
von Beeintrachtigungen der Luft sowie der Schutz der Allgemeinheit vor
Luftverunreinigungen  sind wesentliche Ziele des Bundesimmissions-
schutzgesetzes sowie der Technischen Anleitung Luft. Der sparsame und
effiziente Einsatz von Energie sowie die Verwendung emeuerbarer Energien
ist gemalk §1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB ein bedeutsames Anliegen im Umweit-
schutz des Baugesetzbuches.

Weitere Auswirkungen auf das Schutzgut Klima, jedoch im lokalklimatischen
Bereich, sind durch eine Verénderung der Gestalt des Plangebiets durch
Baukarper und Versiegelungen zu erwarten. Geseizlich geschitzt wird das
{Lokal-)Klima im Oberbegriff des Naturhaushalts dem ein besonderer
Stellenwert im Bundesnaturschutzgesetz sowie im Landschaftsgesetz NRW
beigemessen wird Lufischutzgebiete als ein 2zu berlcksichtigender
Umweltbelang nach § 1 Abs. 6 Nr. 7h BauGB sind durch die Planung des Be-
bauungsplans Nr. 80 A nicht betroffen.

Jedes Vorhaben, das mit baulichen MaBnahmen verbunden ist, hat
Auswirkungen auf die Landschaft und ihr Erscheinungsbild Gesetzlich ist
das Schutzgut Landschaft insbesondere durch das Bundesnaturschutzgesetz
und das Landschaftsgesetz NRW geschitzt Schutzzweck sind ua de
Bedeutung der Landschaft fUr den Naturhaushalt sowie ihre Funkflion als
Lebensgrundlage fur den Menschen.

Gemall des Denkmalschulzgesetzes des Landes Nordrhein-Westfalen sind
Bau- und Bodendenkmiiler zu schitzen, zu pflegen, sinnvoll zu nutzen und
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Bebauungsplan Nr. 80 A, E.-Friesheim, Erweiterung Gewerbegebiet {(Wildweg)

wissenschaftlich zu erforschen. DarGber hinaus sollen sie der Offentlichkeit im
Rahmen des Zumutbaren zuganglich gemacht werden.

6.1.2.2 Ziele des Umweltschutzes in Fachpldnen

Im Folgenden werden die fir das Vorhaben relevanten Ziele des
Umweltschutzes in Fachpianen dargelegt.

Gebietsentwicklungsplan/Regionalplan
Im Gebietsentwicklungsplan fur den Regierungsbezirk Kdin ist das Plangebiet
als ,Allgemeiner Siedlungsbereich® (ASB) dargestellt. Flachen aulerhalb des
ASB werden nicht in Anspruch gencmmen.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Erfistadt stellt fur das Plangebiet
Gewerbliche Bauflache® dar. Als Abgrenzung zur Landschaft sowie zu
anderen Nutzungen sieht der FNP entlang der Nord-, Ost- und Weslseite
jeweils gine streifenférmige Grunflache als Flache zum Ausgleich gemal § 1a
Abs. 3 BauGB vor.

Landschaftsplan

Im Landschafisplan Nr. 4, Zllpicher Borde®, ist nur ein ca. 15 m breiter
Streifen des Plangebiets enthalten, der sich entlang der gesamten Ostseite
des Plangebiets parallel zum Strunkpfad erstreckt. Als Entwicklungsziel fur
diese Flache sowie fir den gesamten sich dstlich daran anschiielenden
landwirtschaftiich genutzten Bereich sieht der Landschaftsplan das
Entwicklungsziel _Anreicherung einer im ganzen erhaltungswirdigen
Landschaft mit gliedermnden und belebenden Elementen® wvor. Konkrete
Schutzfestsetzungen sind fir den beschriebenen, anteiligen Streifen des Plan-
gebietes im Landschaftsplan nicht enthalten.

Der dbrige Teil des Plangebiets befindet sich im Innenbereich und wird folglich
nicht durch den Landschaftsplan Gberlagert.

Wasserschutzzone

MNeben den oben angefihrten gesamt- und fachplanerischen Planaussagen
liegt fur das Vorhabengebiet der Entwurf zu einer Wasserschutzgebiets-
verordnung der Wassergewinnungsanlage Erfistadt-Dirmerzheim vor, Der
Bebauungsplan Nr. 80 A befindet sich im weiteren Einzugsbereich der Anlage
und ist gemafl Verordnungsentwurf der Schutzzone Il B zugeordnet. Zwar hat
die Verordnung zum gegenwartigen Zeitpunkt nur einen Entwurfsstatus, doch
sind ihre Auflagen vor dem Hintergrund eines zukinftigen Inkrafttretens bei
der Planung des Gewerbegebietes schon heute zu beachten.

6.2 Bestandsaufnahme und Bewertung des derzeitigen Umwelt-
zustandes und Beschreibung der Umweltauswirkungen des
Planvorhabens
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Bebauungsplan Nr. 80 A, E -Friesheim, Erweiterung Gewerbegebiet (Wikiweg)

Das folgende Teilkapitel zeigt auf, welche Umweltauswirkungen von einer
Realisierung des Gewerbegebiets auf die Umweltbelange ausgehen und
bewertet diese. Zur Vergleichbarkeit, wie sich das Plangebiet ohne einen
planungsrechtiichen Eingriff entwickeln wirde, wird daneben die voraus-
sichtliche Entwicklung des Gebiets bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung

dargesteilt.

Abb.1: Lufibild des Untersuchungsraumes, Befliegung LVA Juli 2003

6.2.1.1 Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen
des Planvorhabens auf die Umweltschutzgiiter

Im Folgenden wird dargelegt, durch welchen Zustand die SchutzgUter
Mensch, Pflanzen und Tiere, biclogische Vielfalt, Boden, Wasser, Klima und
Luft, Landschaft, sowie Kultur- und sonstige Sachgiter gegenwértig gepragt
sind. Daran anschliefend werden die wesentlichen Auswirkungen der
Planung auf die Umweltschutzgiter vorgestellt und bewertet. Das Teilkapitel
deckt somit die in Nr. 2a und 2b der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB
geforderten Inhaite des Umweltberichtes ab.

Schutzgut Mensch

Fir den Menschen sind im Zusammenhang mit einer stadtebaulichen Planung
Auswirkungen auf die Bevtlkerung im Allgemeinen und auf ihre Gesundheit
bzw. ihr Wohibefinden verbunden. Zur Wahrung dieser Daseinsgrund-
funktionen der ortsansassigen Bevolkerung sind als Schutzziele v.a. das
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Bebauungsplan Nr. 80 A, E -Friesheim, Erweiterung Gewerbegebiel (Wildweg)

Wohnen einschliefilich des Wohnumfeldes sowie wohnungsnahe Erholungs-
méglichkeiten von Bedeutung. Faktoren die hier zu einer Beeintrachtigung des
Schutzgutes fuhren kénnen, sind Verkehrs- und Gewerbelarm, Luftschad-
stoffe.  Geruchsimmissionen sowie visuelle Beeintrachtigungen. Da das
geplante Vorhaben selbst keine schitzenswerte Wohnnutzung umfasst, sind
im Fall der Gewerbegebietsplanung des Bebauungsplans Nr. B0 A v.a das im
Nordwesten des Plangebiets befindliche Wohngebiet (Alfred-Miegel-Str.,
Eichendorffstr.) sowie die im Norden angrenzende Mischgebietsflache mit
einer Uberwiegenden Wohnnutzung (Heinestr.) Gegenstand des Interesses.

Die bestehenden Wohnnutzungen sind heute nur genngfigig beeintrachtigt.
Zwar liegen beide Gebiete in unmittelbarer Nahe der Landesstralte L162 doch
ist das WVerkehrsaufkommen dieser in Nord-Sidrichtung verlaufenden
Verbindungsstrale eher gering. Belastungen durch den bestehenden Teil des
Gewerbegebietes ,Am Wildweg' (Bebauungsplan Nr. 80) sind ebenfalls nicht
vorhanden, da der Abstand der Betriebe zur Wohnbebauung auf der
Grundlage des Abstandserlasses des Landes NRW ausreichend bemessen
ist

Das Plangebiet selbst wird gegenwartig zum Grofiteil ackerbaulich genutzt
Staub- und Geruchsimmissionen aus landwirtschafticher Nutzung sind als
Vorbelastungen fur die angrenzende Wohnnutzung zu erwarten, jedoch
vermutlich von untergeordneter Bedeutung,

Eine Eignung als Erholungsraum hat das Plangebiet aufgrund seiner geningen
Grolke und seiner landschaftlich monotonen Struktur nicht. Gleichfalls wird es
nicht durch Wege oder Pfade durchquert, die zu anderen Erholungsgebieten
im Umfeld fihrten.

Umweltauswirkungen durch die Planung

Der Bebauungsplan schafft Planungsrecht fir Gewerbebetriebe, die, je nach
Art der durchgefUhrten gewerblichen MNutzung, L&rm- und Schadstoff-
immissionen mit Wirkung auf die umgebenden sensiblen Nutzungen
hervorrufen.

Die neu entstehenden Quell- und Zielverkehre werden innerhalb des
Plangebiets und auferhalb im Bereich der Landesstralle L 162 abgewickelt
werden. Mit einer erheblichen zusatziichen Belastung angrenzender
Wohngebiete durch Larmimmissionen aus dem gestiegenen Verkehrsauf-
kommen ist nicht zu rechnen.

Durch die Ausweitung des Gewerbegebietes gehen flir die ortsansassige
Wohnbevalkerung keine Flachen mit einer Bedeutung fur die Feierabend- und
Naherholung verloren. Die dreiseitige Eingrinung der Flache zur L 162 im
Westen, zur Mischgebietsflache im Norden sowie zur freien Landschaft im
Osten kann im Gegenteill zu einer Aufwertung der bisher landschaftiich
einseitig gepragten Flache beitragen.
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Bebauungsplan Nr. 80 A, E -Friesheim, Erweiterung Gewerbegebiet (Wildweqg)

6.2.1.2 Schutzgiiter Pflanzen und Tiere, biologische Vielfait

Das Plangebiet wird intensiv landwirtschaftich genutzt und nimmt zum
heutigen Zeitpunkt aufgrund seiner monotonen Struktur keine hochwertigen
Lebensraumfunktionen wahr. Schitzenwerte Tier- und Pflanzenarten sind
nicht vorhanden.

Umweltauswirkungen durch die Planung

Mit der Realisierung des Bebauungsplans ist eine dreiseitige Umpflanzung der
Flache verbunden Die dadurch entstehenden, vom Menschen wenig
beeintrachtigten 10 bis 20 Meter breiten Grinstreifen, werden neue Lebens-
raume fur heimische Tier- und Pflanzenarten darstellen.

6.2.1.3 Schutzgut Boden

Bei dem Bodentyp im Bereich des Bebauungsplans Nr. B0 A handelt es sich
gemal Blatt L5306 Euskirchen der Bodenkarte des Landes Nordrhein-
Westfalen (berwiegend um Parabraunerden und Pseudogley-Parabraurn-
erden. Parabraunerden und Pseudogley-Parabraunerden sind schiuffige
Lehmbdden, die, z.T. schwach kiesig bis sandig, Wertzahlen der Boden-
schatzung zwischen 45 und 60 aufweisen. Der Ertrag ist mittel, die
Bearbeitbarkeit der Baden nur nach starken Regenfédllen und bei Staunasse
erschwert, Die Boden sind empfindlich gegeniber Bodendruck und weisen
meist schwache Staungsse in 0 — 6 dm Tiefe Ober verdichtetem Unterboden
auf. Sowohl die nutzbare Wasserkapazitat als auch die Sorptionsfahigkeit sind
mittel. Gleiches gilt fur die Wasserdurchlassigkeit.

Durch den moglichen Einsatz schwerer Emtemaschinen (Verdichtung) oder
den Eintrag von Dingemitteln ist von einer Vorbelastung der Boden im
Plangebiet auszugehen.

Umweltauswirkungen durch die Planung

Der Boden wird durch das Vorhaben erheblich beeintréchtigt. So werden
wahrend der Bauphase der Oberboden und Teile der unteriagernden
Bodenhorizonte im Bereich zuk(nftig versiegelter oder Uberbauter Flachen
abgetragen. Dies hat zur Folge, dass dort die bodendkologischen Funkhionen
und die sonstigen Eigenschaften der Boden verandert werden oder verioren
gehen. Fir Bereiche, die nicht Gberbaut bzw. versiegelt werden, besteht in der
Bauphase die Gefahr der Bodenverdichtung durch Einsatz schwerer
Baumaschinen. Anlagebedingt werden die natlurlich gewachsenen Boden im
Plangebiet schliefilich Oberbaut oder durch kinstliche Materialien (zB.
StraBendecke) (teil-)versiegeit. Damit manifestieren sich die og bau-
bedingten Auswirkungen auf die Okologischen Funktionen des Bodens
langfristig, d.h. seine Bictopbildungs- und Abflussregulationsfunktion gehen im
Bereich der neuversiegelten Flachen verloren.
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Bebauungsplan Nr. 80 A, E -Friesheim, Erweilerung Gewerbegebiet (Wildweg)

Die GroBenordnung dieser Beeintrdchtigungen wird durch die Grund-
flachenzahl gesteuert. Insgesamt ist fur den Bebauungsplan von einer
Neuversiegelung durch Uberbauung (bei einer GRZ von 0,8) von ca. 27 ha,
durch die StraRenverkehrsflache von ca. 0,4 ha auszugehen.

AuBerhalb des Plangebietes ergeben sich Auswirkungen auf das Schutzgut
Boden durch die Entstehung von Abfallen. Diese fallen in zeitlich begrenztem
Umfang wahrend der Bauphase, sowie dauerhaft nach Abschiuss der Bau-
und Erschliefungsmafinahmen in der Betriebsphase des Gewerbegebietes
an. Die entstehenden Abfalle werden gemal den gesetzlichen Bestimmungen
behandeit.

6.2.1.4 Schutzgut Wasser

FlieRgewasser sowie natOriiche oder kinstiche Stllgewasser sind im
Plangebiet nicht vorhanden

Beziglich des Grundwassers ist die Lage des Plangebiets in der geplanten
Wasserschutzzone 1B fur die Wassergewinnungsaniage Erfistadt-Dirmerz-
heim zu berlicksichtigen. Da die Schutzgebietsverordnung bis heute noch
nicht in Kraft getreten ist, sind Vorbelastungen des Grundwassers durch einen
Einsatz von Dinge- und Pflanzenschutzmitteln in Zusammenhang mit der
landwirtschaftlichen Nutzung nicht auszuschlielen.

In Hinblick auf die Quantitdt des Grundwassers kann im Plangebist von einer
geringfiigig verringerten Grundwassemeubildung aufgrund der Verdichtungs-
anfalligkeit der vorherrschenden Bodenart ausgegangen werden,

Umweltauswirkungen durch die Planung

Im Rahmen der Umsetzung des Vorhabens werden Boden im Plangebiet
versiegelt. Die Versiegelungen bewirken eine Veringerung der Nieder-
schlagsversickerung und daher eine geringere Grundwasserneubildung sowie
eine Beschleunigung des Oberflachenabflusses.

Von weiterer Bedeutung fir das Schutzgut Wasser, jedoch UGberwiegend
aufterhalb des Plangebiets, ist das wahrend der Bau- und Betriebsphase
anfallende Schmutzwasser.

6.2.1.5 Schutzgiiter Luft und Klima

Die Freifidachen, durch die das Plangebiet gegenwartig gepragt ist, nehmen
klimatische Funktionen wie Kaltiuftentstehung und Verdunstung wahr, die
temperatursenkende und luftfeuchtigkeiterhchende Effekte hervorrufen. Diese
klimadkologischen Wohifahrtswirkungen sind jedoch auf den Bereich des
Plangebietes selbst sowie auf das unmitielbare Umfeld beschrankt und somit
von untergeordneter Bedeutung.

Belastungen erfahrt das Plangebiet derzeit durch den Kfz-Verkehr entlang der
Landesstralie L 162, sowie vermutlich durch Luftverschmutzungen in Form

17 Umwelt- und Planungsamt Stadt Erftstadt



Bebauungsplan Nr. 80 A, E -Frieshelm, Erweiterung Gewerbegebiet (Wildweg)

von Dinge- und Pflanzenschutzmitteleintragen infolge  intensiver
ackerbaulicher Nutzung.

Umweltauswirkungen durch die Planung

Durch die Planung des Gewerbegebietes gehen Freiflachen verloren und mit
ihnen die beschriebenen positiven Wirkungen auf das Lokalkima,
Luftverunreinigungen durch den Einsatz landwirtschaftlicher Dunge- und
Pflanzenschutzmittel hingegen werden durch die Realisierung des Plange-
bietes reduziert.

Vorwiegend aufierhalb des Plangebietes im  global-klimatischen
Zusammenhang (Treibhauseffekt) manifestieren sich negative Umwelt-
auswirkungen des Gewerbegebietes und des damit verbundenen Verkehrs
durch einen steigenden Bedarf an Energie und der damit verbundenen
Emissionen

6.2.1.6 Schutzgut Landschaft

Das Plangebiet ist eingebettet in einen Uberwiegend intensiv landwirtschaftlich
genutzten Landschaftsraum und weist zum heutigen Zeitpunkt keine
schitzenswerte landschaftliche Qualitat auf.

Die Flache selbst ist ackerbaulich genutzt, landschaftsgliedernde oder -
pragende Elemente wie Hecken, Feldgeholze oder Baumbestande sind nicht
vorhanden.

Umweltauswirkungen durch die Planung

Durch die Umsetzung des Bebauungsplans Nr. 80 A wird die Landschaft im
Plangebiet aufgrund der Bebauung und Erschlieffung Uberformt und
grundlegend veréndert. Die mit einer 1,80 m hohen Aufschittung wver-
bundenen grofizigigen Eingrinungen entlang der Landesstralle sowie der
nordlichen Plangebietsseite werden dazu beitragen, das Gewerbegebiet von
bestehenden Wohngebiets- und Mischnutzungen optisch abzuschirmen.
Durch einen weiteren, unverwallten Grinstreifen entlang der ostichen
Plangebistsgrenze wird ein vertragliches EinfGgen des Gewerbegebietes in
den sich anschliefenden landschaftichen Raum erreicht. Im Zentrum des
Plangebiets ist im Bereich der Erschliefungssiralle eine Bepflanzung mit
hochstammigen Laubbaumen festgesetzt. Diese wird zu einer ansprechenden
optischen Struktur des Plangebiets fuhren.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass die Auswirkungen des Vorhabens
aus landschafisasthetischer Sicht zwar erheblich sind, die geringe Wertigkeit
des Plangebiets zum jetzigen Zeitpunkt den Eingriff jedoch relativiert.

6.2.1.7 Schutzgiiter Kultur- und sonstige Sachgliter
im Plangebiet ist auf Anraten des Rheinischen Amtes fur Bodendenkmalpflege

eine Bodenprospektion durchgefGhrt worden. Auf der erfassten, 4,3 ha groften
ackerbaulich genutzten Flache zeigte sich lediglich ein dinner, mittelalter- bis
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neuzeitlicher Fundschieier. Funde von bedeutendem histonischen Wert traten
nicht zu Tage. Es liegen deshalb keine Fakten vor, die als Belange des
Bodendenkmalschutzes abwagungsrelevant waren. Da jedoch durch eine
Oberflachenprospektion keine mit Bodenaufirag Uberlagerten Bereiche oder
Graberfelder ermittelt werden konnen, ist das Vorhandensein von
Bodendenkmalern nicht vollends auszuschlielfen, Im Falle eines Aufiretens
archaclogischer Funde wéahrend der Planrealisierung ist deshalb unverzuglich
die Untere Denkmalbehdrde oder das Rheinische Amt fir Boden-
denkmalpflege zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind dabei
zundchst unverandert zu erhalten

Sonstige Sachguter sind im Plangebiet nicht vorhanden.
6.2.1.8 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Beim derzeitigen Planungsstand des Vorhabens sind keine relevanten aber
die bereils beschriebenen Auswirkungen hinausgehenden Wechselwirkungen
zwischen den vorgenannten Umweltschutzgutern zu erkennen.

6.2.2 Zusammenfassung der erheblichen nachteiligen Umweltaus-
wirkungen

Aufgrund der bisher Uberwiegend intensiven landwirtschaftlichen Nutzung ist
das Plangebiet bereits heute zu einem erheblichen Grad anthropogen
iberpragt so dass von einer eingeschrankten Funktionsfahigkeit des Matur-
haushalts auszugehen ist Dennoch hat das geplante Vorhaben zahireiche
Auswirkungen auf die Umwelt. Jene Umweltauswirkungen, die als erheblich
eingestuft werden, sind zusammengefasst foigender Auflistung zu entnehmen

. Verlust der Bodenfunktionen in klnflig Gberbauten/versiegelten
Bereichen in Verbindung mit einer geringeren MNiederschlags-
versickerung und damit einhergehendem erhohten Oberflachenabfiuss

. Zunahme von Gerdusch- und Schadstoffemissionen durch neue
Gewerbebetriebe

. grundlegende Veranderung des Landschafisbildes

6.2.3 Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nicht-
durchfiihrung des Planvorhabens

Der nachfolgende Abschnitt erbringt die nach Nr. 2b der Anlage zu § 2 Abs. 4
und § 2a BauGB vorgeschriebene Prognose des Umweltzustands bei einer
Nichtdurchfihrung der Planung

Bei einem Verzicht auf die Umsetzung des Gewerbegebietes ist von einer
Fortfishrung der landwirtschaftiichen Nutzung im Plangebiet auszugehen.
Sofern die Festsetzung Ober die geplante Wasserschutzzone IIB fur die
Wassergewinnungsanlage Erftstadt-Dirmerzheim in  Kraft tntt, ist ene
Veranderung in der landwirtschaftlichen Bewirtschaftung der Flache moglich.
Verbindliche Einschrankungen in der Verwendbarkeit von Donge- und
Pflanzenschutzmitteln kdnnten aus okologischer Sicht zu einer Verbesserung
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der Grundwasserqualitat sowie der Puffer- und Speichereigenschaften des
Bodens flhren.

Beziglich des Orts- und Landschaftsbildes wirde eine Michtdurchflhrung der
Planung bewirken, dass der Ortsteil Friesheim weiterhin Gber kein kompakies,
geschlossenes Siedlungsgeflge verfugte. Der bestehende sidliche Teil des
Gewerbegebietes (Bebauungsplan Nr. 80} stinde somit weiterhin aullerhalb
des raumlichen Zusammenhangs von Dirmerzheim.

6.3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich erheblich nachteiliger Umweltauswirkungen des
Planvorhabens

Im Folgenden Abschnitt werden gemal Abs. 2c der Anlage zu § 2 Abs. 4 und
§ 2a BauGB die geplanten Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung und
zum Ausgleich der nachteiligen Umweltauswirkungen des Worhabens
angefuhrt. Die  Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung  erfoigt nach dem
Bewertungsverfahren nach ADAM/NOHL/VALENTIN.

.31 MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung von erheblichen
Beeintrachtigungen

Der folgende Abschnitt beschaftigt sich mit MaBnahmen die auf eine
Vermeidung oder Verringerung von Auswirkungen auf die Umweltschutzguter
abzielen. Nach Schutzgitern geordnet sind folgende MaBnahmen vorge-
sehen:

Mensch

Eine Vermeidung von negativen Auswirkungen des Gewerbegebiets auf die
orisansassige Wohnbevalkerung durch Larmimmissionen und
Luftverunreinigungen wird durch eine Zonierung des Gebietes auf der
Grundlage des Abstandserlasses NRW erreicht S0 sind for den
wohnnutzungsnahen nérdlichen und westlichen Teil des Gebietes aus-
schiieftlich Gewerbebetriebe zugelassen, die nicht in der Abstandsliste des
Abstandserlasses genannt werden. Im restlichen, weiter entfernten Teil des
Plangebietes sind auch die im Erlass aufgefuhrien Betriebsarten der
Nummem 192 - 212 (Abstandsklasse VI, Abstand 100 m) zuléssig. Belasti-
gungen der ortsansassigen Wohnbevolkerung kénnen durch diese Maltnahme
ausgeschlossen werden.

Zur Verringerung von durch die Gewerbegebietserweiterung induziertem
motorisierten Individualverkehr ist das Plangebiet im Nordwesten durch einen
Rad- und FuBweg an die Landesstralle L 162 angebunden. Diese direkle
Anbindung an den Siediungsbereich Friesheims vermeidet unndtige Umwege
fur jene ortsansdssigen Beschaftigten, die nicht mit dem KFZ zur Arbeit
gelangen.

Visuelle Besintrachtigungen durch die zuklnftige gewerbliche Nutzung
werden durch die Aufschittung zweier Sichtschutzwélle an der Nord- und an
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der Westseite des Plangebietes verringert. Diese beiden Walle sowie der
parallel zum Strunkpfad verlaufende Streifen an der ostlichen Seite des
Gebistes sollen mit heimischen Gehélzen bepflanzt werden. Auf diese Weise
wird eine Verbesserung der optischen Wahrnehmung des Gebietes und seiner
Eingliederung in die Landschaft erreicht.

Pflanzen und Tiere, Biologische Vielfalt

Malinahmen zur Vermeidung oder Vemingerung von Auswirkungen des
\Vorhabens werden fur die Schutzglter Pflanzen, Tiere und biclogische Vielfalt
nicht ergriffien, da die Wertigkeit des Plangebiets in Hinblick auf diese
Schutzgiter im Bestand nur gering ist.

Durch die mit der Umsetzung des Vorhabens einhergehende dreiseitige
Eingrinung der Flache wird eine Verbesserung der Voraussetzungen fur Flora
und Fauna geschaffen. Die mit der heutigen, intensiven Ackermutzung
verbundenen negativen Wirkungen (fehlende Nischen durch nicht vorhandene
Gehoizbestande, Einsatz chemischer Dinge- und Pflanzenschutzmittel,
regelmahige Bodenbearbeitung etc.) bleiben in Zukunft aus, anstatt dessen
entstehen neue, vom Menschen kaum beeintréchtigte Lebensraume fur
heimische Tier- und Pflanzenarten

Boden

Zur Verringerung versiegelungsbedingter Beeintréchtigungen der Boden-
funkiionen wird der Rad- und FuBweg im Nordwesten des Gebietes mit
versickerungsfahigen Belagen befestigt.

Eine weitere Verringerung der Beeintrachtigungen des Schutzguts Boden wird
durch Anpflanzungen im Bereich der éffentlichen Verkehrsflache erreicht. Es
ist vorgesehen, acht hochstdmmige Laubbdume in Pflanzbeeten von jeweils
mindestens 2 X 2 m* Gréfie anzulegen.

Hinsichtlich des sachgerechten Umgangs mit Abféllen ist im Plangebiet mit
keinen besonderen, Ober die normale gewerbliche Nutzung hinausgehenden
Abfallerzeugnissen zu rechnen. Die entstehenden Abfélle werden gemal den
gesetzlichen Bestimmungen behandelt.

Ein zukunftiger Einsatz von Dingemitteln und Pestiziden auf den Pflanz-
flachen kann aufgrund einer Bepflanzung mit robusten, heimischen
Gewdchsen einerseits und der Stadt als Pflegebeaufiragter andererseits,
ausgeschlossen werden.

Wasser

Das Vorhaben befindet sich in der geplanten Wasserschutzzone Il B der
Wassergewinnungsanlage Erftstadt-Dirmerzheim. Um Auswirkungen auf das
Grundwasser zu vermeiden, ist vor dem Einbau von Recycling-Baustoffen zur
Untergrund- und Wegebefestigung eine Genehmigung der Unteren Abfall-
wirtschaftsbehtrde einzuhalen.
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Die Entwasserung des Gebietes wird im Trennsystem erfolgen. Durch die
getrennte Sammiung von Schmutz- und Niederschiagswasser wird eine
unndtige Belastung des i.dR. sauberen Niederschlagswassers (z.B. von
Dachflachen) durch eine Vermischung mit dem Gbrigen Abwasser vermieden.
Entsprechend den Vorgaben des § 51 a Landeswassergeseiz NRW wird das
Miederschlagswasser schiiefilich vor Ort in einer Versickerungsaniage Gber
die belebte Bodenschicht versickert. Der Standort des 2.085 m® groften
Beckens befindet sich, gemal den topographischen und morphologischen
Gegebenheiten, im Nordwesten des Plangebietes.

Belastetes Niederschlagswasser ist durch den verursachenden Betrieb vor
Einleitung in den Regenwasserkanal vorzureinigen. In der Versickerungs-
anlage dorfen ausschiieilich Niederschlage versickert werden, die mindestens
den Charakter von _gering verschmutztem Niederschlagswasser gemal des
Runderlasses des Ministerium far Umwelt, Raumordnung und Landwirtschafi
vom 18.05.1998 aufweisen.

Das Schmutzwasser wird Uber den Schmutzwasserkanal der Klaranlage
zugelaitet

Wie beim Schutzgut Boden angemerkt, wird auch zur Vermeidung von
Beeintrachtigungen des Schutzguts Wasser von einem zukOnftigen Einsatz
von Diingemitteln und Pestiziden auf den Pflanzflachen abgesehen.

Klima und Luft

Vermeidungs- oder Verringerungsmainahmen zum Schutzgut Luft sind dem
Abschnitt Mensch® zu entnehmen. Besondere Mafinahmen im Bereich des
Klimas, einschliellich des Bereiches Energie, sind nicht vorgesehen.

Landschaft

Hinsichtlich des Schutzguts Landschaft sind Malnahmen mit der Planung
verbunden, die trotz intensiver baulicher Eingriffe mit Aufwertungen fur das
L andschaftsbild verbunden sind. So bewirkt die Anlage des 1,80 m hohen mit
Baumen und Strauchem bepflanzten Walls eine optische Abschirmung des
geplanten Gewerbegebiets zu angrenzenden Nutzungen im Norden und
Nordwesten und vermeidet negative Sichtbeziehungen zur Gewerbenutzung.
Der Granstreifen entlang der éstlichen Plangebietsgrenze gewahrieistet ein
vertragliches Einfigen des Gewerbegebietes in den sich anschliefenden
landschaftlichen Raum. Im Zentrum des Plangebiets sorgt eine Bepflanzung
mit hochstammigen Laubbiumen fUr eine attraktive Gestaltung des
offentlichen Raumes.

Kultur- und sonstige Sachgiiter
Kultur- und sonstige Sachglter sind voraussichtlich nicht von der Planung
betroffen (s. Kapitel 6.2.1.7)
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6.3.2 Eingriffs- und Ausgleichsbilanz

Durch den Bebauungsplan Nr. 80 A werden Eingriffe in Natur und Landschaft
vorbereitet, die durch eine Veranderung der Gestalt und Nutzung von
Grundflachen, die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts oder das
Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintrchtigen kénnen, und somit
einen Eingriff nach § 18 und § 21 BNatSchG bzw. § 4 Abs.1 Landschafis-
gesetz NRW in Matur und Landschaft darstellen. Die Eingriffsregelung nach
dem Bundesnaturschutzgesetz ist gemafl §1 Abs. 6 BauGB in die Abwagung
einzustellen.

Im Folgenden werden die Eingriffe in Natur und Landschaft beschrieben um
aber Vermeidung und Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und
Landschaft zu entscheiden.

Zur Ermittlung der Eingriffserheblichkeit und des Ausgleichsbedarfs wird das
Bewertungsverfahren nach ADAM/MOHL/VALENTIN, 1986, herausgegeben
vom Minister fur Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft des Landes
Nordrhein-Westfalen, in vereinfachter Form herangezogen.

Das Verfahren beinhaltet die Bewertung der Biotoptypen nach einer 10-
teiligen Skala und steckt einen Rahmen fur die Beureilung der Eingriffs-
intensitaten.

Die Quantifizierung des Eingrifis dient der Ermittlung des Ausgleichs-
/Kompensationsbedarfs fur die Aufwertung okologisch geringwertiger Flachen.
Die Kompensation kann gemaf § 1a Abs. 3 BauGB auch an anderer Stelle als
am Ort des Eingriffs erfolgen.

Zur Ermittlung des Kompensationsbedarfes sieht das Verfahren nach
ADAM/NOHLVALENTIN die Verwendung eines sog. Beeintrachtigungsfakiors
vor, Anhand dieses Faktors wird bericksichtigt, wie hoch der Grad der Beein-
trachtigung durch den Eingriff ist. Der Faktor wird mit O bei keiner Beeintrachti-
gung festgesetzt und steigt bei einer volistandigen Zerstarung auf den Faktor
1 0. Letzteres ist bei einer Vollversiegelung von Flachen der Fall oder wenn &in
vollstandiger Strukturverlust durch den Eingriff erfolgt

Beeintrachtigungsfaktonen

vollstindige Zerstirung des Bereiches Faktor 1,00
erhebliche Beeintrichtigung des Bereiches

mitthere Beeintrichtigung des Bereiches

geringe Beeintrichtigung des Bereiches

keine Beaintrichtigung des Bereiches Fakior 0,00

Ermittlung der Kompensationsflache

"Beaintrdchtigte Flidche” x "Beeintrichtigungsfakior lir diese Flache”
= "Kompensationsflidche®
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'Kompensationsfliche fiir BP-Nr.145 inm’ !
Gewerbefldche insgesamt 34.045

" max, versiegette Gewerbefliche (GRZ 0,8 mit 27.2365
Beeintrachligungsfakior 1,0) .

voliversiegelte Stralenverkehrsfiiche (Beeintréichtigungsfaktor 1,0) 3122 ]
teilversiegele Verkehrsiache | Rad-Fultweg, Beeintréchtigungsfaktor u,;ﬁ:: 508

0.5) =

Summe versiegelter Flichen (Kompensationsfliche) | 30.612

Durch die geplante Bebauung des B-Plans Nr. 80 A werden im Umfang der
GRZ und der Verkehrsflachen 30612 m® Ackerflichen versiegelt. Da
Teilversiegelungen durch die Verwendung wasserdurchléssiger Materialien die
Auswirkungen der Befestigung auf den Wasserhaushalt reduzieren, wurde for
sie ein verringerter Beeintrachtigungsfaktor (0,5) herangezogen.

Die Planung findet auf intensiv genutzten Ackerfiachen statt. Entsprechend dem
ADAMNOHUNVALENTIN-Verfahren ist intensiv genutzte Ackerflache mit groflen
Ackerschldgen mit Biotopwertstufe 2 zu bewerten.

Aus Skologischen Grinden sind als Ausgleichsmalinahmen in erster Linie sol-
che Biotoptypen anzustreben, die nach ca. einer Generation (25-30 Jahre) ei-
nen mittleren Funktionserfullungsgrad von 5 erreichen und sich langfristig zu
einem Biotop mit hohem bis sehr hohem Funktionserflllungsgrad (7-10)
entwickeln werden. Weiterhin besteht die Moglichkeit, den Eingnff durch
geringer wertige Biotope wie etwa durch die Anlage junger Sukzessions- oder
extensiver Grunlandflaichen zu kompensieren. Die geringere okologische
Wertigkeit dieser Flachen impliziert jedoch die Aufwertung entsprechend
gréferer Flachen.

Ermittlung der Ausgleichs-/Kompensationsflache

Jetzige Wertstufe | kiinftige Wenstufe® X "Kompensafionsbedarf fiir die beeintrachtigle
Fliche”

Die folgende Tabelle gibt eine Ubersicht Gber die benotigten Ausgleichs-
Kompensationsflachen bei unterschiedlicher Wertigkeit des angestrebten
Zustands. Es zeigt sich, dass je hoher die angestrebte Wertigkeit der
Kompensation, desto geringer der bendtigte Flachenbedard.

Hompensation fir ., | dn -dn .|
Bistopwertstufe | Biol Biotopwertsiufe | Biotopwersiufe
2 (inm’) 3 (in m") 4 {in m') 5 {in m°)
Gewerbelldchen 27,238 18,157 13.618 10.894
Werkehrsfidchen 3.376 2251 1.688 1.350
Fm'unl: 30.812 20.408 16.3086 12.244
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oder 1.350 m” in Wertstufe 5.

Die durch die Gewerbe- und Verkehrsflachen verursachten Eingriffe in Natur
und Landschaft kénnen zu einem Grofteil im Plangebiet selbst kompensiert
werden, indem die Eingrinungen des Gebietes nach Norden, Osten und
Westen als Ausgleichsflache gemal § 1a Abs. 3 BauGB festgesetzt werden,

Ausgleichsfliche

Mit dem Ziel auf den nicht OUberbaubaren Flachen des Plangebiets einen
relativ hohen Biotopwert zu erreichen sind auf der als Ausgleichsflache
bezeichneten Flache Baume und Straucher ausschlielllich heimischer Arten in
einer Hohe von mindestens 1,5 m dicht zu pflanzen (siehe Pflanzliste im
Anhang). Hierbei ist auf Zichtungen zu verzichten. Die genaue bauleit-
planerische Festsetzung zur Ausgleichsflache ist Kapitel 6.3.3 zu entnehmen.

Der 10.133 m° grofien Ausgleichsflache wird nach dem ADAM/ NOHL
NALENTIN-Verfahren ein Biotopwert der Stufe 5 zugeordnet Durch diese
Flache wird der Eingriff durch die 1.350 m groften Verkehrsflachen volistandig
kompensiert. Weiterhin deckt die Ausgleichs-flache B.783 m” des Kompensa-
tionsbedarf durch Gewerbeflachen ab.

Kompensation auBerhalb des Plangebiets

Die Bilanzierung ergibt einen verbleibenden Kompensationsbedarf von 2.111
m? Ausgleichsbedarf fir Gewerbegebietsflache in Wertstufe 5, der nur aulier-
halb des Plangebiets auf von der Stadt Erfistadt bereitgesteliten Flachen
umgesetzt werden kann,

Dieser Ausgleich wird nach § 9 Abs. 1 Nr.20 BauGB in Verbindung mit § 9
Abs. 1a BauGB und § 1a Abs. 3 BauGB auf einem entsprechend grofien
Teilstuck einer Okokontoflache der Stadt Erfistadt festgesetzt. Diese
Okokontoflache wird den Eingriffs-Grundsticken gem. § 135a Abs.2 BauGB
und § 9 Abs. 1a BauGB als ,Mafinahme zum Ausgleich an anderer Stelle”
zugeordnet. Die Malinahme wurde von der Stadt Erftstadt auf von ihr bereit-
gestellten Flachen bereits vor der Baumafnahme und der Zuordnung und
anstelle der Eingriffsverursacher umgesetzt

Kostenerstattungsbetriige und ErschlieBungsbeitrage

Die Flachen zum Ausgleich der Eingriffe durch die Gewerbebebauung werden
den Grundsticken, auf denen die Eingriffe zu erwarten sind, gem. Satzung
der Stadt Erftstadt Gber die Erhebung von Kostenerstattungsbetragen nach §
135 a bis ¢ BauGB (Naturschutzkostensatzung) vom 22.01.1889 zugeordnet.
Die Flachen zum Ausgleich der Eingriffe durch Verkehrsflichen werden den
Grundstiicken gem. Satzung der Stadt Erfistadt Gber die Erhebung von
Erschliefungsbeitragen zugeordnet,
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6.3.3 Umweltfachliche Festsetzungen zum Bebauungsplan

Der folgende Abschnitt gibt eine Ubersicht Gber die sich aus Kapitel 6.3.1 und
6.3.2 ergebenden umweltfachlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr.
80 A

Planungsrechtliche Festsetzungen (gem. § 9 BauGB)
Flichen fiir Versorgungsanlagen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB)

Das Einleiten von stark verschmutztem Oberflachenwasser in die
Versickerungsanlage ist unzulassig.

Griinfliche (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Auf der vorgesehenen Flache ist eine Verwallung der Hohe 180 m
anzuschitien und entsprechend den gem. § 1a Abs. 3 und § 9 Abs. 1 Nr. 20
und Abs. 1a getroffenen Festsetzungen zu bepflanzen.

Ausgleichsfiichen (gem. § 1a Abs. 3 und § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 1a)

Die an der Nord-, West- und Ostseite des Plangebiets vorgesehene
Ortsrandeingrinung ist als Ausgleichsflache festgesetzt und flachendeckend
mit Baumen und Stréuchern ausschlieBlich. Der natlrliche Wuchs der
Gehdlze ist zuzulassen, eine Kappung von Gehdlzen ist nicht zuldssig. Die
Pflanzungen sind durch geeignete SchulzmaBnahmen dauerhaft vor
Wildverbiss zu schitzen. Abgestorbene Geholze zu ersetzen sind, sobald
Bestandslicken entstehen. Der Ausgleichsflache werden die Eingriffe durch
Verkehrsflachen, sowie B8.783 m® der Eingrifie durch Gewerbeflache
zugeordnet.

Da nicht alle Eingriffe durch das Vorhaben im Plangebiet ausgeglichen
werden konnen, wird entsprechend der Ausgleichsbilanzierung eine 2.111 m"
(Wertigkeit 5) grofie Maflinahme zum Ausgleich gem. § 1 a Abs. 3 BauGB auf
ginem enisprechend grofen Teilstick einer Okokontoflache der Stadt
Erftstadt festgesetzt Die Flache ist dem Eingnrff durch Gewerbeflache
Zuzuordnen.

Die Flachen zum Ausgleich der Eingriffe durch die Gewerbebebauung werden
den Grundsticken, auf denen die Eingriffe zu erwarten sind, gem. Satzung
der Stadt Erftstadt Ober die Erhebung von Kostenerstattungsbetragen nach §
135 a bis ¢ BauGB (Naturschutzkostensatzung) vom 22.01.1989 zugeordnet.
Die Flachen zum Ausgleich der Eingriffe durch Verkehrsflachen werden den
Grundsticken gem. Satzung der Stadt Erftstadt Gber die Erhebung von
Erschiiefungsbeitrégen zugeordnet
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Flichen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Auf den zeichnerisch festgesetzien Baumstandorten innerhalb der offentlichen
Verkehrsflache (StraBenbdume) sind B8 hochstdmmige, kleinkronige Laub-
baume in ein mindestens 2 X 2 m grolies Pflanzbeet zu pflanzen, zu pflegen
und dauerhaft zu erhalten. Die Baumstandorte der Strallenb&ume kinnen
maximal um 3 m verschoben werden, sofern dies fur eine Zufahrt zu einem
Gewerbegrundstick oder im Rahmen der Straflenplanung unumganglich ist.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (gem. § 4 Abs. 4 BauGB i.V.m. §
86 BauD NW)

Bodenbefestigungen

Der zeichnerisch festgesetzte Rad- und Fullweg ist mit wassergebundener
Decke auf unversiegeltem Untergrund zu befestigen

6.4 Alternative Planungsvarianten

Nr. 2d der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB sieht vor, dass im
Umweltbericht Aussagen zu alternativen Planungsméglichkeiten getroffen
werden. Aufgrund der geringen Grofte des Plangebiets und der geringen
Eingriffsintensitat im Vergleich zum heutigen okologischen Zustand der
Flache, werden im Verfahren keine Planungsvarianten berlcksichtigt.

6.5 Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der
erheblichen Umweltauswirkungen des Vorhabens (Monitoring)

Bestandteil des Umweiltberichts ist entsprechend der Nr. 3b zur Anlage zu § 2
Abs. 4 und § 2a BauGB eine Beschreibung der geplanten Malnahmen zur
Uberwachung der Umweltauswirkungen, die von der Planung ausgehen.

Wiirden die im Bebauungsplan festgelegten Vermeidungs-, Minimierungs- und
Kompensationsmalinahmen nicht oder nur unzureichend durchgeflhrt, ware
der Bebauungsplan mit erheblichen Umweltwirkungen verbunden.

Die Ausfuhrung der Kompensationsmaf@nahmen wird deshalb von der
Gemeinde erstmalig ein Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplans bzw.
Anlage der ErschlieBung, Infrastruktur und Wohnbaufidchen und emeut nach
3 Jahren durch Ortsbesichtigung Gberprift.

6.6 Durchfilhrung der Umweltpriifung wund Hinweise auf
Schwierigkeiten

Nach Nr. 3a der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB ist vorgesehen, dass
im Umweltbericht eine Beschreibung der verwendeten technischen Verfahren
der Umweltprifung erfolgt sowie auf eventuellen Schwierigkeiten oder Un-
sicherheiten bei der Durchfishrung hingewiesen wird.

27 Umwelt- und Planungsamt Stadt Erftstad!



Bebauungsplan Nr. 80 A, E.-Friesheim, Erweiterung Gewerbegebiet (Wildweg)

Die Umweltprifung zum Bebauungsplan Nr. 80 A basiert im Wesentlichen auf
der Analyse und Auswertung einschiagiger fachplanenscher Plane und
sonstiger Dokumente. Folgende Unterlagen wurden herangezogen:

. Gebietsentwicklungsplan fur den Regierungsbezirk Koln

Flachennutzungsplan der Stadt Erftstad
. Begrindung zum BP Nr. 80 A
. Landschaftsplan Nr. 4, Zilpicher Borde

. Blatt L5306 Euskirchen der Bodenkarte des Landes Nordrhein-
Waestfalen

. Verordnungsentwurf zur Festsetzung eines Wasserschutzgebietes fur
die Wassergewinnungsanlage Erftstadt-Dirmerzheim

. Luftbildaufnahmen des Plangebietes

Neben der Auswertung bestehender Dokumente wurde auf Anregung des
Rheinischen Amtes fiur Bodendenkmalpflege eine Bodenprospektion in Auf-
trag gegeben

Dariiber hinaus wurde eine Ortsbesichtigung durchgefuhrt, in deren Rahmen
Fotos des Plangebietes und der Umgebung erstellt wurden

6.7 Zusammenfassung

Das Ziel das mit der Aufstellung des Bebauungsplan Nr. 80 A, Erfistadt-
Friesheim Erweiterung Gewerbegebiet Wildweg verfolgt wird, ist die
Erweiterung des vorhandenen Gewerbegebietes des Bebauungsplans Nr. 80
entsprechend des Flachennutzungsplanes der Stadt Erftstadt. Durch die
Erweiterung soll kleinen und mittieren Betrieben die Option zur Ansiediung
bzw. ortsansassigen Firmen eine Verlagerungsmoglichkeit geboten werden.
Aus siedlungsstruktureller Sicht soll die Planung darUber hinaus eine
Verbindung zwischen der alten Ortslage und dem bestehenden Gewerbe-
gebiet herstellen. Auf diese Weise wird ein zusammenhéangender, kompakler
Siedlungskorper geschaffen.

Das 52 ha grofe Plangebiet ist heute weitgehend intensiv ackerbaulich
genutzt und von geringer Skologischer Wertigkeit. Es weist weder bedeutende
biotop- oder landschaftsbildende Funkfionen far den Naturhaushalt auf, noch
nimmt es Erholungsfunktionen far den Menschen wahr,

Durch das Vorhaben werden in der Bau- und Betriebsphase deutliche Eingriffe
in die Flache vorgenommen, die zu einem weitgehenden Strukturverliust
gegeniber dem Status Quo fuhren. Infolge des genngen Gkologischen Aus-
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Bebauungsplan Nr. BO A, E -Friesheim, Erweiterung Gewerbegebiel (Wildweg)

gangswertes des Gebietes, sind die Folgen fur die Umweltschutzguter des §1
Abs. 6 Nr. 7 BauGB jedoch begrenzt.

Im Einzelnen ergeben sich folgende nachteilige erhebliche Umwelt-
auswirkungen:

Verlust der Bodenfunktionen in kinftig Gberbauten/versiegelten Be-
reichen in Verbindung mit einer geringeren Niederschlagsversickerung
und damit einhergehendem erhdhten Oberflachenabfiuss

Zunahme von Gerdusch- und Schadstoffemissionen durch neue
Gewerbebetriebe

grundlegende Veranderung des Landschaftsbildes

Einige dieser negativen Wirkungen konnen im Rahmen der Planung durch
planungs- und bauordnungsrechtiiche Festsetzungen verringert werden:

Vermeidung wvon Lérm- und Schadstoffimmissionen auf die
angrenzende Bestandsbebauung durch eine Zonierung der
Gewerbebetriebe innerhalb des Gewerbegebietes gemall dem sog.
_Abstandserlass” des Landes NRW

Aufwertung des Landschaftsbildes durch eine dreiseitige, dicht
bepflanzte Ortsrandeingrinung der Flache = in Richiung der
bestehenden (Wohn-) Nutzungen im Norden und Westen erfoigt die
Eingrinung auf einem aufgeschitteten Sichtschutzwall

die Ortsrandeingrinung bewirkt zudem die Entstehung neuer Biotope
fur heimische Tier- und Pflanzenarten

Verringerung des Oberflachenabfiusses durch die Befestigung des
Rad- und FulRweges mil wasserdurchlassigen Materialien

Abfuhren des Niederschlagswassers in einer Trennkanalisation mit
einer Versickerung im Plangebiet Uber die belebte Bodenschicht

Anlage von B Pflanzbeeten mit hochstammigen Laubbaumen im
Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflache

Jene Eingriffe in den Naturhaushalt, die nicht vermieden oder verringert
werden konnen, sind auszugleichen bzw. zu kompensieren. Beziglich des
Planvorhabens handell es sich dabei um Versiegelungen als Foige der
Gewerbebebauung und der dffentlichen Verkehrsflachen. Es werden:

27236 m° Gewerbeflache entsprechend der GRZ wvon 0,8 maximal
versiegelt
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Bebauungsplan Nr. B0 A, E -Friesheim, Erwaitening Ggwamagebim (Wildweg)

. 2 507 m2 Strafenverkehrsflache vollversiegelt
. 508 m2 Verkehrsflache {Rad- und Fulweg) teilversiegelt.

In Anlehnung an das von ADAM/NOHL/VALENTIN entwickelte Verfahren zur
Ermittlung der Eingrifisintensitat eines Vorhabens und des vorzunehmenden
Ausgleichs, ergibt sich fur das Vorhaben unter Berucksichtigung von
unterschiedlichen en Beeintrachtigungsfaktoren ein Kompensationsbedarf von
90,612 m in Wertstufe 2 oder 12 244 m® in Wertstufe 5

Die 10133 m® grofte dreiseitige Eingrlnung des Gewerbegebiets wird als
Ausgleichsflache festgesetzt und fuhrt durch die dichte Bepflanzung mit
Geholzen zu einer Wertigkeit von 5 gemal dem ADAM/NOHL/VALENTIN-
Verfahren Auf Grundlage der 10.133 m* kénnen samtliche Verkehrsflachen im
Plangebiet sowie ein Grofiteil der gewerblichen Bauflachen amqagllman
werden. Der verbleibende Kompensationsbedarf wvon 2111 m" der
Gewerbegebietsflache in Wertstufe 5 kann auBerhalb des Plangebiets auf von
der Stadt Erftstadt bereitgesteliten Okokonto-Flachen umgeselzt werden,

Zusammenfassend ist festzustellen, dass be: Realisierung der beabsichtigten
Gewerbegebietentwicklung im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 80 A unter
Beriicksichtigung der dargesteliten Malinahmen zur Vermeidung, Verringerung
und zum Ausgleich der erheblichen Umweltauswirkungen voraussichtlich kene
erheblichen Beeintrachtigungen der betroffenen Schutzglter verbleiben werden.
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