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ZEICHENERKLARUNG

(gem. PlanzV90)
T_DEf CHEN NUTZUNG

GE | Gewerbegebiete
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
AR AR

GRZ 08 Grundflachenzahl 1% Bauvo

f Zahl der Vollgeschosse
FH 70  max. Firsthohe Gber Geldnde

BAUGRENZEN, BAULINIEN, BAUWEISE
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VERKEHRSFLACHEN
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™9 Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von BGumen, Strduchern
_dund sonstigen Bepflanzungen
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1.0 Plany

rechiliche Fests

Das Plangebiet ist in zwei Gewerbezonen aufgeteilt, in denen die
nachfolgenden Nutzungsbeschrankungen gelten:

Lone 1

husgeschlossen sind Betriebsarten der Abstandsklasse 1-YI] Nr.1 bis
einschl. 212 der Abstandsliste 1998 zum RdErl. des Ministers fir
Unlell: Huqnordpunq unq Landlirlsghull yom 02.04.1993.-iﬂﬁﬂﬂhﬂ?i&+&&

!“ |EF¥R | | |a‘| y " | * v ‘ | Ea
Fiehtungenwie Biro—Yerwattung und-Ausstetbung-handetl, dtekeine um-

GemdB §1 Abs.6 Nr.2 Bau

Y0 wird festgesetzt, dass die nach s8 Abs.3
Nr.1 BauNY0 (Gewerbegebiet) ausnahmsweise zuldssige Nutzung (Wohnung
fir Aufsichts- und Betriebsschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbegebiel zugeordnel und ihm gegeniber
in Grundfldache und Baumasse untergeordnet sind) allgemein zuldssig ist,
wenn diese Wohnungen nur in die Betriebsgebdude integriert sind (nicht
als selbsistandiges Gebdude).

Zone 2

Ausgeschlossen sind Betriebsarten der Abstandsklasse 1-¥I1 Nr.1 bis
einschl. 212 der Abstandsliste 1998 zum RdErl. des Ministers fir
Unwelt, Roumordnung und Landwirtschaft vom 02.04.1998. Ausnahmsweise
tuldssig sind die Betriebsarten mit den Nr. 196 Schlossereien, 199
Waschstrafien und 211 KFZ-Werkstdtten der v.g. Abstandsliste, wenn die
Emmissionen der Anlagen soweit begrenzt oder die Ableifungsbedingungen
so gestaltet werden, dass schadliche Umwelteinwirkungen in schutzbe-
dirftigen Gebieten vermieden werden.

GemdB 51 Abs.9 BauNYO0 wird festgesetzt, dass in den als Gewerbegebiet

(88 BouNY0) festoesetzten Baufldchen Einzelhandelsbetriebe und son-

stige Gewerbegebiete mit Yerkaufsilache fir den Yerkauf an letzte

Yerbraucher nicht zuldssig sind, wenn das angeboiene Sortiment ganz

oder teilweise den Waren (WB 3) der nachstehenden Liste zuzuordnen

ist:

- Nahrungsmittel, Getrdnke, Tabakwaren (WB 00-13)

- Wasch- und Putzmittel, Hygieneartikel, Kdrperpflegemitiel (WB 15-18)

- Textilien, Bekleidung, Pelzwaren, Schuhe, Leder- und Galanterie-
waren (WB 19-36)

- Bodenfliesen und Bodenbelag als Bahnware (WB 212, 214, 218)

- Rundfunk, Fernsehn und phonotechnische Gerdte (WB 37)

- Elektrische Gerdle fdr den Houshalt (WB 391, 392)
einschlieBlich Wohnraumleuchten (WB 3930, 3932, 3937)

- Feinmechanische und optische Erzeugnisse, Uhren, Schmuck, Spiel-
waren, Musikinstrumente (WB £0-47)

- Antiquitdten, Holz-, Korb-, Flecht-, Schnitz-, und Formstoffwaren,
Kinderwagen (WB 50, 51)

- Papier, Papierwaren, Schreib- und Zeichenmaterial, Druckereierzeug-
nisse, Biroorganisationsmittel (W8 52-57)

- Camping- und Sportartikel, Handelswaffen, Bastelsatze (WB, 652,
653, 655-659)

- Tafel-, Kichen- und dhnliche Haushaltsgerdte (WB 66)

- Heiz- und Kochgerdie, Kihi- und Gefriermdobel, Wasch- und Geschirr-
splImaschinen fir den Houshalt (WB 67)

- Mopeds, Mofas, Fahrrdder (WB 7803 - 7809)

- Nahmaschinen (WB §19)

- Arzneimittel und sonstige pharmazeutische Erzeugnisse (WB 87)

- Heim- und Kleintierfutter, zoologische Artikel, lebende Tiere (WB 96)

- Gebrauchtwaren dieser Liste

Eine Ergdnzung des zuldssigen Sorfiments durch einzelne Warenklassen
oder Warenarten der vorstehenden Liste ist ausnahmsweise unbedenklich,
wenn der Antragsteller nachweist, dass von dem ergdnzenden Sortiment
keine schadlichen Auswirkungen im Sinne des 811 Abs.3 BauNYO0 ausgehen.

Allgemein zuldssig sind abweichend von der vorstehenden Festsetzung
Handwerks- und Gewerbebetriebe mit Verkaufsfldchen fdr den Yerkauf an
letzie Yerbraucher, wenn das angebotene Sortiment aus eigener Herstell-
ung oem Standort stammt und der Betrieb aufgrund der von ihm ausgehenden
Emission typischerweise nur in einem Gewerbegebiet zuldssig ist.

GemdB &1 Abs.6 Nr.1 BauNV0 wird festgesetzt, dass die nach 8 Abs.3
Nr.3 BauNY0 (Gewerbegebiet) ausnahmsweise zuldssige Nutzung (Vergnig-
ungsstatten) nicht zuldssig ist.

GemdBs 9 Abs. 1| Ziftfer 24 BauGB wird in Yerbindung mit Ziffer 2.5
des Runderlasses des Ministeriums fir Umwelt, Raumordnung und
Landwirtschoft vom 02.04.1998 -Abstandserlass- festgesetzi, dass
beidseitig der vorhandenen Haupiversorgungsteitungen BL 0085 in
giner Breite von jeweils 10m bauliche Anlagen und Arbeitsplatze,
die nicht nur zum voribergehenden Aufenthall von Personen bestimmi
sind, z.B. Biro-, Geschdfts-, Yerkaufsrdume oder Werkstdtten, bzv.
Wohnungen nach § 8 Abs. 3 Zitfer 1 BauNV0 nicht zulassig sind.

Es wird bescheinigt, doss die Feststellung der siadtebaulichen Planung geo-

metrisch eindeutig ist.

Die Darstellung stimmt mit dem amtlichen Katasternachweis dberein.
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Beschluss zur Aufstellung

Dieser Plan ist gemdR & 2 BauGB aufgrund des Beschlusses des Rates der Stadt

Erftstadt vom 26.00.2000 aufgestellt worden.

Erftstadt, den 14.10.2003

Bekanntmachung

Der Beschluss zur Aufsiellung des Bebauungsplanes wurde am 28.11.2000

ortsiblich bekannt gemacht.

Erfitstodt, den 14.10.2003

Blrgerbeteiligung

Die Befeiligung der Burger gemaR
vom 221001 bis 29.1001 staitgefunden.

Erftstadt, den 14.10.2003

§3 Abs. 1 BauGB hat

Beteiligun

~ Schreiben vom 05.01.2001 friihzeiti beteiligt.
Der_ Burgermeister
Erftstadt, den 14102003
osChe

Die Trager offentlicher Belange wurden gemdR

er Trdger Offentlicher Belan

§4 Abs. 1 BauGB mit

Der Bﬂrqehwister

hlac

Beschluss des Entwurfs und Auslegung

-— Dieser Plan ist gem, § 3 BauGB durch Beschluss des Rates der

Erftstadt, den 14.10.2003

Der_JBirgermeister
5

in der Zeit
offentlich ausgelegen.
-
Dge~Blpgermeister Erftstadt, den 1£4.10.2003

Stadt Erftstadt vom 06.05.2003 zur Auslegung beschlossen worden.

-~

Urgermeister
Sthe

Dieser Plon hat gemdf$§3 BauGB in der Zeit vom 04.06.2003 bis 03.07.2003

-

D rgeister
(Bosche)

Beschluss als Satzung

Dieser Plan ist gemd® 810 Abs. 1 BauGB vom
am 30.09.2003 als Satzung beschlossen worden,

Rat der Stadt Erfistadt

>

[irgermeister
che

Erftstadt, den 14.10.2003

Offentliche Bekanntmachung

Der Bebauungsplan 1iritt mit der offentlichen Bekanntmachung vom
in Kraft.

b

(rgermeister
5

Erftstadt, den 14102003

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997
ber. BGBL. 1998 I S. 137) zuletzt gedndert am 27.07.2001 (BGBLIS.1950)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung 1990 -
BauNv0) in der Bekannimachung der Neufassung vom 23011090 (BGBL I S 132), zulefzt
gedindert durch Art. 3 des Investilionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes v. 22.04.1993
(BGBL. I S. 466)

Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darsiellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 -
(BGBL . 191 | S 58)

Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung - BauD NW) in der Fassung
der Bekannimochung vom 01.03.2000 (GVBL. NW S. 256), zuletzt gedndert am 09.05.2000
(GVBL. Nw

Wassergesetz fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz -
der Bekanntmachung vom 25.06.1985 (GVBl. NW 5. 926)

Gesetz (ber Naturschutz und Landschaftspilege (Bundesnaturschutzgesetz - BNalSchGl in der
Fassung der Bekannimachung vom 21091998 (BGBI. [ 5.2994),

Gesetz zur Sicherung des Naturhaushalts und zur Entwicklung der Landschaft (Landschaftsgesetz

(BGBL. I S. 2141,

PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990

S. 430)
LWG) in der Neufassung

LG NW) in der Fassung der Bekanntmachung der Neufassung vom 2107.2000 (GVBI. NW 5. 568)

Gesetz (ber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) (BGBL. | Nr. 48 vom 19.00.2001 S. 2350)

1.9 Grundstdckszufahrten sind nur innerhalb der gekennzeichneten

Zufahrtsbereiche gebidndelt anzulegen. Entlang des Bonner Ringes
sind innerhalb der privaten Gdnflache Stellpldtze ohne Bodenver-
siegelung innerhalb der Begridnung zuldssig.

2.0 Gestalterische Festsetzungen gem. 586(1) Bau0 NW
2.1 Dachneigung

Im Plangebiet sind allgemein Flachddcher zuldssig.

Bei geneigten Ddachern (z.B. Sattelddacher und Pultddacher) ist eine
Dachneigung bis 20° zuldssig.

2.2 Entlang der Grenzen zwischen den festgesetzten privaten Grinfldchen,

Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflan-
zungen und dem festgesetzten Gewerbegebiet sind als Einfriedung
ausschlieBlich Stahlgitterzdune und Maschendrahtzdune sowie Hecken
aus standorigerechien bzw. heimischen Pflanzen zuldssig. Ausnahms-
weise zuldssig sind gemauerte oder belonierte Zaunpfeiler, wenn sie
die Hohe von 2,00m und die seitlichen Abmessungen von je 0,50m nicht
dberschreiten.

3.0 Beqri | AusqleichsnaBngl

3.1 Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflan-

zungen (89 Abs.1 Nr.25a BauGB)

Die 8 m breite Anpflanzungsflache entlang der dstlichen Plangebiets-
grenze ist lickenlos als 5-reihige Baum-Strauchhecke aus den in der
Pflanzliste aufgefdhrten Arten und mindestens in den dort genannten
Qualitdten und Abstdnden anzulegen. Ziel ist die Schaffung einer Orts-
randeingrdnung. Der Anteil der Laubbdume muB mindestens 10% der

Pflanzung betragen. Yon der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzfldache

ist ein Abstand von 2 m zur ersten Pflanzreihe einzuhalien. In der
ersten Pilonzreihe ist ouf Laubbdume zu verzichien.

Die Anpflanzungsfldache entlang der sidlichen Plangebietsgrenze ist
flachendeckend zu bepflanzen. Die Baumreihe der sich westlich an-
schlieBenden privaten Grinflache ist weiterzufdhren und mit klein-
wichsigen Strduchern der Pflanzliste in Dreier- oder Finfergruppen
zu unferpflanzen.

Simtliche Straucher sind truppweise, d.h. mindestens in Dreier- oder
Finfergruppen der gleichen Strauchart zu pflanzen.

Die Kappung von Baumen ist nicht zuldssig. Ein Yerjdngungsschnitt der
Straucher ist, soweit erforderlich, nur alle 10 Jahre zuldssig. Der
natdrliche Wuchs der Gehdlze ist zu berdcksichtigen. Simtliche Pflege-
mafnahmen sind nur in der Vegetationsruhe in der Zeit vom 1. Oktober
bis 28. Februar durchzufdhren. MaBnahmen zur Herstellung der Yerkehrs-
sicherung oder zur Freihaltung von Wegen und StraBen sind hiervon
ausgenommen.

Die Pflanzungen sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Stark durch
Verbiss, Trockenheit oder ous anderen Griinden geschddigte oder abge-
storbene Gehdlze sind zu ersetzen.

3.2 Bepilanzung der privaten Grinfldchen

Auf den privaten Grinfldchen entlang der westlichen und sddlichen
Plangebietsgrenze ist eine durchgehende Baumreihe aus Arten der Pflanz-
liste "Laubbdume fdr Baumreihen® in den dort genannten Mindesfquali-
taten anzupflanzen. Diese Baumreihe ist mit klieinwGchsigen Strauchern
flachendeckend zu unterpilanzen. Die Bdume sind entsprechend der zeich-
nerischen Darstellung in einem Abstand von 10 m zu pflanzen.

Die 3 m breite private Grinfldche entlang der ndrdlichen Plangebiets-
grenze ist ldckenlos als einreihige Sirauchhecke aus den in der Pflanz-
liste aufgefdhrten Arten und mindestens in den dori genannien Quali-
taten und Abstdnden mit dem Ziel der Schatfung einer Ortsrandbegrlnung
anzulegen.

3.3 Ausgleich auBerhalb des Plangebietes

2.765
AuBerhalb des Plangebietes wird eine 42 qm grofie Ausgleichsfldche

durch geeignete MaBnahmen zum Ausgleich in Wertstufe 5 des Adam/Nohl/
Yolentin-Yerfahrens auf von der Stodt Erftstadt bereifgestellten
Fldchen nach 89 Abs.1 Nr.20 BauGB in Verbindung mit §9 Abs.1a BauGB
und $1a Abs.3 BauGB als Fldache zum Ausgleich festgesetizd.

3.4 Pflanzliste

Hochwachsende Loubbdune fir Baun-S1rauchhecken:

Acer platanoides
Fraxinus excelsior
Quercus pefraea
Quercus robur
Tilia platyphyllos

Spitzahorn
Gemeine Esche
Trauben-Eiche
Stiel-Eiche
Sommer | inde

Pflanzabstand fdr Pflanzung in der Baum-Strauchhecke 6 m bis 10 m
Pflanzgrobe: Heister 2x verpflanzt, ab 3 m Hdhe

Loubbdume fir Baumreihen

Corylus colurna Baum-Hasel
Crataegus crus-galii Hahnendorn
Crataegus "Carrierei’ hpfel-Dorn
Fraxinus excelsior "Diversifolia” Esche

Quercus robur ‘Fastigiata’ Sdulen-Eiche

Pflanzabstand 10 m, Hochstomm mit Ballen
PflanzgroBe: 3x verpflanzt ab 3 m Hahe

Acer campesire Feldahorn
Alnus glutinosa Schwarzerle
Carpinus betulus Hainbuche
Malus sylvestris Wildaptel
Pyrus communis Wildbirne
Prunus avium Yogelkirsche
Salix alba Silberweide
Sorbus aucuparia Eberesche
Sorbus ario Mehlbeere

Pflanzabstand 1,5 m x 1,5 m
PflanzoroBe: Heister, 2x verpflanzt, ab 150 cm

Strducher fir Baum-Sirauchhecke

Cornus mas Cornelkirsche
Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Hasel
Crataegus monogyna WeiBdorn
Euonymus europaeus Pfaffenhidtchen
Ilex aquifolium Stechpalme
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera caprifolium GeiBblatt
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus frangula Foulbaum
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Salix capreg Salweide

Purpurweide
Schneeball

Salix purpurea
Yiburnum lantana

Pflanzabstand 1.0 m x 1.0 m
Pflanzgrofe: Strauch, 2x verpflonzt, 60-100 cm

Kleinwichsige Strdaucher zur Unterpflanzung der Hochs!dmme

Cornus sanguinea
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Rosa canina

Rosa arvensis
Yiburnum lantano

0 Hinei

4.1 Das Plangebiet liegt in der Wasserschulzzone (1] B der Wasser-

gewinnungsantage Erfistodt-Dirmerzheim.

4.2 Autgrund der Sensibilitat zum geplanten dstlich gelegenen “Romerhof-

Park” ist jede Bebauung dstlich der 110 kV-Leitung mit der Stadt Erft-
stadt vor Bauantragsstellung abzustimmen.

Asrghmsgeise Streichung nach der offentlichen Auslegung

Gemdh ... Ergdnzung nach der dffentlichen Auslegung

DPL. ING. HORST BELTER
ARCHITEKT 808

STADT- LND REGINALRLANNG
HOHBARLANAG BALETING

JHOTRASE %, 53879 EUSKRCHEN TEL: 0251 / %A, FAX %500 AW 5362

STADT ERFTSTADT

ORTSTEIL
ERFTSTADT-LECHENICH

BEBAUUNGSPLAN NR. 76 A
1. ANDERUNG
ENTWURF gem. § 3(2) BauGB

Stand: 14.05.2003 M. 1:500

Fur Auskiinfte zum aktuellen Bauplanungsrecht und zur Einsichtnahme in
die Original-Bebauungsplane steht das Umwelt- und Planungsamt der
Stadt Erftstadt zur Verfiigung.

Verbindliche Auskiinfte im Rahmen eines formellen Bauantrages oder
einer Bauvoranfrage erteilt das Bauordnungsamt der Stadt Erftstadt.

Hinweise:

Der hier dargestellte Vorhaben- und Erschliefungsplan ist eine digitalisierte Fassung des Original-
Vorhaben- und Erschliefungsplanes und dient ausschlieRlich zu Informationszwecken und begriindet
keinen Rechtsanspruch! Alleinige Grundlage fur verbindliche Auskunfte ist der Original-Vorhaben- und
Erschliefungsplan der Stadt Erftstadt - nur diese Darstellung gibt die gliltige Rechtslage wieder!

Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass in dem hier dargestellten Vorhaben- und
ErschlieRungsplan zwischenzeitliche Anderungen/Erganzungen nicht ausgeschlossen werden kénnen!
Weiterhin ist nicht auszuschlieRen, dass =zusatzlich textliche Festsetzungen und gesonderte
Gestaltungsfestsetzungen gelten, die hier nicht aufgefihrt sind!

Weiterhin wird darauf hingewiesen, dass durch das Digitalisieren und Umwandeln in Dateien die
Genauigkeit des Original-Vorhaben- und ErschlieRungsplanes verloren gehen kann. Der hier dargestellte
Vorhaben- und ErschlieSungsplan kann deshalb nur eine Information sein und ist nicht zum Messen oder
Vermessen von Grundstiicken, Stralen u.a. geeignet. Auch durch unterschiedliche Einstellungen des
Computers, Bildschirms oder Druckers kdnnen sich insbesondere in der Farbqualitat Veranderungen
ergeben, die vom Original-Vorhaben- und ErschlieBungsplan abweichen kdnnen.

Eine Gewabhr fiir die Richtigkeit, Vollstandigkeit, MaBhaltigkeit und Genauigkeit der hier
dargestellten digitalisierten Fassung des Original-Vorhaben- und ErschlieBungsplanes
wird nicht ibernommen!

Maldstab 1 : 500

I e .
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50 75

Vorhaben- und
ErschlieBungsplan Nr. 76A

Erftstadt-Lechenich, Kolner Ring
Rechtskraft 21.10.2003

Ubersicht ohne magstab
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