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Umwelt- und Planungsamt

Gestaltungssatzungen

Bebauungsplan Nr. 73
Erftstadt-Blessem
Von-Leibniz-Strale
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zur Vorberatung.

Betrifft: Bebauungsplan Nr. 73, Bebauungsplan Nr. 74, Erftstadt-Blessem;
hier: SatzungsbeschluB Uber baugestalterische Vorschriften nach
§ 103 Bau0 NW :

Bezug:  V 3195, BeschluB Nr. 205/75 vom 18.07.1975 (SatzungsbeschluB BP 73)
V 4656, BeschluB Nr. 229/77 vom 05.05.1977 (SatzungsbeschluB BP 74)

K] Die Vorlage beriihrt nicht den Etat

(] Die Vorlage berlihrt den Etat auf der Einnahmenseite

O Httte] stehen haushaltsrechtlich zur Verfiligung; HHSt.
[] Mittel stehen haushaltsrechtlich nicht zur Verfiigung

[ Mittel werden UberplanmiBig bereitgestellt; HHSt.
[ Mittel werden auﬂerplanmaBig bereitgestellt; HHSt.
[] beckung:

lch bitte, folgenden BeschluB zu fassen:

BeschluBentwurf:

I. Die bisherigen gestalterischen Festsetzungen nach § 103 Bau0 NW fiir den rdum-
lichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 73, Erftstadt-Blessem,
Von-Leibniz-StraBe und die bisherigen gestalterischen Festsetzungen nach § 103
BauO NW flir den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes- Nr. 74, Erftstadt-
Blessem, Von-Stephan-StraBe, werden aufgehoben.

1. Die in der Anlage beigefligte Satzung Uber baugestalterische Vorschriften nach
§ 103 Bau0 NW wird fiir den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 73 und flir den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 74,
Erftstadt-Blessem beschlossen.
Der Anlageplan ist Bestandteil der Satzung.



Begrindung:

Der Bebauungsplan Nr. 73, Erftstadt-Blessem, Von-Leibniz-StraBe, ist seit
dem 27.03.1976, der Bebauungsplan Nr. 74, Erftstadt-Biessem, V8n-Stephan-
StraBe, seit dem 22,11.1977 rechtsverbindlich.
Die in beiden Bebauungspldnen gleichlautend enthaltenen baugestalterischen
Vorschriften sollen durch den ErlaB einer Satzung, die der Genehmigung des
Oberkreisdirektors des Erftkreises als obere Bauaufsichtsbehbrde bedarf,

in einer Neufassung gem. § 1o3 Bau0 NW in Kraft treten.

leichzeitig bietet sich damit die Mdglichkeit, die Festsetzungen beider Be-
bauungspidne zusammenzufassen, auf ihre Rechtssicherheit hin zu iiberpriifen
und erforderlichenfalls neu zu formulieren.
Eine wesentliche Anderung der bisherigen gestalterischen Vorschriften be=-
trifft die Zuldssigkeit von geneigien Didchern flir bisher mit Flachdidchern
bebaute Planbereiche.
Die Festsetzung Walmdach mit einer Dachneigung von 20° fiir die mit Gartenhof-
hiusern bebauten Gebiete hat dabei zum Ziel, sowohl dem Wunsch vieler Grund-
stiickseigentlimer zu entsprechen, auf ihr mit Flachdach erbautes Gebdude ein
geneigtes Dach zu errichten, als auch eine Beeintrdchtigung der Belichtungs-
verhdltnisse auszuschlieBen. Der Rahmen der Vorschriften ist dabei so abge-
steckt, daB das vorhandene einheitliche Siedlungsbild, geprédgt durch die Be-
bauung mit Einfamilienhdusern gleichen Bautyps, nicht beeintréchtigt wird.

ius den gielc en Griinden, d.h., aus Rlicksicht auf die Belichtung der Nachbar-
~bebauung und “das stidtebauliche Bild der WOhnSEedlung betrifft die Anderung
nicht die Teilfldchen mit mehrgeschossiger Bebauung im Bebauungsplan Nr. 73.

Um das Erscheinungsbild abzurunden, erstrecken sich die Fef?setzungen auch auf
die Vorgartengestaltung. Hierbei SOIIen die begriinten Vorqartenf]achen zZu~
sammen mit Hecken- und Buschwerkeinfriedigungen zur Auflmckerung der relativ

: Iane tr tu g

dicht bebauten Siedlung beltrdgen
, .
i; (Wronka) e

Techn. Beigeordneter

\122] Anlagen.

BeschluBausfertigung erhdlt:
{(vom Fachamt bitte ausfillen)



SATZUNG

der Stadt Erftstadt

Uber die Festsetzungen nach § 103 (1) Bau0 NW fiir den r3umlichen Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 73 und des Bebauungsplanes Nr. 74, Erftstadt-Blessem.

Der Rat der Stadt Erftstadt hat am gem. § 103 (1) BauO NW in der
Fassung der Bekanntmachung vom 27.01.1970 (GY NW S. 96), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 27.03.1979 (GV NW S. 122), in Verbindung mit § 4 GO NW in der Fassung
der Bekanntmachung vom o1.10.1979 (GV NW $. 594) folgende Satzung beschlossen: °

§ 1
Dachgestaltung

Fiir die im Anlageplan gekennzeichnete Teilfldche des Bebauungsplanes Nr. 73 und
flir den im Anlageplan gekennzeichneten r3umlichen Geltungsbereich des Bebauungs-
planes Nr. 74 sind Flachdicher, 0 - 5°, und Walmd&cher, 20° Dachneigung, zuldssig.

Fir die lbrigen Plangebiete des Bebauungsplanes Nir. 73 sind Fléchddcher, 0 - 50,
zuldssig.’ : :

Drempel sind ausgeschlossen,

Benachbarte Gebdude sind mit der gleichen Trauf=-und FirsthShe auszufiihren.

Fir die Dacheindeckung geneigter Dachfldchen sind schwarze Ziegeldachpfannen bzw.
schwarze Betondachsteine zuldssiqg.

§ 2
Vorgarten

Vorgarten ist die zwischen der StraBenbegrenzungslinie der unmittelbaren Er-
schlieBung und der Baugrenze bzw.der Bauflucht und den seitlichen Grundstiicks-
grenzen liegende Grundstilicksfl&dche.

Vorgdrten sind zu begriinen. Befestigte Fldchen sind nur als Zuwegung zul&ssig.
Eine Einfriedigung darf nur durch Buschwerk oder lebende Hecken bis zu einer
HShe von 1,20 m, zu 8ffentlichen Verkehrsflichen bis zu einer H8he von o,6o0 m
tber Geldndeoberfliche erfolgen.



§ 3

Die Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Bekanntmachungsanordnung

Vorstehende Satzung der Stadt Erftstadt Uber Festsetzungen nach § to3 (1) BauQ NW
flir den r3umlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 73 und des Bebauungs-
planes Nr. 74, Erftstadt-Blessem, wird hiermit 8ffentlich bekanntgemacht.

Es wird darauf hingewiesen, daB eine Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschrif

der Gemeindeordnung flir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) beim Zustandekommen
dieser Satzung nach Ablauf eines Jahres seit dieser Bekanntmachung nicht mehr gelte

gemacht werden kann, es sei denn,

a) eine voréeschriebene Genehmigung fehlt;

b) diese Satzung ist nicht ordnungsgemdB &ffentlich bekanntgemacht worden;
¢) der Stadtdirektor hat den SatzungsbeschluB vorher beanstandet

oder

d) der Form- und Verfahrensﬁangel ist gegenliber der Stadt vorher geriigt und

dabei die verletzte Rechtsvorschrift und die Tatsache bezeichnet worden, die’
den Mangel ergibt.

Erftstadt, den

(Cremer)
Blirgermeister



™ ANLAGEPLAN

der Gestaltungssatzung nach
§ 103 BaulO NW fir den r3um-

lichen Geltungsbereich der Be- "
. bauungspl&dne Nr. 73 und Nr.
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Fron

Anlageplan
Gestaltungssatzung
Bebauungsplan Nr. 69
Erftstadt-Blessenm

- Begrenzung des Geltungsbereiches -

s W )
Vervielfdltigt mit Genehmi
des Katasteramtes Exrftkreis
. vom 23.05.1985 Kontr. Nr. 390
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