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LANDSCHAFTSOKOLOGISCHE STELLUNGNAHME (EINGRIFFSREGELUNG)
ZUM B-PLAN NR. 66 D

¥ Rechtsgrundiagen
Baugesetzbuch (BauGB)

Die Berlcksichtigung von Umweltschutzbelangen gehért zur Aufgabe und zu den
Grundsatzen der Bauleitplanung. § 1 (5) bestimmt, daB zu einer geordneten stadte-
baulichen Entwicklung die Sicherung einer menschenwiirdigen Umwelt sowie der
Schutz und die Entwicklung der nattirlichen Lebensgrundlagen z&hlen. Die Belange
des Umweltschutzes werden allgemein benannt und als Belange der Landschafts-
pflege, insbesondere des Naturhaushalts, des Wassers, der Luft und des Bodens
einschlieBlich seiner Rohstoffvorkommen sowie das Klima konkretisiert. Der Gesetz-
geber spricht ebenfalls die Gestaltung des Landschaftsbildes an.

Von zentraler Bedeutung ist die im § 1 (6) BauGB angesprochene Abwégung bei der
Aufstellung der Bauleitpléne. Hier wird entschieden, welches Gewicht den zuvor
aufgezéhlten Umweltbelangen gegeniiber anderen éffentlichen und privaten Belangen
beigemessen wird. Dariiber hinaus wird insbesondere zum schonenden und sparsa-
men Umgang mit Grund und Boden aufgefordert. Eine Inanspruchnahme von landwirt-
schaftlich genutzten Flachen sowie von Wald fiir andere Nutzungsarten soll minimiert
werden.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Durch den Artikel 5 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes ist das
Bundesnaturschutzgesetz um die §§ 8a - 8c erganzt worden. Dadurch wird das
Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht neu geregelt.

Die Grundsétze der Eingriffsregelung - Vermeidung, Ausgleich und Ersatz - sind im
Rahmen der Abwéagung nach § 1 (6) BauGB zu behandeln. Dies gilt fiir

- Bebauungsplane,

. Vorhaben- und ErschlieBungsplane,
- erweiterte Abrundungssatzungen,

- Flachennutzungspléne.

Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen werden auf Grundlage der §§ 5 und 9
BauGB im Flachennutzungsplan dargestellt bzw. im Bebauungsplan/Vorhaben- und
ErschlieBungsplan festgesetzt.

Neben den mdglichen Festsetzungen von MaBnahmen auf den spateren Grund-
stucken kénnen nun auch sogenannte ‘SammelausgleichsmaBnahmen' im sonstigen
Geltungsbereich des Bebauungsplanes/Vorhaben- und ErschlieBungsplanes festge-
setzt werden. Diese MaBnahmen kénnen den zukinftigen Grundstiicken ganz oder
teilweise zugeordnet werden.



2. Projektbeschreibung

Im vorliegenden Planungs-Fall ist beabsichtigt, die Verkehrsfiihrung zu verandern
sowie eine Bauflache festzusetzen. Der entsprechende Bebauungsplan Nr. 66 A soll
innerhalb des Geltungsbereiches des seit 09.03.1975 rechtskraftigen Bebauungsplans
Nr. 66, Erftstadt-Kéttingen, Im Langsbusch aufgestellt werden. Diese Situation birgt
eine rechtliche Besonderheit:

Die Neuregelung der Eingriffsregelung im Rahmen der Bauleitplanung ist erst mit
ihrem Inkrafttreten (01.05.1993), jedoch nicht riickwirkend anzuwenden. Demnach ist
nach herrschender Meinung bei der Uberplanung rechtskréftiger Bebauungspléne die
Eingriffsregelung des § 8a BNatSchG nur eingeschrénkt anzuwenden. Dies ist so zu
verstehen, daB3 selbstversténdlich das Gebot der Vermeidung zu beachten ist,
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen jedoch nur fiir durch den neuen Plan vorbereitete
Eingriffe notwendig werden, sofern diese (iber das bestehende Recht hinaus er-
moglicht werden.

Der vorliegende Planentwurf 1&Bt erkennen, daB die vorbereiteten Eingriffe im Umfang

hinter den bereits zuldssigen Eingriffen durch den B-Plan Nr. 66 zuriickbleiben.

Eingriffe in Natur und Landschaft werden als die Verdnderung von Grundflachen

definiert. Hier bleibt der Plan hinter den Festsetzungen des B-Plans Nr. 66 zuriick:

+ die Halfte des im B-Plan Nr. 66 festgesetzen Wendehammers wird Entwurf des B-
Plans Nr. 66 D den Hausgérten an der dstlichen August-Macke-Str. zugeschlagen,

* die im B-Plan Nr. 66 festgesetzte Wegeverbindung zum Lé&ngsbusch hin wird von
3 m Breite auf 1,5 m Breite verschmaélert,

+ das MaB der baulichen Nutzung auf der im Planentwurf dargestellten Bauflache
wird von Zweigeschossigkeit und einer GRZ von 0,4 im B-Plan Nr. 66 auf Einge-
schossigkeit mit einer GRZ von 0,25 im B-Plan Nr. 66 D reduziert,

+ anstelle einer im B-Plan Nr. 66 festsetzten Baufldche soll eine StraBenverbindung
von der August-Macke-Str. zur StraBBe “Im Langsbusch” festgesetzt werden.

Die Bereiche der im B-Plan Nr. 66 D festgesetzten Verkehrsflachen sind mit Aus-
nahme einer kleinen Ruderalflache 6stlich des Flurstiicks 391 heute bereits stark
versiegelt. Das nérdliche Plangebiet ist mit Ausnahme einer kleinen Ruderalflache-
westlich des Flustiicks 534 ebenfalls stark versiegelt. Hier wird durch die nicht tiber-
baubaren Grundstiicksflachen eine Teilentsiegelung der spéateren Gartenflache
vorbereitet. Das sidliche Plangebiet ist heute vollstandig versiegelt. Der dstliche Teil
dieses Wendehammers wird den Gartenflichen der Wohnhauser an der 6stlichen
August-Macke-Str. zugeschlagen wird. Auch hier bedingt dies eine Entsiegelung von
Grundflachen.

Aus der Tatsache, daB die im Planentwurf zum B-Plan Nr. 66 D vorbereiteten Eingriffe
hinter den Festsetzungen des B-Plans Nr. 66 zurlick bleiben und sogar Entsiege-
lungen vorbereiten, folgt, daB der Schwerpunkt des 6kologischen Fachbeitrags auf der
Untersuchung von Vermeidungs- und MinderungsmafBnahmen liegen muB.



3.
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Vermeidungs- und VerminderungsmaBnahmen

Zur Vermeidung und Verminderung der Eingriffe in Natur und Landschaft sollten die
folgenden MaBnahmen in den Festsetzungen zum B-Plan Nr. 66 D beriicksichtigt
werden. Es sind dies 6kologisch orientierte Festsetzungen, die in der verbindlichen
Bauleitplanung Erftstadts mittlerweile zum Standard gehéren.

1.

2.

3.)

Fassadenbegriinung

Pro bebautem Grundstiick ist mindestens eine Wandfldche mit ausdauernden
Kletterpflanzen zu begriinen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Alle 2 m
AuBenwandlénge ist mind. eine Pflanze zu setzen. Bei Rankern und Schlingern
sind Rankhilfen vorzusehen. Pro Pflanze muB mindestens 1 m? offene Pflanz-
flache vorgesehen werden. Die Pflanzen sind zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten.

Begrindung:

Fassadenbegriinungen dienen vorrangig der Verminderung von Negativwirkun-
gen im Umweltbereich Klima/Luft. Gleichzeitig sind sie auch fir das Ortsbild
von asthetischer Bedeutung sowie als Lebensraum flir den Biotop- und Arten-
schutz wirksam.

Beschrankung der Versiegelung

Bodenversiegelungen miissen auf die Flachen beschrénkt bleiben, die fiir
Bebauung, Platz- und Wegebefestigungen unbedingt benétigt werden. Wo dies
maglich ist, missen teildurchldssige Materialien verwendet werden.

Begrindung:

Das Plangebiet wird durch die unumgénglich zu beanspruchenden Flachen
(Gebéude, Verkehrsflachen) zu mehr als die Hélfte in Anspruch genommen und
damit versiegelt. Vor dem Hintergrund des Auftrages aus dem Baugesetzbuch,
mit Grund und Boden sparsam umzugehen, soll sich die Versiegelung auf das
absolut Notwendigste beschrénken (BauGB §1 Abs.5) .

Der Eingriff in den Bodenhaushalt durch Versiegelung und die damit verbunde-
nen Funktionsverluste lassen sich durch den Einsatz wasserdurchléssiger
Materialien vermindern.

Neben dem Eingriff in das Schutzgut Boden geht mit der maBnahmenbedingten
Flachenversiegelung eine Beeintrachtigung des klimatischen Potentials der
Freiflachen im Plangebiet einher. Auch um diese zu vermindem, ist die Versie-
gelung zu minimieren.

Gehdlzpflanzungen entlang der Grundstiicksgrenze

Entlang der Grundstiicksgrenze ist eine Hecke aus Vogelschutzgehélzen von
mindestens 1,50 m Héhe anzulegen. Ausgenommen hiervon ist der Bereich des
Sichtdreiecks, in dem die Hecke aus Griinden der Verkehrsiibersicht eine Hohe
von 0,60 m nicht Gberschreiten darf. Es sind heimische Gehélze gemé&R Pflanz-
liste (siehe Anlage) zu pflanzen.



Begrindung:

Innerdrtliche Grinflachen tibernehmen wichtige Funktionen im Bereich Biotop-
und Artenschutz. Durch die anzulegenden Gehdlzflachen werden Vogelschutz-
gehdlze geschaffen und das Plangebiet so in seiner Funktion fiir den Na-
turhaushalt aufgewertet.

Da die Vogelschutzgehélze den Anspriichen von Biotop- und Artenschutz
genugen sollen, sind in jedem Falle heimische Pflanzenarten zu wéhlen und ist
auf Zichtungen zu verzichten. AuBerdem ist mit dem Ziel in den Hausgarten
naturnahe Geholzflachen zu schaffen auf das Pflanzen von Nadelhélzern mit
Ausnahme der Gem. Kiefer (Pinus silvestris) und der Eibe (Taxus baccata) zu
verzichten.

Neben den positiven Wirkungen auf den Naturhaushalt (Biotop- und Arten-
schutz, Klima/Luft) ist die Eingriinung des Grundstiicks mit einer naturnahen
Heckenpflanzng von asthetischer Bedeutung und dient so dem Ortsbild.



Anlage:

Baumarten

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Alnus glutinosa
Betula pendula
Carpinus betulus
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Malus sylvestris
Populus tremula
Prunus avium
Prunus communis
Prunus padus
Quercus petraea
Quercus robur
Salix capraea
Sorbus aria
Sorbus aucuparia
Taxus bacca

Tilia cordata

Tilia platyphyllos

Straucharten
Amelanchier spec.
Acer campestre
Buddleja davidii
Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
lonicera caprifolium
Prunus spinosa
Rhamnus frangula
Ribes spec.

Rosa canina

Rosa villosa

Rubus fruticosus
Sambucus nigra
Viburnum opulus
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Pflanzliste (Arten, Qualitdten, Pflanzabstédnde)

Spitzahorn
Bergahorn
Schwarzerle
Sand-Birke
Hainbuche
Rot-Buche
Gemeine esche
Wildapfel

Espe
Vogelkirsche
Wildbirne
Traubenkirsche
Trauben-Eiche
Stiel-Eiche
Salweide
Mehlbeere
Eberesche
Eibe
Winterlinde
Sommerlinde

Arten der Felsenbirne
Feldahorn
Sommerflieder
Cornelkirsche
Hartriegel

Hasel

Weil3dorn
Pfaffenhiitchen
GeiBblatt

Schlehe

Faulbaum

Arten der Johannisbeere
Hundsrose

Apfelrose

Bombeere

Schwarzer Holunder
Wasserschneeball

Pflanzenarten zur Fassadenbegriinung

Celastrus orbiculatus
Wisteria sinensis
Hedera helix
Lonicera carpinifolia
Lonicera henryi
Hydrangea petiolaris

Baumwiirger
Blauregen
Efeu
GeiBblatt

Immergriine heckenkirsche

Kletter-hortensie
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Fallopia aubertii Knéterich

Aristolochia macrophylla Pfeifenwinde

Campsis radicans Trompetenblume
Clematis vitalba (u.a.) Waldrebe-Wildarten
Clematis (in Sorten) Waldrebe-Hybriden
Parthenocissus inserta Funfblattrige Jungfernrebe
Parthenocissus triscuspidata Dreilappige Jungfernrebe

Pflanzqualitdten und -absténde:

hochwachsende Baume in Pflanzflachen:
Hochstamm m. Ballen, 3 x verpflanzt, Stammumfang 10-12 cm
Heister ohne Ballen, 2 x verpflanzt, Héhe ab 250 cm, Pflanzabstand 3- 10 m

mittelhochwachsende Laubbaume:
Heister, 2 x v., ab 150 cm, Pflanzabstand 1,5 m x 1,5 m
leichte Heister, 1 x v., ab 70 cm, Pflanzabstand 1T m x 1 m

Straucher:
Strauch, 2 x v., 60-100 cm, Pflanzabstand 1 m x 1 m
leichte Straucher, 1 x v., ab 70 cm, Pflanzabstand 0,75 m x 0,75 m

Bei notwendigen Pflegeschnitten ist der natiiriche Wuchs der Ggehdélze zu berlicksich-
tigen. Die Kappung von Baumen ist nicht zulassig. Samtliche PflegemaBnahmen sind
nur in der Zeit der Vegetationsruhe (1. September bis 28. Februar) durchzufiihren.



Der Bebauungsplan Nr. 66 D, Erftstadt-Kottingen, Im Langsbusch, hat mit dieser Begrun-
dung gem. § 3 (2) Baugesetzbuch vom 08.12.1986 (BGBI. | S. 2253), zuletzt geandert am

30.07.1996 (BGBI. | S. 1189), in der Zeit vom 29.10.1997 bis einschlieRlich 28.11.1997
offentlich ausgelegen.

Erftstadt, den 7742 4999

DER STADTDIREKTOR
Im Auftrag
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(Wirtz)
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