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Umwelt- und Planungsamt

1. Vereinfachte Anderung

Bebauungsplan Nr. 61A
Erftstadt-Kierdorf
Im Gratessengarten



STADT ERFTSTADT offentlich

Ao 81 120081 A 1. And. v 3534
Amt: - 61-

Anden BeschIAusf.: -61-

Rat Datum: 07.06.2004

der Stadt Erftstadt zur Beschlussfassung;
zur Vorberatung an den

Ausschuss fiir Planung ?3‘05!0(&; Pilavt\‘mmv

Betrifft:  Vereinfachte Anderung der Bebauungsplzne Nr. 61 und Nr. 61 A,
E.-Kierdorf, Im Gratessengarten

Beschlussfassung

Finanzielle Auswirkungen:

Keine

Unterschrift des Budgetverantwortlichen

: '
| Erftstadt, den 07.06.2004 WL{\L

Beschlu_ssentwurf:

Gemal § 13 Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141) in der zuletzt
gultigen Fassung, wird beschlossen, die Bebauungsplane Nr. 61 und 61 A, E.-Kierdorf, Im
Gratessengarten, in Teilbereichen vereinfacht zu &ndern (s. Anlageplan). Der Anlageplan ist
Bestandteil des Beschlusses.

Die vereinfachte Anderung der Bebauungsplane Nr. 61und Nr. 61 A, E.-Kierdorf, Im Gra-
tessengarten, wird gem. § 13, 2, 4 und 10 BauGB vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141) in der
zuletzt glltigen Fassung, in Verbindung mit §§ 7 und 41 Abs. 1 der Gemeindeordnung fiir
das Land NW (GO NW) vom 14.07.1994 (GV NW S. 666), in der zuletzt guiltigen Fassung als
Satzung beschlossen.

Begriindung:

Die vereinfachte Anderung umfasst Teilbereiche der rechtskraftigen Bebauungsplane Nr. 61
und 61 A, E.-Kierdorf, Im Gratessengarten. Mit der Plananderung sollen die planungsrecht-
lichen Voraussetzungen fur die Errichtung eines Einfamilienhauses geschaffen werden.

Der derzeitig rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 61 A setzt fiir den Anderungsbereich ,Allge-
meines Wohngebiet® ohne eine Uberbaubare Grundstiicksflache fest.

Im urspringlichen Bebauungsplan 61, E.-Kierdorf, war auf den zur Diskussion stehenden
Grundstiicken eine Bebauung vorgesehen. Im Ergebnis eines Rechtsstreitverfahren wurde
jedoch in einem Bebauungsplananderungsverfahren (BP Nr. 61 A) die Erschlieung in



-

diesem Bereich geandert und die Uberbaubare Grundstiicksflache auf den betroffenen
Grundstiicken herausgenommen. Die heutigen Grundstiickseigentimer beabsichtigen eine
Teilflache ihres Grundstiickes an einen bauwilligen Interessenten (Herrn Getto) zu
veraullern. :

Die Plananderung umfasst - angepasst an die Festsetzungen des BP 61 A - die Festsetzung
der Art (Allgemeines Wohngebiet) und des MaRes (Geschossigkeit (I)) der baulichen
Nutzung, der Bauweise (0), der Dachform (Sattel oder Walmdach) sowie einer (berbaubaren
Grundsticksflache (13 x 15 m). Mit Ausnahme des Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes werden
die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes 61 A tbernommen. Die Zufahrt erfolgt
von Stiden Uber das Grundstuck Flur 10, Flurstiick 314 erfolgen und wird mit einem Geh-,
Fahr-, und Leitungsrecht gesichert.

Durch die Erganzung werden weder die Grundziige der Planung beriihrt noch sind die Trager
offentlicher Belange betroffen. Die betroffenen Grundstiickseigentimer und auch die
unmittelbar von der Anderung betroffenen Nachbarn haben schriftlich der Plandnderung
zugestimmt.

Die durch die Planung erforderlichen AusgleichmaRnahmen im Sinne des § 1a Abs. 3 und
§ 9 Abs. 1a BauGB werden vor Rechtskraft (Verbffentlichung) der Satzungsénderung im
Rahmen eines stadtebaulichen Vertrages (gem. § 11 BauGB) gesichert.

Im Hinblick auf die bereits im urspriinglichen fur diesen Bereich geltenden Bebauungsplan
Nr. 61 angestrebte bauliche Nutzung und im Sinne einer stadtebaulichen Nachverdichtung
sollte die Plandnderung durchgefiihrt werden.

(Bosche)

Anlagen

- Anlageplan

- Plananderung

- Anderungsantrag des Herrn Getto
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Die mit einem Geh—, Fahr— und Leitungsrecht festgesetze Fldche ist mit einem Geh-—,
Fahr— und Leitungsrecht zugunsten des ndrdlich neu entstehenden Grundstiickes zu
belasten.

Flr den Bereich der "Vereinfachten Anderung” gelten dariiber hinaus die Festsetzungen
des rechtskrdftigen Bebauungsplanes Nr. 61A,

Stadt Erftstadt

Der Biirgermeister

Umwelt- und Planungamt

LEGENDE
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

ﬁ@ﬁ Allgemeines Wohngebiet

2. Ma8 der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

|  Geschossigkeit
0.3 Grundfldchenzahl

3. Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

——-— Baugrenze
O Offene Bauweise

4. Sonstige Planzeichen
mmmm Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der Bebauungsplandnderung

[gjtvﬂt Geh—, Fahr— und Leitungsrechten zu belastende Fldche

S Satteldach
W Wamdach
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