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Gestaltungssatzungen

Bebauungsplan Nr. 58
Erftstadt-Dirmerzheim
Zeusgraben



STADT ERFTSTADT |
DER STADTDIREKTOR e éif/ S A

Datum
Aze. 6 DR=DRSE WMy 9.9.1985
An den [x] zutreffendes bitte ankreuzen
m Rat D Haupt - D Personal - D Bau - D Planungs - D I(ultur.—
D Sozial - I:J Schul - D Werksausschu® D AusschuR f.Jugend, Freizeit und Sport
der Stadt Erftstadt zur BeschluRfassung, 3. AZ.

Ao _

uber den D Haupt - D Personal - D Bau - [__X] Planungs - D Kultur -
D Sozial - D Schul - D Werksausschu§ D AusschuB f.Jugend, Freizeit und Sport

D Ausschuf f.offentliche Ordnung

O]

zur Vorberatung.

Betrifft: Bebauungsplan Nr. 58, E.-Dirmerzheim, Zeusgraben;
hier: |. AufhebungsbeschluB der bisherigen Festsetzungen
I'l. SatzungsbeschluB liber &rtliche Bauvorschriften nach § 81
BauO NW (Teilbereich) ' '

Bezug:  satzungsbeschluB Bebauungsplan Nr. 58, V 5467, BeschluB Nr. 39/79 vom
6.7.1979 '

Die Vorlage beriihrt nicht den Etat

Die Vorlage berlihrt den Etat auf der Einnahmenseite
[ Mittel stehen haushaltsrechtlich zur Verfiigung; HHSt.
[] Mittel stehen haushaltsrechtlich nicht zur Verfligung

[(] Mittel werden UberplanméBig bereitgestellt; HHSt.
[] Mittel werden auBerplanmdBig bereitgestellt; HHSt.
[] Deckung:

Ich bitte, folgenden BeschluB zu fassen:

BeschluRentwurf:

I. Die bisherigen gestalterischen Vorschriften nach § 103 BauO NW fiir den rdum-
lichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 58, E.-Dirmerzheim, Zeusgraben
werden aufgehoben.

1. Die in der Anlage beigefiligte Satzung iiber &rtliche Bauvorschriften nach § 81
der Bauordnung flir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NW) i.d.F. der Bekannt-
machung vom 26.6.1984 (GV NW S. 419) i.V.m. § 4 der Gemeindeordnung fiir das
Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) i.d.F. der Bekanntmachung vom 13.8.1984 (GV NW
S. 475) wird fir den in der Satzung beschriebenen Geltungsbereich in Erftstadt-
Dirmerzheim beschlossen.

Der Anlageplan ist Bestandteil des Satzungsbeschlusses.



Begrundung:

Der Bebauungsplan Nr. 58, E.-Dirmerzheim '"Zeusgraben'' ist seit dem 10.12.1979 rechts-
verbindlich.

Die im Bebauungsplan enthaltenen gestalterischen Vorschriften sollen flir einen Teil-
bereich beidseitig entlang des Zeusgraben durch den ErlaB einer Satzung gemdB § 81
BauO NW in einer Neufassung rechtskrdftig werden.

Geprdgt wird dieser Bereich durch eine einheitliche Bebauung eingeschossiger Flach-
dach-Hausgruppen mit Einfamilienhdusern gleichen Bautyps.

In einer Neufassung der bisher geltenden Festsetzungen (= Flachdach) sind fiir dieses
Gebiet geneigte Dicher zuldssig. :

Die neue Satzung hat dabei zum Ziel, sowohl dem Wunsch vieler Grundstiickseigentiimer
zu entsprechen, auf ihre mit Flachdach erbauten Geb&dude ein geneigtes Dach zu er-
richten als auch das bisherige Siedlungsbild zu erhalten. Dazu ist auBer der Fest-
setzung einer Dachneigung (250) auch die Firstrichtung und die Dachform (Satteldach)
verbindlich vorgeschrieben.

Eine Beeintrichtigung der Belichtungs- und Besonnungsverhdlitnisse wird mit der fest-
gesetzten Dachneigung von 250 weitgehend ausgeschlossen; nachbarschiitzende Belange
e “ordern, daB anstatt Fensterdffnungen nur Oberlichte in den Giebelbereichen, die
zuni Hausgarten der angrenzenden Nachbarbebauung gelegen sind, zuldssig sind.

Die in der Anlage beigefligten Befreiungsantrdge und Nachbareinsprliche sollen belegen,
daB aufgrund der Schwierigkeiten in jedem einzelnen Befreiungsverfahren das Problem
alleine durch Verwaltungshandeln nicht mehr zu 18sen ist und vielmehr eine Gesamt-
regelung in Form einer verbindlichen Satzung unumgénglich wird.

e i
In Urjtung
(Wronka)
Téchn. Beigeordneter

Ubersichtsp]é”/f“;

MaBstab 1

Satzungsbereic

*?

BeschluBausfertigung erhdlt: -
(vom Fachamt bitte ausfiillen)



S AT L 0NG

der Stadt Erftstadt

iber Festsetzungen nach § 81 der Bauordnung flir das Land Nordrhein=
Westfalen (BauO NW) fiir den Teilbereich des rechtsverbindlichen Be-
bauungsplanes Nr. 58, E.-Dirmerzheim, Zeusgraben, zwischen .der
RemigiusstraBe, der StraBe Am SchieBberg und der LandstraBe

Der Rat der Stadt Erftstadt hat am gemaB § 81 Abs. 1 der
Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Bau0 NW) vom 26.6.198k4

(GY NW S. 419) i.V.m. § 4 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein=
Westfalen (GO NW) i.d.F. der Bekanntmachung vom 13.8.1984% (GV NW S. 475)
folgende Satzung beschlossen:

§ 1

Geltungsbereich

1. Die Satzung gilt fiir den Bereich zwischen der RemigiusstraBe, der
StraBe Am SchieBberg und der LandstraBe in E.-Dirmerzheim. S

2. Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches dieser Satzung ist in einem
Anlageplan, MaBstab 1 : 1000 dargestellt.
Der Anlageplan ist Bestandteil dieser Satzung.

§ 2
Dachneigung - Dachgestaltung W vk

Im Geltungsbereich dieser Satzung sind Satteld&cher mit einer Dachneigung
von 259 zuldssig.

Die im Anlageplan eingezeichneten Firstrichtungen sind verbindlich.
Drempel sind nicht zuldssig.

8 3
Oberlichte

In den im Anlageplan gekennzeichneten Bereichen sind in den Giebelseiten,
die zum Hausgarten der angrenzenden Nachbarbebauung gelegen sind, nur
Oberlichte zuldssig. Der Abstand der Oberlichte (RohbaumaB) zum Fertig-
fuBboden der ErdgeschoBdecke betrdgt mind. .1,70 m.

§ L
Vorgdrten

Vorgirten sind zu begrlinen. Befestigte Fl&chen sind nur als Zuwegung zu-
1dssig. -

Vorgarten ist die zwischen der StraBenbegrenzungslinie der unmittelbaren
ErschlieBung und der Baugrenze oder der Bauflucht und den seitlichen Grund-
stiicksgrenzen liegende Grundstlicksfl&che.



§5
Allgemeine gestalterische VYorschriften

Eine Anpassung an bestehende Geb&ude in der Trauf- bzw. GesimshBhe und Ge-
simsbreite und im Material der Fassade ist vorgeschrieben bei Doppel- und
Gruppenhdusern sowie Anbauten.

§ 6
Ausnahmen und Befreiungen
Ausnahmen und Befreiungen regeln sich nach § 81 Abs. 5 BauO NW.
§7
Ordnungswidrigkeiten

Wer vorsdtzlich oder fahrldssig.gegen die Bestimmungen dieser Satzung ver-
stéBt, handelt ordnungswidrig im Sinne des § 79 BauQ NW.

§ 3
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach der Bekanntmachung in Kraft,

Bekanntmachungsanordnung

Vofstehende Satzung der Stadt Erftstadt Uber Festsetzungen nach § 81 Abs, 1
BauO NW wird hiermit &ffentlich bekanntgemacht.

Es wird darauf hingewiesen, daB eine Verletzung von Verfahrens- oder Form=
vorschriften der Gemeindeordnung flir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW)
beim Zustandekommen dieser Satzung rach Ablauf eines Jahres seit dieser
Bekanntmachung nicht mehr geltend gemacht werden kann, es sei denn,

a) eine vorgeschriebene Genehmigung fehlt;
b) diese Satzung ist nicht ordnungsgem3B &ffentlich bekanntgemacht worden;

¢) der Stadtdirektor hat den SatzungsbeschluB Qorher beanstandet oder

d) der Form- oder Verfahrensmangel ist gegeniliber der Stadt vorher geriigt
und dabei die verletzte Rechtsvorschrift und die Tatsache bezeichnet
worden, die den Mangel ergibt.

Erftstadt, den

(Cremer)
Blirgermeister



/ | l /:HLAGEPLAN_

der Gestaltungssatzung
gemaR § 81 BauO NW

- DIRMERZHEIM |, Zeusgraben"

MaRstab 1 : 1000
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