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Bebauungsplan Nr. 58 Erftstadt-Dirmerzheim, "Zeusgraben"

1. Begriindung:

han ¢ SR W

Der Bebauungsplan Nr. 58 ist aus dem rechtskrdftigen Flachen-
nutzungsplan der Stadt Erftstadt entwickelt.

In &stlicher Nachbarschaft des vorliegenden Bebauungsplangebietes
schliefSit sich der rechtsverbindliche Bebauungsplan 59 Erftstadt-
Dirmerzheim, Sportplatz an.

In einer Blirgerversammlung am 27.10.1977 wurde der Vorentwurf mit
Alternativen im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Birger an
der Bauleitplanung vorgestellt und diskutiert. Entsprechende Anre-
gungen sind in die Bauleitplanung eingegangen.

Der Bebauungsplan Nr. 58 hat das Ziel, alle noch verfligbaren Frei-
fldchen im Plangebiet nach den Vorgaben der Stadtentwicklungsplanung
einer geordneten Bebauung zuzufiihren mit zZweckmifiger ErschlieBung
der Grundstiicke durch ausreichend dimensicnierte StraBen und Wege,
mit Bereitstellung des erforderlichen &ffentlichen Parkraumes
(Wohnbebauung MD, eingeschossige Bauweise). Zum Teil sind die Verkehrs-
flichen im Planbereich bereits ausgebaut und miissen gesichert werden,
zum Teil ist eine Neuplanung erforderlich.

Da bei der Bebauung der Grundstiicke RemigiusstraBe/Zeusgraben nicht
genligend private Stellfldchen beriicksichtigt wurden, ist es notwen-
dig, auch fehlende private Stellpldtze im Rahmen der Bauleitplanung
auszugleichen.

Eine weitere Bebauung des Kirchengrundstlickes an der LandstraBe wird
fiir kirchliche Zwecke ermdglicht (Jugendheim). Der vorhandene Garten-
baubetrieb an der RemigiusstraBe erhdlt innerhalb MD Bestandsschut=z.

Innerhalb des Planbereichs wird auBerdem wertvoller alter Baumbestand
durch Festsetzung gem. § ngfhhﬂf geschiitzt.

Das den Darstellungen des Flachennutzungsplanes entsprechende Dorfge-
biet (MD) innerhalb des Plangebietes stellt ein Bindeglied zwischen
der alten Dorfiage entlang der LandstraBe L 163 und der als allgemei-
nes Wohngebiet (WA) ausgewiesenen Wohnbebauung entlang "Zeusgraben®
dar. Innerhalb des Dorfgebietes soll die ddrfliche Nutzung und die
sonstige Wohnnutzung gleichbereichtigt nebeneinandergestellt werden.
(§ 5 Bau NVO 1977).

Um Stdrungen aus diesem Nebeneinander einzugrenzen, wird durch Fest-
setzungen im Text des Bebauungsplanes von Gliederungsméglichkeiten
innerhalb des Dorfgebietes Gebrauch gemacht. (§ 1 Bau NVO 1977).

Beim {ibergang in eine konkretere Planstufe ist es notwendig geworden,
Teilflichen des bei der Aufstellung beschlossenen Plangebietes aus dem
Planbereich auszuklammern. Die Neuordnung des Kreuzungsbereiches Remi-
giusstrafe/Landstrafe L 163 machtees erforderlich, alle vorhandenen
Einmindungen (Stadtstrafen, KreisstraBe und LandstrafBe) d.h. aur
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den nérdlichen Ortsteilbereich zu beriicksichtigen. Um das anstehende
Planverfahren nicht zu verzdgern und mit Blick auf die bereits lau-
fende Ver&nderungssperre, sollen mit detaillierter Kreuzungsplanung
die entsprechenden Flachen nach Ausklammerung aus dem jetzigen Plan-
bereich in einem gesonderten Verfahren behandelt werden.
Die KiesstraBe soll als EinbahnstraBe an die L 163 angeschlossen werden
(nur Ausfahrt in die Landstrafe).

2. Kosten:

StraBenbaukosten (incl. StraRenbeleuchtung und StraBenlanderwerb und Kanalbaukosten)
ca. 58¢0.000,—— DM

Wasserversorgung ca. 48 .o000,—— DM

628.000,—— DM

Die Kosten werden entsprechend der Satzung der Stadt Erftstadt anteilig von den
Grundstiickseigentiimern und der Stadt getragen.

3. Bodenordnung:

Eine Baulandumlegung gem. § 45 BBau G wurde — nicht - eingeleitet.
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Bebauungsplan Nr. 58, Erftstadt-Dirmerzheim, "Zeusgraben"

Dieser Plan ist gem. §§ 2, 8 bis lo BBauG vom 23.6.1960 (BGBl. I 8. 341)
durch BeschluB des Rates der Stadt Erftstadt vom 24.6.19/f6 aufgestellt worden.

Dieser Plan hat gem. § 2a (6) BBauG vom 18.8.1976 (BGBL. I/5. #256) in der Zeit
vom 28.8.1978 bis einschl. 27.9.1978 &ffentlich ausgeleg?if /
;\"

Dieser Plan ist gem. § lo des Bundesbaugesetzes vom 18.8.1976 (BGBL. I S. 2256)
vom Rat der Stadt Erftstadt am 8.2.1979 mit Begrlindung als/Satzung beschlossen

worden.
(}7/

{(Happes)
BHrgermeiste¥

Dieser Plan ist gem. § 11 BBauG vom 18.8.1976 (BGBl. I 5. 2256) mit Verfigung
vom genehmigt worden.

Der Regierungsprdsident
Im Auftrag

Die Bekanntmachung der Genehmiqung des Regierungsprédsidenten sowie Ort und
Zeit der Auslegung gem. § 12 BRauG vom 18.8.1976 (BGBL. I. S. 2256) ist
am erfolgt.



