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Bebauungsplan Nr. 56, Erftstadt-Kéttingen ''Notweg'

i Begrﬁndung:

Lage des Plangebietes:

Stadtteil K&ttingen, in Angrenzung an die rechtskrdftigen Bebauungspldne
Nr. 12 und Nr. 66.

GroBe des Gewerbegebietes:
Ca: 18 ha GE, ca. 1,7 ha Gl

GroBe der Flache flir die Landwirtschaft:
Ca. 2,25 ha

GroBe des Mischgebietes (aus dem Planbereich Nr. 12):
Ca. 0,2 ha

Der Rat der Stadt beschloB die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 56

am 24.6.1976.

Der Bebauungsplan ist aus dem Fldchennutzungsplan entwickelt, Die im
Bebauungsplan festgesetzte Gliederung der Gewerbefldchen entspricht

den im Fldchennutzungsplan geforderten Nutzungsbeschrdnkungen. Das In-
dustriegebiet im Nordwesten des Planes ist gleichfalls in die Gliederung
einbezogen (ca. 1,7 ha). Es handelt sich bei den Gl-Fl&chen um Erweite-
rungsfldchen fiir einen bestehenden standortgebundenen Industriebetrieb;
die Fldchen sind in der eingeplanten Gr&Benordnung fiir das Gewerbegebiet
nicht von dominierender Bedeutung. Ein Teilbereich des rechtskrdaftigen
Bebauungsplanes Nr. 12 wird zum Ausbau der Kreuzung L 163/Villenweg/
Notweg bendtigt und in den Planbereich Nr. 56 aufgenommen.

Planziel :
Der Bebauungsplan hat folgende Ziele:

Im Plangebiet sind Gewerbefldchen zur Verfiigung zu stellen, an die wegen
der Nachbarschaft zu Wohnbaufldchen besondere Anforderungen hinsicht-
lich des Immissionsschutzes gestellt werden miissen.

Die Abwanderung von ortsansdssigen Gewerbebetrieben soll mit Hilfe
der Bauleitplanung verhindert werden, gleichzeitig soll Anreiz zur
Ansiedlung neuer Betriebe gegeben werden.

Dem angrenzenden Gewerbebetrieb May wird die Erweiterung in genligendem
Abstand von der Wohnbebauung ermdglicht.

Nutzungsbeschrdnkung:

Obwohl das Gewerbegebiet vorrangig der Aussiedlung vorhandener, in der
Ortslage stdrender Gewerbebetriebe dienen soll, ist die Nutzungsart
der zukiinftigen Betriebe nur zum Teil bekannt.
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Mit gezielt eingesetzten Nutzungsbeschré@nkungen zugunsten der benachbarten
Wohnbebauung, wie sie der § 1 (4) und (5) BauN VO ganz besonders fiir die
Gewerbenutzung vorsieht, ist eine dem Bedarf entsprechende Zonierung der
Gewerbefldchen vorgenommen worden. Diese ist entwickelt aus der Abstands-

liste zum RdErl. des Minister fiir Arbeit, Gesundheit und Soziales vom 2.11,1977
und ist mit der ImmissionsschutzbehBrde abgestimmt. In der mehr als 300 m von
der Wohnbebauung entfernten Zone im Nordwesten des Planbereiches soll eine Er-
weiterung der May-Werke ihren Standort finden. Dieses Industriegebiet ist
flachenmdBig von untergeordneter Bedeutung und in der Nutzung eingeschrinkt,

Einzelhandelsbetriebe sind im Planbereich ausgeschlossen worden. Sie geh3ren
nach ihrer Zweckbestimmung nicht in ein Gewerbegebiet, das nur einen geringen
Anteil an Wohnbebauung (z.B. Betriebsinhaber usw.) enthilt. Jedoch sind diese
Anlagen ads Ausnahme zuldssig, wenn sie in unmittelbarem Zusammenhang mit zu-
ldssigen, im Planbereich ansdssigen Gewerbebetrieben stehen. Die Einzelhandels-
betriebe fiir die Versorgung des Stadtteiles K&ttingen befinden sich im an-
grenzenden Ortsmittelpunkt an der Peter-May-StraBe und sind hier auch weiter-
hin zuldssig.

ErschlieBung:

Das Gewerbegebiet wird durch die Kreuzung Notweg/Peter-May-StraBe erschlossen,
diese Kreuzung ist im Rahmen der zukiinftigen ErschlieBungsmaBnahmen auszubauen.
Die Anbauverbote und -beschrd@nkungen, desgleichen Zuwegungsverbote gemdB
LandesstraBengesetz werden beachtet.

Geringe, in der Nutzung sehr stark eingeschrdnkte Gewerbefldchen und die im
Bebauungsplan Nr. 12 angrenzende Wohnbebauung behalten ihren AnschluB an die

Peter-May-StraBe lUber die vorhandenen StraBen ''Fuchsweg'
und ""Triftweg'.

Langfristig ist der AnschluB des Gewerbeverkehrs an das Uberdrtliche StraBen-
netz geplant, die entsprechenden Anbindungen sind noch zu erstellen.

Eingriinung:

Die Belange des Landschaftsschutzes werden durch Ausweisung von Anpflanzungen
berlicksichtigt, die Uberall dort verlaufen, wo die freie Landschaft unmittel-
bar anschlieBt. Auch in Nachbarschaft zur Wohnbebauung sind Anpflanzungen durch
Bdume und Hecken vorgesehen.

Entlang der HaupterschlieBungsstraBe im Gewerbegebiet werden Baumreihen im
Blirgersteigbereich angepflanzt.

Die  Anpflanzungen werden im Rahmen der zukiinftigen Grenzregulierung abge-

Sicherty dee—pretsprechenser-Fldehen et irden ster—t oottt

Beteiligung der Biirger an der Bauleitplanung:

In einer Blirgerversammlung am 13.12.1978 sind Planungsalternativen zum Be-
bauungsplan Nr. 56 vorgestellt und eingehend diskutiert worden.
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2. Kosten:

StraBenbaukosten: ca. 1.147.500,-- DM

Kanalbaukosten: ca. 607.500,-- DM

ca. 1.755.000,-- DM

3. Bodenordnung:

Eine Baulandumlegung gemdB §§ 45 ff BBauG wurde nicht eingeleitet.

Erganzung der Begriindung nach der Offenlage:

Mit RatsbeschluB vom 16.9.1980 ist auf Anregung der Firma May der
Text zum Bebauungsplan Nr. 56 gedndert worden.

Auf die Festsetzung der offenen Bauweise wird im Gl-Gebiet verzichtet.

In diesem Falle erscheint das Erfordernis zur Festsetzung einer geschlosse-
nen oder offenen Bauweise nicht gegeben. Eine Begrenzung von Industriebauten
auf eine Lange von 50 m wird nur schwer durchzusetzen sein, sie ist dem
Betriebsablauf in vielen Fdllen hinderlich. In solch einem Falle kann aber
das Freihalten der seitlichen Grenzabstdnde durchaus von stddtebaulicher
Bedeutung sein. Eine eindeutig abweichende Bauweise ergibt sich aber flir
Gewerbegebiete selten, daher erscheint die Festsetzung einer bestimmten
Bauweise fiir diesen Bereich unzweckmédBig.

Somit erscheint fiir die Qualifikation dieses Plangebietes des Bebauungs-
planes die Festsetzung der Bauweise nicht gegeben, es soll auf sie in Zone 3
verzichtet werden.
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(Ergdnzung der Begriindung nach der Offenlage)

Zur ErschlieBung:

Eine Anderung des Verkehrskonzeptes, wie sie das LandesstraBenbauamt
in seinem Einwand wdhrend der Offenlage des Bebauungsplanes gefordert
hat, soll nicht vorgenommen werden.

Zur GesamterschlieBung des Gewerbegebietes sind im Bebauungsplan zwei
StraBenzlige voneinander getrennt geflihrt. Sie werden durch einen FuBweg
verbunden, der Fahrverkehr soll nicht gemischt werden.

Die entsprechend groBzligig dimensionierte RingstraBe dient dem lber-
wiegenden Teil des gewerblichen und industriellen Verkehrsaufkommens,
der Ring ist lber den Notweg an die LandstraBe L 163 angebunden - diese
Kreuzung ist mit dem LSBA abgestimmt.

Der zweite StraBenzug des Bebauungsplanes, als AnliegerstraBe mit zwei
Wendehdmmern konzipiert, erschlieBt Wohnbaufldchen des Rechtsplanes Nr. 12
und einige Gewerbegrundstiicke mit stark eingeschrdnkter Gewerbenutzung
der Zone | des Bebauungsplanes 56. Dieser StraBenzug verlduft im Zuge

des Triftweges und Fuchsweges. Er ist in Ortsmitte mit der L 163 ver-
knlipft.

Obwohl diese EinmiindungauBerhalb des Bebauungsplangebietes 56 liegt und
bereits im Rechtsplan Nr. 12 abgestimmt und abgesichert wurde (rechts-
kriftig seit 1969), wird sie jetzt vom LSBA beanstandet.

Die vorgeschlagene Zufiihrung beider StraBen nach Norden zur Kreuzung
Notweg hin bringt eine Mischung der unterschiedlichen Verkehre. Sie
widerspricht somit den Grundzligen der Planung, die auf einer Trennung

der unterschiedlichen Verkehrsarten aufbaut. Sie wlirde unnStige Nachteile
fiir die Wohnbebauung bringen, eine Belastung durch den Industrieverkehr
wdre nicht auszuschlieBen.

An eine SchlieBung der Einmiindung Triftweg/Fuchsweg insgesamt ist nicht
gedacht, sie wdre fiir die Anwohner hinderlich, desgleichen wiirde damit

die Hauptausfahrt flir Feuerldschfahrzeuge verbaut.

Eine dhnliche Situation im Stadtteil K&ttingen ergab sich bei der benach-
barten Einmindung der WaldstraBe, im Planverfahren Nr. 65 wurde diese Ein-
miindung vom LSBA nicht beanstandet.

Somit soll das Verkehrskonzept des Bebauungsplanes Nr. 56 unverdndert

beibehalten werden und dem Einwand des LandesstraBenbauamtes nicht ge-
folgt werden.

Zur Eingriinung:

Zur Absicherung der im Bebauungsplan festgesetzten, zur Wahrung der Belange
des Landschaftsschutzes erforderlichen Anpflanzungen wird die Stadt beim
Verkauf oder Tausch der entsprechenden Fl3chen detaillierte Angaben Uber
die Art der Bepflanzung als Auflage in ihre Vertrdge aufnehmen. Da von
dieser Moglichkeit Gebrauch gemacht wird, kapn auf dje Auswgisung von
Pflanzgeboten verzichtet werden. gese en

Kdéln, den ?L¥2;f?ﬁf

Der Regierungsprasiden

Im Auftrag: r
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Dieser Plan ist gem. § 2 BBauG vom 23.6.1960 (BGB1. | S. 341) durch BeschluB
des Rates der Stadt Erftstadt vom 24.6.1976 aufge lt‘worden.

- 74

(Cremer)
Blirgermeister

Dieser Plan hat gem. § 2a (6) BBauG in der Fassung vom 18.8.1976 (BGB1. | S. 2256,
3617) in der Fassung der Anderung vom 6.7.1979 (BGB1. | S. 249) in der Zeit vom
23.1. bis einschl. 22.2.1980 &ffentlich ausgelegen.

Der Stadtdirektor,

(i

(Léﬁberg)”

Dieser Plan ist gem. § 1o des Bundesbaugesetzes in der Fassgyhg vom 18.8.1976
(BGB1. | S. 2256, 3617) in der Fassung der Anderupg.vom 6.711979 (BGB1. I S. 949)
vom Rat der Stadt Erftstadt am 16.9.1980 mit finduffg als Satzung beschlossen

worden.

Y

(Cremer)
Blirgermeister

Dieser Plan ist gem. § 11 BBauG vom 18.8.1976 (BGB1. | S. 2256, 3617) in der
Fassung der Anderung vom 6.7.1979 (BGBI. | S. 949) mit Verfligung vom
genehmigt worden.

Der Regierungsprdsident
Im Auftrag

Die Bekanntmachung der Genehmigung des Regierungsprdsidenten sowie Ort und Zeit
der Auslegung gem. § 12 des BBauG in der Fassung vom 18.8.1976 (BGB1. | S. 2276,
3617) in der Fassung der Anderung vom 6.7.1979 (BGB1. | S. 949 ist am

erfolgt.
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