STADT

DIESER PLAN IST GEMASS §§ 2. 2a UND 5 DES BBAUG DURCH
BESCHLUSS DES RATES DER STADT ERFTSTADT vOm .8.2.79 ..
AUFGESTELLT WORDEN.

e T |

ERFTSTADT, DEN 23.1. 85 —/
BURGERMEISTER

vd

...........................

(CREMER)

DIESER PLAN HAT GEMASS & 2a DES BBAUG IN DER ZEIT VOM
13..8.. 84 BIS.......12. 8- 84

.....................

OFFENTLICH AUSGELEGEN.

ERFTSTADT, DEN 23 . 1. 85 DER STADTDIREKTOR

....... /"“““"em;csm;
TECHN. BEIGEORDNETER

ANDERUNGEN AUFGRUND VON ANREGUNGEN UND BEDENKEN
GEMASS § 2a DES BBAUG, STATTGEGEBEN DURCH RATSBE-
SCHLUSS VOM . ... .———— e o hitat i al K e A )

ERFTSTADT, DEN

.............................

(CREMER)

DIESER PLAN IST GEMASS § 10 DES BBAUG VOM RAT DER STADT
ERFTSTADT AM ....... 20. 11, 84 ALS SATZUNG
BESCHLOSSEN WORDEN.

A

BURGERMEISTER

S

........................

(CREMER)

ERFTSTADT, DEN 23. 1. 85

DIESER PLAN IST GEMASS § 11 BBAUG MIT VERFUGUNG VOM
L = T g aao0a0:0 P

- ’ -

kon, DEN > 10 198N pen REGIERUNGSPRASIDENT

// ?4 AUFTRAG
¥ A ox
A [ Ol

DIE BEKANNTMACHUNG DER GENEHMIGUNG DES REGIERUNGS-
PRASIDENTEN SOWIE ORT UND ZEIT DER AUSLEGUNG GEMASS
§12DESBBAUGISTAM . .. ... .. .................. ERFOLGT.
ERFTSTADT, DEN DER STADTDIREKTOR

IN VERTRETUNG

(WRONKA)
TECHN. BEIGEORDNETER

BEARBEITUNG .

STADT ERFTSTADT
DER STADTDIREKTOR
- PLANUNGSAMT -

IM AZP:IAG

...........................

(VOGLER)
IREKTOR

ERFTSTADT, DEN 1. 6. 84
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DIE VORLIEGENDE PLANGRUNDLAGE IST EINE KOPIE DER
KATASTERFLURKARTE.

DIE FLURKARTE IST ENTSTANDEN IM JAHRE 1973 IM MASS-

STAB 1 : 500.
DURCH NEUKARTIERUNG AUFGRUND DER NEUVERMESSUNG

VON 1972,

DIE PLANGRUNDLAGE ENTHALT AUSSERDEM DIE ERGEB-
NISSE VON ERGANZUNGSVEARMESSUNGEN (Z.B° GEBAUDE].

ERFTSTAD

OGLER)
STADTBAUOIREKTOR

DIE DARSTELLUNG STIMMT MIT DEM AMTLICHEN KATASTER-

NACHWEIS UBEREIN (STAND VOM 85, 1932 ;:’ i ).
/; X "'4.”/'

(BRENTANO)
LTD. KREISVERMESSUNGSDIREKTOR

ES WIRD BESCHEINIGT, DASS DIE FESTSTELLUNG DER STA-
DTEBAULICHEN PLANUNG GEOMETRISCH EINDEUTIG/ IST.

STADTBAUDI

ERFTSTADT 0

dni

"
EEN

DIESER BEBAUUNGSPLAN ENTHALT RECHTSVERBINDLICHE
FESTSETZUNGEN GEMASS

¥ §5 1,2, 2a 8 9 UND 10 BBAUG IN DER FASSUNG VOM
18.08.1976 (BGBL. | S. 2256, 3617), ZULETZT GEANDERT
AM 06.07.1979 (BGBL. | S. 949).

BAUNVO IN DER FASSUNG VOM 15.09.1977 (BGBL. | S.
1763).

§ 103 BAUO NW IN DER FASSUNG VOM 27.01.1970 (GV
NW S. 96), GEANDERT DURCH GESETZ VOM 27.03.1979
(GV NW S, 122/SGV NW 232); '

VERORDNUNG UBER DIE AUSARBEITUNG DER BAU-
LEITPLANE SOWIE OBER DIE DARSTELLUNG DES
PLANINHALTS VOM 30.7. 81 (PLANZ V81(BGBL. | S.

833)
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ART DER BAULICHEN NUTZUNG

ALLGEMEINES WOHNGEBIET

KERNGEBIET

s _: e

FLACHE FUR DEN GEMEINBEDARF

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTGRENZE Z.B. I
ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ZWINGEND Z.B. =®
GRUNDFLACHENZAHL Z.8. _1,_CI
GESCHOSSFLACHENZAHL Z.B. 1,6

BAUWEISE BAULINIEN BAUGRENZEN

GESCHLOSSENE BAUWEISE G
BAUL'NIEN F“ﬂ Xy _T13
BAUGRENZEN e

HOHENLAGE DER GEBAUDE - M UBER NN

TRAUFHOHE (MIT ANGABE DER HOHE) Z.B. T 103,0

FIRSTHOHE (ZWINGEND, MIT ANGABE DER HOHE) ZB.| F 107,86

FIRSTHOHE (ALS HOCHSTGRENZE, M.HOHENANG.) Z.B.| F ~106,0

BEZUGSHOHE (MIT ANGABE DER HOHE) Z.B.

e 00,8

VERKEHRSFLACHE

OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHE

PRIATFEVERKEHRASFEASHE

EIN- BZW. AUSFAHRTEN v

SONST.FESTSETZUNGEN UDARSTELLUNGEN

UNTER DENKMALSCHUTZ STEHENDE GEBAUDE
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
--§ 9 BBAUG -

SOCKELHOHE

DIE ZULASSIGE SOCKELHOHE (OBERKANTE ERDGESCHOSS-
FUSSBODEN) UBER GELANDEOBERFLACHE BETRAGT MAX.
0,30 M. AUSNAHMEN KONNEN BIS ZU 0,20 M DARUBER HINAUS
ZUGELASSEN WERDEN. ALS GELANDEOBERFLACHE GILT DIE
AN DAS GRUNDSTUCK GRENZENDE BORGERSTEIGOBERKAN-
TE, BEI STRASSEN OHNE BURGERSTEIG DIE OBERKANTE DER
STRASSE IM SCHEITEL.

- §9 ABS. 1, Nr. 2UND § 9 ABS. 2 BBBAG -

TRAUF - UND FIRSTHOHE

DIE ZEICHNERISCH FESTGESETZTEN TRAUF- UND FIRSTHO-
HEN SIND EINZUHALTEN. ALS TRAUFHOHE WIRD DIE UNTER-
KANTE DER HAUPTDACHFLACHE (DACHRINNE) IM ABSTAND
ZUR GELANDEOBERFLACHE (S. PUNKT 1) GEMESSEN. ALS
FIRSTHOHE WIRD DIE OBERKANTE DER HAUPTDACHFLACHE
IM ABSTAND ZUR GELANDEOBERFLACHE (S. PUNKT 1) GE-
MESSEN.

-~ § 9 ABS. 1, NR. 2 UND § 9 ABS. 2 BBAUG I.V.M. § 16 ABS. 3
UND 4 BAUNVO -

BAULINIEN

SIND BAULINIEN FESTGESETZT, KANN IM EINZELFALL DAS
VOR- BZW. ZURUCKTRETEN VON GEBAUDETEILEN IN GE-
RINGFUGIGEM AUSMASS ALS AUSNAHME ZUGELASSEN WER-
DEN.

§ 9 ABS. 1, NR. 2 BBAUG I.V.M. § 23 ABS. 2 BAUNVO -

WOHNNUTZUNG

IN DEN KERNGEBIETEN SIND SONSTIGE WOHNUNGEN OBRER-
HALB DES ERDGESCHOSSES ZULASSIG.

-§9 ABS. 31.V.M. § 7 ABS. 2 NR. 7 BAUNVO —

AUSNAHMSWEISE SIND WOHNUNGEN IN DEN KERNGEBIETEN
AUCH IM ERDGESCHOSS ZULASSIG.

A v

=83 Ak 3 68muu LV.m. 37 Aco. 3 nn. 2 bAunYuU -

NEBENANLAGEN
NEBENANLAGEN GEM. § 14 ABS. 1 UND 2 BAUNVO SIND IN-

NERHALB DER AUSEWIESENEN BAUFLACHEN ZULASSIG, AUS-
SERHALB NUR IN BEGRUNDETEN AUSNAHMEN.,

BAUME

IM BEREICH DER GFL-FLACHEN IST BAUMANPFLANZUNG
VORGESCHRIEBEN (MIND. 1 LAUBBAUM / 50 QM FLACHE).

-§9 ABS. 1, NR. 25 A BBAUG -

BAUMBESTAND AB 30 CM STAMMDURCHMESSER IST ZU ER-
HALTEN. NUR IN BEGRUNDETEN AUSNAHMEFALLEN KANN
VON DIESER FESTSETZUNG ABGESEHEN WERDEN, WOBEI
ERSATZPFLANZUNG GEFORDERT WIRD.

-§9 ABS. 1, NR. 25 B BBAUG -

GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTE

DIE GEKENNZEICHNETEN GFL-FLACHEN SIND MIT GEN-.,
FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTEN ZUGUNSTEN
DER ANGRENZENDEN LADEN, BETRIEBE UND VERWALTUNG.

§ 9 ABS. 1 NR. 21 BBAUG --

NR.

FESTSETZUNG NACH §103 BAUO NW

FIRSTRICHTUNG SATTELDACH - -

FIRSTRICHTUNG WALMDACH

>—<

1.1

1.2

1.3

1.4

15

1.6

1.7

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

—§103 ABS. 1, NR. 1,2 UND 4 BAUO NW —

WANDOFFNUNGEN (FENSTER UND SCHAUFENSTER)

JEDES GESCHOSS MUSS DURCH WANDOFFNUNGEN MIT ER-
KENNBAREN SENKRECHTEN ACHSEN GEGLIEDERT SEIN. FEN-
STER SIND IN STEHENDEN FORMATEN AUSZUBILDEN, WOBE!
DIE HOHE DIE BREITE UM MINDESTENS 20 % OBERSTEIGEN
MUSS.

DIE SUMME DER MASSIVEN PFEILERBREITEN DER FASSADE
IM BEREICH DER FENSTER MUSS MIND. 25 % DER GEBAUDE-
BREITE BETRAGEN. FENSTERREIHUNGEN SIND DURCH ZWI-
SCHENPFEILER ZU UNTERBRECHEN,

AUCH IM BEREICH DER ERDGESCHOSSZONE MUSS DIE SUMME
DER MASSIVEN PFEILERBREITEN M BEREICH DER SCHAU-
FENSTER BZW. FENSTER MIND. 25 % DER GEBAUDEBREITE BE-
TRAGEN.

DIE AUSBILDUNG VON ARKADEN UND EINER GEGENUBER
DER VORHANDENEN BAUFLUCHT ZURUCKGESETZTEN
DURCHGEHENDEN ODER IN DIE TIEFE SPRINGENDEN SCHAU-
FENSTERFRONT SIND ZULASSIG.

DIE SCHAUFENSTERFRONT - ERDGESCHOSSZONE - MUSS AUS
DER FASSADE DES EINZELNEN GEBAUDES ENTWICKELT
WERDEN UND SICH DER GESAMTFASSADE EINORDNEN. DIE-
SES GILT FUR DIE WAHL DES MASSTABES, DER GLIEDERUNG,
FUR DAS MATERIAL UND DIE FARBE.

SCHAUFENSTEROFFNUNGEN SIND IN STEHENDEN BIS MAX.
QUADRATISCHEN FORMATEN AUSZUFUHREN, SOFERN DIE
ERDGESCHOSSZONE NICHT ENTSPRECHEND ZIFF. 1.4 AUSGE-
BILDET WIRD.

SCHAUFENSTERREIHUNGEN SIND DURCH MIND. 24 CM BREITE
MAUERPFEILER ZU UNTERBRECHEN.,

—§ 103 ABS. 1, NR. 1 UND NR. 2 BAUO NW

WERBUNG

WERBEANLAGEN, MARKISEN UND SCHAUFENSTERVORBAU-
Tois SIUSCIN 1A CES. PLAMBEREICH ENTSPRECHEND DER
SCHAUFENSTERGLIEDERUNG UNTERTEILT WERDEN UND
DORFEN NICHT EINZELGEBAUDE UBERGREIFEND AUSGEBIL-
DET WERDEN. SIE SIND NACH MASSTAB, WERKSTOFF, FORM
UND FARBE IN DEN ARCHITEKTONISCHEN AUFBAU DER BAU-
LICHEN ANLAGE EINZUORDNEN. DAS GLEICHE GILT FOUR
WARENAUTOMATEN.

—~ § 103 ABS. 1, NR. 1 UND NR. 2 BAUO NW —

DACHER

ALS DACHFORM WIRD IM PLANGEBIET SATTELDACH FEST-
GESETZT; NUR ALS BEGRUNDETE AUSNAHME KANN FLACH-
DACH GESTATTET WERDEN.

IN DER GESCHLOSSENEN BAUWEISE IST FUR TRAUFENSTAN-
DIGE GEBAUDE DIE DACHNEIGUNG MIND. EINES NACHBARGE-
BAUDES ZU OBERNEHMEN, OHNE BEZUGSDACH WIRD EINE
DACHNEIGUNG ZWISCHEN 30 UND 40 GRAD FESTGESETZT.

FUR DIE DACHEINDECKUNG GENEIGTER DACHER DING FOL-
GENDE MATERIALIEN ZULASSIG:

DUNKEL ENGOBIERTE DACHZIEGEL, SCHWARZFARBENE BE-
TONDACHSTEINE, SCHIEFER.

DACHUBERSTANDE UND GESIMSAUSBILDUNGEN SIND NUR
BIS MAX. 050 M AUSLDUNG ZULASSIG. DACHAUFBAUTEN
UND DACHGAUBEN HABEN SICH IM MASSTABSVERHALTNIS
DER DACHFLACHE UNTERZUORDNEN. DIE GROSSE WIRD AUF
DAS ZUR BELICHTUNG VON AUFENTHALTSRAUMEN NOTWEN-
DIGE MASS BESCHRANKT. DABEI SOLLEN DIE GESTALTUNGS-
MERKMALE DER SENKRECHTEN FASSADENGLIEDERUNG UN-
EE: BERUCKSICHTIGUNG DER ACHSEN UBERNOMMEN WER-
DACHGAUBEN SIND NUR ALS EINZELGAUBEN ZULASSIG!

— 5103 ABS. 1, NR. 1 UND NR. 2 BAUO NW -

4, FASSADEN

ZUR FASSADENGESTALTUNG SIND FOLGENDE MATERIALIEN
ZULASSIG:

VERBLENDMAUERWERK, GLATTE UND STRUKTURIERTE PUT-
ZE.

DIESE FESTSETZUNG GILT NUR FUR DIE HAUPTFASSADEN-
FLACHE, NICHT FUR UNTERGEORDNETE FASSADENTEILE,
Z.B. BRUSTUNGEN USW.

—§ 103 ABS. 1, NR. 1 UND NR. 2 BAUO NW —

5. EINFRIEDIGUNGEN

SEITLICHE UND RUCKWARTIGE EINFRIEDIGUNGEN SIND BIS
ZU EINER HOHE VON 1,20 M ALS MASCHENDRAHTZAUN ZU-
LASSIG, DER ZU BEGRUNEN IST. AUSNAHMEN SIND NUR IM
BEGRUNDETEN EINZELFALL ZULASSIG.

STACHELDRAHT IST UNZULASSIG.

~ § 103 ABS. 1 NR. 4 BAUO NW -

6. BEGRUNUNG

FLACHDACHER IN 1-GESCHOSSIGER BAUWEISE SIND ZU BE-
GRUNEN (MIND. 50 % IHRER FLACHE). EINE ENTSPRECHENDE
WANDBEGRUNUNG KANN ALS ALTERNATIVE ZUGELASSEN
WERDEN (MIND. 30 % DER WANDFLACHEN).

DIE UMFASSUNGSWANDE DER IM BEBAUUNGSPLAN AUSGE-
WIESENEN GARTENHOFE SIND ZU BEGRUNEN (MIND. 30 %
DER WANDFLACHE).

DIESE FESTSETZUNGEN SIND GEMASS § 103 DER BAUO NW IN DER
FASSUNG VOM 27.01.1970 (GV NW S. 96), GEANDERT DURCH GE-
SETZ VOM 16.07.1976 (GV NW S. 264/SGV NW 232) MIT VERFUGUNG
VOM ALS SATZUNG GENEHMIGT WORDEN.

DER OBERKREISDIREKTOR
IM AUFTRAG

HURTH, DEN

.........................

HINWEIS:

SATZUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 47
ERFTSTADT-LECHENICH , JUDENSTRASSE"”

— § 103 ABS. T, NR.5 UND 6 UND ABS. 2, NR. 2 BAUO NW -
1. BODENVERSIEGELUNG

IM VORGARTENBEREICH DER GRUNDSTUCKE DURFEN NUR
GARAGENZUFAHRTEN UND HAUSZUGANGE, IM HAUPTGAR-
TEN NUR NOTWENDIGE WEGE- UND TERRASSENFLACHEN
VERSIEGELT WERDEN, BIS 15 % DER GRUNDSTUCKSFLACHE
(VORGARTEN = FREIFLACHE ZWISCHEN BAULINIE UND VER-
KEHRSFLACHE).

EINE DURCHGEHENDE BODENVERSIEGELUNG DER IM BE-
BAUUNGSPLAN GEKENNZEICHNETEN, MIT GEH-, FAHR- UND
LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDEN FLACHEN IST NICHT
GESTATTET. DER VERSIEGELUNGSANTEIL DARF 40 % DER
GRUNDSTUCKSFLACHE NICHT UBERSCHREITEN.

- §103 ABS. 1. NR.5 BAUO NW -

2. REDUZIERUNG VON ABSTANDEN

IM PLANGEBIET DES BEBAUUNGSPLANES SIND GERINGERE
ALS DIE IN DEN §§8 7 U. 9 BAUO NW ODER IN EINER RECHTS-
VERORDNUNG AUFGRUND DES § 8 ABS. 3 BAUO NW VORGE-
SCHRIEBENEN MASSE FUR BAUWICHE UND ABSTANDSFLA-
CHEN ZULASSIG.

—~ § 103 ABS. 1, NR. 6 BAUO NW -

3. ANZEIGE FUR WERBEANLAGEN ALLGEMEIN
IM PLANGEBIET DES BEBAUUNGSPLANES IST ALLGEMEIN
FUR GENEHMIGUNGS- UND ANZEIGEFREIE WERBEANLAGEN
EANE BAUANZEIGE ERFORDERLICH.

— §103 ABS. 2, NR. 2 BAUO NW -

Fur Auskiinfte zum aktuellen Bauplanungsrecht und zur Einsichtnahme in
die Original-Bebauungsplane steht das Umwelt- und Planungsamt der
Stadt Erftstadt zur Verfiigung.

Verbindliche Auskinfte im Rahmen eines formellen Bauantrages oder
einer Bauvoranfrage erteilt das Bauordnungsamt der Stadt Erftstadt.

Hinweise:

Der hier dargestellte Bebauungsplan ist eine digitalisierte Fassung des Original-Bebauungsplanes und
dient ausschlieBlich zu Informationszwecken und begriindet keinen Rechtsanspruch! Alleinige
Grundlage fir verbindliche Auskinfte ist der Original-Bebauungsplan der Stadt Erftstadt - nur diese
Darstellung gibt die gultige Rechtslage wieder!

Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass in dem hier dargestellten Bebauungsplan
zwischenzeitliche Anderungen/Ergénzungen nicht ausgeschlossen werden kdnnen! Weiterhin ist nicht
auszuschliel®en, dass zusatzlich textliche Festsetzungen und gesonderte Gestaltungsfestsetzungen
gelten, die hier nicht aufgefuhrt sind!

Weiterhin wird darauf hingewiesen, dass durch das Digitalisieren und Umwandeln in Dateien die
Genauigkeit des Original-Bebauungsplanes verloren gehen kann. Der hier dargestellte Bebauungsplan
kann deshalb nur eine Information sein und ist nicht zum Messen oder Vermessen von Grundstucken,
Strallen u.d. geeignet. Auch durch unterschiedliche Einstellungen des Computers, Bildschirms oder
Druckers koénnen sich insbesondere in der Farbqualitédt Verdanderungen ergeben, die vom Original-
Bebauungsplan abweichen kénnen.

Eine Gewahr fiir die Richtigkeit, Vollstandigkeit, MaBhaltigkeit und Genauigkeit der hier
dargestellten digitalisierten Fassung des Original-Bebauungsplanes wird nicht
tibernommen!
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