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Umwelt- und Planungsamt

1. Vereinfachte Anderung

Bebauungsplan Nr. 45
Erftstadt-Lechenich
Klosterstralde
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Betrifft: 1. Vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 45, E.-Lechenich, KlosterstraRe

Finanzielle Auswirkungen:

Keine

Unterschrift des Budgetverantwortlichen

Erfistadt, den 07.08 2007 (!\‘ \/\I .

Beschlussentwurf:

Gem. §§ 2 und 13 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBL. | S: 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.12.
2006 (BGBL. | S: 3316), wird beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 45, E.-Lechenich,
KlosterstraRe, gem. Anlageplan vereinfacht zu andem. Die Vereinfachte Anderung betrifft
die zeichnerische Festsetzung der First- und Traufhthe sowie die Erweiterung der
Bauflache.

Der Anlageplan ist Bestandteil des Beschlusses.

Begriindung:

Der Eigentimer der Grundstiicke Markt 4 und Klosterstrale 2 in E.-Lechenich (s.
Ubersichtsplan) beabsichtigt den Neubau eines Geschaftshauses; das Gebaude Markt 4
soll umgebaut und das Gebaude Klosterstralle 2 nach Abriss neu errichtet werden.

Dazu ist vorgesehen, die bisher im Bebauungsplan festgesetzte Firsthdhe von 109,50
(9,50 m Gber Burgersteig) um 0,80 m auf 110,30 (10,30 m Gber Burgersteig) und die
Traufhdhe um 0,90 m =zu erhdhen. Gleichzeitig soll zur Realisierung des
Nutzungskonzeptes (Praxisraume und Wohnungen) und zur besseren Ausnutzung des
relativ groBen Grundstiicks (567 qm) die Bauflache fir das Grundstlck Klosterstralie 2
um 4,00 m auf 11,50 erweitert werden. Weiterhin kann auf die bisherige Festsetzung der
zwingenden |l-Geschossigkeit verzichtet werden, da mit der Festsetzung der First- und
Traufhdhe das stadtebaulich erwiinschte Erscheinungsbild der Gebdude ausreichend
gewahrieistet ist.

Durch die Vereinfachte Anderung werden die Grundziige der Planung nicht beriihrt, eine
Pflicht zur Durchfilhrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung besteht nicht und es



bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung von Schutzgitern gem. § 1 (6)
Nr. 7 BauGB (Umweltschutz, Naturschutz und Landschaftspflege). -

Das Rheinische Amt fur Denkmalpflege hat als berthrter Trager Offentlicher Belange
(Denkmalschutz ,Lechenicher Hof*, Markt 2) die Vereinbarkeit der Vereinfachten
Anderung mit den Belangen der Denkmalpflege und des Denkmalschutzes erklart. Die
betrofferfn Grundstiicksnachbarn haben der Vereinfachten Anderung zugestimmt.

(Bdsche)

Anlageplan
Ubersichtsplan
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UBERSICHT - 1. Vereinfachte Anderung BP NR. 45

Erftstadt - Lechenich, Klosterstralle

Umwelt- und Planungsamt

Erftstadt,

Malstab:

1:1.000




1. Vereinfachte Anderung - ohne MaRstab

Bebauungsplan Nr. 45
Erftstadt-Lechenich, Klosterstrale

Legende:

Art der baulichen Nutzung

Kerngebiet

MaB der baulichen Nutzung
1 Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
Zahl der Vollgeschosse zwingend z. B.

1,0 Grundflachenzahl

@ Geschossflachenzahl

Bauweise, Bauli

ien, Baugrenzen
G Geschlossene Bauweise
=== Baulinie
—_—— Baugrenze
Hohenlage der Gebaude
T106,9 Traufhéhe (mit Angabe der Hohe)
F 110,3 Firsthéhe (mit Angabe der Hohe)

Sonstige Festsetzungen und Darstellungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
<«—>»  Firstrichtung Satteldach

@—e—e@ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Die sonstigen textlichen und gestalterischen Festsetzungen des
rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 45 bleiben unverandert.
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eue Festsetzungen
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