BEBAUUNGSPLAN NR.:40A

]

ERFTSTADT - LECHENICH

A

STEINSTRASSE

M1:500

ERFTSTADT, DEN 13.03,2006

IM AUFT]
DS. K
R. RISTHAUS)

STADTBAUDIREKTOR

Abstimmung der Vorgehensweise- Kontakt mit der Bezirksregierung Koln - Dezernat 22/—,__:,..__.

s »

aufzunehmen.

g
1, TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
PLANZEICHEN ERKLARUNG 3
m 11 MK-KERNGEBIET
Art der baulichen Nutzung
IN DEN KERNGEBIETEN (MK UND MK1) SIND SONSTIGE WOHNUNGEN GEM. § 7
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 7 BauNVO) ABS. 2 ZIFFER 7 BAUNVO IN DEN ERDGESCHOSSEN NUR AUSNAHMSWEISE, IN
e apL e oy e s o o T T G B B 1§ RN LR R T i e AT el AN RN M0 e DEN OBERGESCHOSSEN OHNE EINSCHRANKUNG ZULASSIG.
o e TANKSTELLEN GEM. § 7 ABS. 2 ZIFFER 5 UND ABS. 3 ZIFFER 1 BAUNVO SIND IN
] INE ki ><><}”<><>< DEN KERNGEBIETEN NICHT ZULASSIG.
2857 MaR der baulichen Nutzung 12, AUF DEN NICHT UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHEN SIND GEM. § 23 ABS.
5 BAUNVO NEBENANLAGEN IM SINNE DES § 14 ABS. 1 BAUNVO
{§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO0) AUSGESCHLOSSEN. -
o) HLL_H AUSNAHMSWEISE KONNEN NEBENANLAGEN GEM. § 14 ABS. 2 BAUNVO AUCH
Grundflichenzahl 0,8 AUSSERHALB DER UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHEN ZUGELASSEN
675 140 430 : : WERDEN,
=ty et ERL N VoRgeschosas e : 13 HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN
676 O Zahl der Yoligeschosse zwingsnd @ 1.3.1.  DIE ZEICHNERISCH FESTGESETZTEN MAXIMALEN FIRSTHOHEN DURFEN NICHT
b 144 146 651 652 1 l UBERSCHRITTEN ~ WERDEN. BEZUGSPUNKT IST DIE HOHE DER
147 max. Firsthéhe der baulichen Anlage FH STRASSENSEITIGEN GRUNDSTUCKSGRENZE IM MITTEL. BEZUGLICH DES MK 1
- GILT DIE OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHE IM BLOCKINNEREN ENTSPRECHEND.
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen IN DEM KERNGEBIET MK BETRAGT DIE ZULASSIGE SOCKELHOHE (OBERKANTE
145 ERDGESCHOSS FUSSBODEN) UBER BEZUGSPUNKT 0,30 M. AUSNAHMEN VON
/ \ A 7 151 152 (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB § 22 und § 23 BauNVO0) DIESER HOHE KONNEN BIS ZU 0,20 M ZULASSIG SEIN.
/ i | ; 132. DIE FESTGESETZTE MAUER IST MIT EINER HOHE VON 0,80 M BIS 1,20 M ZU
: ’ geschlossene Bauweise 9 ERRICHTEN. ENTLANG DER STEINSTRASSE DARF DIE MAUER AUF EINER
A s, e e — GESAMTLANGE VON MAX. 4,5 M ZUR SCHAFFUNG JE EINER EIN-/ AUSFAHRT
I{ Vil Baulinie L a UND EINES EIN-/ AUSGANGES UNTERBROCHEN WERDEN.
: X e
61 N f Ethg fp al3 i Baugrenze |!' a 14, VERKEHRSFLACHEN
y
0 17 : S 661 Vedkabiche & DIE  VERKEHRSFLACHE BESONDERER  ZWECKBESTIMMUNG  DIENT
: | 5 e (RACTLMRZEUGVERKELR. DER AUNOKNER S IST MIT  EINEM
701 Sag : I |
- 137 1 TR AU D 1 ne Abs. £ DRSS ENTSPRECHENDEN FAHRRECHT ZU BELASTEN,
D \4} .' X 153 ZWISCHEN DEN OFFENTLICHEN STELLPLATZEN GEM. ZEICHNERISCHER
| y StraBenverkehrsflichen FESTSETZUNG SIND LAUBBAUME ZU PFLANZEN, DER ZEICHNERISCH
| I £ ‘ FESTGESETZE EINZELBAUM IN DER VERKEHRSFLACHE BESONDERER
! 1] StraBenbegrenzungslinie ZWECKBESTIMMUNG DIENT DEM AUSGLEICH DES VERLUSTES EINES LAUT
112 125 136 1 _?4 / s BAUNSCHUTZSATZUNG GESCHUTZTEN WALNUSSBAUMES (JUGLANS REGIA).
AT A D o B S S _ A , — . RN R - —HIER—IST—ALS—ERSATZPFLANZUNG —EIN-—WALNUSSBAUM-— MIT-—EINEM-——
R N s 124 ] m/ ¥ 157, YRLAMETCONE Taagany Canareginng e i MINDESTUMFANG VON 20 CM IN 1 M HOHE UBER DEM ERDBODEN ZU
111 ' S oo ] ;/ FuBgangerbereich PFLANZEN.
I 133 ~ 160 BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
16} 136 #ffentliche Parkflache ﬂ GEM. § 9 ABS. 4 BAUGB |.V. MIT § 86 BAUO NW
! 114 n
> h 645 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen
g g 131 132 zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft 2 DACHER
15 & : (§ 8 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) 21.  DACHFORMEN
e Vet O ENTLANG DER ERSCHLIESSUNGSSTRASSEN (BONNER STRASSE UND
109 sid R AT0E YRR BN STEINSTRASSE) SIND AUSSCHLIESSLICH TRAUFSTANDIGE SATTELDACHER
647 | ci AT : ZULASSIG. DIE DACHNEIGUNG MINDESTENS EINES NACHBARGEBAUDES ST ZU
F 130/, ST VIR S UBERNEHMEN, SOWEIT SICH HIERAUS NICHTS ANDERES ERGIBT, SIND DIE
d DACHNEIGUNGEN ZWISCHEN 35° UND 45° FESTGESETZT. (S. NR.4.)
b Denkmalschutz
108 g 418 129 SATTELDACHER IM SINNE DIESER FESTSETZUNG SIND DACHER MIT ZWEI
673 653 (§ 9 Abs. 6 BauGB) GLEICH GENEIGTEN DACHFLACHEN, WELCHE SICH IN EINEM GEMEINSAMEN
120 . FIRST IN DER DACHMITTE TREFFEN. DIE TRAUFEN SIND AUF GLEICHER HOHE
. —
, 128 Einzelanlage (unbewegliche Kulturdenkmale) die dem Denkmalschutz unterliegen D H PUELEERIS
2t IM MK 1 IST AUF DEM DREIGESCHOSSIGEN GEBAUDETEIL EIN ZELTDACH MIT
0 EINER DACHNEIGUNG VON 20° BIS 25° ZU ERRICHTEN. EIN ZELTDACH IM SINNE
2 sonstige Planzeichen DIESER FESTSETZUNG HAT EINEN AUF EINEN PUNKT REDUZIERTEN FIRST
9 X71 g / SOWIE ZUR BEGRENZUNG DER DACHFLACHEN EINE UMLAUFENDE TRAUFE IN
_________ = GLEICHER HOHE. .
B 26 LB 5 \ Umgmn;ung von Flichen fir Stg."p]jtzg I St " I AUF DEM ANGRENZENDEN E|NGESCHOSS|GEN GEBAUDETEL IST EINE ZUM
5 B 0 1 // | BT S A MEHRGESCHOSSIGEN ~GEBAUDETEIL ANSTEIGENDE FLACH GENEIGTE
i ” n < i S ]Llh d B e 6 L ’_4 70 o 9 y mit Fahrrechten zugunsten der Anwohner zu belastende Fliche ].—-1 i e r—||| RSP WO Bl ) f e
0 462 5 o j DACHUBERSTANDE - GEMESSEN VON DER AUSSENWAND BIS ZUR
k f ; 38/ / 4 66 . 6é_ 4 /té » {3czacy ] Grenze des giltigen Geltungsbereichs AUSSENKANTE DACHRINNE — SIND MIT MAXIMAL 50 CM TIEFE ZULASSIG.
| =t
?; / 737 | \ 50 @ \659 = e e A / vorgeschriebene Firstrichtung A T r——— 2. DACHAUFBAUTEN - EINSCHNITTE
0 197 521 dg 6/ g DACHGAUBEN SIND ALS SCHLEPP-+ODER SPITZGAUBEN AUSZUBILDEN. DIE
A g / 4 64 468 F 4 b 5 8 Satteldach b A o1 JEWEILIGE GAUBENFORM ST AUF EINEM GEBAUDE EINHEITLICH ZU
el Tl < . 4 GESTALTEN. DIE MAXIMALE BREITE EINER EINZELGAUBE DARF 1,50 M, DIE
\ Zeltdach ey GESAMTBREITE ALLER GAUBEN AUF EINER DACHFLACHE DARF DIE HALFTE
/ 699 13 DER LANGE DER DACHTRAUFE DIESES GEBAUDES NICHT UBERSCHREITEN. DIE
; 0 Mansarddach >—=< BREITE EINER GAUBE IST IM GAUBENFUSS, AUFSETZPUNKT AUF DIE
2 431 DACHFLACHE,ZU MESSEN.
i 216 e ZWERGGIEBEL, ZWERGHAUSER ODER AHNLICHE DACHAUFBAUTEN SOWIE
e 211 215 Eeehangh DACHEINSCHNITTE SIND AUF DEN VON DEN ERSCHLIESSUNGSSTRASSEN
< i R o) B e e (BONNER STRASSE UND STEINSTRASSE) EINSEHBAREN DACHFLACHEN NICHT
| 794! 208 ﬂ 274 & 7 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung - Zahl der Voligeschosse i ZULASSIG.
217 218 3 433 =3| 2.3 DACHEINDECKUNG
198 : | DIE DACHEINDECKUNG DER GENEIGTEN DACHER IST AUSSCHLIESSLICH MIT
N 195 698 538 3 NICHTGLANZENDEN ZIEGELN ODER BETONDACHSTEINEN IN GRAU- UND
¥ 5971 P SCHWARZTONEN ZULASSIG,
F 24 1 : 09 4 ,f DIE DACHEINDECKUNG DES DREIGESCHOSSIGEN GEBAUDETEILS IM MK 1 HAT
193 196 4\| 205 19 MIT EINER GRAUEN METALLDECKUNG UND GLAS ODER AHNLICHEN
et e ol e &) // , 242 435 MATERIALIEN ZU ERFOLGEN.
|
200 T % g 239 ie Roteintragungen im zeichnerischen Teil und darauffolgenden 3. FASSADEN
187 P 2331232 702 Text entsprechen den Anderungen / Erganzungen nach der Offenlage R i
188 625, e 4{3 238 237 i 231 230 687 o2 (§ 3 Abs. 2 BauGB) gem. Ratsbeschluss vom 21.03.2006: ALS MATERIAL FUR DIE FASSADENGESTALTUNG SIND vERBLEc;\IDMAUEITﬁ‘WERK
£ 702 = SOWIE GLATTE UND STRUKTURIERTE PUTZE IN HELLEN FARBTONEN ZULASSIG,
Ergidnzungen der textlichen Festsetzungen zwischen Pkt. 1.2 und 1.3 3.2 FASSADENGLIEDERUNG, FENSTER, TUROFFNUNGEN, WERBEANLAGEN UND
- P N ISTEI ROSSERUNG FLURKARTE. DIESER PLAN HAT GEMASS §3 (2) BAUGB IN DER ZEITVOM 16012004  BIS  13.022004 OFFENTLICH , SCHAUFENSTER
U o B L o T -G RCRIO U A e ST g pri e i el i bl ol g AUSGELEGEN. e Innerhalb der mit ~ .~/ ~ gekennzeichneten erweiterten iberbaubaren Grundstucksflachen (im DIE FASSADENGLIEDERUNG MUSS SICH IN DEN DURCH DIE VORHANDENEN
Siﬁﬁﬁ?EJE%%%ER‘Sﬁ%ﬁﬂh‘éﬂ?ﬁﬁ,&‘&&?ﬁ; E)BE%B#AESS:QS}DZEEEBE?A(SE?:&EHU;(;ﬂ x?omggr;1[1sgoL{'ge'a1L 5 DURCH NEUKARTIERUNG AUFGRUND DER URAUFNAHME TEIL- UND NEUVERMESSUNG. Bereich des als Denkmal geschitzten Gewolbekellers) ist ausschlieBlich die Errichtung von BAUTEN VORGEGEBENEN MASSSTAB EINFUGEN,
0 01. 8 gEEAZL;SGRUNDLAGE ENTHALT AUSSERDEM DIE ERGEBNISSE VON ERGANZUNGSMESSUNGEN (ZB. ERFTSTADT, DEN 13.03,2006 tragenden Bauteilen in Form von schlanken Stitzen zulassig. : 8
h ' 5 T PLANINHALTS : ~ | _ . FUR FENSTER- UND TUROFFNUNGEN SIND STEHENDE, HOCH-RECHTECKIGE
{gﬁﬁz%?gggﬁvggg%ghi%%%%%ﬁﬁ%ﬁ?ﬁgﬁﬂz%;gg:;%?ﬁf;ﬁgh%”ﬁ?ggﬂLA i DER BURGERMEISTER Zur ErschlieBung der oberhalb des Gewdlbekellers Zuléssigep {ein- u. drmgeschossgen} FORMATE ZU WAHLEN.
*§ 86 BAUORDNUNG FUR DAS LAND NORDRHEIN-WESTFALEN (BAUO NRW) VOM 01.03 2000 (GV NRW S. 255) DIE DARSTELLUNG ENTSPRICHT DEM GEGENWARTIGEN ZUSTAND. BOSCH Bebauung ist auferhalb der Gberbaubaren Grundsticksflache die Errichtung eines LIEGENDE FENSTERFORMATE SIND UNZULASSIG.
ERFTSfADT DEN 13.03.2006 : M AUFT : i] transparent (z. B. Stahlkonstruktion mit vorgehangter Glasfassade) ausgebildeten _
BEARBEITUNG: ' R g notwendigen Treppenhauses zuldssig. DIE ERRICHTUNG VON BALKONEN AN DER DEN ERSCHLIESSUNGSSTRASSEN
STADT ERFTSTADT IM AUFTRAG DS, : % - ZUGEWANDTEN FASSADE IST UNZULASSIG.
DER STADTDIREKTOR TN (DR. RISTHAUS) DIESER PLAN IST GEM. § 10 BAUGB VOM 27.08,1997 (BGBL. | S. 2141), ZULETZT GEANDERT AM 27.7.2001 (BGBL. |. o
_EEETU:ELATES# %%r?b?;l gg%;opém L\) \/\,L S TADTBAUDIREKTOR S. 1950), VOM RAT DER STADT ERFTSTADT AM 21.03.2006 ALS SATZUNG BESCHLOSSEN Aufnahme von Hinweisen nach Pkt. 5 - 6. Hinweise DIE SCHAUFENSTERFRONT - ERDGESCHOSSZONE — MUSS AUS DER FASSADE
! WIRTZ) WORDEN. - DES EINZELNEN GEBAUDES ENTWICKELT WERDEN UND SICH IN DIE
STADTB AUDIREKTOR Archaologische Bodenfunde GESAMTFASSADE EINORDNEN. DAS GILT FUR DIE WAHL DES MASSSTABES,
il e DER GLIEDERUNG, FUR DAS MATERIAL UND DIE FARBE
DIESER PLAN IST GEMASS § 2 BAUGB DURCH BESCHLUSS DES RATES DER STADT ERFTSTADT VOM 9.5.2000 % Das Plangebiet liegt innerhalb der mittelalterlichen Stadt Lechenich. Aufgrund der Nahe zum SCHAUFENSTERREIHUNGEN SIND DURCH MAUERPFEILER ZU UNTERBRECHEN.
ES WIRD BESCHEINIGT, DASS DIE FESTSTELLUNGEN DER STADTEBAULICHEN PLANUNG GEOMETRISCH AU ERL BT s, & S DR ER Bodendenkmal BM 50 (mittelalterliche Stadtbefestigung) und Bodendenkmal BM 48 IN DEN OBERGESCHOSSEN SIND SCHAUFENSTER UNZULASSIG.
EINDEUTIG IST. ERFTSTADT DEN 13.03.2006 (BOSCHE) (mittelalterliche Burg Lechenich) sowie des unter Denkmal stehenden Gewolbekellers der
' LE ehemaligen Brauerei Ganser ist im Plangebiet mit dem Aufdecken von Siedlungsresten zu MARKISEN UND ANDERE SCHAUFENSTERVORBAUTEN SOWIE WERBEANLAGEN
ERFTSTADT, DEN 13.03.2006 DER BURGERMEISTER rechnen. Planungen die zu Erdeingriffen fuhren, sind deshalb frahzeitig mit dem Rheinischen MUSSEN ENTSPRECHEND DER SCHAUFENSTERGLIEDERUNG UNTERTEILT
(BOSCHE) Amt fur Bodendenkmalpfilege, AuBenstelle Nideggen, Zehnthof 45, 52385 Nideggen WERDEN UND DURFEN NICHT EINZELGEBAUDE UBERGREIFEND AUSGEBILDET
o IMAUFTRAG DIESER PLAN ISTAM 31032006  BEKANNTGEMACHT WORDEN. GEM. § 10 BAUGESETZBUCH (BAUGB) VOM abzustimmen, damit eventuelle Untersuchungen im Vorfeld stattfinden kénnen. WERDEN. SIE SIND NACH MASSSTAB , WERKSTOFF, FORM UND FARBE IN DEN
: N V\\/\ 27.08.1997 (BGBL. 1 S. 2141), ZULETZT GEANDERT AM 27.7.2001 (BGBL I.S. 1950) TRITT DER BEBAUUNGSPLAN MIT ARCHITEKTONISCHEN AUFBAU DER BAULICHEN ANLAGE EINZUORDNEN.
RTZ) DIESER PLAN IST GEMASS § 3 BAUGB DURCH BESCHLUSS DES RATES DER STADT VOM 9122005  ZUR DER BEKANNTMACHUNG IN KRAFT. Kampfmittelbeseitigung
W AUSLEGUNG BESCHLOSSEN WORDEN. b EINFRIEDUNGEN i
AIARIBALOIRERTOR o ERFTSTADT, DEN 13.09.2006 i Das Plangebiet liegt in einem ehemaligen Bombenabwurf- bzw. Kampfgebiet. ;
ERFTSTADT, DEN 13032006 . Im unmittelbaren Baubereich ergeben sich keine Hinweise auf das Vorhandensein von ggqgglﬁggrggg zztd1 %FNNEQF:':EE&%:EN z\é'EhI;Q;E[IESS;IE;ACHEN SIND ALS MAUER
\ . - i Kampfmitteln. Werden im Plangebiet jedoch Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen , .
DIE DARSTELLUNG STIMMT MIT DEM AMTLICHEN KATASTERNACHWEIS UBEREIN.(STAND: 2004 ). DER BU;éSS%IT-IhéEISTER DER aé%%%ﬂftsrsn Belaspmngen 2B Rammarbeitgn‘ Ptanigrundungen. Verbauarbeiten oder vergleichbare
\ : Arbeiten) durchgefiihrt, ist eine Tiefensondierung zu empfehlen. In diesem Fall ist -zwecks 6. DENKMALER

DIE BAUDENKMALE SIND IN IHRER URSPRUNGLICHEN FORM, IHRER
FARBGEBUNG UND |HRER MATERIALGESTALTUNG ZU ERHALTEN. AUSNAHMEN
SIND NUR MIT ZUSTIMMUNG DES LANDESKONSERVATORS RHEINLAND
ZULASSIG.

Fur Auskilinfte zum aktuellen Bauplanungsrecht und zur Einsichtnahme in
die Original-Bebauungsplane steht das Umwelt- und Planungsamt der
Stadt Erftstadt zur Verfligung.

Verbindliche Auskiunfte im Rahmen eines formellen Bauantrages oder
einer Bauvoranfrage erteilt das Bauordnungsamt der Stadt Erftstadt.

Hinweise:

Der hier dargestellte Bebauungsplan ist eine digitalisierte Fassung des Original-Bebauungsplanes und
dient ausschlieBlich zu Informationszwecken und begriindet keinen Rechtsanspruch! Alleinige
Grundlage flr verbindliche Auskinfte ist der Original-Bebauungsplan der Stadt Erftstadt - nur diese
Darstellung gibt die glltige Rechtslage wieder!

Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass in dem hier dargestellten Bebauungsplan
zwischenzeitliche Anderungen/Ergénzungen nicht ausgeschlossen werden kénnen! Weiterhin ist nicht
auszuschlieRen, dass zusatzlich textliche Festsetzungen und gesonderte Gestaltungsfestsetzungen
gelten, die hier nicht aufgefiihrt sind!

Weiterhin wird darauf hingewiesen, dass durch das Digitalisieren und Umwandeln in Dateien die
Genauigkeit des Original-Bebauungsplanes verloren gehen kann. Der hier dargestellte Bebauungsplan
kann deshalb nur eine Information sein und ist nicht zum Messen oder Vermessen von Grundstiicken,
StraRen u.d. geeignet. Auch durch unterschiedliche Einstellungen des Computers, Bildschirms oder
Druckers koénnen sich insbesondere in der Farbqualitat Veranderungen ergeben, die vom Original-
Bebauungsplan abweichen kénnen.

Eine Gewabhr fiir die Richtigkeit, Vollstandigkeit, MaBhaltigkeit und Genauigkeit der hier
dargestellten digitalisierten Fassung des Original-Bebauungsplanes wird nicht
ibernommen!
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