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Bebauungsplan soll fiir diesen Teilbereich der historischen Altstadt
e geordnete stddtebauliche Entwicklung gewdhrleisten.
bildet die planungsrechtliche Voraussetzung fliir:

die Erhal tung der historischen stddtebaul ichen Struktur unter

Wahrung der denkmalpflegerischen Vorgaben,

die bauliche und geschdftliche Weiterentwicklung dieses Stadtteils,

die Ordnung . der Verkehrsverhdltnisse hinsichtlich des
flieBenden und ruhenden Verkehrs.

zel begriindungen

Art der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen im Bebauungsplan entsprechen der iiberwiegend vor-
handenen und beabsichtigten baulichen Nutzung.

Im Plangebiet ist deshalb neben dem MK-Gebiet im Gesch&dftsbereich
entlang der Bonner StraBe und SchloBstraBe nur WA-Gebiet entlang
der SteinstraBe festgesetzt.

Un die Erdgeschosse im MK-Gebiet filir Geschafte freizuhalten, sind
hier sonstige Wohnungen nach § 7 Abs. 2, Ziff. 7 BauNV0 nur aus-
nahmsweise, in den Obergeschossen ohne Einschrdnkung zuldssig.

MaB der baul ichen Nutzung

Im Bebauungsplangebiet ist die Uberschreitung der Hochstwerte des
MaBes der baulichen Nutzung nach § 17 Abs. 9 BauNV0 vorgesehen.
(Siehe hierzu besonderen Nachweis als Bestandteil dieser Begriindung)
Stddtebaul iche Griinde, die dies rechtfertigen, sind u.a.

- die Anpassung an die vorhandene, infolge der historischen
Entwicklung dieses Gebietes entstandene, Bebauung,

- die Forderung nach FldchenvergréBerung zur Verbesserung der
Versorgung der Bevdlkerung und zur Stdrkung der Wirtschafts-
kraft in diesem fiir den Stadtteil Lechenich wichtigen Teil-
bereich.

- Die Uberschreitung der H6chstwerte entlang der SteinstraBe
ergibt sich aus dem Platzanspruch des Parkplatzes im Innen-
bereich und der Ausweisung einer ausreichend tiefen Baufldche
mit dem Ziel einer wohngerechten Bebauung.

Die Festsetzungen dieses Bebauungsplanes und die Gestaltung der an-
grenzenden Bereiche (u.a. groBe Griinfldchen in der Grabenzone und

im SchloBpark) stellen sicher, daB die allgemeinen Anforderungen

an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse nicht beeintrdchtigt werden.
Die Bediirfnisse des Verkehrs kdnnen befriedigt werden, sonstige
offentliche Belange stehen nicht entgegen.



2.3 Baulinien und Baugrenzen

Im Bebauungsplan sind nur da Baugrenzen festgesetzt, wo nicht zur
Wahrung des historischen Stadtbildes und des Denkmalschutzes Bau-
linien erforderlich sind. Darliber hinaus kann ein geringfligiges

Vor- oder Zurlicktreten von Geb&udeteilen nach § 23 BauNV0 zugelassen
werden, wenn dies flir die Anpassung an bestehende GebZude oder aus
anderen baugestalterischen Griinden erforderlich ist.

2.4 Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfl3chen

Die lberbaubaren Grundstlicksfl&chen ergeben sich aus dem Ziel,
Gebdude in funktionsfdhigen GrdBen entstehen zu lassen.

Wéhrend die Baufl&chen entlang der SteinstraBe in einer fiir Wohn-
zwecke ausreichenden Tiefe festgesetzt sind, kdnnen die ErdgeschoB-
baufldchen im Geschdftsbereich entlang der Bonner StraBe und SchloB-
straBe in den hinteren Grundstiicksraum ausgedehnt werden.

Da sich die Geschd@ftslokale wegen der Grundstiickszuschnitte in der
Regel nicht in die Breite ausdehnen kdnnen, wird den Grundstiicks-
eigentlimern somit eine Entwicklungsmdglichkeit gegeben.

Im Bereich der unter Denkmalschutz stehenden Geb3Zude (Flurstlicke
614, 615) des ehemaligen Husarenquartiers ist eine eingeschossige
Uberbaubare Fldche festgesetzt. Auf diese Weise wird dem Grundstlicks-
eigentlimer die M&glichkeit einer sinnvollen, beide Gebiude ver-
bindenden, Nutzung gegeben.

Im Verlauf der Vorentwurfsplanung ergab sich die im Bebauungsplan
festgesetzte Form der Baufldche als stddtebaulich anzustrebende
L&sung. '

2.5 Verkehrsflachen

In Kenntnis des Fehlbedarfs an Parkraum in der gesamten Altstadt

von Lechenich ist die Anlage eines &ffentlichen Parkplatzes notwendig.
Da der Grundstilickszuschnitt bestimmt wird von sehr schmalen, dabei
aber sehr tiefen Grundstlickseinheiten, bietet sich die Anlage des
Parkplatzes im Blockinnern zwischen der SteinstraBe und der

Bonner StraBe an.

. Baugestalterische Festsetzungen

Die Vorschriften beziiglich der Gestaltung der baulichen Anlagen und der
Einfriedigungen gem3B § 103 Bau0 NW sind zur Wahrung des historischen
Stadtbildes erforderlich,

Dieses Stadtbild wird geprdgt durch einen regelmiBigen fast quadratischen
gotischen GrundriB und der charakteristischen kleinmaBst3blichen Bebauung.

Dazu sind die Dachformen (Firstrichtungen), die Dachneigungen, die
Trauf- und Firstrichtungen und weitere Anforderungen an die HuBere Ge-
staltung (Material, Farbe) festgesetzt.

Im Verlauf der vorbereitenden Untersuchungen sind fiir den Bereich des
Blocks 1 entlang der SteinstraBe anhand von Bauaufnahmen bestehender
Gebdude Entwiirfe fiir die angrenzende Neubebauung erstellt worden; danach
sind flir die betreffenden Baufl&chen baugestalterische Festsetzungen
vorgesehen, die eine weitgehende stddtebauliche Integration gewdhrleisten
sollen,
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Die Festsetzung der Einfriedigung (Mauer) im Bereich der unter Denkmal -
schutz stehenden Gebdude des ehemaligen Husarenquartiers entstand in
Absprache mit dem Landeskonservator Rheinland.

Weiterhin ist zur Wahrung des historischen Stadtbildes (welches u.a.
geprdgt wird durch die engen StraBenrdume und die vorhandene Bebauung)
festgesetzt, daB geringere als die nach §§ 7 und 8 vorgeschriebenen
MaBe filir Bauwiche und Abstandfl&chen zuldssig sind.

. Planungsrechtliche Vorgaben (Fl&chennutzungsplan)

Im Fldchennutzungsplan der Stadt Erftstadt ist die gesamte Altstadt

von Lechenich als Mischgebiet dargestellt.

Unter Berlicksichtigung der Funktion dieses Gebietes als Versorgungs-
bereich und Wohngebiet ist die Festsetzung von MK- und WA-Gebieten
vorgesehen.

Entsprechend des jetzigen Gewerbestandes ergibt sich die Ausweisung von
MK-Gebiet an der SchloBstraBe und der Bonner StraBe.

Im Bereich entlang der SteinstraBe soll die Wohnnutzung weiterhin Vorrang
haben.

Somit soll dem Planungsgedanken des Fl&chennutzungsplanes - gemischtes
Baugebiet: Wohnen + nicht stSrendes Gewerbe - auch durch die Aufteilung
in diese zwei Nutzungsarten, entsprochen werden.

. Fldchennutzung im Plangebiet

Offentliche Verkehrsfliche (+ &ffentl.Parkplatz): ca. 0,41 ha
Offentliche Griinfliche: cal. 0,06 ha
Allgemeines Wohngebiet: ca. 0,92 ha
Kerngebiet: ca. 0,61 ha
insgesamt: ca, 2,00 ha (Gesamt-

fldche des Plangebietes)

. Schdtzung der Kosten

StraBenbaukosten : 450.000,-- DM

Offentlicher Parkplatz inkl.

Grunderwerb u. Freilegung 415.000,-~ DM

. Bodenordnung

Eine Baulandumlegung gem. § 45 BBauG wurde nicht eingeleitet. Boden-
ordnende MaBnahmen sind nur fiir den Fall vorgesehen, daB die Planung
nicht auf privater Basis verwirklicht werden kann.

Kdln, den_/_’e:__.?tﬁ'_lﬁ_y

Der Regierungspra
Im Auftrag
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Dieser Plan ist gem. § 2 BBauG vom 18.8.1976 (BGB1. | S. 2256, 3617)
in der Fassung der Anderung vom 6.7.1979 (BGB1. | S. 949) durch Be-
schluB des Rates der Stadt Erftstadt vom 20.12.197 teklt worden.

1’,/’

(Cremer)
Biirgermeister

Dieser Plan hat gem. § 2a (6) BBauG in der Fassung vom 18.8.1976 (BGBI.
| S. 2256, 3617) in der Fassung der Anderung vom 6.7.1979 (BGBI. I S.
949) in der Zeit vom 20.11. bis einschl. 19.12.1980 &ffentlich ausge-

legen.
Der i?ﬁiELire or
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Lemberg

Dieser Plan ist gem. § 10 des Bundesbaugesetzes in der Fassung vom
18.8.1976 (BGB1. | S. 2256, 3617) in der Fassung der Anderung vom
6.7.1979 (BGB1. I. S. 949) vom Rat der Stadt Erftsta 1,4.1981
mit Begriindung als Satzung beschlossen worden.

w

(Cremer)
Blirgermeister

Dieser Plan ist gem. § 11 BBauG vom 18.8.1976 (BGB1. | S. 2256, 3617)
in der Fassung der Anderung vom 6.7.1979 (BGB1. | S. 949) mit Ver-
fligung vom genehmigt worden.

Der Regierungsprdsident
Im Auftrag

Die Bekanntmachung der Genehmigung des Regierungsprédsidenten sowie Ort
und Zeit der Auslegung gem. § 12 des BBauG in der Fassung vom 18.8.1976
(BGB1. | S. 2256, 3617) in der Fassung der Anderung vom 6.7.1979 (BGBI.
I S. 949) ist am erfolgt.
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