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1. BEGRUNDUNG :
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1.2.1

1.2.2

Der wirksame Fldchennutzungsplan stellt fiir das Plangebiet bisher
"Wohnbaufldchen" sowie "Flichen fiir die Landwirtschaft" dar.

Im parallellaufenden Verfahren zur Flidchennutzungsplan-Anderung 013
sind Teilbereiche der "Flichen fiir die Landwirtschaft" geindert in
"Wohnbauflichen". Diese Anderung dient sowohl der Abrundung des Orts~
bildes im Stidwesten des Stadtteils Kierdorf als auch einer giinstigeren
ErschlieBung des geplanten Wohngebietes.

Planungsziel des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan hat zum Ziel, im Bereich siidlich der vorhandenen
Bebauung entlang der WiesenstrafBe eine geordnete bauliche Entwicklung
zu gewdhrleisten.

Dazu ist im Bebauungsplan die Erschliefung des neuen Baugebietes im
Anschlufl an die WiesenstraBe iiber den Kocherbachweg festgesetzt; die
Anbindung dieser Verkehrsfldche im siidéstlichen Planbereich an die
WiesenstraBle ist aufgrund des dort vorhandenen landwirtschaftlichen
Betriebes nicht vorgesehen.

Die Festsetzung der iiberbaubaren Grundstiicksfldchen ist u.a. das Er-
gebnis der Beteiligung der von der Planung betroffenen Biirger und
Grundstiickseigentiimer.

Der Abstand der iiberbaubaren Grundstiicksfldchen zur ErschlieBung ent~
spricht dem Ziel, die lLage der Hausgidrten (= nicht iiberbaubare Grund-
stiicksfldche) nach der Himmelsrichtung (Siid-West) zu orientieren, um
so die groRtmdgliche Besonnung der Grundstiicke zu ermdglichen.

Art und MaB der baulichen Nutzung

Fiir das Plangebiet ist entsprechend den Darstellungen im Fldchen-
nutzungsplan "Allgemeines Wohngebiet" sowie "Fldche fiir die Land-
wirtschaft" und in einem Teilbereich "Dorfgebiet" festgesetzt. Die
Festsetzung von "Dorfgebiet" ist fiir das Hofgelédnde eines landwirt-
schaftlichen Betriebes und seine ndhere Umgebung an der WiesenstrafBe
vorgesehen; der planungsrechtliche Bestandsschutz ist somit fiir den
Betrieb gewdhrleistet.

Das MaB der baulichen Nutzung (= Geschossigkeit) ist im Plangebiet
gestaffelt; an der Wiesenstrafe ist aufgrund des vorhandenen Sied-
lungsbildes eine zweigeschossige Bebauung festgesetzt, zur freien
Landschaft hin schlieBt sich eine eingeschossige Bebauung ausschlief-~
lich mit "Einzelh&usern" an.

Bepflanzung

Die Vorschrift zur Bepflanzung der Grundstiicke dient der Einbindung
der Bebauung in die umgebende freie Landschaft.
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2. Fldachennutzung im Plangebiet

Allgemeines Wohngebiet: ca. 47.200 m?
Dorfgebiet: ca. 5.300 m?
Landwirtschaftliche Fliche: ca. 33.300 n?
Offentliche Verkehrsfliche: ca. 3.600 m?

insgesamt: ca. 88,300 m?

3. Schdtzung der Kosten (voraussichtliche Kosten)

StraBenbaukosten: ca. 320.000,-- DM

4. Bodenordnung
Eine Baulandumlegung gemdB §§ 45 ff. Bundesbaugesetz wurde nicht einge-

leitet. Bodenordnende MaBnahmen sind nur fiir den Fall vorgesehen, daf die
- Planung nicht auf’ freiwilliger Basis verwirklicht werden kann.

5. Finanzierung

Die Kosten der StraBenbaumaBnahme (Pkt. 3) werden entsprechend den Satzungen
und des Haushaltes der Stadt Erftstadt finanziert.

Erftstadt, den 1.8.1985

Dieser Plan hat gem#f § 2a Abs. 6 Bundesbaugesetz (BBauG) i.d.F. der Bekannt—
machung vom 18.8.1976 (BGBl. I S. 2256, 3617), zuletzt geidindert am 6.7.1979
(BGBL. I S. 949), mit Begriindung in der Zeit vom 25.1. bis einschl. 24.2.1984
dffentlich ausgelegen.

Erftstadt, den [ 3 | o0 1633 Der Stadtdirektor
' Im Ayftrag
(Vogler)
Ergidnzung der Begriindung nach der Offenlage Stadtbaudirektor

Aufgrund von Bedenken des Staatlichen Amtes fiir Wasser und Abfallwirtschaft gegen

eine Bebauung in der Wasserschutzzone II ist der Bebauungsplanbereich gem#B Ratsbeschlu

vom 20.11.1986 geteilt worden.

Das dadurch verbleibende Bebauungsplanverfahren Nr. 33 A wird zu einem spiteren

Zeitpunkt fortgefiihrt. gehdrt z%’: "C:_th.,
.8
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