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Bebauungsplan Nr. 32, Erftstadt-Kierdorf, Kocherbachweg
(jetzt: Zieselsmaarer StraBe)

1. Begriindung:

Bereits im Jahre 1968 plante die Gemeinde Kierdorf die Neuordnung ihres
Ortsmittelpunktes.

Der Bebauungsplan Nr. 5 - Kerngebiet - wurde jedoch nie rechtskrdftig, der
AufstellungsbeschluB und der OffenlegungsbeschluB sind spdter aufgehoben
worden. Gleichzeitig erfolgte die Teilung des Gesamtbereiches in die Be-
bauungsplangebiete Nr. 31 und 32.

Noch vor AufstellungsbeschluB filir das Bebauungsplangebiet Nr. 32 wurde am
10.5.1975 ein BehSrdenerdrterungstermin anberaumt, am 24.9.1975 folgte eine
Blirgerversammlung gemeinsam flir die Bebauungsplangebiete Nr. 31 und 32 im
Stadtteil Kierdorf. Blirgerversammlungen fanden bereits zum damaligen Zeit-
punkt flir sdmtliche Bauleitpldne der Stadt Erftstadt zur friihzeitigen Be-
teiligung der Blirger statt. Gegen die Planung im Bereich des Bebauungsplanes
Nr. 32 sind keine Bedenken erhoben worden.

Der AufstellungsbeschluB fiir den Bebauungsplan Nr. 32 wurde zugleich mit dem
OffenlegungsbeschluB am 16.3.1977 gefaBt.

Ziel der Planung im Bauleitplangebiet ist es, eine bestmdgliche und wirt-
schaftliche ErschlieBung und Bebauung der teilweise schlecht zugeschnittenen
Grundstiicke, insbesondere der langen Garten zu erreichen.

Gleichzeitig sollen genligend dimensionierte Verkehrsfldchen in Ortsmitte aus-
gewiesen und ortsrechtlich gesichert werden. Die den Stadtteil Kierdorf durch-
schneidende LandstraBe L 163 ist in Stadtteilmitte dicht bebaut, der StraBen-
raum ist stark eingeengt. Eine Verbreiterung,insbesondere der Blirgersteige,
soll durch Ankauf von StraBenland zum Teil mit aufstehenden Gebduden ermdglicht
werden., Die hierzu erforderlichen Mittel sind in den liberschldglich geschdtzten
Kosten enthalten und werden zur Verfligung gestellt.

Fiir das Mischgebiet wird entlang der Friedrich-Ebert-StraBe (L163) eine zwingen
zweigeschossige Bebauung vorgesehen, dahinter ist eine eingeschossige Erweite~
rung mdglich, so daB Gewerbebetriebe ihre Betriebsfldche in vertretbarem MaBe
erweitern kdnnen.

Der Bebauungsplan ist aus dem Fldchennutzungsplan entwickelt.

Das im Fldchennutzungsplan dargestellte Kerngebiet entlang der Friedrich-
Ebert-StraBe wurde, dem Charakter der vorhandenen Nutzung entsprechend, zum
Mischgebiet. Diese gemischten Baufldchen sind dem Stadtteil Kierdorf angemessen
geeignet, das geplante Kerngebiet zu ersetzen.
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2. Kosten:

Kanal baukosten und StraBenbaukosten
(inkl. StraBenbeleuchtung, StraBenlanderwerb

und Erwerb von Geb3uden mit Abbruch) ca. 1.228.000,-- DM
Wasserversorgung ca. 26.000,-- DM
Insgesamt ca. 1.254.000,-- DM

Die ErschlieBungskosten werden entsprechend der Satzung der Stadt Erftstadt
anteilig von den Grundstlickseigentlimern und der Stadt Erftstadt getragen.

3. Bodenordnung:

Eine Baulandumlegung gemdB § 45 BBauG wurde - nicht - eingeleitet.

4. Anderung nach der Offenlage:

Zur ErschlieBung der langen Gartengrundstiicke ist im Norden und im Slden
des Plangebietes je eine StichstraBe mit entsprechenden Baufldchen einge-
plant worden. Die Anwohner und Grundstiickseigentiimer im siidlichen Bereich
wandten sich wdhrend der Offenlage gegen diese ErschlieBung. Sie versicherten,
daB sie ihre Garten weiter in der gleichen Weise wie bisher nutzen wollten
und verlangten den Wegfall der geplanten ErschlieBungsanlage. Da die Stich-
strafe als reine WohnstraBe von keinerlei tberdrtlichen Interessen bestimmt
ist, wurde auf die entsprechende Bauleitplanung in diesem Gebiet verzichtet
und mit RatsbeschluB vom 5.9.1979 der Planbereich eingeschrénkt.

Es bleibt die im Norden eingeplante StichstraBe erhalten, die beiderseits
eine Bebauung als Allgemeines Wohngebiet (WA) erlaubt.

5. Nach Ausklammerung berichtigte Kosten:

StrafBenbaukosten 112.000,-- DM
Kanalbaukosten 42 .000,-- DM
Insgesamt 154.000,-- DM

Die in Pkt. 5. aufgefiihrte Kostenschdtzung enthdlt, entgegen dem Voranschlag
in Pkt. 2., nicht Kosten fiir StraBenlanderwerb sowie Erwerb wvon Gebduden mit
Abbruch aus dem Bereich der Landstrafe L 163/Friedrich-Ebert-Strafe.

Die angestrebte verkehrliche Neuordnung des Gesamtplanes (u.a. Verknipfung des
stidlichen Gebietes mit der Landstrafe durch eine FuBgdngerverbindung)ist nach
Ausklammerung der siidlichen Stichstrafe nicht mehr zu praktizieren.
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Daher ist der Planbereich auf die ndrdliche StichstraBe beschridnkt worden,
um vor allen Dingen der Nachfrage nach Bauflédchen in Kierdorf entgegenkommen
zu kénnen.

Es ist geplant, in einem nachfolgenden, gesonderten Bebauungsplan das Gebiet
zu beiden Seiten der Landstrafe L 163/Friedrich-Ebert-StraBe unter Bertick-
sichtigung der angrenzenden StraBenfiihrungen neu zu regeln.

Gesehen|
Koln, dea R 6. P2dr 10 &0

Der Regierungsprisident

Im Auftrag
sl
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Dieser Plan ist gem. §§ 2, 2a, 8, 9 und 1o BBau
18.8.1976 (BGB1. | S. 2256) durch BeschluB des
vom 16.3.1977 aufgestellt worden.

/in der Neufassung vom
ates der Stadt Erftstadt

Dieser Plan hat gem. § 2a (6) BBauG vom 18.8.1976VT}GBI. | S. 2256) in der
Zeit vom 9.5. bis einschl. 8.6.1977 &ffentlich éusgeleg$”

%w

Stadtdirekto

om 18.8.1976 (BGBI. | S. 2256)
egriindung als Satzung be-

,r/ Kappes)
Bifrgermeiste

Dieser Plan ist gem. § 11 BBauG vom 18.8.1976 (BGBI. | S. 2256) mit Verfligung
vom genehmigt worden.

Dieser Plan ist gem. § lo des Bundesbaugesetzes
vom Rat der Stadt Erftstadt am 5.9.1979 mit der
schlossen worden.

Der Regierungsprdsident
Im Auftrag

Die Bekanntmachung der Genehmigung des Regierungsprdsidenten sowie Ort und Zeit
der Auslegung gem. § 12 BBauG vom 18.8.1976 (BGB1. | S. 2256) ist am
erfolgt.
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