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Umwelt- und Planungsamt

4. Vereinfachte Anderung

Bebauungsplan Nr. 30
Erftstadt-Kierdorf
Rodderweg



STADT ERFTSTADT

- Der Stadtdirektor 6ffentlich
Az.: 61 21-20/30 Wz/KM
" V61A101.284(1) v 573800
An den
N Amt: ~61-

Rat 1h494 3 Gttt g [%t}fww't\{

-der Stadt Erftstadt zur Beschluffassung;

BeschlAusf: -61-

Datum: 16.12.1993

zur Vorberatung iiber den

Ausschuf fiir Planung und Umwelt

Betrifft: Bebauungsplan Nr. 30, E.-Kierdorf, Rodderweg;
4. Vereinfachte Anderung

Haushaltsrechtliche Auswirkungen:

Die Vorlage beriihrt nicht den Etat.

Beschlufentwurf:

Gem. § 13 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 (BGBl. I S.
2253), zuletzt gedndert am 22.04.1993 (BGBl. I S. 466) in Verbindung
mit § 2 Abs. 7 Mafnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-MafnahmenG)
vom 28.04.1993 (BGBl. I S. 622) wird beschlossen, die Festsetzungen
des Bebauungsplanes Nr. 30, E.-Kierdorf, Rodderweg vereinfacht zu
andern.

Die vereinfachte Anderung betrifft die Flurstiicke 435 und 495 in der
Gemarkung Kierdorf, Flur 12,

Der Planbereich liegt zwischen der Wiesenstrafie, der Strafle Im
Wertchen und dem Erftmiihlenbach (s. {bersichtsplan). Der Uber-
sichtsplan ist Bestandteil des Beschlusses.

Der von der Verwaltung vorgelegte Anderungsentwurf wird als 4.
Vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30, E.-Kierdorf, Im
Wertchen gem. § 13, 2, 4 und 10 BauGB vom 08.12.1986 (BGBl. I S.
2253), zuletzt gedndert am 22.04.1993 (BGBl. I S. 466) in Verbindung
mit § 2 Abs. 7 BauGB-MafinahmenG vom 28.04.19993 (BGBl. I S. 622) und
in Verbindung mit §§ 4 und 28 Abs. 1 der Gemeindeordnung fiir das
Land NW (GO NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 13.08.1984 (GV
NW S. 475), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 03.04.1992 (GV NW S.
124), als Satzung beschlossen.

Beqgriindunqg:

Fiir das Plangebiet bestand bisher der Beschluf zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 30 C, E.-Kierdorf, Im Wertchen (s. Vﬂ§/2365).
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Da sich das Bebauungsplanverfahren bisher aufgrund einer intensiven
Abstimmung mit den betroffenen Grundstiickseigentiimern verzdgert hat,
gsoll nunmehr nach dem einvernehmlichen Abschluf dieser Gespréche von
den Vorschriften des seit 28.04.1993 in Kraft getretenen Mafnahmen-
gesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-MafinahmenG) Gebrauch gemacht werden;
danach kann eine verfahrensbeschleunigende vereinfachte Anderung des
Bebauungsplanes durchgefiihrt werden, auch wenn, wie im vorliegenden
Verfahren, die Grundziige der Planung beriihrt ‘sind. Mafgeblich dabei
ist die Tatsache, dap die vereinfachte Anderung zur Deckung eines
dringenden Wohnbedarfs durchgefiihrt wird.

Der Planbereich ist bisher im rechtskrédftigen Bebauungsplan Nr. 30
als Dorfgebiet (MD) festgesetzt; die bisherige Nutzung eines Teil-
bereiches als Gartnerei ist inzwischen entfallen, so daf eine
Neuplanung fiir die betreffenden Grundstiicke erfolgt ist. Vorgesehen
ist die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes (WA) mit dem
Ziel, Baugrundstiicke fiir die Errichtung von Einfamilienhduser
VQrzusehen. Daneben beinhaltet die vereinfachte Anderung auch
Festsetzungen fiir die Art und den Umfang der notwendigen Aus-
glelchsflachen entsprechend § 8a Bundesnaturschutzgesetz.

Jie vereinfachte Anderung dient grundsitzlich der Deckung eines
“dringenden Wohnbedarfs. Dieser Bedarf ist im Ortsteil Kierdorf
vorhanden, da nur noch wenige z.Zt. baureife Wohnungsbaugrundstiicke
der BevOlkerung zur Verfiigung stehen. Das Interesse an einer Bebau-
ung der betreffenden Grundstiicke bzw. an einer Verduferung zu
Wohnbauzwecken ist von den Eigentiimern bekundet.

Die Vereinfachte Anderung ist mit den beriihrten Tr&gern Sffentlicher
Belange abgestimmt. Das Einvernehmen mit dem betroffenen Grund-
stiicksnachbarp ist hergestellt.

ﬁh Vertretun

(Wronka)
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BEBAUUNGSPLAN NR. 30
4. VEREINFACHTE ANDERUNG
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

21

22

2.3

2.4

VORHANDENE OBSTBAUME AUBERHALB DER (BERBAUBAREN GRUNDSTUCKS-
FLACHEN SIND ZU ERHALTEN.

AUF DEN NICHT UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHEN DER BAUGRUNDSTOK-
KE SIND FOLGENDE ANPFLANZUNGEN VORZUNEHMEN:
PRO ANGEFANGENE 200 QM (NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE):

EIN KLEINKRONIGER BAUM DER POTENTIELLEN NATURLICHEN VEGETATION MIT
EINEM MAXIMALEN KRONENDURCHMESSER VON 7 M ODER

ZWE! LANDSCHAFTSTYPISCHE OBSTBAUME (HOCHSTAMM) ODER

ZWEI STARK WACHSENDE STRAUCHER DER POTENTIELLEN NATORLICHEN VEGE-
TATION MIT EINER ANZUSTREBENDEN MINDESTBREITE VON 3,50 M PRO EINZEL-
PFLANZE ODER

EINE MINDESTENS 1,50 M BREITE, 7 M LANGE UND 1,50 HOHE HECKE AUS
SCHWACHWUCHSIGEN STRAUCHERN.

iM PLANGEBIET SIND INSGESAMT 858 QM FLACHEN ALS FLACHE FUR MASSNAH-
MEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LAND-
SCHAFT FESTGESETZT.

AUF DIESER FLACHE SIND FOLGENDE MASSNAHMEN DURCHZUFUHREN, DIE MIT
BEENDIGUNG DER ZULASSIGEN BAUMASSNAHMEN BZW. FALLS DIE BAUMASS-
NAHMEN ABSCHNITTSWEISE ERFOLGEN, ALS TEILMASSNAHME FUR DIE BETROF-
FENEN FLACHEN MIT DEM ABSCHLUB DER BAUMASSNAHMEN, DURCHGEFUHRT
SEIN MUSSEN:

DIE FLACHE IST IN ABSPRACHE MIT DEM ERFTVERBAND UND DEM ERFTKREIS
(UNTERE LANDSCHAFTSBEHORDE) ENTSPRECHEND DER "RICHTLINIE FUR NA-
TURNAHEN AUSBAU UND UNTERHALTUNG DER FLIESSGEWASSER IN NORDRHEIN-
WESTFALEN" AUSZUBAUEN UND ZU UNTERHALTEN.

FOR BAULICHE ANLAGEN IM GESETZLICHEN JBERSCHWEMMUNGSGEBIET WIRD
DIE ZULASSIGE SOCKELHOHE (HOHE ERDGESCHOBFUSSBODEN ROHBAU) (JBER
GELANDEOBERFLACHE (OBERKANTE DER ANGRENZENDEN "WIESENSTRASSE" IM
SCHEITEL MIT 0,50 M FESTGESETZT.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME:

DAS PLANGEBIET LIEGT IM GRUNDWASSEREINZUGSGEBIET DES WASSERWER-
KES DIRMERZHEIM IN DER ZUKUNFTIGEN WASSERSCHUTZZONE Il A.

DIE IN DER ANLAGE 1 ZUM ERLASS DES MINISTERS FUR ERNAHRUNG, LANDWIRT-
SCHAFT UND FORSTEN VOM 25.04.1975 (SMBL NW 770) VERWALTUNGSVOR-
SCHRIFT UBER DIE FESTSETZUNGEN VON WASSERSCHUTZGEBIETEN UND
QUELLSCHUTZGEBIETEN IN TEIL I, PUNKT 5.1. AUFGEFUHRTEN EINRICHTUNGEN,
HANDLUNGEN UND VORGANGEN SIND NICHT ZULASSIG.

DAS PLANGEBIET LIEGT TEILWEISE IM GESETZLICHEN UBERSCHWEMMUNGSGE-
BIET.

BEARBEITUNG IM AUFTRAG

STADT ERFTSTADT
DER STADTDIREKTOR {(WIRTZ)
- UMWELT- UND PLANUNGSAMT - DIPL. ING.

ERFTSTADT, DEN



GEMARKUNG KIERDORF
FLUR 12 M 1:500

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

ALLGEMEINES WOHNGEBIET

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE 1

GRUNDFLACHENZAHL 0,3

GESCHOSSFLACHENZAML

BAUWEISE, BAUGRENZEN

OFFENE BAUWEISE

NUR EINZELHAUSER ZULASSIG

[w]
NUR EINZEL- UND DOPPELHAUSER ZULASSIG A

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

UBERBCHWEMMUNGSGEBIET 0.

FLACHE FOR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZURPFLEGE UNDZUR 1 L L [T
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT T e

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDUCHER NUTZUNG

VORGESCHLAGENER GRUNDSTUCKSZUSCHNITT

GRENZE DES RAUMLUICHEN GELTUNGSBEREICHES

BAUGRENZEN ———
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GEMARKUNG KIERDORF

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN FLUR 12 M1:500

VORHANDENE OBSTBAUME AURBERHALB DER UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKS-
FLACHEN SIND ZU ERHALTEN.

AUF DEN NICHT UBERBAUBAREN GRUNDSTOCKSFLACHEN DER BAUGRUNDSTUK- ART DER BAULICHEN NUTZUNG

KE SIND FOLGENDE ANPFLANZUNGEN VORZUNEHMEN:
PRO ANGEFANGENE 200 GM (NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE):

_ ALLGEMEINES WOHNGEBIET
EIN KLEINKRONIGER BAUM DER POTENT!ELLEN NATURLICHEN VEGETATION MIT

EINEM MAXIMALEN KRONENDURCHMESSER VON 7 M ODER
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ZWEI| LANDSCHAFTSTYPISCHE OBSTBAUME (HOCHSTAMM) ODER MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

ZWE| STARK WACHSENDE STRAUCHER DER POTENTIELLEN NATURLICHEN VEGE- L e
TATION MIT EINER ANZUSTREBENDEN MINDESTBREITE VON 3,50 M PRO EINZEL-
PFLANZE ODER
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ZAHL DER VOLLGESCHOSSE 1

EINE MINDESTENS 1,50 M BREITE, 7 M LANGE UND 1,50 HOHE HECKE AUS

1 GRUNDFLACHENZAHL 0,3
SCHWACHWUCHSIGEN STRAUCHERN.

iM PLANGEBIET SIND INSGESAMT 858 QM FLACHEN ALS FLACHE FR MASSNAH- o GESCHOSSFLACHENZAHL
MEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LAND- g%é Gl
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DIE ZULASSIGE SOCKELHOHE (HOHE ERDGESCHOBFUSSBODEN HOHBAU) UBER

GELANDEOBERFLACHE (OBERKANTE DER ANGRENZENDEN "WIESENSTRASSE" IM
SCHEITEL MiT 0,50 M FESTGESETZT.
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SONSTIGE FESTSETZUNGEN

OBERSCHWEMMUNGSGEBIET 0.
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NACHRICHTLICHE UBERNAHME:
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DAS PLANGEBIET LIEGT IM GRUNDWASSEREINZUGSGEBIET DES WASSERWER-
KES DIRMERZHEIM IN DER ZUKUNFTIGEN WASSERSCHUTZZONE Il A.

DIE IN DER ANLAGE 1 ZUM ERLASS DES MINISTERS F{IR ERNAHRUNG, LANDWIRT-
SCHAFT UND FORSTEN VOM 25.04.1975 (SMBL NW 770) VERWALTUNGSVOR-
SCHRIFT UBER DIE FESTSETZUNGEN VON WASSERSCHUTZGEBIETEN UND
QUELLSCHUTZGEBIETEN IN TEIL |, PUNKT 5.1, AUFGEFGHRTEN EINRICHTUNGEN,
HANDLUNGEN UND VORGANGEN SIND NICHT ZULASSIG.

DAS PLANGEBIET LIEGT TEILWEISE iM GESETZLICHEN (JBERSCHWEMMUNGSGE-
BIET.

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG

VORGESCHLAGENER GRUNDSTUCKSZUSCHNAT L _

GRENZE DES RAUMIICHEN GELTUNGSBEREICHES

BAUGRENZEN I P—

BEARBEITUNG

STADT ERFTSTADT
DER STADTDIREKTOR {(WIRTZ)
- UMWELT- UND PLANUNGSAMT - DIPL. ING.
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