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Bebauungsplan Nr. 28 A, Erftstadt-Gymnich, ArdennenstraBe

1. Begriindung:

1.1 Vorbereitende Bauleitplanung:

1

wi

Der Planbereich umfaBt neben der im wirksamen Fl&chennutzungsplan darge-
stellten Wohnbaufl3che zwischen der EifelstraBe und der ArdennenstraBe
auch einen Teilbereich sliddstlich der ArdennenstraBe (in einer Bautiefe),
fiir den bisher "Fl3che fiir die Landwirtschaft' sowie ''Fldche des Ent-
wicklungsplanes flir den Zustand der maximalen Aufnahmefdhigkeit'' darge-
stellt ist; dieser Teilbereich wird im Parallelverfahren zur Fl&chen-
nutzungsplandnderung Nr. o7 in '"Wohnbaufldche' gedndert, so daB die
planungsrechtlichen Voraussetzungen flir die Festsetzung von "Allgemeinem
Wohngebiet' im Bebauungsplan vorliegen.

Planungsziele und -zwecke des Bebauungsplanes:

Der Bebauungsplan soll die Voraussetzung flir eine geordnete Bebauung der
bisher noch nicht bebauten Freiflichen zwischen der EifelstraBe und der
ArdennenstraBe schaffen. Planerisch vorgegeben ist dabei bereits die vor-
handene ErschlieBung liber die ArdennenstraBe sowie die Fortfilhrung des
Maarweges als innere ErschlieBung des neuen Baugebietes. Gleichzeitig
werden zur Abrundung des Wohngebietes Baufl&chen (in einer Bautiefe) siid-
8stlich entlang der ArdennenstraBe festgesetzt.

1.2.1 Art und MaB der baulichen Nutzung

Fiir das Plangebiet ist entsprechend der Darstellung im Fldchen-
nutzungsplan '""Allgemeines Wohngebiet' festgesetzt.

Die weiteren Festsetzungen: Uberwiegend |-geschossige Bebauung mit
einer FirsthShenbegrenzung sollen sich dem vorhandenen Siedlungshild
einflgen.

1.2.2 Bepflanzung

Die Vorschriften zur Bepflanzung der Grundstiicke dienen der Einbindung
der Bebauung in die umgebende freie Landschaft.

1.2.3 Nutzungsbeschrénkung

Das Plangebiet liegt in der L&rmschutzzone Il des Ldrmschutzbereiches
fiir den militdrischen Flugplatz Norvenich (Flugldrmgesetz vom 30.3.1971;
BGBT. | S. 282) sowie in der Lirmschutzzone B gemdB der 2. Fort-
schreibung des ersten r&umlichen Teilabschnittes des Landesentwicklungs-
planes 1V.

Es ist hier von einer erheblichen L&rmbeldstigung auszugehen.

(Flug1&rm)

Der unabweisbar notwendige Bedarf flir die Ausweisung von Wohngebiet
an dieser Stelle wird folgendermaBen begriindet:

Der Stadtteil Erftstadt=-Gymnich ist gemdB GEP Wohnsiedlungsbereich, also
ein weiter zu entwickelnder Standort. Der Bedarf fiir eine Bebauung mit
Einfamilienhdusern ist nachgewiesen, die Nachfrage ist vorhanden.
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Die Investition zur AufschlieBung dieses Bereiches ist vergleichsweise
gering, es wird lediglich eine Ergdnzung bzw. Abrundung des Wohngehietes
sichergestellt.

Die Erfordernisse des Schallschutzes (Schutz vor Flugl&drm) sind bei der
Planung berlicksichtigt. Es ist m8glich, bei der baulichen Ausfiihrung
angemessenen Schallschutz zu verwirklichen. Die Festsetzungen im Bebauungs-
plan sehen eine aufgeiockerte Bebauung mit ausreichendem Freiraum fir

die Bepflanzung mit B&umen und Strduchern vor, so daB die Ddmpfung des
Schalls am Boden gewdhrieistet ist. Es ist Uberwiegend eine einge-
schossige Bebauung ausgewiesen mit einer gleichzeitigen Begrenzung der
Firsthdhe,

Als zusdtzliche Schallschutzvorkehrung ist festgesetzt, daB die Verordnung
Uber bauliche Schallschutzanforderungen nach dem Gesetz zum Schutz gegen
Flugldrm (Schallschutzverordnung), insbesondere hier der § 4 - Erflillung

der Anforderungen - verbindlich anzuwenden ist.

1.3 GroBe des Plangebietes:
Ca. 2,7 ha

1.4 Geplante Wohnungseinheiten:
Ca. 33 WE

2. Voraussichtliche Kosten:

StraBenbaukosten einschl. Kanal und StraBenlanderwerb ca. 250.000,-~ DM.

3. Bodenordnung:

Eine Baulandumlegung gem3B § 45 ff. Bundesbaugesetz wurde nicht eingeleitet und
erscheint bei der Berlicksichtigung des vorhandenen Grundstiickszuschnittes nicht
erforderlich.

Erftstadt, den 30.7.1985 Der Stadtdirektor
Im Auftrag

(Voglerz
Stadtbaudirektor

Dieser Plan hat gem. § 2a (6) Bundesbaugesetz (BBauG) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 18.08.1976 (BGB1. | S. 2256, 3617), zuletzt gedndert am 0b.07.1979
(BGB1. | S. 949) mit Begriindung in der Zeit vom 30.10.1985 bis einschlieBlich
29.11.1985 &ffentlich ausgelegen.

Der Stadtdirektor
Im /AAuftrag

(Voglet)
Stadtbaudifektor




