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2. Vereinfachte Anderung

Bebauungsplan Nr. 23
Erftstadt-Firesheim
Von-Droste-Hulshoff-Strale



STADT ERFTSTADT dffentlich

Der Biirgermeister V 75/2012

Az 61. 21-20 /23, 2. vereinf And. Amt: - 61 -

BeschlAusf.: - 61 -

Datum: 23.02.2012

I

Amtsleiter RPA -20- 1 BM / Dezernent Datum Freigabe -100-
Beratungsfolge Termin Bemerkungen
Ausschuss fir Stadtentwicklung 13.032012 | vorberatend = Ganthww |
Rat 27.03.2012 | beschlieBend < (jyu hMMb |

2. Vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23, E. - Friesheim;
Betrifft: Beschluss iiber die Stellungnahmen
Satzungsbeschluss

Finanzielle Auswirkungen:

Keine

Unterschrift des Budgetverantworlhchen H

Erftstadt, den 2 8 'L 0 ﬁl. '\!

Beschlussentwurf:

I. Uber die wahrend der Offenlage gem. § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) in der zuletzt glltigen Fassung, der 2.
vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23, Erftstadt — Friesheim vorgebrachten
Anregungen und Hinweise (Stellungnahmen) wird wie folgt entschieden:

1.1. Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH, Postfach 10 07 09 , 44728 Bochum

Die Hinweise bezuglich der im Plangebiet nicht vorhandenen Telekommunikationsanlagen, zu den
eventuell erforderlichen TiefbaumaRnahmen und zur notwendigen Bekanntmachung des Baus der
ErschlieBungsmaRnahmen werden zur Kenntnis genommen.

1.2. . Rhein-Erft-Kreis, Amt fiir Umweltschutz und Kreisplanung, 50126 Bergheim

Den Anregungen des Rhein-Erft-Kreises zum Naturschutz und zur Landschaftspflege wird durch
die Festsetzung einer 1 Meter breiten privaten Grinflache zwischen den Landesstraen und dem
Baugrundstiick (Flurstuck 676) entsprochen, welche mit einer Pflanzbindung far heimische
Straucher belegt wird. Eine Mauer, eine Larmschutzwand oder eine sonstige Einfriedung des
Baugrundstiicks darf erst auf der als ,allgemeines Wohngebiet' gekennzeichneten Flache
erfolgen. Die private Grinflache liegt dabei in Ganze auf dem Flurstick 676.

Den Hinweisen des Rhein-Erft-Kreises zum Wasserschutz kann nicht entsprochen werden, da
eine Versickerung des Oberflaichenwassers auf dem Baugrundstick wirtschaftlich nicht darstellbar
ist. Nach §51a Abs. 3 Landeswassergesetz NW ist Niederschlagswasser, das auf Grund einer
nach bisherigem Recht genehmigten Kanalisationsnetzplanung gemischt mit Schmutzwasser
einer offentlichen Abwasserbehandlungsanlage zugefiilhrt wird oder werden soll, von der



Verpflichtung der Versickerung ausgenommen, wenn der technische oder wirtschaftliche Aufwand
unverhaltnismanig ist.

1.3 Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung 6, Bergbau und Energie in NRW Postfach, 44025
Dortmund

Die Hinweise der Bezirkregierung Arnsberg zur aktuellen Grundwassserabsenkung und zum
erwartenden Grundwasserwiederanstieg werden zur Kenntnis genommen. Die Firma RWE Power
AG und der Erftverband wurden ebenfalls im Verfahren beteiligt, trugen jedoch keine Bedenken
vor.

1.4. Bezirksregierung Diisseldorf — Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD), Postfach 300865,
40408 Diisseldorf

Den Hinweisen der Bezirksregierung Dusseldorf bezuglich des Verdachts von Kampfmitteln im
Plangebiet wird durch Aufnahme von entsprechenden Hinweisen im Bebauungsplan Rechnung
getragen.

I.5. Landesbetrieb StraRenbau Nordrhein-Westfalen (StraBen.NRW) Postfach 120161, 53874
Euskirchen.

Dem Hinweis des Landesbetriebs StraRenbau zur nicht zulassigen ErschlieBung des
Baugrundstiicks (Flurstiick 676) Uber die beiden Landesstralen ist entsprochen; die ErschlieBung
des Baugrundstiicks ist Uber die bestehende ErschlieBungsstralie (Von-Droste-Hulshoff-Stralle)
vorgesehen. Zusétzlich wird zwischen den Landesstraen und dem Baugrundstiick eine private
Griinflache festgesetzt, iber die keine ErschlieBung erfolgen kann. Der geforderte Abstand von 20
m wird durch die Lage der Baugrenzen eingehalten. Die erforderlichen Sichtfelder der
LandesstraReneinmiindung nach den StraBenbaurichtlinien (RAS-K1) liegen nicht im Bereich der
2 Vereinfachten Anderung des Bebauungsplans Nr. 23. Den Hinweisen zu den
LarmsschutzmaBnahmen wurde durch die Anfertigung eines Schalltechnischen Gutachtens und
den daraus resultierenden Festsetzungen von Larmpegelbereichen Rechnung getragen.

Il. Gem. §§ 2 und 13 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI.S. 2414), in der zuletzt gultigen Fassung, sowie in Verbindung mit §§ 7 und 41
Abs. 1 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) vom 14.07.1994 (GV
NW S. 666) in der zuletzt gultigen Fassung wird die 2. Vereinfachte Anderung des
Bebauungsplans Nr. 23, Erftstadt-Friesheim, gema® dem in der Anlage beigefugten Entwurf
einschlieRlich Begriindung entsprechend dem unter |. beschlossenen Abwéagungsergebnis als
Satzung beschlossen.

Begriindung:

Der Rat der Stadt Erftstadt hat in seiner Sitzung am 29.03.2011 auf Antrag der Eigentumer der
Flurstiicke 613, 676 und 677 (s. A 66/2011) den Beschluss Uber die Durchfiihrung eines
vereinfachten Anderungsverfahrens gem&R §13 Baugesetzbuch des Bebauungsplans Nr. 23,
Erftstadt-Friesheim gefasst. Fir den Entwurf der Verwaltung wurde am 13.12.2011 der Beschluss
zur Offenlage gem. § 3 Abs. 2 BauGB gefasst. Die Offenlage fand in der Zeit vom 18.01.2012 bis
einschlieRlich 17.02.2012 statt.

Inhalt der vereinfachten Anderung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiar
die Realisierung eines freistehenden Einfamilienhauses im Kreuzungsbereich der L 33/L 162.

Da das Grundstiick (ber einen bestehenden Wendehammer rickwartig erschlossen werden kann
und der zur Bebauung beabsichtigte Bereich in ausreichendem Abstand (20m) zu den
angrenzenden Landesstrallen liegt, hat der Landesbetrieb Stralen (StraRen.NRW) keine
grundsétzlichen Bedenken geauBert. Ein von den Eigentumern beauftragtes Larmgutachten
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ergab, dass ein Einfamilienhaus innerhalb des vorgesehenen Baufensters durch entsprechende
passive Schallschutzmanahmen in ausreichendem MaR von schéadlichen Umwelteinwirkungen
durch die angrenzenden Landesstraen abgeschirmt werden kann. Von den im Beschlussentwurf
unter |. nicht aufgefiihrten Tragern offentlicher Belange sowie von der Offentlichkeit wurden
wahrend der Offenlage keine Bedenken gegen die Anderung des Bebauungsplans vorgetragen.

/
(Pr. Rfps)
Anlagen



Der Biargermeister
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ANLAGEPLAN
Bebauungsplan Nr 23, Erftstadt-Friesheim, 2.Vereinfachte Anderung

Stadt Erftstadt, Umwelt- und Planungsamt
Erftstadt, im Januar 2012

© Katasteramt Rhein-Erft-Kreis, 995/08

Mafstab: 1:2.000




2. Vereinfachte Anderung des

Bebauungsplans Nr. 23
Erftstadt - Friesheim

Legende

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Geschossflachenzahl

I Zahl der Vollgeschosse

Allgemeines Wohngebiet

3. Bauweise und Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
(o] Offene Bauweise
zulassige Dachneigung

Baugrenze

4. Flachen zum Anpflanzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

5. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungs-
bereichs der Erganzungssatzung

2By | srmpegelbereich an der Fassade

Flachen zum Anpflanzen standort-
gerechter heimischer Geholze

Geh,- Fahr- und Leitungsrecht

Ubersichtsplan

‘MaBstab 1:10.000
I

Hinweise:

Bei den mit La&rmpegelbereichen Il und Ill gekennzeichneten
Fassaden sind passive SchallschutzmalRnahmen
entsprechend der Larmpegelbereiche der DIN 4109
vorzunehmen.

Es besteht ein diffuser Verdacht auf Kampfmittel im
Plangebiet. Es wird eine geophysikalische Untersuchung der
zu Uberbauenden Flache empfohlen. Sofern es nach 1945
Auschuttungen gegeben hat, sind diese auf das Niveau von
1945 abzuscheiben. Diese Arbeit kann im Zusammenhang
mit dem Baubeginn ausgefiihrt werden. Der abzuschiebende
Bereich ist mit einem Mitarbeiter des
Kampfmittelbeseitigungsdienstes bei einem  Ortstermin
abzustimmen. Werden im Plangebiet Erdarbeiten mit
erheblicher mechanischer Belastung, z.B. Rammarbeiten,
Pfahlgriindungen,  Verbauarbeiten oder vergleichbare
Arbeiten durchgefiihrt, wird eine Tiefensondierung zur
Kampfmitteluberprifung empfohlen (siehe auch Anlage zur
Begrindung  "Merkblatt  fir das  einbringen  von
Sondierbohrungen") ist der Kampfmittelbeseitigungsdienst
NRW - Rheinland (KBD) AuBenstelle Kdln, Gaedestralle 7,
50968 Koin unter Angaben des  Aktenzeichens
22.5-3-5362020-15/12/, Kreis Erftkreis, zu benachrichtigen

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetzte,
Verordnungen, Erlasse und DIN-Normen) kdnnen bei der
Stadt Erftstadt im Rathaus, Holzdamm 10, Umwelt und
Planungamt, 3. Etage, Raum 325 eingesehen werden.

Bearbeitung

Stadt Erftstadt
Der Birgermeister
- Umwelt- und Planungsamt -

Erftstadt, 18.04.2012

gezeichnet Wirtz
(i. A. Wirtz)
Stadtbaudirektor




MaRstab 1:500
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