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DIESER BEBAUUNGSPLAN ENTHALT RECHTSVERBINDLICHE FESTSETZUNGEN
GEMASS

*BAUGESETZBUCH (BAUGB) VOM 27.08.1997 (BGBL. | S.2141) ZULETZT GEANDERT
AM 27.7.2001 (BGBL.I.S. 1950)

*BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BAUNVO) IN DER FASSUNG DER
BEKANNTMACHUNG VOM

23.01.1990 (BGBL. S. 132)

* VERORDNUNG UBER DIE AUSARBEITUNG DER BAULEITPLANE UND DIE
DARSTELLUNG

DES PLANINHALTS (PLANZEICHENVERORDNUNG 1990 PLANZV S0)VOM 18.12.1990
(BGBL. | NR. 3 VOM 22.01.1991)

* § 86 BAUORDNUNG FUR DAS LAND NORDRHEIN-WESTFALEN (BAUO NW) VOM
07.03.1995

(GV NW S. 218) IN DER BERICHTIGTEN FASSUNG (GV NW 1995 S. 982)

BEARBEITUNG:
STADT ERFTSTADT
IM AUFTRAG
DER STADTDIREKTOR Py
- UMWELT- UND PLANUNGSAMT - b\) n
ERFTSTADT, DEN 05.11.2002
(WIRTZ)
STADTOBERBAURAT

ES WIRD BESCHEINIGT, DASS DIE FESTSTELLUNGEN DER STADTEBAULICHEN
PLANUNG GEOMETRISCH EINDEUTIG IST. )
DIE DARSTELLUNG STIMMT MIT DEM AMTLICHEN KATASTERNACHWEIS UBEREIN.

ERFTSTADT, DEN 05.11.2002
IM AUFTRAG

DS. N .
Al
(WIRTZ)
STADTOBERBAURAT

DIE VORLIEGENDE PLANGRUNDLAGE IST EINE VERGROSSERUNG DER
FLURKARTE.

DIE FLURKARTE IST ENTSTANDEN DURCH NEUKARTIERUNG AUFGRUND DER
URAUFNAHME TEIL- UND NEUVERMESSUNG.

DIE PLANGRUNDLAGE ENTHALT AUSSERDEM DIE ERGEBNISSE VON ERGANZUNGS-
MESSUNGEN (Z.B. GEBAUDE).

DIE DARSTELLUNG ENTSPRICHT DEM GEGENWARTIGEN ZUSTAND.

ERFTSTADT, DEN 05.11.2002 IM AUFTRAG

Wiy

(WIRTZ)
STADTOBERBAURAT

DIESER PLAN IST GEMASS § 2 BAUGB DURCH BESCHLUSS DES RATES DER STADT
ERFTSTADT VOM 12.12.2000 AUFGESTELLT WORDEN. ,

ERFTSTADT, DEN 05.11.2002

DER BURGERMEISTER
-

%

DIESER PLAN IST GEMASS § 3 BAUGB DURCH BESCHLUSS DES RATES DER STADT
VOM 19.03.2002 ZUR AUSLEGUNG BESCHLOSSEN WORDEN.

ERFTSTADT, DEN 05.11.2002
DER BURGERMBISTER
SCH
DIESER PLAN HAT GEMASS §3 (1) BAUGB IN DER ZEIT VOM 24.04.2002
BIS 23.05.2002 OFFENTLICH AUSGELEGEN:
ERFTSTADT, DEN 05.11,2002
DER BURGERMEISTER.

’

sSC

DIESER PLAN IST GEM. § 10 BAUGB VOM 27.08.1997 (BGBL. | S. 2141), ZULETZT
GEANDERT AM 27.7.2001 (BGBL. I. S. 1950), VOM RAT DER STADT ERFTSTADT
AM  29.10.2002 ALS SATZUNG BESCHLOSSEN WORDEN.

ERFTSTADT, DEN 05.11.2002

DER BURGERMEISJER

(BOSCHE)

DIESER PLAN IST AM  19.11.2002 BEKANNTGEMACHT WORDEN.
GEM. § 10 BAUGESETZBUCH (BAUGB) VOM 27.08.1997 (BGBL. | S. 2141), ZULETZT
GEANDERT AM 27.7.2001 (BGBL I.S. 1950) TRITT DER BEBAUUNGSPLAN MIT DER
BEKANNTMACHUNG IN KRAFT.
ERFTSTADT, DEN 05.11.2002

DER BUGERMEISTER

(BOSCHE)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART UND MASS DER BAULICHEN FESTSETZUNGEN
1.1 WA -ALLGEMEINES WOHNGEBIET

GEMASS § 1 ABS. 3 BAUNVO WIRD FESTGESETZT, DASS DIE NACH § 4 ABS.3
BAUNVO AUSNAHMSWEISE ZULASSIGEN NUTZUNGSARTEN

NR. 1 BETRIEBE DES BEHERBERGUNGSGEWERBES,
NR. 2 SONSTIGE NICHTSTORENDE GEWERBEBETRIEBE,
NR.3 ANLAGEN FUR VERWALTUNGEN,

NR. 4 GARTENBAUBETRIEBE,

NR.5 TANKSTELLEN

NICHT BESTANDTEIL DES BEBAUUNGSPLANES SIND.

1.2 DIE ZULASSIGE GRUNDFLACHE DARF DURCH DIE UNTER § 19 (4) NR. 1
BAUNVO BEZEICHNETEN ANLAGEN NICHT MEHR ALS UM 25 %
UBERSCHRITTEN WERDEN.

1.3  HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN

1.3.1 DIE FIRSTHOHE WIRD BEI DER FESTGESETZTEN EINGESCHOSSIGEN
BEBAUUNG ALS HOCHSTGRENZE 8,25 M UBER DER NATURLICHEN
GELANDEOBERFLACHE FESTGESETZT.

DIE FIRSTHOHE IST DER OBERE ABSCHLUSS DER BAULICHEN ANLAGE.

1.3.2 DIE SOCKELHOHE (OBERKANTE ERDGESCHOSSFUSSBODEN) WIRD ALS
HOCHSTGRENZE MIT 0,50 M UBER DER NATURLICHEN
GELANDEOBERFLACHE FESTGESETZT.

1.3.3 DIE DREMPELHOHE WIRD AUF 1,00 M FESTGESETZT.
ALS DREMPELHOHE GILT DAS MASS ZWISCHEN DEM SCHNITTPUNKT DER
OBERKANTE FUSSBODEN MIT DER GEBAUDEWAND UND DEM
SCHNITTPUNKT DER GEBAUDEAUSSENWAND MIT DER OBERKANTE
DACHHAUT.

1.3.4 BEI EINER DOPPELHAUSBEBAUUNG WIRD FUR BEIDE DOPPELHAUSHALFTEN
JEWEILS DIE FIRSTHOHE MIT 8,25 M, DIE SOCKELHOHE MIT 0,50 M UND DIE
DREMPELHOHE MIT 1,00 M ZWINGEND FESTGESETZT.

AUSNAHMEN VON DIESER HOHENFESTSETZUNG SIND ZULASSIG BEI
EINHEITLICHER FIRST-, SOCKEL- UND DREMPELHOHE BEIDER
DOPPELHAUSHALFTEN, WOBEI DIE MAXIMALEN HOHEN ENTSPRECHEND
1.3.1,1.3.2 UND 1.3.3 EINZUHALTEN SIND.

14  GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHT

DIE MIT GEH- UND FAHRRECHT VERSEHENE FLACHE IST MIT EINEM GEH-
UND FAHRRECHT ZUGUNSTEN DES ANLIEGERS DES FESTGESETZTEN
STELLPLATZES SOWIE DES ANLIEGERS DES FLURSTUCKS 357 ZU
BELASTEN.

DIE MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHT VERSEHENE FLACHE IST MIT
EINEM GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHT ZUGUNSTEN DES ANLIEGERS DES
FLURSTUCKS 197 ZU BELASTEN.

1.5 ENTSORGUNG DES NIEDERSCHLAGSWASSERS

IM PLANGEBIET IST DAS ANFALLENDE NIEDERSCHLAGSWASSER AUF DEN
BAUGRUNDSTUCKEN ZU VERSICKERN. HIERZU IST EINE
WASSERRECHTLICHE GENEHMIGUNG BEI DER UNTEREN WASSERBEHORDE
DES ERFTKREISES ERFORDERLICH.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
GEM. § 9 ABS. 4 BAUGB I.V. MIT § 86 BAUO NW

1. EINFRIEDUNGEN

ENTLANG VON OFFENTLICHEN VERKEHRSFLACHEN UND ZUR ABGRENZUNG
DER VORGARTEN SIND EINFRIEDUNGEN NUR BIS ZU EINER HOHE VON 1,00
M (GEMESSEN UBER OBERKANTE ANGRENZENDER VERKEHRSFLACHE IM
SCHEITEL) SOWIE EINE HECKENARTIGE BEPFLANZUNG ODER NUR IN
VERBINDUNG MIT DIESER BEPFLANZUNG, EIN MASCHENDRAHTZAUN VON
MAX. 1,00 M HOHE ZULASSIG.

BEI ECKGRUNDSTUCKEN IST EINE EINFRIEDUNG WEGEN DER
VERKEHRSUBERSICHT IM SICHTDREICK NUR BIS ZU EINER HOHE VON MAX.
0,50 M ZULASSIG.

2. TRAUFHOHE
BEI EINER DOPPELHAUSBEBAUUNG SIND DIE ZUR OFFENTLICHEN

VERKEHRSFLACHE GERICHTETEN TRAUFEN DER BEIDEN
DOPPELHAUSHALFTEN IN DER GLEICHEN HOHE ZU ERRICHTEN.

w

FASSADENGESTALTUNG

BEI EINER DOPPELHAUSBEBAUUNG IST FUR BEIDE DOPPELHAUSHALFTEN
NUR EIN EINHEITLICHES FASSADENMATERIAL ZULASSIG.

DIE AUSSENWANDE VON GARAGEN, DIE IN VERBINDUNG MIT EINEM
WOHNHAUS STEHEN, SIND IN GLEICHER ART WIE DIE HAUSFASSADE ZU
VERSEHEN.

= BEGRUNUNG DER MULLBEHALTER

MULLBEHALTER SIND ENTWEDER IN DEN GEBAUDEN ODER IN MIT RANK-,
SCHLING- ODER KLETTERPFLANZEN (PFLANZLISTE SIEHE OKOLOGISCHER
FACHBEITRAG ALS ANLAGE ZU DER BEGRUNDUNG) BEGRUNTEN WANDEN
AUS MAUERWERK ODER HOLZ ODER HINTER EINER HECKE (PFLANZLISTE
SIEHE OKOLOGISCHER FACHBEITRAG ALS ANLAGE ZU DER BEGRUNDUNG)
UNTERZUBRINGEN.

5. BEGRUNUNG DER VORGARTEN

SOWOHL DIE RUCKWARTIGEN GARTEN ALS AUCH DIE VORGARTEN SIND
GARTNERISCH ZU GESTALTEN UND ZU UNTERHALTEN. VORGARTEN
DURFEN NICHT ALS ARBEITS- ODER LAGERFLACHE GENUTZT WERDEN.
ALS VORGARTEN WIRD DIE ZWISCHEN DER UNMITTELBAREN
ERSCHLIESSUNG UND DER BAUGRENZE ODER BAUFLUCHT UND DEN
SEITLICHEN GRUNDSTUCKSGRENZEN LIEGENDE GRUNDSTUCKSFLACHE
BESTIMMT.

6. BODENVERSIEGELUNGEN

DIE BODENVERSIEGELUNGEN SIND AUF DIE FLACHEN ZU BESCHRANKEN,
DIE FUR PLATZ- UND WEGEBEFESTIGUNGEN UNBEDINGT NOTWENDIG
WERDEN.

BODENBEFESTIGUNGEN AUF DEN BAUGRUNDSTUCKEN WIE
HAUSEINGANGE, GARTENWEGE, GARAGENZUFAHRTEN, TERRASSEN UND
PRIVATE STELLPLATZE SOWIE OFFENTLICHE PARKBUCHTEN UND DER
MULLSAMMELPLATZ SIND MIT TEILDURCHLASSIGEN (OFFENPORIGEN)
MATERIALIEN, MIT MOSAIK- UND KLEINPLASTER (MIT OFFENEN FUGEN VON
MINDESTENS 1,5 CM BREITE), OKOPFLASTER, RASENGITTERSTEINEN ODER
ALS TEILDURCHLASSIGE PFLASTERUNG MIT VERBUNDPFLASTER ZU
BEFESTIGEN.

DIE MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHT UND DIE MIT GEH- UND
FAHRRECHT FESTGESETZTEN FLACHEN SIND ALS TEILDURCHLASSIGE
PFLASTERUNG MIT VERBUNDPFLASTER ZU VERSEHEN.

7. AUSGLEICH AURERHALB DES PLANGEBIETS

AURBERHALB DES PLANGEBIETS WIRD EINE 732 QM GRORBRE
AUSGLEICHSFLACHE DURCH GEEIGNETE MARNAHMEN ZUM AUSGLEICH IN
WERTSTUFE 5 DES ADAM/NOHL/VALENTIN-VERFAHRENS AUF VON DER
STADT ERFTSTADT BEREITGESTELLTEN FLACHEN NACH § 9 (1) NR.20 BAUGB
IN VERBINDUNG MIT § 9 (1A) BAUGB UND § 1A (3) BAUGB ALS FLACHE ZUM
AUSGLEICH FESTGESETZT.

DIE 598 QM ZUM AUSGLEICH DER EINGRIFFE DURCH DIE WOHNBEBAUUNG
WERDEN DEN GRUNDSTUCKEN, AUF DENEN DIE EINGRIFFE ZU ERWARTEN
SIND, GEM. SATZUNG DER STADT ERFTSTADT UBER DIE ERHEBUNG VON
KOSTENERSTATTUNGSBETRAGEN NACH § 135 A BIS C BAUGB
(NATURSCHUTZKOSTENSATZUNG) VOM 22.01.1999 ZUGEORDNET. DIE 134
QM ZUM AUSGLEICH DER EINGRIFFE DURCH VERKEHRSFLACHEN WERDEN
DEN GRUNDSTUCKEN GEM. SATZUNG DER STADT ERFTSTADT UBER DIE
ERHEBUNG VON ERSCHLIERUNGSBEITRAGEN ZUGEORDNET.

EMPFEHLUNGEN

AUS OKOLOGISCHEN GRUNDEN WIRD EMPFOHLEN,

e DIE UNBELASTETEN DACHFLACHENWASSER ZUR
BRAUCHWASSERNUTZUNG (Z.B. GRUNANLAGENBEWASSERUNG) ZU
VERWENDEN,

DACHER UNTER 20 GRAD DACHNEIGUNG EXTENSIV ZU BEGRUNEN,

NUR HEIMISCHE PFLANZENARTEN ZU PFLANZEN UND AUF DAS PFLANZEN
VON NADELHOLZERN MIT AUSNAHME DER GEM. KIEFER (PINUS SILVESTRIS)
UND DER EIBE (TAXUS BACCATA) ZU VERZICHTEN UND

e SOLARKOLLEKTOREN ZUR WARMWASSERAUFBEREITUNG UND
SOLARZELLEN ZUR STROMERZEUGUNG EINZUSETZEN.

Fur Auskiinfte zum aktuellen Bauplanungsrecht und zur Einsichtnahme in
die Original-Bebauungsplane steht das Umwelt- und Planungsamt der
Stadt Erftstadt zur Verfiigung.

Verbindliche Auskiinfte im Rahmen eines formellen Bauantrages oder
einer Bauvoranfrage erteilt das Bauordnungsamt der Stadt Erftstadt.

Hinweise:

Der hier dargestellte Bebauungsplan ist eine digitalisierte Fassung des Original-Bebauungsplanes und
dient ausschlieBlich zu Informationszwecken und begriindet keinen Rechtsanspruch! Alleinige
Grundlage fur verbindliche Auskiinfte ist der Original-Bebauungsplan der Stadt Erftstadt - nur diese
Darstellung gibt die glltige Rechtslage wieder!

Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass in dem hier dargestellten Bebauungsplan
zwischenzeitliche Anderungen/Erganzungen nicht ausgeschlossen werden kénnen! Weiterhin ist nicht
auszuschlie®en, dass zusatzlich textliche Festsetzungen und gesonderte Gestaltungsfestsetzungen
gelten, die hier nicht aufgefiihrt sind!

Weiterhin wird darauf hingewiesen, dass durch das Digitalisieren und Umwandeln in Dateien die
Genauigkeit des Original-Bebauungsplanes verloren gehen kann. Der hier dargestellte Bebauungsplan
kann deshalb nur eine Information sein und ist nicht zum Messen oder Vermessen von Grundstlicken,
Strallen u.a. geeignet. Auch durch unterschiedliche Einstellungen des Computers, Bildschirms oder
Druckers kdnnen sich insbesondere in der Farbqualitdt Veranderungen ergeben, die vom Original-
Bebauungsplan abweichen kénnen.

Eine Gewabhr fiir die Richtigkeit, Vollstandigkeit, MaBhaltigkeit und Genauigkeit der hier
dargestellten digitalisierten Fassung des Original-Bebauungsplanes wird nicht
tibernommen!
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Rechtskraft 19.11.2002

ANDERUNGEN NACH DER OFFENLAGE GEM. RATSBESCHLUSS VOM 29.10.2002

1. ERHALT VORHANDENER BAUME UND STRAUCHER
DIE IM NORDEN DES PLANGEBIETES (GEMARKUNG FRIESHEIM, FLUR 7,
FLURSTUCK 357) VORHANDENEN BAUME UND STRAUCHER SIND GEM. §9 (1)
NR. 25B BAUGB ZU ERHALTEN.

2. HINWEIS
KAMPFMITTEL
IM UMFELD DES GELTUNGSBEREICHES ERGEBEN SICH HINWEISE AUF DAS
VORHANDENSEIN VON BOMBENBLINDGANGERN/KAMPFMITTELN.
SOLLTEN IN DEM PLANBEREICH ERDARBEITEN MIT ERHEBLICHER
MECHANISCHER BELASTUNG (Z.B. RAMMARBEITEN, PFAHLGRUNDUNGEN,
VERBAUARBEITEN ODER VERGLEICHBARE ARBEITEN) DURCHGEFUHRT
WERDEN, WIRD EINE TIEFENSONDIERUNG EMPFOHLEN. VOR BEGINN DER
MARNAHMEN IST EINE ABSTIMMUNG MIT DER BEZIRKSREGIERUNG KOLN.
KAMPFMITTELRAUMDIENST, DURCHZUFUHREN.
BEI AUFFINDEN VON BOMBENBLINDGANGERN/KAMPFMITTELN WAHREND
DER ERD-/BAUARBEITEN SIND AUS SICHERHEITSGRUNDEN DIE ARBEITEN
SOFORT EINZUSTELLEN UND DIE NACHSTGELEGENE POLIZEIDIENSTSTELLE
ODER DER KAMPFMITTELRAUMDIENST ZU VERSTANDIGEN.
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