ERFTSTA D@zgm;ﬁ

Umwelt- und Planungsamt

Begrindung

Bebauungsplan Nr. 17C
Erftstadt-Bliesheim
Am Heidehang



Stadt Erfistadt
Bebauungsplan Nr. 17 3. Anderung
{friiher Bliesheim Nr. 1)

Bezeichoungs Bebauungsplan Nr. 17 C

i. Begriindungs

Der Rat der Stadt BErfistadt beschleB in der Sitsung em 16. 4. 1070 die
3. Anderung des Bebsuungsplanes Erftstedt Nr.17. Durch diese Lnderung
wird die Planung in diesem Bereich verbessert. Die Bebauung mit l-ge-
schessigen freistehenden Gebiuden ist seit langem angestrebt und stellt
eine bessere Gesamtkeonzeption fiir den Bereich dea Bebauungsplanes dar.
Die Bebauung paSt sich durch diese Anderung der vergeashendn Bebanung
im Teilbereich 17 B an und bildet mit diesem Teilbereich eine Hinheit.

2. Keatens

Zusitzliche Kesten entatehen der Stadt Erftstadt bei der Verwirklichung

der Planung nicht. Die ErschlieBungskesten werden, entsprechend der Sat-
gung der Stadt Brftstedt snteilig ven dem Grundsticks ei gentiimern getra-

gen.

3. Bedenordmungs

Eine Bodenordnung ist nicht erforderlich.

4. Plangebiets

Das Anderungsgebiet ist im Bebanungsplan durch eine gestrichelte Linie
umgrenzt.
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Der Inhalt entspricht dem BBeuG § 9 (1) 1a, b, e, 3 in Verbindung mit der
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Besondere bauliche Festlegungen
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Die Stellung der Gebiude zur Baugrenze an der zugehirigen Verkehrs-
fliche ist zwingend.

Die Baukiérper sind mit mindestens 3¢ % an der zugehirigen Verkehrs-
fliche anzubguen. Ausnahmen sind zuléissig bei Eckgrundstiicken, bei
denen nur an einer Verkehrsfliiche angebaut zu werden braucht.

Die eingetragenen Firstrichtungen der Gebiude, die Dachfeorm und ihre
Dachneigungen sind verbindlich.

Die Sockelhéhen diirfen maximal 0,50 m betragen - bezogen suf fertiges
Strefienniveau.

Zur Bestimmung der GeschefSflichenzahl ist das gessmte Grundstiick in
Anrechnung zu bringen.

Die Dacheindeckung derf nur mit dunklen Hudeckungsmaterislien er-
felgen.

Die Hnfriedigung der Grundstiicke uu den Strafenverkehrsfléichen darf
nur zwischen den Gebiuden, mit HolzzBunen bis zu einer HShe ven 1,25 m
erfolgen. Bei Eckgrundsiiicken darf die seitliche Grundstiicksgrenze, die
sur Sffentlichen Verkehrafliiche liegt, ebenfalls mit HelzzBunen,bis zu
einer Hiohe ven 1,25 m, eingefriedigt werden. Der Zaun kenn hier jedech
neben der StraBSenbegrenzungslinie errichtet werden. Die Einfriedigungen
kénnen zusitzlich mit lebenden Hecken begriint werdem.lie seitlichen,
sowie riickwiirtigen Parzellengrenzen diirfen mit Maschendrahtziunen bis
zu einer Hihe von 1,50 m eingefriedigi werlea.

Die Zaunpfihle sind auf Betonseckel zu befestigen, die unter Irdgleiche
li egen missen. Zusiitzlich kenn eine Begriiming mit lebenden Hecken er-
folgen. Bei gegenseitigem Hnverstiindnis kann eine Begrenzung awischen
den Parzellen entfallen.

Vorgirten sind nur mit Rasenkentsteinen abzugrenzen. Ene Nachbarbe-
grenzung imnerhalb der Vorgirten ist nichi zulissig.

Bei BEckgrundstiicken darf die Verkehrsiibersicht (Siechtdreieck) dureh
Aufwuchs nicht behindert werden. (Aufwuchs maximal bis ¢,60 m Hihe)



Dieser Plan ist gem. § 2 (1) des Bundesbauges s vem 23, 6. 1960
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Dieser Plan hat gem. § 2 (8) des Bundeshangesetzes yom 23. 6. 1960
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genehmi gt worden.
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Die Bekennimachung der Genehmigung des chiérﬁugsyr&nidatm, sowie
Ort und Zeit der Auslegung gem. § 12 des Bundesbaugesetzes vem 23.6.
1960 (BGB1 I S. 341) ist am 2. AL ¢ erfelgt.
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