ERFTSTA D@zgm;ﬁ

Umwelt- und Planungsamt

Begrundung

Bebauungsplan Nr. 14K
Erftstadt-Liblar
Theodor-Heuss-Stral3e



STADT ERFTSTADT Seite 1

Bebauungsplan Nr. 14 K, Erftstadt-Liblar/SlUd, Theodor-Heuss-Strale

1. Begrilindung und Erlduterung des Planzieles

1.1 Lage des Plangebietes

Stadtteil Liblar, Am Blirgerplatz an der Theodor-Heuss-StraBe in Liblar-5Sid,
zwischen der Donatus-Schule und dem 2o-geschossigem Hochhaus.

1.2 Grundeigentimer
Stadt Erftstadt.

1.3 Gr6Bé des Plangebietes
0,79 ha.

1.4 Geplante Wohnungseinheiten

Ca. 30 WE.

1.5 Einwohnerdichte

Ca. 85 Einwohner pro ha.

1.6 Vorbereitende Bauleitplanung

Im FNP als Wohngebiet dargestellt.

1.7 Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet WA, entspricht den Darstellungen des FNP.

1.8 AufschlieBung

Das Grundstlick ist unmittelbar von einer StadtstrafBe erschlossen, Auf-
schlieBungsmaBnahmen sind nicht erforderlich.

1.9 Planungsziel

Die stddtebauliche Entwicklungsplanung im Siedlungsschwerpunkt geht an

dieser Stelle des Stadtgebietes von einer relativen Verdichtung der Be-
bauung aus.

Dies ist gerechtfertigt durch die zentrale Lage des Planbereiches in un-
mittelbarer Nachbarschaft zum Einkaufszentrum, zur Schule und Kindergdrten
und zu groBzligigen Spielfldchen. Der Planbereich des Bebauungsplanes Nr. 14 K
ist zudem verkehrlich sehr gut erschlossen; eine Bushaltestelle mit AnschluB
an das Oberzentrum K&1In befindet sich vor dem Schulgrundstlick,

der Bahnhof Liblar, zuklinftig auch S-Bahnhaltepunkt mit ''park and ride ',

ist nur ca. S5oom entfernt. Die Erholungsfldchen des Naturparkes Kottenforst /
Ville und des Erholungsschwerpunktes Liblarer See sind leicht zu erreichen.
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Die Plangrundstlicke befinden sich in stddtischem Eigentum. Sie sollen
sowoh1 einerBebauung mit Einfamilienhdusern dienen (der siidlich an-
grenzenden Bebauung angepaBt) wie auch Miet- bzw. Eigentumswohnungen
aufnehmen k&nnen (wie sie an der Theodor-Heuss-StraBe im Norden vor-
handen sind).

Handicap fiir die Planung stellen benachbarte Hochhduser an der
Theodor-Heuss-StraBe dar. Ein 16-geschossiges Hochhaus liegt westlich
etwa 8o m entfernt; gleichfalls im Westen auf dem Nachbargrundstiick
befindet sich ein 2o-geschossiges Hochhaus. Das Letztere beeinfluBt
die Art der zukiinftigen Bebauung auf den Plangrundstilicken ganz wesent-
lich.

Riicksicht zu nehmen ist auch auf einen vorhandenen, groBzlgig ausgebauten
Parkplatz an der Ostseite der Plangrundstiicke. Anfangs wurde vorge-
schlagen, um Abstand zum Hochhaus zu gewinnen, den Parkplatz an die
westliche Seite zu verlegen. Hiervon wurde im PlanungsprozeB3 Abstand
genommen .

Es ist auBerdem davon auszugehen, daB eine Bebauung zwischen dem Hoch-
haus und dem Schulkomplex den Blirgerplatz einfassen und begrenzen soll.

Durch detaillierte Festsetzungen, die als MaBnahmen zur st&dtebaulichen
Ordnung des Gebietes zu verstehen sind - also nicht der Gestaltung der
Gebiude dienen -, wird der stddtebaulichen Situation entsprochen.

2 Hauszei len gruppieren sich um einen Innenhof:

Im Norden an der Theodor-Heuss-StraBe liegt ein mehrgeschossiger
Komplex (bis 4-geschossig flir Wohnungen geeignet). Es ist hier
eine Hauptausrichtung der Wohnbereiche nach Sliden m&glich.

Den Innenhof begrenzt eine Zeile eingeschossiger Bebauung (als
Einfami lienhausbebauung geeignet). Auch hier kann der Hauptwohn-
teil nach Siiden, in diesem Fall zu kleinen G&rten, ge&ffnet
werden. Bei der Anordnung der Baufldchen ist darauf geachtet,
daB die zur Belichtung und Besonnung vor notwendigen Fenstern
erforderlichen Abstandsfldchen nicht beeintrdchtigt werden.

Dies trifft insbesondere auf die Nachbarschaft zum 2o-geschossigen
Wohnhaus zu.

Ebenerdige Garagen sind im Planbereich nicht ausgewiesen worden.
Statt dessen wird der vorhandene Stellplatz beibehalten und zu-
sdtzlicher Parkraum unter der Geldndeoberfldche angeboten. Die
Losung '"Tiefgarage' ist bei dieser Planung in Form eines ganz

oder teilweise gedeckten Innenhofes als ErschlieBungshof gefunden.
Die dargestellten Rampen flihren sowohl aufwdrts zur Andienung

der eingeschossigen Hauszeile wie auch abwdrts zu den Stellplétzen.

Die Hohenlage des ErschlieBungshofes bestimmt die Hohenlage der
geplanten Gebdudezeilen, sowohl des eingeschossigen Teiles wie
auch des mehrgeschossigen Traktes. Es handelt sich bei der Fest-
setzung der Sockelhdhe wie auch der TraufhShe der Gebdude im
Bebauungsplan also nicht um gestalterische Festsetzungen sondern
um eine, aus der st3dtebaulichen Situation entwickelte, aus der
Kontruktion hergeleitete Festsetzung. Die Festsetzung der Trauf-
héhe vermittelt zwischen der HShenlage des ErschlieBungshofes und
der der benachbarten Gd&rten unter Beibehaltung der eingeschossigen
Bauweise fiir die geplante Bauzeile. (s. Beispielsskizze im Be-

bauungsplan).
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Die im Bebauungsplan festgesetzte Begriinung auf der Grenze
des Plangrundstiickes erlaubt eine Abgrenzung der Garten-
fliche vom Eingangsbereich des Hochhauses und dient gleich-
zeitig der Abschirmung der Untergeschosse des Hochhauses
gegenliber der Neubebauung. Die Stellpldtze sollen eben-
falls eingegrlint werden; sie liegen zwischen der Neube-
bauung und dem griinen Hiigel des Schulkomplexes. Bdume und
Striucher sollen hier eine optische Einbindung bewirken.

. Voraussichtliche Kosten

Siehe Pkt. 1.8, AufschlieBungskosten fallen nicht an.

Finanzierung der Kosten
Siehe Pkt. 2

Bodenordnung

Siehe Pkt. 1.2, eine Baulandumlegung ist nicht erforderlich.

. Ergdnzung der Begriindung nach der Offenlage

Die Ergidnzung der Zweckbestimmung fiir die mit Geh-, Fahr- und Leitungs-—
rechten zu belastende FlAche beriihrt nicht die Grundziige der Planung.
Sie nimmt die bereits verwirklichte und schon im Plan Nr. 14 festge-
setzte Nutzung - offentliche Verkehrsflidche - auf.

Erftstadt, den 17.01.1985

Der Stadtdirektor
Im Auftrag

(Vogler)
Stadtbaudirektor



