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NR. 14C
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Inhelt

Der Inhalt entspricht cem B3euG § 9 (1) %8, b, t&, 17, 2, 3, 5, 8,
11, 12, in Verbindung mit der 1.D.V.0. § 4 zum BBeul und dem § 14

Baul NW.

Besondere bauliche Festleoungen

2:

8.

Die Stsllung der Gebdude zur Beulinie und zur Baugrenze (bei Bau-
grenzen nur zur zugehiirigen Verkehrsfliche, wie StraBenverkehrs-
fldchen, 8ffentlichen FuBwegen oder Fléchen mit Gsle, Fahr- und
Leitungsrechten) ist zwingend und muB sich naech der Typenfestlegung

richten, die Grundlage dss fnderungsplenss ist.

Sind nur Baugrenzen eusgewiesen, 0 sind die Beukirper mit mindestens
40 % an der zugehfirigen Verkehrsfliche (Strefenverkshrsfléchen,
Bffentlichen Fufiwegen, Fldchen mit Gehe, Fahr— wund Leitungsrschten]

anzubauen.
Alle Décher der singetragensn Gsbdude sind als Flachdach auszubilden,

Die Sockelhthen diirfen bei eingeschossigen Gebéuden 0,25 m, bei ein-
geschossigen mit versetztem SockelgeschoR 1,38 m und bei zwei- und
mehrgeschossigen Gebiuden 0,50 m eb Geldndeoberkentz nicht Gberschrei-

ten.

Die Traufhiihen Uber Sockel diirfen bei eingeschossigen Gebduden 3,50 m,
bei zweigeschossigen Gebiuden 6,30 m, hei dreigeschossigen Gebduden

9,10 m nicht Ubersteigen.

Als Meterial flir AuBempinde ist nur in hellen Farbtéinen geschlémmtes
Kalksandsteirmauverwerk, Sichtbetonteile, Verblendstsine, Holz und

Putz entsprechend der Typenpldne zuldssig.

Die Flachdécher sind mit hellem Kiesmeterial sbiudecken.

Doppelhéiuser und ensinandsrgereihte Hiuser (in feiker-, Gruppen-,
Ketten- und Teppichancrdnung) einschl. der wvon tiffentlichen Verkehrge
flachen aus einzusehenden Einfriedigung missen die gleiche Gestaltung

aufweisen.



Hierbei sind Vordcher und jegliche Anbeuten unzullissig, sofern nicht

in der Typenbebsuung singsplant.
3. Soweit im Bshbauvungspian bsi Einzel-, Doppel- oder Reihenhiussrn
kelne Garagsn susgewissen sind, s9 sind diess imerhelb dexr Uber—

baubarz=n GrundstlicksflEchen anzuordnen.

10, Garagen missen von den StraBenbegrenzungslinisn oder sonstigen zuge-
ordnzten VerkehrsTlichen einen Abstend von mirdestens 5,50 m haben,

um das Abstellen eines Fahrzeugss vor der Barsge zu gewdhrleisten.

Die Garagen miissen sich in der Materiaigebung den Wohngebiuden an-

passen, sie sind mit Flachdach suszubilden.

12, Zur Bestimmung der Grund- und GsschoBfléchenzahl ist die gssamte
Grundstiickefléche, einschl. der in die 8ffentliche Verkehrsfliche

einzubringenden Grundsticksteile zugrunde zu legen.

13. Filr die Reihenhausbebauung zwischen Darziger- und Berthold-Brecht-StraBe

ist je Bebsuungszeile nur jewsils eins 8emalnschaitsentenne zuldssig.

14, Dis im Bereich der Reihenhausbebauung liegswdgn Crundstiicke zwischen
Danziger- und Berthold-Brecht-Strafe diirfen nicht eingefriedigt werden,
ausgenommen die tckgrundstiicke an der Bertholc-Brechi-Stralle.

15. Die Einfriedigung der Ubrigén Grundstlicke zu den Offentlichen Fl&chen
: mit Geh—-, Fahr— und Leitungsrechien derf nur zwischen den Geb&uden
mit Holzz8unen bis zu eimer HBhe von 1,00 m erfolgen. Sie m&ssan.zun
s8tzlich mit lebenden Hecken begriint werden:
Ausgenommen hiervon sind Garterhofhiuser und Gebdude mit Zhnlichen
Anlagen, die diessen in der Gestaltung gleichzusetzen sind; diese sind
im Gartenhofbereich mit mindsstens 1,80 m bohsr massiver Umfriedung

zu varsehen.

" 16. Maschendrahtz8uns sind nicht zuldssig.



21.

Bei gegenseitigem Einversténoris kann die Begrenzung zwischen den

Perzellen entfallen.
Stacheldreht als Sicherung ist unzulBissig.

Vorgérten sind nur mit Pasenkentersteinen abzugrenzen. Eine Nache
barbegrenzung inrerhelb der Vergérten ist nichit zuilssig.

Flichen mit Geh~, Fanr-und Leitungsrechten sind mit Beton- oder
Zementplatten, Betonsteinsn, Ziegel- und Kleinpflaster zu belegen.

Vorgéirten sind so anzulegsn, dap sie mit der freien Landschaft eine
crganische Einheit bilden. Die Vorgérten sind mit Rasen einzusiien
und kinnen mit Solitérb8umen und Stréuchern bepflanzt werden.

Bai Erkgrundstiicken dart die Verkehrslbersicht (Sichtdreiscke) durch
Aufwuchs nicht behindert werden. (Aufwuchs maximel bis 0,60 m Hihe).



Dieser Flan ist gem#B § 2 (1) des Bundesbeugesstzes vom
23,6.1960 (BGBl. I.S. 341) durch BeschluB ces Rates
der Siad+ Erfisiadt vem 26. 5. 1970
aufgestellt wordern.
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Dieser Plan hat gem&3 § 2 (6] des Bundssbaugesetzes vom
23.6.1960 (BGB1l. I.S. 341) in der zeit vom 46.6.4970
bis A45.7.4970 Bffent

ich ausgelsgen.

23.6.1960 (BGBl. 1.S. 341) vom Rat der Sfa
E rfistad+ em A8.9.19%0 als Setzung
beschlossen worden.
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Dieser Plan ist gemdR § 11 des Bundesbaugesetzes vom
23.6.1960 (BGB1. I.5. 341) mit Verfigung vom 4-Qrlrde
“ B .10 {ﬂaagenemigt wordsn.
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Die Bskanntmachung der Genehmigung des %giemmsﬁé o
dsnten, sowie Ort und Zeit der Auslegurg gemdl § 12 des
Bundesbaugesetzes vom 23.6.1960 (BGB1. I. 341) ist am
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BEBAUUNGEN NR. 14C

A. Inhalt .
Der Inhalt entspricht dem BBauG § 9 (1) 1a, 1b, le, 1f; 2, 3, 5, 8, 11, 12, in Verbindung mit der

1.D.V.0O. §4 zum BbouG und dem § 14 BauO NW.

eson li legungen

1. Die Stellung der Gebiude zur Baulinie und zur Baugrenze (bei Baugrenzen nur zur zuge-
horigen Verkehrsfliche, wie StraBenverkehrsflichen, 6ffentlichen FuBwegen oder Flachen
mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten) ist zwingend und muB sich nach der Typenfestlegung
richten, die Grundlage des Anderungsplanes ist.

2. Sind nur Baugrenzen ausgewiesen, so sind die Baukdrper mit mindestens 40 % an der
zugehorigen Verkehrsfliche (StraBenverkehrsflichen, offentlichen FuBwegen, Flichen mit
Geh-, Fahr- und Leitungsrechten) anzubauen.

. Alle Dicher der eingetragenen Gebéude sind als Flachdach auszubilden.

L2

. Die Sockelhohen diirfen bei eingeschossigen Gebduden 0,25 m, bei eingeschossigen mit
versetztem Sockelgeschof3 1,38 m und bei zwei- und mehrgeschossigen Gebduden 0,50 m
ab Gelandeoberkante nicht tiberschreiten.

B

. Die Traufhohen iiber Sockel diirfen bei eingeschossigen Gebduden 3,50 m, bei zweige-
schossigen Gebauden 6,30 m, bei dreigeschossigen Gebduden 9,10 m nicht Gibersteigen.

Lh

. Als Material fiir Aulenwiénde ist nur in hellen Farbtonen geschlimmtes Kalksandstein-
mauerwerk, Sichtbetonteile, Verblendsteine, Holz und Putz entsprechend der Typenplane
zuléssig.

(o2

7. Die Flachdicher sind mit hellem Kiesmaterial abzudecken.

oo

. Doppelhéuser und aneinandergereinte Hauser (in Reihen-, Gruppen-, Ketten- und
Teppichanordnung) einschl. der von offentlichen Verkehrsflachen aus einzusehenden Ein-
friedigung miissen die gleiche Gestaltung aufweisen.

Hierbei sind Vordicher und jegliche Anbauten unzuldssig, sofern nicht in der Typenbebau-

ung eingeplant.

9. Soweit im Bebauungsplan bei Einzel-, Doppel- oder Reihenhiusern keine Garagen ausge-
wiesen sind, so sind diese innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflichen anzuordnen.

10. Garagen miissen von den StraBBenbegrenzungslinien oder sonstigen zugeordneten
Verkehrsflichen einen Abstand von mindestens 5,50 m haben, um das Abstellen eines
Fahrzeuges vor der Garage zu gewihrleisten.

1
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. Die Garagen miissen sich in der Materialgebung den Wohngebduden anpassen, sie sind mit
Flachdach auszubilden.

12. Zur Bestimmung der Grund- und GeschoBflichenzahl ist die gesamte Grundstiicksflache,
einschl. der in die 6ffentliche Verkehrsfliche einzubringenden Grundstiicksteile zugrunde zu
legen.
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Fiir die Reihenhausbebauung zwischen Danziger- und Bertolt-Brecht-Straf3e ist je Bebau-
ungszeile nur jeweils eine Gemeinschaftsantenne zuldssig.

Abgrenzung der Grundstiicke
Begriindung

14,

1

16.
17.
18.

19.

20,

21,

22.

Die im Bereich der Reihenhausbebauung liegenden Grundstiicke zwischen Danziger- und
Bertolt-Brecht-Strafle diirfen nicht eingefriedigt werden, ausgenommen die Eckgrundstiicke
an der Bertolt-Brecht-Stralle.

Die Einfriedigung der tibrigen Grundstiicke zu den offentlichen Flichen mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten darf nur zwischen den Gebéduden mit Holzzdunen bis zu einer Hohe von
1,00 m erfolgen. Sie miissen zusitzlich mit lebenden Hecken begriint werden.
Ausgenommen hiervon sind Gartenhofhéuser und Gebéude mit dhnlichen Anlagen, die
diesen in der Gestaltung gleichzusetzen sind; diese sind im Gartenhofbereich mit mindestens
1,80 m hoher massiver Umfriedung zu versehen.

Maschendrahtziune sind nicht zuléssig.

Bei gegenseitigem Einverstindnis kann die Begrenzung zwischen den Parzellen entfallen.

Stacheldraht als Sicherung ist unzulassig.

Vorgirten sind nur mit Rasenkantensteinen abzugrenzen. Eine Nachbarbegrenzung innerhalb
der Vorgérten ist nicht zuléssig.

Flichen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten sind mit Beton- oder Zementplatten, Beton-
steinen, Ziegel- und Kleinpflaster zu belegen.

Vorgérten sind so anzulegen, daB3 sie mit der freien Landschaft eine organische Einheit
bilden. Die Vorgirten sind mit Rasen einzusien und konnen mit Solitirbaumen und
Strauchern bepflanzt werden.

Bei Eckgrundstiicken darf die Verkehrsiibersicht (Sichtdreiecke) durch Aufwuchs nicht
behindert werden. (Aufwuchs maximal bis 0,60 m Hohe). '
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