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Umwelt- und Planungsamt

Gestaltungssatzungen

Bebauungsplan Nr. 14
Erftstadt-Liblar
Liblar-Sud



STADT ERFTSTADT =i e

DER STADTDIREKTOR V‘t}JJS’

Datum
Az, 61 21-20/14 Wz/My ' ' 16.12.1983
An den [x] Zutreffendes bitte ankreuzen

K] Rat [] Haupt - [] personai - [] Bau- [JPianungs - [] Kultur -

0
i

Sozial - D Schul - D Werksausschu® D AusschuB f.Jugend, Freizeit und Sport

der Stadt Erftstadt zur Beschlul3fassung,

uber den D Haupt - ] Personal - [] Bau- [A pianungs - [:] Kultur -
D Sozial - D Schul - D Werksausschul® D AusschuB f.Jugend, Freizeit und Sport
D AusschuB f.6ffentliche Ordnung

O

zur Vorberatung.

7,‘3""“’“ SatzungsbeschluB liber baugestalterische Vorschriften nach § 103 (1)

Baul NW;
hier: |. AufhebungsbeschluB der bisherigen Festsetzungen (BP 14 u. BP 14C
I1. SatzungsheschluB (Alternative 1 oder Alternative 2y

|Bezug:  gatzungsbeschiuB BP 14 C, V 567, BeschluB Nr. 721/70 v. 18.9.1970

SatzungsbeschluB 8P 14, V 371k, BeschluB Nr. 326/76 v. 24.6.1976

{X] pie Vorlage beriibrt nicht den Etat

[ Die Vorlage beriihrt den Etat auf der Einnahmenseite

(] Mittel stehen haushaltsrechtlich zur Verfligung ; HHSt
[] Mittel stehen haushaltsrechtlich nicht zur Verfligung

[] Mittel werden lberplanmBig bereitgestellt; HHSt
] Mittel werden auBerplanmiBig bereitgestellt; HHSL
[] Deckung:

ich bitte, folgenden BeschluB zu fassen:

~ BeschluBentwurf:

i.

.

Die bisherigen gestalterischen Vorschriften nach § 103 BauQ NW fiir den rdumlichen
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 14 C, Erftstadt-Liblar-Siid und flr den
nachstehend beschriebenen Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. t4, Erftstadt-Liblar-
$tid, werden aufgehoben.

Der Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. 14 wird begrenzt im Norden durch die
Theodor-Heuss-StraBe, im Osten durch die StraBe Am SchieBendahl, im Sliden durch
den Wanderweg siidlich der vorhandenen Bebauung an der Bertolt-Brecht-StraBe und
im Westen durch die Bliesheimer StraBe. ‘

Im Anlageplan ist die genaue Abgrenzung des Aufhebungsbereiches dargestellt.

Der Anlageplan ist Bestandteil des Beschlusses.
Die in der Anlage beigefiigte Satzung lber baugestalterische Vorschriften nach

§ 103 BauO NW wird_ fiir den in der Satzung beschriebenen Geltungsbereich in Liblar-
Siid 4n der Fassung der Alternative ..., : beschlossen.

Der Anlageplan ist Bestandteil des Beschlusses.

sl



Begrundung:
Zu 1.

Die im Bebauungsplan Nr. 14 C und Nr. 14 (Teilbereich) enthaltenen baugestalterischen
Vorschriften sollen durch den ErlaB einer Satzung, die der Genehmigung des Oberkreis-
direktors des Erftkreises als obere BauaufsichtsbehSrde bedarf, in einer Neufassung
gemdB § 103 Baul NW rechtsverbindl ich werden. : 4
Gleichzeitig bietet sich die Mdglichkeit, diese Festsetzungen auf ihre Rechtssicher-
heit - ausreichende Bestimmtheit der Rechtsnorm - hin zu lberpriifen und erforderlichen-
falls neu zu formulieren. -

Die Begrenzung des Aufhebungsbereiches (= zugleich Geltungsbereich der neuen Gestaltungs-
satzung) auf ein Teilgebiet des Bebauungsplanes Nr. 14 stidl ich der Theodor-Heuss=StraBe
bietet sich aufgrund der dort vorhandenen einheitlichen Siedlungsstruktur an. Das Er-
scheinungsbild dieser Siedlung wird im wesentlichen durch eine Familienhausbebauung mit
Reihen- und Gartenhofh&usern verschiedener, sich wiederholender Bautypen geprigt.

Da der tibrige, flir eine Anderung der gestalterischen Vorschriften in Frage kommende
Planbereich des Bebauungsplanes Nr. 14 vorwiegend mit mehrgeschossigen Wohnh3usern und
EinfamilienhSusern in "konventioneller' Bauweise bebaut ist, sollte dieses Gebiet aus~
geklammert werden; eine Angleichung an die Planziele der Gestaltungssatzung kdnnte hier-
flir in Einzelf&llen Uber dem Weg der Ausnahme bzw. Befreiung ermdglicht werden.

o 1.2

Fiir den vorliegenden Planbereich werden zwei Gestaltungssatzungen als Alternativen vor-
geschlagen: :

Alternative 1: Die bisher vorgeschriebene Flachdachbauweise wird beibehalten.

Alternative 2: In abgegrenzten Bereichen sind geneigte D&cher zuldssig.

Zu Alternative 1:

Mit der Beibehaltung der Flachdathfestsetzung wird erreicht, daB das vorhandene einheit-
liche Erscheinungsbild unver#ndert bleibt. AuBerdem wird damit das Prinzip der Gleichbe-
handlung aller Grundstiickseigentlimer im Plangebiet gewahrt - bei einigen Haustypen
scheidet die Errichtung eines geneigten Daches aus bauordnungsrechtlichen und bauge-
stalterischen Griinden aus. : g

Fortsetzung s. bes. Blatt!

=
J | Anlagen

BeschluBausfertigung erhalt: - 611 -
- (vom Fachamt bitte ausfiillen)

T BeschluB —Nr. Datum
43 7/¢9
_ Stimmverhaltnis

[Joer voriage wurde zugestimmt am: D einst. [ nient einst.
D Der Vorlage wurde nicht zugestimmt am: D einst. D nicht einst.

EZ;:E:EE: :urug;nit f‘olgenden - am 20,11 196y 2‘1 .einst‘_ [ Tnicht_einst. _

oy Ag:“age;;ges imm Amt— ]~ Datum: A10. 2.4 O
m Die BeschluBtassung haben folgende Ausschiisse empfohlen An -100-
Pload  am: a’{l(.aé. €y Stimmverh.: er BeschluB wurde ausgefiihrt:

:::-; :!t:rmnnf?:::: Ml D nein {.Begrﬁndufpdfs.Anl.l

N 6l zur BeschiuBausfihrung TO o 35 _ 8 ( V4 _
zur Kenntnisnahme {{7 ' AN L{J\({L ’:é' §
Lo i -
o



SATZUNG

der Stadt Erftstadt

iber Festsetzungen nach § 81 Abs. 1 der Bauwordnung fiir das Land Nordrhein-
Westfalen (BauO NW) fiir die ridumlichen Geltungsbereiche der Bebauungspline
Nr. 14/14 C, Erftstadt-Liblar

Der Rat der Stadt Erftstadt hat am 20.11.1984 gem. § 81 Abs. 1 der Bauordnung fiir
das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NW) vom 26.06.1984 (GV NW S. 419) in Verbindung
mit § 4 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 13.08.1984 (GV NW S. 475) folgende Satzung beschlossen.

§ 1

Geltungsbereich
(1) Die Satzung gilt fiir den Bereich zwischen der "Theodor-Heuss-StraBe", der
StraBe "Am SchieBendahl”, dem Wanderweg (ehemaliger Verlauf der Kreisbahn),
slidlich an der vorhandenen Bebauung an der Bertolt-Brecht—StraBe undder
"Bliesheimer StraBe" in Erftstadt-Liblar.

(2) Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches dieser Satzung ist in einem Lage-
plan, MaBstab 1 : 5000, dargestellt. Der Lageplan ist als Bestandteil dieser
Satzung beigefiigt.

§ 2

Dachneigungen

Im Geltungsbereich dieser Satzung sind Flachdicher O - 5° Gefdlle zugelissig.
Befreiungen von dieser Festsetzung sind nur mdglich unter Wahrung nachbarlicher
Belange und, soweit es den Bereich der Hausgruppen zwischen SchieBendahl, Bertolt-
Brecht-StraBe, Theodor-Heuss-StraBe betrifft, wenn es sich um eine gemeinsame
BaumafBnahme ganzer Hiuserzeilen bzw. Hausgruppen handelt.

§ 3

Einfriedungen

(1) Hecken sind als Einfriedung allgemein zulissig. Desgleichen Ziune max. H = 0,80 m
zu 6ffentlichen und privaten Verkehrsflichen, zu &ffentlichen Griinflidchen und
im privaten Vorgartenbereich (Definition Vorgarten: § 4). Hausgirten unterein-
ander diirfen durch Ziune (max. H = 1,30 m) und Hecken eingefriedet werden.
Hausgirten sind die iibrigen nicht iiberbauten Grundstiicksflichen (auBer Vor-
garten).
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(2) Die HShenangaben fiir Einfriedungen beziehen sich auf die Gelindeober-—
fliche. Als Geldndeoberflédche gilt die an das Grundstiick grenzende
Biirgersteigoberkante der offentlichen bzw. privaten Verkehrsfliche,
ohne Biirgersteig die Oberkante der Verkehrsfldche im Scheitel.

(3) Mauerabschnitte zur Abschirmung von Terrassen bei Reihen— und
Gruppenhdusern sind auch auBerhalb der iiberbauten Grundstiicksfliche

gestattet (Linge max. 3 m, Hohe max. 2 m).

(4) Stacheldrahtzdune sind nicht zuldssig.

§ 4
Vorgédrten

Vorgidrten sind zu begriinen. Befestigte Flidchen sind nur als Zuwegung zu-
ldssig. Vorgarten ist die zwischen der StraBenbegrenzungslinie der unmittel-
baren Erschliefung und der Baugrenze oder der Bauflucht und den seitlichen
Grundstiicksgrenzen liegende Grundstiicksfliche.

§ 5

Ausnahmen und Befreiungen

-

Ausnahmen und Befreiungen regeln sich nach § 81 Abs. 5 BauO NW.

§ 6

Ordnungswidrigkeiten

Wer vorsdtzlich oder fahrlidssig gegen die Bestimmungen dieser Satzung verstdBt,
handelt ordnungswidrig im Sinne des § 79 BauO NW.

§ 7
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach der Bekanntmachung in Kraft.

Bekanntmachungsanordnung

Vorstehende Satzung der Stadt Erftstadt {iber Festsetzungen nach § 81 Abs. 1
Bau0 NW wird hiermit &ffentlich bekanntgemacht.

Es wird darauf hingewiesen, daB eine Verletzung von Verfahrens— oder Formvor-—
schriften der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) beim

Zustandekommen dieser Satzung nach Ablauf eines Jahres seit dieser Bekannt-—
machung nicht mehr geltend gemacht werden kann, es sei denn

a) eine vorgeschriebene Genehmigung fehlt;

b) diese Satzung ist nicht ordnungsgemiB Sffentlich bekanntgemacht worden;
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c¢) der Stadtdirektor hat den SatzungsbeschluB vorher beanstandet

oder

d) der Form— oder Verfahrensmangel ist gegeniiber der Stadt vorher geriigt
und dabei die verletzte Rechtsvorschrift und die Tatsache bezeichnet
worden, die den Mangel ergibt.

Erftstadt, den 28.01.1985

7.7

(Cremer)
Biirgermeister
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ANLAGEPLAN

Geltungsbereich der Gestaltungs-
satzung nach § 81 Bau0 NW fiir

Liblar-Sid
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