Bebauungsplan Nr. 13 D - Anderung
Erftstadt - Liblar, Carl-Schurz-Stralle

Legende:

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

0,6 Grundflachenzahl (GRZ) als HéchstmaR
z.B.GRZ 0,6

Zahl der zul&ssigen Vollgeschosse als Héchsmaf

1] z.B. drei Vollgeschosse (maximal)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

- - Baulinie
[REnP——— Baulgrenze
g geschlossene Bauweise

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflachen

f—— StraRenbegrenzungslinie

Sonstige Planzeichen
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Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze,
Garagen und Gemeinschaftsanlagen

LTI,

St/CP/TGA Stellplatze/Carports/Tiefgarage

Umgrenzung der Flachen bei deren Bebauung besondere
bauliche Vorkehrungen erforderlich sind (Kennzeichnungen).

Abgrenzung unterschiedlicher Art und MaRe
der baulichen Nutzung

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
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Hauptfirstrichtung der Hauptbauké&rper

Satteldach

) > Ergénzung nach der Offentlichkeits- und Behdrdenbetelligung
gem. §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB) durch Ratsbeschluss vom 19.06.2008:
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Dieser Plan ist gemaR § 3 BauGB durch Beschluss des Rates der Stadt Erftstadt vom
.19.06.2007... und vom ..01.04.2008. zur Offenlegung beschlossen worden. : : LS CERduagen
’ gung s Textliche Festsetzungen: Seitliche und rlickwéirtige Einfriedungen sind als Maschendrahtzaun zuldssig. Diese Einfriedung ist zusatzlich durch Planzen
Erftstadt den .07.07.2008 Der e L zu begriinen. Héhe (ber gewachsenem Gelédnde max. 1,20 m.
A 3.0 Bodenversiegelung
A. Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 (1) BauGB Die befestigte Flache der unbebauten Grundstiicksfldche ist auf notwendige Wege und Terrassen zu beschranken.
1.0 Art der baulichen Nutzung 4.0 Standplétze fiir Abfallbehélter
: . : Der im Bebauungsplan festgesetzte Standort fur Abfallbehélter (Fl4che fir Gemeinschaftsanlagen) ist zur nordwestlichen
Die ortsuibliche Bekanntmachung des Offenlegungsbeschiusses geméaR § 3 BauGB ist Aligemeines Wohngebiet (WA) geméR § 4 BauNVO Seite (Grenze zu Grundstick Nr. 678) und zur siddstlichen Seite baulich zu schlieen und insgesamt zu Uberdachen und
Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. soweit eigentumsrechtlich méglich einzugrinen,
am ..30.07.2007 und am .15.04.2008 .. erfolgt. e
2.0 Hohe der baulichen Anlagen gem. § 9 (3) BauGB c. Ka.n nzeichnu ngen (gem. § 9 (5’ BauGB)
Erftstadt, den ..07.07.2008 . Urgermeister 21 Beider zulassigen dreigeschossigen Bebauung darf eine Firsthdhe von maximal 11,80 m ber OK
Burgersteig, entsprechend der Hohe des Carl-Schurz-Strafie 121, nicht Uberschritten werden. 10 Bmgnmdverhiitnises . . :
D:ahagenkane des Landeg Nordrhein-Westfalen weist fiir das gesamte Plangebiet Bdden aus, die humoses Bodenmaterial
22 InAnschluss an das vorhandene Wohngebaude Carl-Schurz-Strafie Nr. 131a (zuléissige eingeschossige Bebauung) wird enthatten. Humase Bdden sind empfindlich gegen Bodendruck und im allgemeinen kaum tragfehig.  Erfahrungsgemét
fesigeselz, dass die Trauk. und Firsthohan des vorhandanen Gebiudes Nr. 1318 nicht barschitien werden duﬁei}. wechseln die Bodenschichten auf kurzer Distanz in ihrer Verbreitung und Méchtigkeit, so dass selbst bei einer gleichmatigen
Belastung diese Béden mit unterschiedlichen Setzungen reagieren kdnnen,
Dieser Plan hat mit der Begr[‘mdung gemaﬂ § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .06.08.2007 3.0 Bauwelise, Baugrenzen, (berbaubare Flichen Das gesamte Pl_angebiei wird dahqr gemdn § 9 #Itbs, 5Nr. 1 BauGE als Flache gakepnzeichnet. bei deren Bebauung ggf.
Sind Baulinien festgesetzt, kann im Einzelfall ein geringfugiges Vor- und Zuricktreten von Gebéudeteilen von bis zu 0,3 m als E‘;:f;:z’z:?:ﬂ::;ﬁ:i:"g:’:'E;T;m”d;ﬁa;“;i?:ﬁ::?:x:::’é:;’;:u"::::] Fl (N
i i : A h I rden. , der -u au;
bis ..07.09..2007... und vom ..24.04.2008 . bis ..23.05.2008 . &ffentlich jilsgelegen LRSI Tigeasten wacen Bodenklassifikation fur bautechnische Zwecke" sowie die Bestimmungen der Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen
; 40  Stellplatze und Garagen (§ 12 BauNVO/ § 23 BauNVO 24 DoRbINer.
Erftstadt, den .07.07.2008 Der Bjirgermeister P gl . ;
41  GemaB § 12 Abs. 1 BauNVO in Verbindung mit § 23 Abs. 5 BauNVO sind in dem Baugebiet Stelplétze, Carports und D. Nachrichtliche Ubernahmen (gem. § 9 (6) BauGB)
Garagen mit ihren Zufahrten allgemein zuldssig soweit sie innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksfldchen oder innerhalb
der festgesetzten Flachen fur Nebenanlagen - Zweckbestimmung Stellpldtze / Garagen liegen. 2.0 Wassarschutizone
4.2 Gemé&l §19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO wird festgesetzt, dass die Grundflachenzahl bis zu einem Wert von 0,75 durch Stellplétze D Elangeiiet Reot ¥ ciard spia1isn Wassarechikzxone) [ 2. des ¥iaye fiiies Exflatac -Diomerzhem.
Der Beschluss des Rates Uber die in der Offenlage geméaR § 3 Abs. 2 BauGB vorgetragenen und Carports und deren Zufahrten Gberschritten werden darf. E. Hinwelse
06.2008 5.0 Nebenanlagen
Anregungen erfolgte am .12.06.2008 . . — 30  Bodendenkmalpfiege
Erft 07,07.2008 . : Die gemdR § 14 Abs. 2 BauNVO in den Baugebieten ausnahmsweise zuldssigen Nebenanlagen, die der Versorgung des Beim Auftreten archdologischer Bodenfunde und Befunde ist die Gemeinde als Untere Denkmalbehtrde oder das Rheinische
stadt, den V.07, 2000, Der Burgermeister Baugebietes dienen sind entsprechend § 1 Abs. 5 BauNVO zulassig. Amt fur Bodendenkmalpflege, Aussenstelle Nideggen, Zehnthofstralle 45, 52385 Nideggen (Tel. 02425 / 9039-0; Fax 02425 |
9039-1989) unverzliglich zu informieren.
Das gleiche gilt fur gemeinschaftiche Nebenanlagen Bodendenkmal und Fundstelle sind zundchst unverdndert zu erhalten. Die Weisung des Rheinischen Amtes fir
Bosche - zur Unterbringung von Abfallbehéltern Bodendenkmalpflege fir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.
- Anlagen und Einrichtungen von Kinderspielfldchen
. 40  Erdbebenzonen
Dieser Plan ist gemaf § 10 BauGB vom Rat der Stadt Erftstadt am ...19.06.2008... als Satzung el Das Plangebiet befindet sich gemaR der Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik
1 A L; Deutschland, Bundesland Nordrhein-Westfalen, Karte zu DIN 4149 Juni 2008, in der Erdbebenzone 2. Die in der DIN 4149
beschlossen worden 6.1 Begrlnung der nicht Oberbauten Grundstilcksflichen Cy ¥ T 7 paenannten bautechnischen MaRnahmen sind zu beriicksichtigen.
-— o 3
Erftstadt, den ..07.07. 2008 Der Birgermeister Die nicht iberbauten Grundstiicksflachen sind gértnerisch zu gestalten. nziing nach der Offentlichkeits- und Behdrdenbetelligung
) B el e 6.2 Bewrsiatend ; ?5_13 bs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB) durch Ratsbeschiuss vom 19.06.2008:;
Der nach Baumschutzsatzung der Stadt Erftstadt vorhandene erhaltenswerle Baumbestand im Plangebiet ist zu erhalten, 4 N .
soweit er nicht von baulichen Malinahmen betroffen ist. E'ﬁi‘i‘?’h der Hinwelse:
Nach Aussage des Kampfmittelbeseitigungsdienstes (KBD), Bezirksregierung Disseldord, gibt es im unmittelbaren Bereich des Plangebletes keine
B. Bauordnungsrecht"che Festsetzu ngen gem. §. g (4) BauGB Hinweise auf das Vorhandensein von Kampfmittel. Eine Garantie der Freiheit von Kampfmittel kann gleichwoh! nicht gewéhrt werden. Sind bei der
i (1Bl i Durchflhrung der Bauvorhaben beim Aushub auflergewdhnliche Verférbungen festzustellen oder werden verdidchtige Gegenstinde bacbachtet
Dle OI"tSLIbllChe Bekanntmachun des Satzungsbeschlusses geméa § 10 BQUGB Ist am i“ VarbindUNQ m"’ § 86 Bauordnung NRW sind in die Arbeiten sofort einzustellen und die zustiindige Qrdnungsbehdrde der KBD oder der néchsten Polizeidienststelle zu verstindigen
. 14,07.2008 | erfolgt. 1.0 Dicher Soliten im Plangeblet Erdarbeiten mit erheblicher mechanischer Belastung (z.8. Rammarbeiten, Pfahigrindungen, Verbauarbaiten oder
- 14 Als Dachform wird fur die Hauptbaukdrper allgemein geneigtes Dach vorgesehen. Der Anschluss an das Geb4ude Eurq!eichbnru R;bmt;n durchgaefiihrt wcrgan wird eine T.-d;n::nd-ar{;mg smpfc:lon (xiu;: nuclr;:magu zur El-egrund;:e ,;:r;ﬂerkblaﬂ fur das
. - . f o indringen ven Sondierbohrungen®) zur DurchfGhrung der Tisfensondierung ist der Kampfmittelbeseitigungsdienst NRW - Rheinland, Aultenstelle
Erftstadt, den 160?20'08 . trgermeister Carl-Schurz-Strate 131a ist mit einem Satteldach, entsprechend dem vorhandenen Gebéude, auszufuhren. Kéin, Gardestrafle 7, 50968 Kdin unter Angaben des Aktenzeichens: 22.5-3-5362020-133/07/ BM zu benachrichtigen. _ A8
1.2 Dachiiberstinde g : ; 8.0 Bei der Emichtung von Werbeanlagen entlang der Carl-Schurz-Strale (L 183)ist § 28 SYWG . V. m. § 25 S'WG zu beachten. Danach sind 2, ‘; A
Dachiberstande sind zuldssig, gemessen von der Geb&udeauRenseite max. 0.4 m. Werbeanlagen nur an der Stitle der Leistung und nur bis zur jewelligen Gebdudekante zulissig. Anlagen der Aullenwerbung dirfen bis zu eipfer 2 =
Entfernung von 20 m, gemessen vom #ulleren Rand der fir den Kfz-Verkehr bastimmten Fahrbahn, nicht ermichtet werden, IR e
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Fur Auskiinfte zum aktuellen Bauplanungsrecht und zur Einsichtnahme in
die Original-Bebauungsplane steht das Umwelt- und Planungsamt der
Stadt Erftstadt zur Verfiigung.

Verbindliche Auskinfte im Rahmen eines formellen Bauantrages oder
einer Bauvoranfrage erteilt das Bauordnungsamt der Stadt Erftstadt.

Hinweise:

Der hier dargestellte Bebauungsplan ist eine digitalisierte Fassung des Original-Bebauungsplanes und
dient ausschlieBlich zu Informationszwecken und begriindet keinen Rechtsanspruch! Alleinige
Grundlage fir verbindliche Auskiinfte ist der Original-Bebauungsplan der Stadt Erftstadt - nur diese
Darstellung gibt die gliltige Rechtslage wieder!

Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass in dem hier dargestellten Bebauungsplan
zwischenzeitliche Anderungen/Ergéanzungen nicht ausgeschlossen werden kénnen! Weiterhin ist nicht
auszuschlieen, dass zusatzlich textliche Festsetzungen und gesonderte Gestaltungsfestsetzungen
gelten, die hier nicht aufgefuhrt sind!

Weiterhin wird darauf hingewiesen, dass durch das Digitalisieren und Umwandeln in Dateien die
Genauigkeit des Original-Bebauungsplanes verloren gehen kann. Der hier dargestellte Bebauungsplan
kann deshalb nur eine Information sein und ist nicht zum Messen oder Vermessen von Grundstiicken,
Strallen u.d. geeignet. Auch durch unterschiedliche Einstellungen des Computers, Bildschirms oder
Druckers koénnen sich insbesondere in der Farbqualitdt Veranderungen ergeben, die vom Original-
Bebauungsplan abweichen kénnen.

Eine Gewabhr fiir die Richtigkeit, Vollstandigkeit, MaBhaltigkeit und Genauigkeit der hier
dargestellten digitalisierten Fassung des Original-Bebauungsplanes wird nicht
tibernommen!
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