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1. BEGRUNDUNG

i[5

GroBe des Plangebietes
Ba. 0,7 ha
Art der baulichen Nutzung

WA im Rechtsplan BP Nr. 13
WA in der Anderung BP Nr. 13 D

Geplante Wohneinheiten - neu -
8 WE

Lage des Plangebietes

Am westlichen Ortseingang des Stadtteils Liblar, mit StraBenfront un-
mittelbar an der Carl-Schurz-StraBe/B 265 und anschlieBendem Gartenland.

Vorbereitende Bauleitplanung
W = Wohngebiet
Allgemeine Planungsziele

Der Bebauungsplan Nr. 13 D ist eine Anderungsplanung, die auf dem rechts-
wirksamen BP Nr. 13 aus dem Jahre 1968 basiert.

Aus den Festsetzungen des BP Nr. 13 ist ablesbar, daB mit einer wesent-
lichen Verbreiterung des StraBenraumes fiir die, durch den Stadtteil
Liblar hindurchfihrende BundesstraBe B 265 gerechnet wirde.

Inzwischen ist das Planfeststellungsverfahren fiir die B 265n - Umgehung
Liblar - weit fortgeschritten; es kann davon ausgegangen werden, daB in
absehbarer Zeit eine Abstufung der jetzigen Ortsdurchfahrt der Bundes-
straBe zur StadtstraBe mit ausschlieBlich innerdrtlichem Verkehr erfolgen
wird mit einer weitgehenden Verkehrsberuhigung in diesem Bereich. Eine
Uberpriifung der Planinhalte des Bebauungsplanes von 1968 war angebracht.
Die damals geplante Aufweitung der StraBe mit AbriB von Altbebauung ist
bis jetzt nur an wenigen Stellen an der Carl-Schurz-StraBe durchgefiihrt
worden. Die StraBenfronten sind im wesentlichen erhalten geblieben.
Abgesehen von einigen Modernisierungsvorhaben und wenigen Neubauten hat
sich keine Anderung des StraBenbildes ergeben.

Vor diesem Hintergrund, veranlaBt durch Abbruch- und Bebauungsantrdge

jlingeren Datums, hat der Rat beschlossen, den BP Nr. 13 - der fast die
gesamte StraBenl&nge der Carl-Schurz-StraBe abdeckt - schrittweise zu

tiberpriifen.
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Der Bebauungsplan Nr. 13 D ist der erste Anderungsabschnitt. Die Dring-
lichkeit ergab sich hier durch einen Antrag auf Errichtung eines Super-
marktes. Eine Ver3nderungssperre zur Sicherung der Planung wurde erlassen.

In mehreren Blirgerversammlungen wurden Planungsalternativen vorgestellt.
Sie brachten nur fiir Teilbereiche Eindeutigkeit lber die Wohnvorstellungen
und Anderungswiinsche der Anwohner. Verzdgerungen im Planfeststellungsver-
fahren der B 265n - Umgehung Liblar -, das mit seinen Anbindungen an das
StadtstraBennetz die Bauleitplanung im Bereich der Carl-Schurz-StraBe ganz
wesentlich beeinfluBt, flihrten zu zwei Verl&ngerungen der Verdnderungs-
sperre. Inzwischen ist das Planfeststellungsverfahren weitergebracht;
hinzu kommt, daB mit Genehmigung des BP Nr. 36 im Silidosten des Plangebietes
die mit Generalverkehrsplanung Erftstadt geforderte neue Anbindung der
Bliesheimer StraBe an die Carl-Schurz-StraBe als Querspange festliegt.

Die Entfernung dieser StraBe zum Plangebiet 13 D reicht aus, um die G&rten
des Planbereiches wirkungsvoll abschirmen zu kdnnen. Das Teilstlick der
Bliesheimer StraBe, das am Plangebiet vorbeiflhrt, kann spdter verkehrs-
beruhigt ausgebaut werden.

Beflirworter unter den Grundstiickseigentlimern im slidwestlichen Teil des
Planes fand eine Planungsalternative mit Wohnhof im riickwdrtigen, nach
Stiden liegenden Gartenbereich als Erweiterung der Wohnbebauung nicht.

In diesem Teil des urspriinglich vorgesehenen Anderungsbereiches Nr. 13 D
sah bereits der Bebauungsplan Nr. 13 keine StraBenerweiterung vor, iber

die Sicherung des Baubestandes wurde hier nicht hinausgegangen.

Aus diesem Grund ist das Plangebiet der Anderung neu begrenzt und nur auf
den norddstlichen Teil beschrinkt worden. Die neue Begrenzung ist dem Rat
als Anderungs- und OffenlegungsbeschluB vorgelegt worden.

Planungsziel der Anderung ist es, den StraBenraum der Car1-Schurz-StraBe
nicht mehr als notwendig auszuweiten.

Dieses Ziel ist dadurch gerechtfertigt, daB nach Verwirklichung der Um-
gehungsstraBe die Verkehrsbelastung der Carl-Schurz-StraBe erheblich ab-
nehmen wird. Eine StadtstraBe mit angrenzender Wohnbebauung, wie sich das
vorliegende Plangebiet nach Herabstufung der BundesstraBe darstellen wird,
bendtigt weniger StraBenfldche, verlangt weniger Abstand der Bebauung zur
StraBenfiihrung. Es ergibt sich Raum fiir genligend Parkpl&tze, eine Auflocke-
rung des StraBenbildes wird mglich, kleinere platzartige Aufweitungen er-
halten ihren Sinn.

Planungsziel ist es gleichfalls, addquate Ergdnzungen des StraBenbildes zu
erlauben.

Eine harmonisch aufeinander abgestimmte Bebauung ist in diesem Teil der
Carl-Schurz-StraBe nicht vorhanden, gleichfalls gibt es hier keine denkmal -
werte Bausubstanz. Trotzdem soll die Altbebauung in ihrer Kleinteiligkeit
weitgehend erhalten bleiben. Bei SchlieBung von Bauliicken sollen die ver-
bindenden Kriterien beachtet werden, eine Anpassung und Einpassung von
Neubauten in diesem Bereich ist notwendig.
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Planungsziel ist es ebenfalls, liber die SchlieBung von Baullicken hinaus

MBglichkeiten zu er&ffnen, die eine Erweiterung der Bebauung liber den Be-
stand hinaus zulassen. Die Hauszeile an der StraBe soll weitgehend erhalten
bleiben, hinzu kommt eine Wohnhauszeile innerhalb der Gd&rten, die sich mit
Zufahrt von der verkehrsberuhigten Bliesheimer StraBe um einen Wohnhof legt.

Die Auswirkungen der Planung beschrdnken sich fiir die Altbebauung an der
Carl-Schurz-StraBe auf einen Erhalt der Substanz bzw. eine Neubebauung im
Rahmen des vorhandenen. Die Wohnhausbebauung innerhalb der G3rten erhdlt
ihre Zufahrt lUber mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldchen,
sie ist im wesentlichen mit gemeinsamer privater Initiative zu verwirklichen.
Mit Riicksicht auf den Altbestand wird die zweite Baureihe nur eingeschossig
festgesetzt (siehe Beispielskizze), Sockel- und TraufhShen mit festge-
schriebener Dachneigung garantieren die Belichtung und Besonnung der an die
Altbebauung grenzenden Gartenstlicke. Die zweite Baureihe wird nicht weiter
an die stidéstliche Grundstlicksgrenze angeriickt, um einen geschlossenen
Wohnhof zu erhalten, um die nach Siidosten 1liegenden G&rten freizuhalten und
um einen genligenden Abstand zur v.g. Querspange zu erreichen.

1.7 Einzelbegriindungen

1.7.1 Art der baulichen Nutzung

1

wlfis

Der jetzigen und der zuklinftig nach Abstufung der B 265 geplanten Nutzung
entsprechend wird im Planbereich an dieser Stelle der alten Ortslage
Liblar allgemeines Wohngebiet ausgewiesen. Der Versorgungsbereich von
Liblar soll sich auch an der Carl-Schurz-StraBe, aber mehr zur Kirche,
Fronhof und SchloB Gracht orientiert, erhalten und weiter entwickeln.

2 Wohnhof- und Baufl&chenverteilung

Neben der o.g. Aufteilung der Baufl&chen auf Altbebauung und zweite Bau-
zeile sind im Mittelbereich des Planes auch Baufldchen festgesetzt, die
eine Erweiterung der vorhandenen Bauzeile an der Carl-Schurz-StraBe er-
lauben. Wihrend die Bauzeile um den Wohnhof ein zus&dtzliches Wohnangebot
fiir die Altbesitzer oder eine Neuansiedlung, z.B. flir junge Familien
bietet, sollen die erweiterten Baufldchen die Existenz vorhandener Laden
sichern. Die Baullicke auf dem Flurstilick Nr. soll die Einfahrt fir
eine spitere Wohnhofanlage im AnschluBbereich absichern.

.7.3 MaB der baulichen Nutzung

Die ausgewiesene Anzahl der Geschosse richtet sich an der Carl-Schurz-
StraBe nach dem vorhandenen Bestand, die Festsetzung lber max. Sockel-

und Traufhdhen soll eine maBvolle Einpassung von Neubauten in die Bauzeile
gewdhrleisten. Zur Belichtung und Besonnung innerhalb der Wohnh&fe siehe
auch 1.6.

Fiir die Altbebauung, die kleine G&rten zum Wohnhof erhdlt, ist eine hdhere
Ausnutzung der Grundstlicke geplant, als sie § 17 BauNVO vorsieht. Die Uber-
schreitung ist gerechtfertigt durch den Erhalt der vorhandenen klein-
teiligen Eigentumsstruktur durch die Anpassung an vorhandene,infolge der
historischen Entwicklung enge Bebauung. Die Uberschreitung wird ausge-
glichen durch Freifl&chen, die im Inneren der Wohnhofe geschaffen werden.

-l-
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Diese Freirdume stellen sicher, daB allgemeine Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsbedingungen nicht beeintr3chtigt werden. Die ausgewiesene
Hofform gestattet auch auf engem Raum ein ungestdrtes Wohnen. Die Uber-
schreitung wird auBerdem begriindet dadurch, daB das Plangebiet un-
mittelbar an das &ffentliche Personennahverkehrsnetz angebunden ist -—
sonstige 8ffentliche Belange stehen der GRZ-bzw. GFZ-Uberschreitung

nicht entgegen — daB eine maBvolle Verdichtung im Siedlungsschwerpunkt
zu rechtfertigen ist.

1.7.4 Baulinien

Im Plangebiet sind die Verkehrsfldchen durch Baulinien eingefaBt. Dies
dient an der Carl-Schurz-StraBe der eindeutigen Begrenzung des Hauptver-
kehrsraumes, im Wohnhof der r3umlichen Abgrenzung und Gestaltung des Wohn-
hofes.

In den Baufluchten ist ein geringfiligiges Vor- und Zurilicktreten von
Fassadenteilen zuldssig, wenn dies z.B. zur Anpassung an bestehende Ge-
b&dude erforderlich ist.

1.7.5 Verkehrsfldchen

Gffentliche Verkehrsfl&chen sind nicht Gegenstand dieses Planverfahrens.
Die StraBenfliche der Carl-Schurz-StraBe/B 265 alt soll zu einem spateren
Zeitpunkt nach Abstufung der BundesstraBe lberpriift und durchgeplant
werden. Private Verkehrsflidchen sind im Bebauungsplan mit Geh-, Fahr-

und Leitungsrechten zu belasten. Flr die Neubebauung werden Stellpldtze
(Carports) auf gesondertem Platz abgesichert. Die Stellpldtze flr die
Altbebauung kdnnen von der Carl-Schurz-StraBe aus in den Durchfahrten

als Garagen angelegt werden, eine riickwdrtige ErschlieBung dieser Grund-
stlicke ist ebenfalls mdglich.

1.7.6 B3ume
Aus optischen und Skologischen Griinden sollen im Bereich der Gffentlichen
Verkehrsflichen insbesondere zur Markierung von Ein- und Ausfahrten zu-
s3tzliche Biume auf Privatgrundstiicken gepflanzt werden. Baumanpflanzungen

auf Sffentlichen Verkehrsfldchen bleiben einer spdteren Ausbauplanung
B 265 liberlassen,

1.7.7 Baugestaltung
Siehe gesonderte Begriindung.

2. Schitzung der Kosten und Finanzierung

Da &ffentliche Verkehrsflichen nicht ausgewiesen sind, fallen StraBenbaukosten
hierflir nicht an.

3. Bodenordnung

Eine Baulandumlegung gem3B § 45 wurde nicht eingeleitet. Bodenordnende MaBnahmen
sind nur fur den Fall vorgesehen, daB die Planung nicht auf privater Basis ver-
wirklicht werden kann.

e rsEadty—aen
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Textliche Festsetzung gem3B § 103 BauO NW, ab 1.1.1985, § 81 BauO Nw ''84"

BEGRUNDUNSG

Baugestalterische Festsetzungen f. das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 13 D
betreffen vorwiegend die Gestaltung von baulichen Anlagen, Werbeanlagen, Ein-
friedigungen und Begriinung. Sie dienen der Gestaltung des StrafBenbildes und
Wohnumteldes.

Die einzelnen Vorschriften werden folgendermaBen begriindet:

2y 1.2

Die Festsetzungen Uber Dachform, Dachneigung und Dachiliberstdnde ergeben sich
aus der Riicksichtnahme auf die vorhandene kleinmaBstdbliche Bebauung in der
alten Ortslage Liblar. Die VerhdltnismdBigkeit in der Wahl der baulichen Formen
soll in diesem Stadtgebiet geboten sein. Die Abwdgung &ffentlicher und privater
Belange ergab eine Beschrinkung auf wesentliche Gestaltungselemente. Eine Aus-
weitung dieser Vorschriften 138t sich - gemessen am vorhandenen, nicht einheitlich
abgestimmten Baubestand-nicht begriinden.

Zh) 2, g

Einfriedigungen sollen transparent gehalten sein, um zu erreichen, daB der Frei-
raum nicht beengt wirkt durch Mauern oder undurchldssige Wandscheiben. Eine Be-
griinung der festgesetzten Maschendrahtzdune ist vorgeschrieben.

VAT T

Durch die Festsetzung, die Vorg&rten innerhalb des Wohnhofes nicht einzufriedigen,
nur mit Rasen zu bedecken und zu bepflanzen, soll eine einheitliche, offene Ge-
staltung des Wohnhofes erreicht werden.

Zu 4. und 5.:

Die geforderte Begriinung soll aus optischen und Skologischen Griinden einen Erhalt
und eine Verbesserung des Freiklimas bringen, der Anteil der vorgesehenen Begriinung
hilt sich im zumutbaren Rahmen. Die Beschrinkung der Bodenversiegelung von unbe-
bauten Flichen dient dem gleichen o.g. Zweck.

Zu 6.:

Eine Anzeige fiir Werbeanlagen allgemein scheint in diesem, im wesentlichen dem
Wohnen vorbehaltenen Stadtbereich - wie er sich nach Herabstufung der B 265 dar-
stellen wird - erforderlich, da sie das Stadtbild weitgehend beeinflussen k&nnen.
Auf diese Weise kann auch von der M&glichkeit einer Bauberatung im Vorfeld Gebrauch
gemacht werden.

Erftstadt, den W Stadt Erftstadt
18. NOV. 1984 - Der Stadtdirektor -

ImpAuftrag
Geschen! L

F&n, den 1‘:&___ 9 Stadtbaudi
{5a Regierungsmidsicleny”
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