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BEGRIUNDUNG

T Allgemeine Planungsziele

Der Bebauungsplan Nr. 6 C hat zum 2iel, entsprechend den
stddtebaulichen Entwicklungszielen eine geordnete bauliche
Entwicklung des im wirksamen Flachennutzungsplan dargestellten
Gewerbegebietes am siid8stlichen Ortsrand des Siedlungsschwer-
punktes Lechenich zwischen dem Bonner Ring, dem Rotbach, der L
263 (An der Patria) und der geplanten Ortsumgehung der B 265n
zu gewdhrleisten.

Das Erfordernis der vorliegenden Planung ist zudem begriindet
durch die stadtebauliche Notwendigkeit, in unmittelbarer
Nachbarschaft zum vorhandenen Wohngebiet die Grundlage fiir ein
vertrdgliches Nebeneinander von Gewerbe und Wohnen zu schaf-
fen.

Vorgesehen ist dazu eine entsprechende Zonierung der vorhan-
denen und geplanten gewerblichen Nutzung sowie eine separate
Neuerschliefung iiber die L 263, um eine weitestgehende
verkehrliche Entlastung des Bonner Rings zu erreichen.

2 s Einzelbegriindungen
2.1 Planungsvorgaben

Planungsrechtliche Grundlage des Bebauungsplanes ist die
wirksame Darstellung des Flachennutzungsplanes, der fiir das
Plangebiet gewerbliche Baufldchen vorsieht.

Das nordliche Plangebiet (siidlich des Bonner Rings) wird z.Zt.
noch vom rechtskrdftigen Bebauungsplan Nr. 6 erfapft, der fir
diesen Bereich Gewerbegebiet festsetzt.

Der Bebauungsplan wird im Sliden begrenzt von der im Planfest-
stellungsverfahren befindlichen B 265n. Im Gebietsentwick-
lungsplan fiir den Regierungsbezirk K&ln ist das Plangebiet als
Siedlungsbereich dargestellt. Ein westlicher Teilbereich des
Plangebietes entlang des Rotbaches ist als Uberschwemmungsge-
biet festgesetzt.

Das Gewerbegebiet liegt teilweise in der Larmschutzzone C des
Flugplatzes NOrvenich gemdfi Landesentwicklungsplan IV (Gebiet
mit Planungsbeschrdnkungen zum Schutz der Bevdlkerung vor
Flugldrm). Langfristig ist hier von einer erheblichen Ladrmbe-
lastung auszugehen.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes beziiglich der Anpflan-
zungen (Ausgleichsflachen und Berankungsanpflanzung) beriick-
sichtigen die Erfordernisse des Larmschutzes und gewahrleisten
eine weitestgehende Dampfung der Ausbreitung des Schalls am
Boden.
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Eine weitere Verbesserung des Schallschutzes wird durch die
Festsetzung der zweigeschossigen Bauweise im Gewerbe- und
Mischgebiet erreicht.

Bei der Bewertung des erforderlichen Schallschutzes wird der
fiir die Abgrenzung der Larmschutzzone C zugrundegelegte
Dauerschallpegel von 62 dB(A) in Relation zu dem nach der TA
Larm festgesetzten Immissionsrichtwert fiir ein Gewerbegebiet
von 70 dB(A) gesetzt, so daf die vorgesehenen Festsetzungen
als ausreichender Schallschutz beurteilt werden konnen.

Im festgesetzten Mischgebiet sind dariiber hinaus gemdf3 der
Schallschutzverordnung (s. textliche Festsetzungen und Anlage
zur Begriindung) Schallschutzmafnahmen erforderlich bzw. im
Baugenehmigungsverfahren der ausreichende Schallschutz gemaf
der o.a. Veroxdnung nachzuweisen.

Altablagerung und Bebaubarkeit

Wahrend des Bebauungsplanverfahrens ist eine Gefadhrdungsab-
schatzung fiir die im n6rdlichen Planbereich vorhandene Altab-
lagerung durchgefiihrt worden (s. Anlage 2zur Begriindung).
Zusammenfassend kommt das entsprechende Gutachten 2zu der
Feststellung, daff die durchgefihrten Rammkernsondierungen und
Bodenluftuntersuchungen keine Hinweise auf nennenswerte Mengen
problematischer Inhaltsstoffe im Altablagerungsbereich erge-
ben. Auch ein von der zustdndigen Aufsichtsbehdfrde, der
Unteren Wasser- und Abfallwirtschaftsbehdrde des Erftkreises,
angeregtes Nachtragsgutachten (s. Anlage zur Begriindung) hat
in Ubereinstimmung mit dem Hauptgutachten festgestellt, daf
gegeniiber der gewerblichen Nutzung aus gutachterlicher Sicht
keine Bedenken bestehen. Es wird festgestellt, daf weder eine
akute Gefahr noch ein Gefdhrdungspotential fiir Schutzgliter
iber die Emissionspfade Bodenluft, Boden und Grundwasser
besteht.

Da es sich bei der Altablagerung um eine wiederverfiillte
ehemalige Kiesgrube handelt, ist im Bebauungsplan der ent-
sprechende Bereich als Fldche gekennzeichnet, bei deren
Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen oder bauliche Siche-
rungsmafBnahmen erforderlich sind und bei der im Baugenehmi-
gungsverfahren gezielte Baugrunduntersuchungen gefordert
werden; entsprechend ist hierbei die DIN 1054 “zuldssige
Belastung des Baugrundes" anzuwenden.

Stadtebauliche Gliederung der geplanten und vorhandenen
baulichen Nutzung

Um Plangebiet ist, abweichend von der Darstellung des wirk-
samen Fldchennutzungsplanes, flir eine geringfiligige Tiefe von
ca. 20 - 25 m siidlich entlang des Bonner Rings Mischgebiet
festgesetzt. Diese Festsetzung orientiert sicht hauptsédchlich
an der tatsadchlich vorhandenen baulichen Nutzung in diesem
Bereich und bildet zudem die stddtebauliche Grundlage fiir eine
abgestufte Gebietsfestsetzung im Anschluf an die gegeniiber dem
Bonner Ring vorhandene Wohnnutzung.
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Die bauliche Nutzung des Gewerbegebietes ist grundsatzlich
abgeleitet von den Vorgaben des Abstandserlasses (s. Anlage
zur Begriindung); damit wird die zuldssige gewerbliche Nutzung
am vorhandenen Abstand zum benachbarten Mischgebiet bazw.
Wohngebiet bemessen,

Fiir einzelne Betriebsarten der ausgeschlossenen Abstandsklas-
sen ist die ausnahmsweise Zuldssigkeit nach einer entspre-
chenden Einzelfallpriifung entsprechend dem AbstandserlaP
jedoch mdglich.

Im Gewerbegebiet sind Einzelhandelsnutzungen mit Verkaufsfld-
chen an letzte Verbraucher nicht zuldssig, wenn das angebotene
Sortiment ganz oder teilweise den in den textlichen Festset-
zungen bestimmten Waren zugeordnet ist.

Ziel dieser Festsetzung 1ist es, ganz generell denjenigen
Einzelhandel im Gewerbegebiet auszuschliefen, der
typischerweise eine stadtebaulichen Integration bedarf. Der

librige Einzelhandel soll, vorbehaltlich der Regelungen des §
11 Abs. 3 BauNVO dagegen zuldssig sein.

Grundsdchliches Ziel der Einzelhandelsbeschrdnkung bzw. des
Einzelhandelsausschlusses ist es damit, nicht nur eine Scha-
digung des =zentralen Versorgungsbereiches =2u verhindern,
sondern gewerbliche Baufldchen fast ausschlieflich fiix produ-
zierendes und verarbeitendes Gewerbe bereitzuhalten. Ein
weitestgehender Fldchenverbrauch durch Einzelhandel, der auch
an einem anderen Standort zuldssig ist, soll damit verhindert
werden; dieser Festsetzung kommt bei den nur noch geringen
Gewerbefladchenreserven in der Stadt Erftstadt eine besondere
Bedeutung zu. Zudem wird damit auch den Grundsdtzen der
erftstddtischen Wirtschaftsfbrderungspolitik entsprochen.

Die im Bebauungsplan vorgesehene Zuldssigkeit von Handwerks-
und Gewerbebetrieben mit Verkaufsfldchen an letzte Verbrau-
cher, wenn das Sortiment aus eigener Herstelung stammt, ist in
diesem Zusammenhang als sinnvolle Ergdnzung der gewerblichen
Nutzung zu betrachten.

Im Plangebiet befinden sich Einzelhandelsnutzungen, die nach
den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes (s. Pkt. 5)
unzuldssig sind.

Diese Nutzungen sollten grundsdtzlich Bestandsschutz geniefen,
u.a. auch deshalb, weil sie iiber entsprechende
bauvordnungsrechtliche Genehmigungen verfiligen.

Auf eine, Jjeweils einzelfallbezogene Ausnahmeregelung im
Bebauungsplan ist jedoch grundsdtzlich zu verzichten, da dies
der Systematik der gewerblichen Zonierung im Plangebiet und
verbunden damit der stddtebaulichen Zielsetzung widerspricht,
das Gewerbegebiet - eine der letzten gewerblichen Reservefld-
chen im Stadtgebiet - hauptsdchlich den verarbeitenden und
produzierenden Gewerbebetrieben gemdf den Gebietsvorschriften
der Baunutzungsverordnung vorzuhalten.

Da diese Nutzungen bereits weitestgehend die zuldssige Grund-
flache in Anspruch nehmen, bieten sich ohnehin nur noch
geringe Erweiterungs- bzw. Umbaum&glichkeiten, so daf hierfiir
auch auf die Inanspruchnahme der Befreiungstatbestdnde im
Sinne des § 31 (2) Baugesetzbuch im Einzelfall zuriickgegriffen
werden kann.
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Im Plangebiet wird das Maf3 der baulichen Nutzung bestimmt
durch die Festsetzung der Grundfldchenzahl (GRZ) und der
Geschossigkeit.

Die Grundfldchenzahl orientiert sich dabei an den im § 17
BauNVO enthalenen Mafivorgaben. Im Bereich silidwestlich der
Siemensstrafe wird die GRZ auf 0,6 reduziert, um im Bereich
des gesetzlichen Uberschwemmungsgebietes entlang des Rotbaches
eine weitestgehende Bodenversiegerlung entsprechend den
festgesetzten iliberbaubaren Grundstilicksfladchen zu verhindern.

Erschliefung, Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet soll hauptsédchlich iiber die geplante Anbindung
an die L 263 (An der Patria) erschlossen werden. Diese Anbin-
dung ist mit dem Rheinischen Strafenbauamt abgestimmt und
Bestandteil des Planfeststellungsverfahrens zur B 265n (Orts-
umgehung Lechenich).

Damit bietet sich die M&glichkeit, den Bonner Ring weitestge-
hend vom bisherigen Gewerbeverkehr, der durch das Plangebiet
verursacht ist und wird, zu entlasten. Verkehrslenkende und
-regelnde Mafnahmen sollen diese Verkehrsentlastung unter-
stiitzen. Dazu ist bereits die Siemensstraflie vor der Einmiindung
in den Bonner Ring als Wendeanlage im Bebauungsplan festge-
setzt; gleichzeitig wird damit den in diesem Bereich ansds-
sigen Betrieben gegeniiber der bisherigen Verkehrsfiithrung eine
verkehrstechnisch glinstige Erschlieffung erméglicht.

Die innere Erschlieffung des Plangebietes erfolgt von der
Haupterschliefung (L 263) {iber die vorhandenen bzw. noch
auszubauenden Verkehrsfldchen (Siemens-, Diesel-, Daimler-
strafe) und Stichstrafen mit entsprechend dimensionierten
Wendeanlagen.

Nach dem Bau der B 265n ist das Gewerbegebiet
ortsdurchfahrtsfrei erschlossen. Prophylaktisch durchgefiihrte
Schallpegelberechnungen nach RLS-90, die sich an den Berech-
nungen und Immissionsgrenzwerten der Verkehrslarmschutzver-
ordnung - 16. Bundesimmissionsschutzverordnung vom 12.06.1990
orientieren, haben in diesem Zusammenhang keine unzulédssigen
Immissionspegeliiberschreitungen (Gewerbegebiet: 69 Dezibel (A)
Tag, 59 Dezibel (A) Nacht) durch den =zu erwartenden Betrieb
der B 265n ergeben.

Die Versorgung mit Elektrizitdt ist sichergestellt. Evtl.
notwenige zusdtzliche Versorgungseinrichtungen sind in Ab-
sprache mit den Versorgungstrdgern im Plangebiet zu errichten
und allgemein zuldssig.

Die Entwadsserung erfolgt in die std@dtische Zentralkldranlage.
Das Plangebiet ist an die stddtische zentrale Wasserversorgung
angeschlossen,
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Belange des Natur- und Landschaftsschutzes
- Okologischer Fachbeitrag -;
Ausgleichsflidchen

Im nachfolgenden Okologischen Fachbeitrag sind die mit der
Verwirklichung des Bebauungsplanes verbundenen Eingriffe und
deren Kompensation dargestellt. Die im Bebauungsplan festge-
setzten 6ffentlichen Griinfldchen, Zweckbestimmung: Mafnahmen
zum Schutz, =2zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (Ausgleichsflédchen) dienen entsprechend dem Fach-
beitrag dem Ausgleich der durch die Eingriffe festgelegten
Einwirkungen auf den Natur- und Landschaftshaushalt.

Dazu sind im Bebauungsplan die entsprechenden Ausgleichsmaf-
nahmen/-anpflanzungen, sowie der Umfang und die entsprechende
8kologische Wertigkeit festgesetzt.

Im Plangebiet sind die "Eingriffsfladchen" den Ausgleichsfla-
chen/-mafinahmen zugeordnet.

Danach sind durch "Sammelzuordnung" pauschal alle Flachen, auf
denen zukiinftig Eingriff zu erwarten sind, den Ausgleichsfla-
chen zugeordnet; diese Moglichkeit bietet sich an, da das
Gebiet, auf denen Eingriffe zu erwarten sind, eine einheit-
liche 6kologische Wertigkeit besitzt.

Als Ausnahme der "Sammelzuordnung" sind die Ausgleichsfldchen
fir die Erschliefungsanlagen (&8ffentliche Verkehrsfldchen)
separat festgesetzt.

Diese Differenzierung ist erforderlich, da die Refinanzierung
der Kosten fiir Ausgleichsmafnahmen der gemeindlichen Er-
schlieffungsanlagen als beitragsfdhiger Erschliefungskosten-
aufwand nach § 131 Abs. 1 BauGB verteilt wird.

Die Erhebung der Kostenerstattungsbetrdge fiir die sonstigen
Ausgleichsfldchen (Sammelzuordnung) soll nach dem Bundesna-
turschutzgesetz aufgrund einer noch zu erlassenden kommunalen
Satzung erfolgen; dazu sind insgesamt die Ausgleichsfldachen
bereits als Offentliche Griinfldachen mit der entsprechenden
Zweckbestimmung festgesetzt.

./6

&



3. Bodenordnende Mafinahmen, Durchfiihrungskosten

Eine Baulandumlegung nach BauGB ist bisher nicht eingeleitet.
Die bei der Verwirklichung des Bebauungsplanes entstehenden
Erschlieffungsbeitriage bzw. Anliegerkosten (Erschliefungs-
kosten) und Kostenerstattungsbetrdge (Ausgleichsmafnahmen)
werden gemdfl BauGB, Bundesnaturschutzgesetz und den Satzungen
bzw. Vorschriften der Stadt Erftstadt erhoben.

4. Statistische Angaben (Fldchennachweis)

Das Plangebiet hat eine Gesamtfldche von ca. 22,83 ha.
Davon sind:

Mischgebiet = ca. 1,3 ha
Gewerbegebiet = ca. 15,1 ha
6ffentliche Griinflédche

(Ausgleichsfldche) = ca. 3,88 ha
private Grinfl&ache = ca. 0,9 ha
Verkehrsfldachen — ca. 1,65 ha.

Die Begriindung und der Bebauungsplan hat gemdf § 3 Abs. 2
Baugesetzbuch (BazGB) wvom 08.12.1986 (BGBl1. I S. 2253),
zuletzt gedndert am 22.04.1993 (BGBl. I S. 466) in der Zeit

vom . 4. 4493 Dbis einschlieflich ¥ 2 /J§9Y4Y d&ffentlich
ausgelegen.
Erftstadt, den S« T AXSH

DER STADTDIREKTOR
Im Auftrag
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