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STADT LECHENICH :
BEBAUUNGSPLAN NR. 3A 1.Ausfertigung

inhalt

Der Inhalt entspricht dem BBauG § 9( 1) 1a, b, ¢, 3, 5, 8, 10, 11
sowle § 9 ( 2) In Verbindung mit der 1. DVO § 4 zum BBauG und dem
§ 103 der Bau ONW,

Besondara kauliche Fesisetzungen

2.1

Reines Wehngebiet, Allgemeines Wohngebief, Mischgebiet

2.1.1 Die eingeiragensn Firstrichtungen der Gebtude und die Dach-
neigungen sind verbindlich.

2.1.2 Die Sockelhthen ( Gebdudeteil zwischen Gelindeobarkante und
ErdgeschoffuBbodensberkante ) dirfen bel eingeschossigen Ge-
bivden mox. 0,25 r, bei mehrgeschossigen Gebiuden max.(,40m
betragen.

2.1.8 Die Vorgtirien sind gdvinerisch anzulegen, mit Rasen einzusien
und mit Stauden und vercinzelten Biumen zu bepflanzen. Vor-
giirien durfen nur zum Garten hin eingezdunt werden, Die Ab-
grenzung zur Verkehrsfltiche kann durch Kantensteine oder kisine
Hecken und Mauern bis zu 0,40 m erfoigen.

2.1.4 Doppelhdusar und anelnandergebaute Hauser missen in der Ge-
staltung einander ongepasst werden.

B Garagen mUssen vor der Straflenbegrenzungslinie einen Absiand
von mind. 5,50 m haben, um das Abstellen von Fahrzeugen vor
der Garage zu gowihrlelsten.

Dies gilt auch fur Grundsticke, bei denen die Disianz zwischen
StraBlenbegrenzungs Inle und Bougrenze weniger als 5,50 m betrigt.

2.1.6 Nebenanlagen im Sinne des § 14 Bau NVO und § 23 ( 5 Bau NVO
sind unzulissig.

Gewerbegeblet gerntiB § 8 (4) Bau NVO__
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zum “Allgsmeinen Wohngebiet" 55 Phon am Tag
an der Cebletsgrenze zum “Relnen Wohngebiet" 50 P
in der Nacht nicht Uberschreiter..
Geruchsiniensive Betriebe, wle77B. Spritzlackierereien, Speckriuchereien,
gewerbliche VighkehTrgen u.4. dirfen in diesem Gebiet nichi angesiadelt
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Gestrichen nach Offenlage auf Grund RatsbeschluBl vom 24.6.1969.

Ergdnzung nach Offenlage durch Anregungen und Bedenken des Ge-
werbeaufsichtsamtes Bonn vom 19,6.1969 auf Grund Ratsbeschluf
vom 24.6,1969:

fntlang der Strafe Bonner Ring sind in einer Tiefe von 15 m,
gemessen von der Baugrenze, nur Geschafts-,Biiro-,Verwaltungs- und
Lagergebaude sowie Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschafts-

personen, Betriebsleiter und Betriebsinhaber zulassig.

Im rickwiartigen Teil sind nur Betriebe zulassig, deren Betriebs-
gerausche an der Gebietsgrenze zum "Allgemeinen Wohngebiet" 55
Phon am Tage und 40 Phon in der Nacht und an der Gebietsgrenze
zum "Reinen Wohngebiet" 5o Phon am Tage und 35 Phon in der

Nacht nicht iliberschreiten.

Geruchsintensive Betriebe, wie z.B. Spritzlackierereien, Speck-
rduchereien, gewerbliche Viehhaltungen u.d. dirfen in diesem
Gebiet nicht angesiedelt werdene Ausnahmen fur Spritzlackiererei-
en nach § 31 (1) BBauG sind fiir das Flurstiick Nr. 197, Flur 19,

zulassig.

Ergdanzung nach Offenlage durch Anregungen und Bedenken des Lan-
desstraBenbauamtes Bonn vom 13.6.1969 auf Grund Ratsbeschlul}
vom 24.6.1969:

In der anbaufreien Strecke der L 263 von der Ortsdurchfahrt
in sudostlicher Richtung sind keine direkten Erschliefungen
zu den Gebduden zuldssig. Die Grundstiicke sind in dieser Rich-

tung dauerhaft einzufriedigen.
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Der Bebauungsplan Nr,3A der Stadt Lechenich ist auf Grund
§ 2 (1) des bundesbaugesetzes vom 23.5.1960 ( Bundesgesetz=
blatt Teil 1 Seite 341 ) durch Beschliisse des Rates der
Stadt vom 24,3.1969 und 29.4.1969 aufgestellt worden.
Lechenich,den 21.Mai 1969
Im A ge des 89
Nlteze

Der Bebauungsplan hat gemdss 6) des Bundesbaugesetzes

in der Zeit vom 22.Mai bis 23.Jduni 1969 o6ffentlich ausgelezen.,

d Stadtdirektor :

~

Der Bebauungsplan ist adf Grund § lo des Bundesbaugesetzes
vom Rat der oStadt Lechenich am 24.6,1969 als Satzung beschlos=

sen worden,

Lechenich,den 25.Juni 1969
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Blirgermeister ; tated¥verordneter

Der Bebauungsplan ist geméss § ¢s Hundesbaugesetzes nit
Verfiizung vom 225 .6 A9 69 genehmigt worden.
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Der “erﬁerUﬁrspréskéenf

Die Bekanntmachung der Genehmigung des Regierungsprisidenten
sowie Ort und Zeit der Auslegung nsch & 12 des Bundesbauge=
setzes ist am %0.6.1969 erfolgt.

Lechenich,den 30.Juni 1969

}4?457 Im Auftrage des Rates der Stad€ Lechenich
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Stadt Erferatadt Blatt 1

Textliche Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6, Erftstadt-Lechenich, Patria

1. Begriindung:

Mit wachsendem Motorisierungsgrad wird die Unterbringung des ruhenden
Verkehrs immer mehr zu einem Hauptproblem der stddtebaulichen Entwicklung
in dicht besiedelten Gebieten. Dies trifft besonders auf den Bereich des
Bebauungsplanes Nr. 6 - rechtskrdftig seit 30.6.1969 - zu, in dem die
Belange des ruhenden Verkehrs nur unzureichend berlicksichtigt worden sind.

Es muB angestrebt werden, daB Fahrzeuge nicht mehr, wie gegenwdrtig, auf
Fahrbahnen, Blirgersteigen oder anderer Nutzung dienenden Grundstiicksfldchen
abgestellt werden.

In Gebieten mit mehrgeschossigen Gebduden kann jedoch auch die Errichtung
von ebenerdigen notwendigen Stellpldtzen auf den Hausgrundstlicken zu einer
starken Einschridnkung der erforderlichen Freifldche fiihren. Als Alternative
bieten sich Tiefgaragen an.

Der § 21a Abs. 5 BauNVO er&ffnet die Mdglichkeit (auf der Grundlage einer
entsprechenden Festsetzung im Bebauungsplan), Fl&chen notwendiger Garagen,
die unterirdisch hergestellt werden, der zuldssigen GeschoBfldche hinzuzu-
rechnen und gibt so den Bauherren Anreiz, Tiefgaragen zu errichten.

Die Erh8hung der zuldssigen GeschoBfldche und die daraus u.U. resuitierende
gréBere Anzahl von Bewohnern auf einem Baugrundstiick ist bei Bereitstellung
von mehr Freiraum durchaus gerechtfertigt.

Von einer Blirgerbeteiligung vor der Offenlage wird gemdB § 2a Abs. 4
abgesehen, da die Anderung bzw. Ergdnzung des Bebauungsplanes sich auf das
Plangebiet einschlieBlich der Nachbargebiete nur unwesentlich auswirkt. Im
vorliegenden Falle werden Auswirkungen auf das Plangebiet, die durch die
Erhdhung der GeschoBfl&dchenzahl bedingt sind, durch die getroffene MaBnahme
(statt Garagenhtfen Tiefgaragen) mehr als ausgeglichen.

2. Kosten:

Es entstehen keine Kosten.

3. Bodenordnung: Gesehen!
Koln, den.__-ﬁj__ﬁ;%g_,__ ;g_?‘?‘
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Der negierunnsprisident
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Nicht erforderlich.




Stadt Erftstadt Blatt 2

Textliche Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6, Erftstadt-Lechenich, Patria

a) Inhalt:
Der inhalt entspricht dem Bundesbaugesetz, § 9 {1), ta, 1b, Ve, 3, 5, 8
sowie § 9 (2) in Verbindung mit der 1. DVO, § 4 und dem § 103 der Bau-
ordnung NW.

b) Besondere bauliche Festsetzungen:

Die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 6 werden ergdnzt um
den Punkt 2.1.7:

Gems3B § 21a Abs. 5 BauNVO wird als Ausnahme flir alle Grundstiicke im Bereich
des Bebauungsplanes, flir die eine mehr als zweigeschossige Bebauung ausge-
wiesen ist, zugelassen, die zuldssige GeschoBfldche um die Fldchen notwendiger
Garagen, die unter der Geldndeoberfldche hergestellt werden, zu erhthen.
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Stadt Erftstadt Blatt 3

Textliche Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6, Erftstadt-Lechenich,Patria

Die Anderung ist gemdB § 2, 7 - 9 und lo BBauG in,der Neufassung vom
18.8.1976 (BGB1. | S. 2256) vom Rat der Stadt Erfftstadt am 16.3.1977 beschlossen

worden.
«
Kappes)
Blirgermeister

Diese Anderung hat gemiB § 2a Abs. 6 BBauG vom }&fﬂs?s (BGB1. | S. 2256) in
der Zeit vom 27.4.1977 bis einschl. 26.5.1977 & feqzlichz?QSQelegen.
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(Lemberg) /
Stadtdirektor =

Diese Anderung ist aufgrund der §§ 2 und 1o BBau@ vom TB‘ﬂ.19?6 (BGB1. | S. 2256)
vom Rat der Stadt Erftstadt am 27.6.1977 als Satfung beschlossen worden.
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BUrgermeister

Diese Anderung ist gemdB § 11 des Bundesbaugesetzes vom 18.8.1976 (BGB1. | $.2256)
mit Verfligung vom &, 64Z1?‘?)genehmigt worden.

Der Regierungsprédsident
Im Auftrag:

Die Bekanntmachung der Genehmigung des RegierWfigsprdsidenten sowie Ort und Zeit
der Auslegung gemdB § 12 des Bundesbaugesetzes vom 18.8.1976 (BGB1. | S. 2256)
ist am 01.09.%7 erfolgt.
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